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PRESENTACION DE QMfM&@%wag

Cinco anos de éxito en el desarrollo de proyec-
tos y concentracién del negocio

A lo largo de los dos ultimos afos, Quartiers Properties
ha ido vendiendo con éxito los proyectos inmobiliarios
gue se han llevado a cabo de manera paralela al desa-
rrollo del concepto y la marca Boho Club. Ademas de
los resultados obtenidos gracias a la concentraciéon del
negocio, el valor del inmueble Boho Club ha aumenta-
do un 28 % en moneda local (un 38 % en SEK) respecto
al 31 de diciembre de 2022. Ello se debe al éxito en el
desarrollo de la actividad hotelera y de restauracion,
cuya facturacién se ha incrementado un 90 % en el
mismo periodo.

Desde que comenzod a realizar proyectos de promocion
inmobiliaria en 2018, Quartiers Properties ha desa-
rrollado y ejecutado proyectos por un valor de venta
consignado de un total de 438 millones SEK, aproxima-
damente. El resultado liquidado asciende a alrededor
de 240 millones SEK. A 31 de diciembre de 2023, que-
daban solo 20 apartamentos de los 101 iniciales de Ha-
cienda Collection, con un valor de venta estimado de
en torno a 81 millones SEK. Durante el primer trimestre
de 2024 se vendieron otros 3 apartamentos.

En la actualidad, los activos de Quartiers Properties se
componen principalmente del inmueble Boho Club y
el adyacente Centro Forestal Sueco, situados en la Milla
de Oro marbelli, y de una actividad de gestién que ha
establecido con éxito la marca Boho Club en Marbella.

El inmueble tiene un gran potencial de desarrollo
impulsado tanto por la expansién de las operaciones
actuales como por los derechos de superficie adiciona-
les que probablemente se obtendran después de que
el Ayuntamiento de Marbella aprobara la modificacién
propuesta por la empresa el pasado agosto.

Actividad de gestion

La companfia se centra ahora exclusivamente en una
actividad de gestion orientada a los inmuebles hote-
leros, cuya base y buque insignia es el Boho Club, que
hoy en dia cuenta con 40 habitaciones de 2 a 4 camas.

Estas operaciones rindieron en 2023 una facturaciéon
de 93,3 (76,3) millones SEK, lo que supone un incre-
mento del 22 %. El EBITDA ascendi¢ a 14,5 (9,5) millo-
nes SEK.

Ya se ha empezado a trabajar en la creacién de un
nuevo hotel con hasta 300 nuevas habitaciones, lo cual
es posible gracias a los nuevos derechos de superfi-
cie. El establecimiento de instalaciones bajo la marca
Boho Club en otras ubicaciones constituye asimismo
un gran potencial para capitalizar las inversiones en
marca, concepto y gestion realizadas desde 2019.

Fondos de inversién inmobiliaria

Quartiers Properties tiene como objetivo seguir crean-
do valor para sus accionistas capitalizando los conoci-

mientos acumulados en el seno de la organizacion en

los ultimos afos.

Una forma de hacerlo consiste en encontrar estructu-
ras de capital innovadoras y eficaces para realizar mas
adquisiciones de inmuebles y crear nuevas fuentes de
ingresos. Un proyecto prioritario es implantar de forma
progresiva durante 2024 una estructura que permita
ampliar capital sin tener que hacerlo necesariamente
mediante una nueva emisién en la sociedad individual.
Esto puede llevarse a cabo, por una parte, mediante

la cooperaciéon con Nowonomics y, por otra, median-
te el proceso en curso de creacién de una SOCIMI en
Espafa, la versidon espafola de un REIT (Real Estate
Investment Trust).
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Cifras clave (miles SEK) 2023 2022 2021 2020
Ingresos procedentes de ventas 329.790 203.387 156.476 55.800
Resultado de explotacion EBITDA 54783 -7.208 -21.166 -29.975
Flujo de efectivo de operaciones y ventas inm.* 94.395 30.592 71.837 -41.053
Valor activos inmobiliarios** 552.836 721.549 709.721 754.008
Deudas sujetas a intereses*** 232.833 271.896 288.441 314.736
Volumen de los préstamos (LTV) 3521 % 36,41 % 3377 % 39,64 %
Solvencia, valor registrado 46 % 44 % 41 % 43 %
Solvencia, valor de mercado inmuebles 75 % 76 % 74 % 67 %
Cantidad de empleados (grupo de empresas) 132 104 75 68
Valor patrimonial por accién ordinaria**** 4,87 5,47 5,85 6,09
Capital propio por accion 413 417 444 5,44
Cotizaciéon bursatil por accién ordinaria 1,50 5,50 413 9,50
Capitalizacion bursatil, acciones ordinarias 663.516 317334 226.261 491.668

VALOR PATRIMONIAL POR ACCION
ORDINARIA 4,87 SEK
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* Flujo de efectivo de operaciones ordinarias mas flujo de efectivo de la venta de inmuebles en explotacion.

** Ultima tasacién externa efectuada en octubre de 2023 por Savills Aguirre Newman con arreglo a RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

** En el balance financiero, las deudas sujetas a intereses se contabilizan con deduccidn de los costes de financiacion capitalizados, que se amortizan a lo

largo de la vida del préstamo. Véanse las notas aclaratorias sobre las deudas sujetas a intereses.

**xx Capital propio ajustado a la tasacion de la cartera de inmuebles después de impuestos y teniendo en cuenta la participacion de los titulares de
acciones preferentes en el capital propio y los dividendos no desembolsados, asi como los intereses de demora sobre los dividendos no desembolsados.
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Estimados accionistas:

Me dirijo a ustedes desde esta carta del director gene-
ral con gran placer y un profundo sentido de la respon-
sabilidad. Como cofundador y en mi nuevo cargo de
director general, estoy orgulloso de dirigir esta extraor-
dinaria organizacion.

Actualmente nos encontramos sobre una sélida plata-
forma gracias a los esfuerzos de nuestro comprometi-
do equipo y también gracias a nuestro anterior director
general, Marcus, cuya contribucion ha sido fundamen-
tal para nuestra fortaleza actual.

En calidad de director general, mi mayor ambiciéon no
es solo preservar nuestro patrimonio, sino ampliarlo
activamente. Gracias a los buenos resultados obteni-
dos en 2023 y a nuestra sélida base financiera, estamos
preparados para adentrarnos en una nueva fase de
expansion. Mi principal objetivo es profundizar y seguir
desarrollando nuestra presencia en la Costa del Sol,
donde ya gozamos de una posicién fuerte. Al con-
solidar nuestras operaciones aqui, estamos creando
una base segura para el crecimiento futuro. Al mis-

mo tiempo, nos estamos preparando para explorary
aprovechar nuevas oportunidades de mercado a escala
internacional, lo que constituye el siguiente paso en
nuestra estrategia de expansion.

Como director general, mi misidn principal consiste en
identificar y capitalizar nuevas oportunidades de nego-
cio, no solo para impulsar el crecimiento, sino también
para seguir reforzando nuestros sélidos fundamentos.
La estrategia de desarrollo prevista es mas que un plan
de crecimiento; es la base para crear mas valor para
ustedes, nuestros accionistas, y para construir una
empresa aln Mas exitosa y atractiva.

El Boho Club, nuestro galardonado hotel, es un ejem-
plo de lo que somos capaces de conseguir y liderara
nuestra estrategia de expansion a nuevos mercados.

El futuro se presenta increiblemente apasionante,

y cada paso que damos forma parte del viaje para
explotar todo el potencial de la empresa. Comienza un
capitulo expansivo.

Gracias por seguir apoyandonos y confiando
en nosotros.

Andreas Bonnier
Director general y fundador de Quartiers Properties

Informe anual 2023 de Quartiers Properties
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Los fundadores, dirigidos por Andreas Bonnier, encuentran
el entonces abandonado complejo Hacienda del Sefiorio
de Cifuentes en Benahavis, municipio vecino de Marbella.
Se funda la empresa con el nombre de Flexshare, ya que la
idea inicial tras la compra de los apartamentos en Bena-
havis era desarrollar viviendas en régimen de multipropie-
dad. Posteriormente se cambid la razén social a Quartiers
Properties, nombre derivado de la experiencia profesional
de Andreas en Francia y del hecho de que el complejo de
apartamentos es como un barrio en si mismo (quartier
significa barrio en francés).

- 205

Quartiers Properties adquiere 99 apartamentos termina-
dos, dos blogques inacabados y una parcela con derechos
de superficie para construir 60 nuevos apartamentos.

La adquisicion se financia mediante un préstamo del Ban-
co Popular (en la actualidad integrado en el Banco Santan-
der) y fondos propios obtenidos en el mercado de capitales
sueco. Se trata de los primeros inversores externos que se
incorporan a la lista de accionistas de la empresa.

Z0/6

Quartiers cotiza sus acciones preferentes en NGM Nordic
MTF.

Se ponen en alquiler los 99 pisos adquiridos por la empresa
en Hacienda del Sefiorio de Cifuentes. El alquiler contribu-
ye al flujo de efectivo, que luego se invierte en el inmueble
para aumentar su valor.

2017

Se adquiere el inmueble Centro Forestal Sueco, situado

en la Milla de Oro marbelli. Es en parte de este inmueble
donde se ha desarrollado y funciona actualmente el Boho
Club. Para financiar la adquisicién, la empresa lleva a cabo
una nueva emisién de acciones ordinarias. Las acciones or-
dinarias y las preferentes comienzan a cotizar en la Nasdaq
First North de Estocolmo.

B Informe anual 2023 de Quartiers Properties
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La empresa termina los dos bloques de apartamentos inaca-
bados que habia adquirido en 2015 y los vende con éxito.

Se nombra director general al que era director financiero
de la empresa desde 2016.

Se obtiene financiacién bancaria del Banco Sabadell para
parte de la renovacion de lo que en la actualidad es el Boho
Club. Se ponen en marcha la renovacion y el desarrollo
empresarial.

La empresa amplia su propiedad del suelo adyacente al
Centro Forestal mediante la compra de unos 3.800 metros
cuadrados adicionales para el futuro desarrollo de un hotel.

2017

La empresa amplia la financiaciéon para la renovacion del
Boho Club, segun lo previsto, mediante dos nuevos présta-
mos con el banco de inversiones espanol Arcano Partnersy
el fondo de inversién Frux Capital. Concluye la renovacion.

El restaurante del Boho Club abre sus puertas a principios
de septiembrey el hotel, el 15 de diciembre.

7070

La empresa comienza el afo con las negociaciones finales
con un importante banco espafol para refinanciar los
préstamos contraidos para financiar la renovacion. Cuando
la pandemia de la COVID-19 golpea con toda su fuerza, se
cancela esta financiacion.

La empresa consigue adaptar rapidamente sus operacio-
nes, reducir costes y encontrar una solucion para financiar
los préstamos de todas formas, ademas de flujo de efectivo
para el futuro inmediato. La solucién es otro préstamo con
un gestor de activos estadounidense, DeShaw.

207/

Quartiers consigue manejar bien la situacién, aunque
continda la pandemia y se producen frecuentes confina-
mientos.

A pesar de todas las dificultades, Boho Club es nombrado
mejor hotel de lujo de Espafa por los Spain Luxury Hotel
Awards.

Informe anual 2023 de Quartiers Properties
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El préstamo de D.E. Shaw se refinancia con un préstamo
mas competitivo de Alantra por importe de 18,5 millones

de euros.

A lo largo del afio se venden 29 apartamentos y la actividad

se va normalizando.

La empresa supera la barrera de los 200 millones de factu-
racion en coronas suecas.

2074

10 afios después de la primera iniciativa, Andreas Bonnier
pasa de ser consejero activo y fundador a convertirse en
director general para llevar la empresa al siguiente nivel.

El trabajo de desarrollo de un nuevo hotel de unas 300
habitaciones en el Centro Forestal Sueco, situado en la
prestigiosa Milla de Oro, se intensifica con la contratacion
de un destacado equipo de arquitectos.

Informe anual 2023 de Quartiers Properties

2072

Quartiers vende el proyecto Alturale0 en Benahavis a
Taylor Wimpey de Espafia S.A.U. («Taylor Wimpey»), segun
lo previsto.

La transaccidn tiene un valor en EUR equivalente a 107,2
millones SEK, lo que marca un hito importante para Quar-
tiers y demuestra la capacidad de la empresa para crear y
obtener valor en sus proyectos.







ESTRUCTURA CORPORATIVA

Quartiers Properties AB
(soc. cotizada)
556975-7684

100 % 100 %
Quartiers Properties
Holding SL

Flexshare Espafa SL
B19567130

100 % 100 %
CFS Marbella Hotel CFS Residential Property
Property SL SL

DESCRIPCION DE EMPRESAS DEL GRUPO

Quartiers Properties AB (soc. cotizada)
Quartiers Properties AB (soc. cotizada) es una socie-
dad andénima registrada en Suecia con numero de
identificacion fiscal sueco 556975-7684.

Esta empresa ejerce de matriz del Grupo. Sus activida-
des se centran en el desarrollo y gestion de las carteras
de las filiales y en la financiacion de las operaciones

de las mismas. Las acciones de la compania cotizan

en el mercado en expansion Nasdaq First North. A
31/12/2023, |a sociedad individual tiene una participa-
cion del 100 %, de forma directa o indirecta, en todas
las filiales del Grupo.

Quartiers Properties Holding SL

Quartiers Properties Holding SL, con niumero de iden-
tificacion fiscal B93528750, es una sociedad de cartera
espanola que posee a su vez acciones en la mayoria de
las filiales del Grupo en este pais

y actla también como empresa de gestion con fun-
ciones compartidas por las demas empresas. En 2023
comenzd la conversidn de la empresa en una SOCIMI
en Espafa —la version espafola de un REIT (Real Esta-
te Investment Trust)—, que se espera que finalice en el
segundo semestre de 2024.

Flexshare Espana SL

Flexshare Espafa SL, con numero de identificacion
fiscal B19567130, es una filial espafola que desde 2015
invierte en apartamentos y proyectos de promocion
inmobiliaria cuyo valor se ha realizado con éxito en los
ultimos dos afos a través de ventas a particulares y
empresas de promocién inmobiliaria.

Informe anual 2023 de Quartiers Properties

The Bohoclub SL

100 % 100 %
Quartiers Development

B93621845 Marbella SL

100 %
Wecap Spain SL
B93536621

100 %
Quartiers Management SU
B93534337

The Bohoclub SL

The Bohoclub SL, con nimero de identificacidon
fiscal B93621845, es la empresa que gestiona el Boho
Club.

La compania solo es propietaria de la explotacion del
Boho Club, correspondiendo la propiedad del inmue-
ble a CFS Marbella Hotel Property SL (véase mas abajo).

CFS Marbella Hotel Property SL

CFS Marbella Hotel Property SL, con nimero de identi-
ficacion fiscal B93534352, es propietaria del inmueble
donde se opera el Boho Club.

Este inmueble se arrienda a The Bohoclub SL, que
abona un alquiler fijo y en funcidn de la facturacion.

La estructura societaria se ha adaptado para ofrecer
en el futuro la posibilidad de separar las actividades de
gestion respecto a la propiedad del inmueble.

CFS Residential Property SL

CFS Residential Property SL, con numero de identifica-
cién fiscal B93534245, es una sociedad inmobiliaria/de
proyecto titular del proyecto con el nombre de trabajo
Forestal Residential.

Otras empresas

Quartiers Management SL, Quartiers Development
Marbella SL y Wecap Spain SL estaban inactivas a
31/12/2023.



GOBERNANZA CORPORATIVA

Quartiers Properties AB (soc. cotizada) es una socie-
dad andénima sueca del sector inmobiliario con sede
en Estocolmo y que cotiza en la Nasdaq First North

de dicha localidad. El marco externo de gobernan-

za corporativa lo constituyen la Ley de Sociedades
Andnimas de Suecia, los estatutos de la sociedad y los
requisitos sobre emisores de la First North de Nasdag.
La empresa se ajusta a la normativa establecida por

el Consejo de Administracién, en la que destacan el
reglamento interno del Consejo, las instrucciones rela-
tivas al director general y la politica de comunicacién e
informacién privilegiada de la sociedad. La compafia
no esta sujeta al Cédigo de Gobernanza Corporativa de
Suecia, aplicandolo no obstante en la medida en que
resulta econdmicamente justificable de acuerdo con el
alcancey la naturaleza de las operaciones.

Fundamentos de gobernanza corporativa de
Quartiers Properties

La gobernanza corporativa de Quartiers Properties
tiene como fin respaldar al Consejo de Administracion
y la directiva para que todas las operaciones generen
valor a largo plazo en beneficio de los accionistas y
demas partes interesadas.

La gobernanza abarca el mantenimiento de:

. Una estructura organizativa eficiente.

. Un sistema de gestion de riesgos y control interno.
. Una comunicacioén interna y externa transparente.
Accionistas y junta general

Los accionistas participan en la sociedad a través de la
junta general, que es el maximo drgano decisorio de la
compafia. En la junta general, los accionistas emiten
un numero de votos acorde con el tipo de acciones
bajo su titularidad. Quartiers Properties cuenta con dos
tipos de acciones: ordinarias, con un valor de 10 votos,
y preferentes, con un valor de 1voto. En el momento
de la publicaciéon del informe anual, la sociedad posee
57.697.005 de acciones ordinarias con un valor unitario
de 10 votos, lo que equivale a un total de 576.970.050

votos; y 6.769.868 de acciones preferentes con un valor
unitario de 1voto, que se corresponden con 6.769.868
votos. Por tanto, la compafia abarca un total de
64.466.873 de acciones, que suman 583.739.918 votos.

Consejo de Administracién

Los estatutos de la sociedad establecen que el Con-
sejo de Administracion debe estar compuesto por un
minimo de tres y un maximo de nueve consejeros,
incluido su presidente. Actualmente, el Consejo consta
de cuatro consejeros ordinarios, dos de ellos indepen-
dientes respecto a la compania y la directiva de esta,
asi como respecto a los principales accionistas de la
sociedad. Un consejero es independiente respecto a la
companfiay la directiva de esta, pero no en relacién con
los principales accionistas de la sociedad. El Consejo de
Administracién lo elige la junta anual de accionistas.

El Consejo de Administracion de la sociedad se elige
por un mandato que se extiende hasta la junta siguien-
te. La sociedad no elige ningun comité especial ni
comisiones para asuntos de auditoria y remuneracion,
implicandose todo el Consejo de Administracion en
estas cuestiones. El Consejo de Administracion debe
efectuar un seguimiento de las operaciones y apoyar
activamente el avance de la compafia. El Consejo de
Administracion se compone de personas cualificadas
y experimentadas, entre otros, en los ambitos de desa-
rrollo de negocios, marketing, desarrollo inmobiliario y
de proyectos, financiacion y mercado de capitales.

El cumplimiento de las funciones del Consejo de Ad-
ministracion lo supervisa su presidente. El presidente
realiza asimismo un seguimiento de las actividades
junto con el director general y vela por facilitar a los
demas consejeros la informacién necesaria en pro de
una alta calidad de sus deliberaciones y decisiones.

El presidente se encarga también de evaluar la labor
tanto del Consejo de Administracion como del director
general.

Composicion del Consejo de Administracién en 2023

Independiente de los Independiente
Nombre Funcion | accionistas principales de la directiva
Jorgen Cederholm | Pres. No Si
Merja Rahkola Consej. Si Si
Raouf Lotfi Consej. Si Si
Andreas Bonnier* | Consej. No No

* Andreas Bonnier asumio el cargo de director general el 1 de abril de 2024.

Informe anual 2023 de Quartiers Properties
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Junta general de accionistas 2023

La junta general de accionistas 2023 de Quartiers
Properties se celebro el 15 de junio de 2023. Aparte de
los puntos obligatorios estipulados en los estatutos, se
aprobaron resoluciones referentes a:

. La junta general de accionistas reeligi¢ a Jérgen
Cederholm y Andreas Bonnier como consejeros
e incorpord a Raouf Lotfi y Merja Rahkola con
mandato hasta la finalizacion de la siguiente
junta. Jérgen Cederholm fue reelegido presidente
del Consejo de Administracion. La junta general
de accionistas aprobd asimismo la reeleccion de
la empresa auditora Ohrlings Pricewaterhouse-
Coopers AB, con Henrik Boman como auditor jefe,
para el periodo que se extiende hasta la préoxima
junta general. La junta general de accionistas
decidi¢ asignar unos honorarios al Consejo de
Administracion consistentes en 290.000 SEK para
su presidente y 150.000 SEK para cada uno de los
consejeros restantes elegidos por la junta. Aparte
de ello, el Consejo de Administracion tendra de-
recho a aprobar el pago a los consejeros (perso-
nalmente o a través de sociedad) de una retribu-
cidén razonable y acorde con el mercado por las
labores de consultoria mas alla de las actividades
habituales de dicho érgano. La junta general de
accionistas acordd que los honorarios del auditor
se abonaran de acuerdo con la cuenta aprobada
por la empresa.

. La junta general de accionistas decidié facultar
al Consejo de Administracion para que apruebe
la emision de acciones ordinarias, opciones de
compra o bonos convertibles, en una o varias
ocasionesy aplicando o no el derecho preferen-
cial de los accionistas, hasta la celebracion de la
préxima junta y dentro de los limites estipulados
por los estatutos. Las emisiones podran ejecutarse
al contado, mediante aportacion en especie y/o
compensacion, o asociadas a condiciones especi-
ficas. La decisidon de emitir acciones en virtud de
la autorizacién concedida puede incrementar el
capital social en un maximo del 15 %, calculado a
partir del volumen del capital existente la primera
vez que se haga uso de esta.

Comisién de Nombramientos

La junta general de accionistas 2023 decidié que la Co-
misién de Nombramientos de cara a la junta de 2024
estuviera integrada por Andreas Bonnier (como repre-
sentante de Egonomics AB) y Mats Lundberg (como
representante de Fastighets Aktiebolag Brannerdd y
Mats Invest AB). Mats Lundberg fue reelegido presi-
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dente de la Comision de Nombramientos. Aparte de
ello, la junta aprobd unas directrices para la Comision
de Nombramientos.

Funciones de la Comision de Nombramientos:
La Comision de Nombramientos ha de elaborar pro-
puestas para las siguientes decisiones con vistas a la
junta general de accionistas de 2024:

1. Propuesta sobre nimero de consejeros, auditores
y sus eventuales suplentes.

2. Propuesta sobre honorarios de los consejeros y
remuneracion de los auditores de la compafia.

3. Propuesta sobre eleccion de consejeros y sus
eventuales suplentes.

4. Propuesta sobre eleccion de presidente del Conse-
jo de Administracion.

5. Propuesta sobre eleccién de auditores y sus even-
tuales suplentes.

6. Propuesta de decisién acerca de la Comisiéon de
Nombramientos.

Propuesta de Consejo de Administracién y audi-
tores para la junta general de 2024

La Comision de Nombramientos ha propuesto la ree-
leccién de los actuales consejeros Jérgen Cederholm,
Andreas Bonnier, Raouf Lofti y Meria Rahkola, y la
reeleccion de Jorgen Cederholm como presidente del
Consejo de Administracion.

La Comision de Nombramientos ha propuesto tam-
bién reelegir a la empresa auditora registrada Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB para el periodo que se
extiende hasta el final de la préoxima junta general. Si
se escoge como auditor Ohrlings PricewaterhouseCoo-
pers AB, ejercera de delegado de esta el auditor jurado
Henrik Boman.

Propuesta de la Comisién de Nombramientos
sobre honorarios del Consejo de Administracién
y los auditores

La Comision de Nombramientos ha propuesto seguir
asignando unos honorarios al Consejo de Administra-
cién consistentes en 290.000 SEK para su presidente y
150.000 SEK para cada uno de los consejeros restantes
elegidos por la junta.

Aparte de ello, el Consejo de Administracion seguira
teniendo derecho a aprobar el pago a los consejeros
(personalmente o a través de sociedad) de una retribu-
cién razonable y acorde con el mercado por las labores
de consultoria mas alla de las actividades habituales de
dicho érgano.
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Control interno

El director general y resto de la directiva se encargan,
partiendo del documento de gestidon aprobado por el
Consejo de Administracion, tanto del disefio y la docu-
mentacidn como del mantenimiento y examen de los
sistemas y procesos requeridos para reducir al minimo
los riesgos de las actividades corrientes y la comunica-
cion financiera. Aparte de la documentacion estratégi-
ca, se dispone de 6rdenes de delegacion, descripciones
de procesos, listas de control y especificaciones de
funciones para los empleados, donde se detallan las
responsabilidades y atribuciones de estos junto con los
procedimientos estandar de notificacion.

Informacién y comunicacion

El informe anual, el informe de cierre del gjercicio, los
informes intermedios y demas informacién corrien-
te se organizan de conformidad con la legislacion y
las practicas habituales en Suecia. La comunicacion
debe caracterizarse por su transparencia y fiabilidad.
Para garantizar una comunicacién externa adecuada
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de cara al mercado de valores se ha establecido una
politica sobre comunicacién e informacién privilegiada
que regula el modo de transmitir la informacién. Se
pretende con ello generar comprension y confianza
entre propietarios, inversores, analistas y demas partes
interesadas con respecto a las operaciones. La comuni-
cacion de Quartiers Properties dirigida a accionistas y
otros actores se lleva a cabo mediante comunicados de
prensa, balances financieros e informes intermedios, el
informe anual y el sitio web de la compafia.

Para que los accionistas de Quartiers Properties y
demas partes interesadas puedan estar al tanto de las
actividades y de los progresos registrados se publica
de forma continuada la informaciéon correspondiente
en el sitio web. Los hechos que puedan considerarse
con incidencia sobre la cotizacién de las acciones se
anuncian a través de comunicados de prensa. Quar-
tiers Properties se sirve asimismo de otros canales de
marketing, como Mynewsdesk, en lo concerniente a la
informacion sin repercusion bursatil.

BONACFOD
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INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracion y el director general de
Quartiers Properties AB (soc. cotizada), con n.° ident. fiscal
sueco 556975-7684, emiten por la presente los informes
anual y consolidado correspondientes al ejercicio 2023.

INFORME DE GESTION

SINOPSIS DE LA EMPRESA

Quartiers Properties AB (soc. cotizada) es una sociedad
andnima sueca dedicada a la tenencia, desarrollo y
administracion de inmuebles en la Costa del Sol a través
de filiales espafolas. Quartiers invierte principalmente en
propiedades dirigidas a clientes internacionales de alto
poder adquisitivo. Las actividades se iniciaron en julio de
2015. En los dos ultimos afios se ha llevado a cabo una
concentracién del negocio consistente en vender aparta-
mentos y proyectos de promocién inmobiliaria 'y en cen-
trarse en el desarrollo y gestién de inmuebles hoteleros.

CONCEPTO EMPRESARIAL

El concepto empresarial de Quartiers consiste en crear
valor en la cartera de inmuebles mediante un desarrollo
del negocio que aumente el valor de los inmuebles y de
Su entorno.

ESTRATEGIA

Mediante un desarrollo del negocio que aumenta el
valor de los inmuebles y de su entorno se crea valor en la
cartera de inmuebles.

HECHOS RELEVANTES DURANTE EL EJERCICIO
En julio, una junta general extraordinaria acordo reanu-
dar la distribucion de dividendos a las acciones prefe-
rentes de la empresa, lo cual estaba suspendida desde
el segundo trimestre de 2020 debido a las condiciones
asociadas al préstamo. La primera distribucion tuvo
lugar en septiembre.

En agosto, el Ayuntamiento de Marbella aprobd la pro-
puesta de Quartiers para modificar el plan urbanistico
del inmueble Centro Forestal Sueco, lo cual permitira
desarrollar un nuevo hotel mas grande.

En octubre, la empresa firmé un acuerdo de coope-
racion con Nowonomics y su sociedad de gestion de
fondos Nowo Fund Management para el desarrollo de
fondos de inversiéon inmobiliaria. Como parte de la co-
laboracion, Quartiers invirtié 12,6 millones SEK en Nowo
mediante una emision en forma de colocacién privada,
de los cuales 6,3 millones SEK se invirtieron en 2023y 6,3
millones SEK en enero de 2024.

VOLUMEN NETO DE NEGOCIOS

El volumen neto de negocios de Quartiers ascendio a
329.789 (203.387) miles SEK. Los ingresos procedentes
de la actividad de gestion ascendieron a 99.404 (89.116)

miles SEK, lo que equivale a un incremento del 12 %. Los
ingresos vinculados a la venta de inmuebles ascendieron
a 230.386 (114.271) miles SEK y se refieren a 26 apartamen-
tos de Hacienda Collection y al proyecto Alturale0.

COSTES DE INMUEBLES VENDIDOS

Los costes de los inmuebles vendidos ascendieron a
163.167 (111.958) miles SEK y se compusieron de los costes
soportados, que se situaron en 47.213 (54.509) miles

SEK, las comisiones y costes administrativos asociados

a las ventas, que ascendieron a 8.326 (6.684) miles SEK,
asi como de la modificacién del valor de los inmuebles
anteriormente contabilizada, que fue de 49.994 (50.765)
miles SEK.

COSTES OPERATIVOS

Los costes operativos ascendieron a un total de 103.374
(92.858) miles SEK. Los costes individuales mas impor-
tantes fueron los costes de personal y de consultoria
por un valor de 43.650 (38.152) miles SEK, el consumo
de articulos por un valor de 25.218 (22.777) miles SEK, las
amortizaciones por un valor de 10.501 (10.612) miles SEK,
los costes en electricidad, alumbrado y demas costes
operativos por valor de 21.070 (6.666) miles SEK, los cos-
tes de reparacion y mantenimiento por un valor de 1.514
(2.518) miles SEK, asi como los gastos de la comunidad
de propietarios del apartahotel de la empresa por un
valor de 1.421 (2.513) miles SEK.

RESULTADO BRUTO
El resultado bruto mejord en 64.677 miles SEK, situan-
dose en 63.248 (-1.429) miles SEK.

ADMINISTRACION CENTRAL

Los costes de administracion central ascendieron a
19.521 (16.448) miles SEK. Del coste total, los costes de
personal representaron 8.808 (7.921) miles SEK.

RESULTADO DE ASIENTOS FINANCIEROS

Los costes de intereses de la empresa ascendieron a
22.906 (23.551) miles SEK. Los costes de financiaciéon asen-
tados como gasto ascendieron a O (6.707) miles SEK.

IMPUESTO DE SOCIEDADES

Se contabiliza como impuesto de sociedades la diferen-
cia entre el impuesto diferido revertido y el impuesto
pagado sobre el beneficio de la venta de inmuebles. Los
costes fiscales consignados ascendieron a -12.190 (+7.917)
miles SEK.

RESULTADO TRAS IMPUESTOS
El resultado del ejercicio se situd en 6.628 (41.923) miles
SEK.

FLUJO DE EFECTIVO Y SITUACION FINANCIERA
El flujo de efectivo de las operaciones ordinarias se
situd en 7.788 (-41.505) miles SEK. El flujo de efectivo
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procedente de |la venta de inmuebles en explotacion
ascendid a 86.607 (73.513) miles SEK. El flujo de efectivo
del ejercicio se situd en 18.367 (-31.926) miles SEK.

Los fondos liquidos se situaron en 37.168 (18.905) miles
SEK.

INVERSIONES
El flujo de efectivo de las actividades de inversion
alcanzoé 56.911 (-21.801) miles SEK.

INMUEBLES EN EXPLOTACION

El inmueble hotelero Boho Club esta consignado como
inmueble en explotacién. Las inversiones en inmuebles
en explotacién alcanzaron 22.037 (18.534) miles SEK
durante el periodo. Las inversiones se refieren princi-
palmente al proyecto Boho Club.

INMUEBLES DE PROYECTO

Los inmuebles de proyecto incluyen proyectos de pro-
mocién inmobiliaria en curso y apartamentos en venta.
Durante este periodo, las inversiones en inmuebles de
proyecto ascendieron a 4.716 (13.923) miles SEK.

FINANCIACION

El flujo de efectivo de las actividades de financiacién
ascendid a -46.330 (-40.717) miles SEK. Abarca el flujo
de efectivo procedente de la nueva emision por valor
de 0O (10.805) miles SEK, la suscripcion de préstamos
por importe de O (189.674) miles SEK, la amortizacion
de préstamos por valor de -44.705 (-230.668) miles
SEK, los costes de financiacién por valor de 0 (10.528)
miles SEK y la distribuciéon de dividendos a las acciones
preferentes por valor de 1.625 (0) miles SEK.

En las condiciones aplicables a las acciones preferen-
tes se prevé el reparto de un dividendo de 96 6re por
accion preferente y ano. Los dividendos no abonados
sobre las acciones preferentes se acumulan, revalo-
rizandose con un tipo de interés anual del 12 % hasta
hacerse efectivo su pago. La deuda no se consignay, a
31/12/2023, ascendia a 26.268 miles SEK, correspondien-
tes a 3,88 SEK por accidn preferente.
ORGANIZACION

El personal de la sociedad esta contratado por las
empresas operativas en Espana. El director general,

el personal administrativo y otras funciones comunes
del Grupo estan empleados por la sociedad de cartera
espanola. Parte de la funcién financiera esta externa-
lizada.

A 31 de diciembre de 2023, la directiva integraba,
aparte de al director general, al director financiero de
la compafiay a otros tres miembros. En total, el Grupo
empleaba a 132 personas, la mayoria de ellas en activi-
dades hosteleras dentro del Boho Club.

Informe anual 2023 de Quartiers Properties

RIESGOS

Quartiers esta continuamente expuesta a diversos
riesgos que pueden incidir sobre el resultado y la
posiciéon financiera de la sociedad. La lista de factores
de riesgo incluida mas abajo no se presenta en orden
de prioridad ni pretende ser exhaustiva. Al respecto, se
puede consultar también la descripcion de los factores
de riesgo financiero en la nota 25.

Riesgos en las operaciones

Los ingresos consisten principalmente en entradas
variables procedentes de las operaciones de hoteleria
y restauracion, mientras que los costes se componen
en gran medida de gastos fijos, asociados sobre todo a
los inmuebles. Ello implica un riesgo de que la dismi-
nucién de los ingresos no pueda compensarse con una
reduccioén correspondiente de los costes.

Riesgos en la adquisicién de inmuebles

La compra de propiedades forma parte de la estra-
tegia de la companfia. La adquisicion de inmuebles
estd asociada en si misma a un cierto nivel de riesgo
e incertidumbre, incluido el riesgo que supone la in-
version tanto del tiempo de la directiva como de otros
recursos en el cierre infructuoso de adquisiciones; el
riesgo de pagar demasiado por los activos; el riesgo
de un prondstico erréneo de los netos operativos fu-
turos en relacion con el inmueble adquirido; el riesgo
de asuncion de contratos de alquiler/colaboracion
poco favorables para la sociedad; y el riesgo de desviar
la atencion de la directiva respecto a las operaciones
actuales.

Con el fin de rebajar el riesgo en la adquisicion de
propiedades, la sociedad lleva a cabo analisis especifi-
cos de cada compra en los aspectos legal, financiero y
comercial.

Riesgos organizativos

La empresa depende de un pequefio niumero de tra-
bajadores a cargo de los temas de gestiéon y desarrollo.
La capacidad de Quartiers a la hora de seleccionar y
preservar directivos cualificados y experimentados
viene determinada por un conjunto de factores, varios
de ellos fuera del control de la compafia, por ejemplo,
la competencia dentro del mercado laboral.

La marcha de ejecutivos o personas clave debida, por
ejemplo, a su dimisién o jubilaciéon puede ocasionar la
pérdida de conocimientos importantes, la no consecu-
cion de los objetivos propuestos o un impacto nega-
tivo sobre la estrategia comercial de la sociedad. Si el
personal clave actual dimite, o la empresa no es capaz
de contratar o mantener a directivos cualificados y
experimentados, ello puede repercutir negativamente
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sobre sus operaciones, posiciéon financiera y desempefo
general.

Refinanciacion y costes de intereses

El riesgo de refinanciacién hace referencia a la vulnera-
bilidad de no conseguir financiacién alguna, o Unica-
mente a un coste muy alto. En 2023, el coste de explota-
cién de la empresa ha aumentado debido a la subida de
los tipos de interés de referencia.

Para disminuir el riesgo de que no puedan refinanciarse
los préstamos actuales, Quartiers trabaja activamente
en pro del mantenimiento de unas buenas relaciones
con entidades bancarias y otros financiadores.

La sociedad hace un uso intensivo de capital en sus
operaciones, por lo que todo lo relativo a la refinancia-
cién supone una prioridad maxima y es objeto de un
seguimiento continuo por parte de la directiva de la so-
ciedad. Existe el riesgo de que no se pueda efectuar una
refinanciacion, parcial o total, en el futuro, lo cual podria
perjudicar notablemente las operaciones, posicion
financiera y resultado de la sociedad.

Riesgos legales

Las operaciones inmobiliarias dependen en gran medi-
da de la legislacion y demas normativas aplicables, asi
como de las decisiones de las autoridades en materia,
por ejemplo, de medio ambiente, seguridad y alquiler.
Las nuevas leyes y reglamentos, asi como los cambios
en la aplicacién de la normativa ya existente sobre las
actividades de la companfia, o de los clientes de esta,
pueden afectar adversamente a sus operaciones, posi-
cion financiera y resultado.

Oscilaciones cambiarias

La sociedad opera en Espafa, por lo que estd expuesta
al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio, con
eventuales consecuencias negativas sobre la cuenta de
pérdidas y ganancias, el balance financiero y/o los flujos
de efectivo de Quartiers. La sociedad rinde cuentas en
coronas suecas, pero en sus operaciones la divisa princi-
pal es el euro. Se produce un riesgo cambiario cada vez
que las filiales operativas de la compania participan en
una transaccion donde se sirven de una divisa distinta a
la usada habitualmente por la compafia en sus activida-
des. Actualmente, la Unica y principal exposicién es en-
tre el euroy la corona sueca. Aparte de ello se registran
oscilaciones cambiarias al convertir de euros a coronas
suecas los resultados y posiciones financieras de la filial
extranjera. Véase también la nota 25.

Riesgos de precio

Existe el riesgo de que el valor razonable, de producirse
una venta de inmuebles, se sitle por debajo del valor
consignado,

el cual se corresponde con el de adquisicion. Sin em-
bargo, el valor consignado incluye ajustes de periodos
anteriores al haberse contabilizado parte de la cartera
de inmuebles a su valor razonable.

En 2023 se completaron 26 (29) ventas con un precio de
compraventa neto (una vez deducidos los costes deriva-
dos de la venta) igual o superior al valor contable.

SOCIEDAD INDIVIDUAL

La sociedad individual se dedica principalmente a la
financiacion y administracion de las inversiones de la
compania en filiales. El resultado de la sociedad indi-
vidual durante el gjercicio fue de 73.646 (-10.427) miles
SEK. A fecha de cierre de balance se alcanzé un capital
propio de 346.317 (277.545) miles SEK. La solvencia de la
sociedad se situd en el 94 (94) %.

HECHOS RELEVANTES TRAS EL CIERRE DEL
EJERCICIO

En enero se efectud la segunda parte de la inversidon en
Nowonomics, por importe de 6,3 millones SEK.

El1 de abril de 2024, Andreas Bonnier asumio el cargo
de director general de la empresa.

PROPUESTA DE ASIGNACION DE BENEFICIOS

Se ponen a disposicién de la junta de accionistas los
siguientes fondos:

Primas de emision de acciones 338.423.619
Resultado no asignado -67.363.160
Resultado del ejercicio 2023 73.646.213
Total fondos disponibles 344.705.672

El Consejo de Administracion propone que se distribuya
un dividendo a las acciones preferentes existentes de

la empresa por un importe de 6.499.073 SEK. La suma
restante, esto es, 338.206.599 SEK, ha de retenerse para
el nuevo ejercicio.

Se aplicarad un dividendo de 24 ére por accion preferente
y trimestre.

Informe anual 2023 de Quartiers Properties



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

Importes en miles de coronas suecas Nota 2023 2022
Venta de inmuebles 3 230.386 14.271
Ingresos procedentes de la actividad de gestion 4 99.404 89.116
Total volumen neto de negocio 329.789 203.387
Costes de inmuebles vendidos 5 -163.167 -111.958
Costes operativos 6,7 -103.374 -92.858
Total costes de explotacion -266.541 -204.816
Resultado bruto 63.248 -1.429
Administracion central 6,7 -19.521 -16.448
Otros ingresos y costes de explotacion 8 N3 57
Resultado de explotacion 43.840 -17.820
Eéjgl_?gi)resultado de explotacion antes de amortizaciones 54783 7208
Resultado de otros valores y de créditos del activo fijo 14 442 0
Ingresos financieros 9 15 35
Costes financieros 9 -25.478 -32.055
Resultado de asientos financieros -25.022 -32.020
Resultado antes de impuestos 18.818 -49.840
Impuesto de sociedades 10 -12.190 7917
RESULTADO DEL EJERCICIO 6.628 -41.923

ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADO GLOBAL

Importes en miles de coronas suecas 2023 2022

Resultado del ejercicio 6.628 -41.923

Otros, resultado global

Diferencias de conversiéon en relacién con
las operaciones en el extranjero -3.667 24.716

Resultado global del ejercicio 2.961 -17.208
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ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

Importes en miles de coronas suecas Nota 31/12/2023 31/12/2022

ACTIVO

Activo fijo

Activo tangible

Inmuebles en explotacion n 242751 328.782
Activos con derecho de usufructo 12 2.358 3195
Enseres, herramientas e instalaciones 13 16.073 17.120

Inversiones financieras a largo plazo

Otras carteras de valores a largo plazo 14 6.893 2
Otros cobrables a largo plazo 1.688 0
Total activo fijo 269.763 349.098

Activo circulante

Inmuebles de proyecto 15 110.225 156.863
Existencias 16 2.870 2700
Cuentas de cliente por cobrar 17 83.903 2136
Otros cobrables 18 8158 15.030
Gastos anticipados e ingresos devengados 19 4.010 3.770
Total cobrables a corto plazo 209.165 179.899
Fondos liquidos 20 37.168 18.905
Total activo circulante 246.333 198.804
TOTAL ACTIVO 516.096 547.902
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ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

Importes en miles de coronas suecas Nota 31/12/2023 31/12/2022
CAPITAL PROPIO 21

Capital social 1.612 1.612
Otro capital aportado 338.423 338.423
Reservas, diferencias de conversion 41.690 45.356
Beneficios no asignados, incl. resultado del ejercicio -143.257 -145.011
Total capital propio 238.468 240.380
PASIVO

Deudas a largo plazo

Deuda tributaria diferida 10 9.026 21.343
Deudas sujetas a intereses 22,25 215.210 259.297
Total deudas a largo plazo 224.236 280.640

Deudas a corto plazo

Deudas sujetas a intereses 22,25 8.369 12.599
Deudas con proveedores 4.878 6.161
Otras deudas a corto plazo 23 39.458 6.971
Gastos devengados e ingresos diferidos 24 689 1151
Total deudas a corto plazo 53.394 26.882
TOTAL CAPITAL PROPIO Y PASIVO 516.096 547.902
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ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS
EN EL CAPITAL PROPIO

Beneficios no

Reservas, di- asignados, incl. thal
Importes en miles de coronas Capital Otro capital ferencias de resultado del caplt‘al
suecas social aportado conversién ejercicio propio
Balance al inicio (a 01/01/2022) 1538 327.692 20.71 -103.158 246.783
Resultado global
Resultado del ejercicio 0 0 0 -41.924 -41.924
Diferencias de conversion 24.645 71 24.716
Total resultado global 24.645 -41.853 -17.208
Transacciones con accionistas
Nueva emisién 74 10.731 0 10.805
Total transacciones con accionistas 74 10.731 0 o 10.805
Balance al cierre (a 31/12/2022) 1.612 338.423 45.356 -145.01 240.380
Balance al inicio (a 01/01/2023) 1.612 338.423 45.356 -145.01 240.380
Resultado global
Resultado del ejercicio 6.628 6.628
Diferencias de conversion -3.667 -3.667
Total resultado global -3.667 6.628 2.961
Transacciones con accionistas
Dividendos, acciones preferentes -4.874 -4.874
Total transacciones con accionistas -4.874 -4.874
Balance al cierre (a 3"/]2/2023) 1.612 338.423 41.690 -143.257 238.467
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ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Importes en miles de coronas suecas Nota 2023 2022
Flujo de efectivo de operaciones ordinarias

Resultado de explotacion 43727 -17.820
De ello, resultado de la venta de inmuebles -67.218 2313
Amortizaciones y depreciaciones 28 10.943 10.612
Otros ajustes de valor 28 -442 0
Ingresos por intereses y asientos de resultado similares 15 -35
Lriw;iirée)i()es pagados (asociados a actividades de finan- 24.950 2355
Impuesto pagado -24.662 -3.669
Flujo de efectivo de operaciones ordinarias antes de -62.587 -36.720
la modificacion del capital de explotacion

Modificacién del capital de explotacion

Inversiones en inmuebles de proyecto -4.716 -13.923
Venta de inmuebles de proyecto 27724 35.947
Modificacién de otras existencias -770 -1.01
Modificacién de cobrables de explotacién y pasivo 48137 -25.798
Total modificacion de capital de explotacién 70.375 -4.785
Flujo de efectivo de operaciones ordinarias 7.788 -41.505
Flujo de efectivo de otras actividades de inversion

Venta de inmuebles en explotacion 86.607 73513
Adquisicién e inversiones en inmuebles en explotaciéon -22.037 -18.534
Inversiones en activos financieros -6.449 0
Inversiones en instalaciones y enseres -1.210 -3.267
Flujo de efectivo de actividades de inversién 56.911 -21.801
Flujo de efectivo de actividades de financiacién

Nueva emision 0 10.805
Préstamos suscritos 0 189.674
Reembolso de préstamos -44.705 -230.668
Otros costes de financiacion capitalizados 0 -10.528
Dividendos para accionistas preferentes -1.625 0
Flujo de efectivo de actividades de financiaciéon -46.330 -40.717
Flujo de efectivo del ejercicio 18.369 -31.926
Fondos liquidos al inicio del periodo 18.905 48736
Diferencias cambiarias en fondos liquidos 1105 2095
Fondos liquidos al final del periodo 37.168 18.905
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PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD
DEL GRUPO CONSOLIDADO Y NOTAS

NOTA 1. PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD DEL GRUPO

1. INFORMACION GENERAL

Quartiers Properties AB (soc. cotizada) (matriz) y sus
filiales, en lo sucesivo denominadas «Quartiers Proper-
ties» o «el Grupo», se dedican a la adquisicion y desa-
rrollo de proyectos inmobiliarios en el sur de Espafa. La
empresa matriz es una sociedad andénima registrada en
Suecia, con sede en Estocolmo. La direccion de las ofici-
nas centrales es Strandvagen 7 A, 114 56 Estocolmo.

Los informes anual y consolidado fueron aprobados por
el Consejo de Administracion a fecha 15 de mayo de
2024 y se someten a la junta general de accionistas de
11 de junio de ese mismo afo para su ratificaciéon. De no
indicarse otra cosa, todos los importes se especifican en
miles SEK.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE INFORMES

El informe consolidado de Quartiers Properties AB (soc.
cotizada) ha sido elaborado segun las Normas Interna-
cionales de Informacién Financiera (NIIF) y las inter-
pretaciones del Comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacion Financiera (CINIIF)
aprobadas por la UE el 31 de diciembre de 2023.

El informe consolidado se ha elaborado segun el mé-
todo de valor de adquisicién, excepto en la tasacion de
otros valores a largo plazo, que se consignan al valor
razonable. Los principios de contabilidad principales
aplicados en la elaboracion del presente informe con-
solidado se detallan a continuacion. De no indicarse lo
contrario, dichos principios se han implementado de
igual manera en todos los periodos presentados.

La contabilidad de la sociedad individual se ha elabora-
do de conformidad con el RFR 2 Rendicién de cuentas
de personas juridicas y la Ley de Rendicion de Cuentas
de Suecia. Consultense los principios de contabilidad
diferentes de la sociedad individual.

3. INFORME CONSOLIDADO Y
PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION

El informe consolidado se refiere a la sociedad indivi-
dual y a todas las empresas que esta controla directa
o indirectamente con un indice superior al 50 % de los
votos o sobre las que ejerce otro tipo de control.

El Grupo controla a una empresa cuando esta expuesto,
o tiene derecho, a rendimientos variables derivados de
su participacion en la misma, pudiendo influir en su
rentabilidad mediante su poder sobre la empresa. Las

filiales se incluyen en el informe consolidado a partir de
la fecha en que se transfiere al Grupo la influencia domi-
nante. Las filiales se excluyen del informe consolidado

a partir de la fecha en que cesa la influencia dominante
por parte del Grupo.

Se emplea el método de adquisicion para la consigna-
cion de las compras operativas del Grupo. El precio de
compraventa de una filial se compone del valor razona-
ble de los activos traspasados, los pasivos y las acciones
emitidas por el Grupo.

El precio de compraventa incluye el valor razonable de
todos los activos o pasivos derivados de un acuerdo de
contraprestacion contingente y pagos adicionales con
beneficios futuros. Los costes asociados a las adquisicio-
nes se contabilizan al producirse. Las eventuales modi-
ficaciones de las contraprestaciones contingentes y de
los pagos adicionales con beneficios futuros se asientan
en periodos posteriores dentro de la cuenta de pérdidas
Yy ganancias consolidada.

Los asientos de balance y transacciones dentro del
Grupo, asi como los beneficios y pérdidas no liquidados
de las transacciones efectuadas entre las empresas del
Grupo, se eliminaran en la consolidacién. Los principios
de contabilidad aplicados a las filiales se han modifica-
do en los casos pertinentes para garantizar una apli-
cacion coherente de los principios a nivel de grupo de
empresas.

A fecha de cierre de balance, Quartiers no poseia ningu-
na accién en empresas clasificadas como de propiedad
comun.

4. CONVERSION DE DIVISAS EXTRANJERAS

Las distintas unidades del Grupo emplean como divisa
operacional la moneda local, definiéndose esta ultima
como la moneda utilizada en el entorno econémico pri-
mario donde se desempenfa principalmente la unidad
respectiva. En el informe consolidado se usa la corona
sueca (SEK), que ejerce de divisa operacional en la socie-
dad individual y de divisa de notificacion en el Grupo.

Las operaciones empresariales en el extranjero se
convierten en la moneda funcional de la empresa, las
coronas suecas SEK, convirtiendo el balance al tipo de
cambio vigente en la fecha del balance, y el capital pro-
pio se convierte al tipo de cambio en vigor en la fecha
de su adquisicion. La cuenta de pérdidas y ganancias se
convierte mensualmente al tipo de cambio promedio
correspondiente al mes. Las diferencias de conversion
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se contabilizan en «Otros, resultado global». Las diferen-
cias de conversion acumuladas se incluyen en el capital
propio del Grupo, en el epigrafe «Reservas, diferencias
de conversion». Las transacciones en divisa extranjera se
convierten segun el tipo de cambio aplicable en la fecha
de la transaccion.

5. CAMBIOS EN LAS REGULACIONES

Las normas nuevas y modificadas que entraron en vigor
en 2023 no han incidido de forma significativa sobre

el resultado ni la situacion financiera de Quartiers. No
se ha aplicado de antemano ninguna de las futuras
modificaciones publicadas por el IASB, ni se espera que
ejerzan un impacto considerable sobre el Grupo.

6. EVALUACIONES Y ESTIMACIONES RELEVAN-
TES

El Grupo elabora estimaciones e hipdtesis de cara al
futuro. Por definicion, las estimaciones con fines conta-
bles fruto de estas se corresponderan raras veces con el
resultado real. Mas abajo se abordan las estimaciones e
hipdtesis que implican un riesgo considerable de ajuste
de los valores de activos y pasivos contabilizados duran-
te el periodo contable subsiguiente.

Clasificacion de inmuebles

En la adquisicion de una propiedad se evalla si esta va
a mantenerse, venderse o desarrollarse para operacio-
nes propias. El analisis tiene en cuenta, entre otros, la
evolucion del mercado, los recursos organizativos de
la sociedad y el flujo de efectivo del grupo empresarial.
La evaluacion repercute sobre los resultados y posicion
financiera del Grupo, puesto que los distintos tipos

se tratan de forma diferente desde un punto de vista
contable.

Los inmuebles administrados son aquellos cuyo fin es
generar ingresos por alquiler y plusvalias. Los inmue-
bles administrados deben contabilizarse con su valor
razonable. A fecha de cierre de balance, ninguna de las
propiedades cumplia con los criterios para clasificarse
como inmuebles administrados.

Los inmuebles adquiridos para el desarrollo de activi-
dades propias (principalmente, explotacion hotelera) se
clasifican como inmuebles en explotacidn y se consig-
nan al valor de adquisicion.
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Los inmuebles que se adquieren con el objetivo de
ponerlos a la venta una vez concluidos, inmuebles de
proyecto, se contabilizan como existencias al valor de
adquisicion o al valor neto de venta, si este fuera menor.

Resultados de la venta de inmuebles

Los ingresos procedentes de las ventas de inmuebles
suelen computarse a fecha de entrada, salvo que se
haya transferido su control al comprador con anterio-
ridad. En la evaluacién de la fecha de consignacién del
ingreso se tiene en cuenta lo acordado entre las partes
al respecto de los riesgos y beneficios, asi como los com-
promisos asociados a la administracion ordinaria.

Determinacién del valor de los inmuebles

La empresa realiza de manera continuada una valo-
racion del valor contable de los inmuebles. La dltima
tasacion externa, con fecha de 31/10/2023, la llevé a cabo
Savills Aguirre Newman con arreglo a RICS (Royal Insti-
tution of Chartered Surveyors). No se ha realizado ningu-
na tasacion externa de los apartamentos que posee la
empresa, ya que estos se venden de forma regular.

El valor total de la cartera de inmuebles a 31/12/2023
ascendié a 552.836 miles SEK, frente a un valor contable
de 352.975 miles SEK. Una pequenfa parte de la carte-

ra inmobiliaria se consigha con valor de mercado de
31/12/2018, fecha en que se efectud la recalificaciéon de
inmuebles administrados a en explotacion.

Riesgos crediticios de las deudas

El Grupo es titular de cobrables limitados frente a los
inquilinos. Ademas, pueden originarse créditos debidos
por los compradores en caso de venta de inmuebles. A
fecha 31/12/2023, existia un crédito debido por un com-
prador en relacién con la venta de Altural6e0, que esta
garantizado por una garantia bancaria.

Los cobrables que se generan a través de la facturacion
una vez suscrito un contrato de venta del inmueble

se contabilizan en el balance al valor nominal y como
ingresos diferidos (deuda contractual) hasta la trans-
mision del control al comprador. A fecha 31/12/2023 no
constaba deuda contractual alguna.



NOTA 2. RENDICION POR SEGMENTOS

PRINCIPIOS CONTABLES

Los resultados de las operaciones se miden y se consignan desglosados en la actividad de gestién, que desde el oto-
Ao de 2023 consiste en su totalidad en el negocio hotelero y de restauracién Boho Club, y la promocién inmobiliaria.
Ambos segmentos y todos los inmuebles estan situados en Espafa. Los costes de administracion central y los de
desarrollo de negocio relacionados con proyectos nuevos se contabilizan juntos en la partida Otros.

Actividad de Promocién Actividad Promocién
gestion inmobiliaria Otros Total de gestion inmobiliaria Otros Total
01/01/2023 a 31/12/2023 01/01/2022 a 31/12/2022

Ingresos 99.404 230.386 329.789 89.116 1M4.271 203.387
ancslgens cleeEle: -92.430 163167 -19.408  -275.006  -82.246 M958  -16.391 -210.595
EBITDA 6.973 67218 -19.408 54.783 6.870 2.313 -16.391 -7.208
Arnortizaciones 10943 10943 106N 106N
y depreciaciones
REAEEDER -3.970 67.218 -19.408 43.840 -3.741 2313 -16.391 -18.820
explotacion
Inmuebles en
explotaciéon
Inversiones 22.037 22.037 38.427 38.427
Recalificaciones -11.481 -11.481
Ventas 87.855 87.855 106.938 106.938
Inmuebles de
proyecto
Inversiones 4.716 4716 4,586 4.586
Recalificaciones 11.481 11.481
Ventas 62.472 62.472 1134 1134

NOTA 3. VENTA DE INMUEBLES
PRINCIPIOS CONTABLES

Los ingresos procedentes de la venta de inmuebles se contabilizan de acuerdo con la NIIF 15. Los ingresos suelen

computarse a fecha de entrada, salvo que se haya transferido su control al comprador con anterioridad. En la eva-
luacioén de la fecha de consignacidn del ingreso se tiene en cuenta lo acordado entre las partes al respecto de los

riesgos y beneficios, asi como los compromisos asociados a la administracion ordinaria.

En lo que concierne a las ventas efectuadas en 2023, el momento de la transferencia del control al comprador se
corresponde con la inspeccion final y con la entrada del mismo a la propiedad. Los cobrables que se generan a tra-
vés de la facturacién una vez suscrito un contrato de adquisicién del inmueble se contabilizan en el balance al valor
nominal y como ingresos diferidos hasta la transmisién del control al comprador.

Los apartamentos se venden de forma continua y, a fecha 31/12/2023, quedaban 20 apartamentos de los 101 iniciales,
gue se contabilizan como inmuebles de proyecto.

RIESGO CREDITICIO

Los ingresos solo se consignan una vez que se ha tomado posesion del inmueble, por lo que su riesgo crediticio es
reducido. A fecha 31/12/2023, existia un crédito en relacién con la venta de Alturalé0 por importe de 80.996 miles
SEK, que estaba garantizado por una garantia bancaria, por lo que no existia riesgo crediticio.
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2023 2022

Venta de la parcela Los Flamingos 11.002 0
Venta de Altural60 107.292 0
Venta de apartamentos en el apartahotel de Be-

nahavis 112.092 M4.271
Total 230.386 14.271

La sociedad ha llevado a cabo en total 26 (29) ventas de apartamentos a lo largo de 2023.

NOTA 4. INGRESOS PROCEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE GESTION

PRINCIPIOS CONTABLES

Los ingresos de la actividad de gestion hacen referencia a la operacion del hotel, el restaurante y el servicio de con-
serjeria. Provienen principalmente del alojamiento, la provisidon de alimentos y bebidas y las conferencias. Los ingre-
sos de la actividad de gestién se registran dentro del periodo de prestacion de los servicios. Los anticipos percibidos
se computan como ingresos devengados. Los ingresos se consignan sin impuesto sobre valor afadido y rebajas, y
tras la eliminacion de las ventas internas del Grupo. Los ingresos por alquiler y las rebajas relevantes de este se distri-
buyen a lo largo del afo.

RIESGO CREDITICIO
Casi el 99 % de los ingresos se desembolsa por adelantado a una agencia de reservas o en el momento de prestar el
servicio. El 1 % restante hace referencia a cobrables a inquilinos de larga duracién facturados mensualmente.

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
A fecha 31/12/2023, la sociedad habia cesado su actividad de alquiler de larga duracién. El resto de los ingresos por
alquiler se aplican dentro del marco de las operaciones hoteleras.

2023 2022
Hacienda Apartment Hotel
Ingresos por alquiler de larga duracion 292 810
Ingresos por alquiler de corta duracion 7.866 14.053
Otros ingresos 342 632
Total ingresos, Hacienda Apartment Hotel 8.500 15.495
Boho Club
Restaurante 30.210 25.844
Hotel 44989 38.198
Otros ingresos 15.705 9.580
Total ingresos, Boho Club 90.903 73.621
Total global 99.404 89.116
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NOTA 5. COSTES DE INMUEBLES VENDIDOS

PRINCIPIOS CONTABLES

Los costes de Quartiers por la venta de inmuebles se componen de los costes que se generan por la venta de un
inmueble y estan integrados por los costes de produccion y venta. Los costes se consignan en el mismo periodo que
los ingresos derivados de la venta de los inmuebles. En los costes de los inmuebles vendidos se incluyen también las
revalorizaciones anteriores no liquidadas de acuerdo con la NIC 40 «Inversiones inmobiliarias».

2023 2022
Hacienda
Costes de adquisicion 47.213 54.328
Revalorizacion ya contabilizada pendiente de liquidacion 49994 50.765
Costes de venta 8.326 6.865
Costes de produccién consignados 105.533 111.958
Alturale0
Costes de adquisicion 42997
Costes de venta 0
Costes de produccién consignados 42.997 (o]
Los Flamingos
Costes de adquisicion 14.637
Costes de venta 0
Costes de produccién consignados 14.637
Total
Costes de adquisicion 104.847 54.328
Revalorizacién ya contabilizada pendiente de liquidacion 49994 50.765
Costes de venta 8.326 6.865
Costes de produccion consignados 163.167 111.958
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NOTA 6. COSTES OPERATIVOS Y DE ADMINISTRACION CENTRAL

PRINCIPIOS CONTABLES

Costes operativos

Los costes operativos de Quartiers se componen de los costes derivados de la explotacién y el alquiler de los inmue-
bles. «Otros asientos de costes recurrentes» se refiere a las cuotas de las comunidades de propietarios, los costes de
reparacién y mantenimiento, el suministro eléctrico, asi como los servicios de consultoria y costes de personal. Se
puede consultar la nota 11 en relacién con los principios contables sobre amortizaciones.

Administracién central

Los costes de Quartiers que se refieren a la administracion central se componen de los costes de administracion y
de personal, gastos de desplazamiento, costes de servicios de consultoria, costes de comercializacion y costes eco-
némicos y demas administracion. Los costes se contabilizan en el periodo al que se refieren.

COSTES OPERATIVOS 2023 2022
Costes de consultoria y personal 43.650 38152
Consumo de articulos 25218 22777
Amortizaciones y depreciaciones 10.501 10.612
Mantenimiento y reparaciones 1514 2518

Cuotas de comunidad (apartahotel de Bena-

havis) 1.421 2513
Suministro eléctrico e iluminacién 5184 6.666
Otros costes operativos 15.885 9.620
Total 103.374 92.858
ADMINISTRACION CENTRAL 2023 2022
Costes salariales 8.808 7.921
Costes de consultoria 2755 436
Costes bancarios y de financiacion 34 108
Publicidad y relaciones publicas 891 387
Otros 7.033 7157
Total 19.521 16.009

COSTES DE AUDITORIA

Las auditorias revisan el informe anual y la contabilidad, asi como la administracién llevada a cabo por
el Consejo de Administracion y el director general y otras tareas que entren dentro de las funciones del
auditor. El coste se consigna en Administracion central, en la partida Otros.

2023 2022
PwC
Mision de auditoria 1.301 928
Tareas de auditoria mas alla de
la mision 0] 0]
Total 1.301 928
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NOTA 7. REMUNERACION A EMPLEADOS

PRINCIPIOS CONTABLES

Remuneracién a empleados

Las remuneraciones a los empleados se contabilizan a medida que los empleados realizan sus servicios contra una
remuneracion. Las remuneraciones incluyen los salarios, las pagas de vacaciones, salarios variables y, si procede,
prestaciones.

Compromisos en materia de pensiones
En 2023 no se han abonado cuotas a planes de pensiones en funcidn de cuotas. El Grupo no ha contraido ninguna
otra obligacién de pago.

Compensaciones por despido
Se aplicara una compensaciéon por despido si el Grupo cesa de sus funciones a un empleado antes de su jubilacion
ordinaria, o cuando un empleado acepte voluntariamente su cese a cambio de una contraprestacion de este tipo.

Promedio de empleados 2023 Proporcién (%) 2022 Proporcién (%)
Hombres 54 56 57 57
Mujeres 47 44 44 43
Total 101 100 101 100

Todos los empleados se localizaron en Espafia.

Distribucién por sexo en la directiva 2023 2022

Proporcién de mujeres (%)

Consejo de Administracion 25% 0%
Otros altos directivos 0% 20 %
Salarios, otras remuneraciones y cotizaciones sociales 2023 2022
Presidente del Consejo de Administracion 290 290
Consejeros 450 450
Total honorarios del Consejo de Administracién 740 740
Director general 2.804 2.473
Otros altos directivos 1.434 1.372
Otros empleados 34.805 29.581
Total salarios y otras retribuciones 39.044 33.426

Cotizaciones sociales

Coste de pensiones (] 0
Otras contribuciones sociales por ley y contractuales 9.924 9.291
Total cotizaciones sociales 9.924 9.291
Total salarios, remuneraciones, cotizaciones sociales y costes de pensiones 48.968 42717
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REMUNERACION DEL DIRECTOR GENERAL Y EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

El director general de la empresa ha percibido remnuneraciones por un valor equivalente a 2.804 (2.473) miles SEK.
La retribucién consiste en un salario fijo de 13.000 (13.000) EUR al mes, incluida la retribucién por pensién en lugar
del seguro de pensiones.

Aparte del salario fijo, al director general le corresponde contractualmente una remuneracién de 3.000 euros
mensuales abonada a posteriori 18 meses después de la finalizacion del afio natural y sujeta a su continuidad en el
puesto. Ademas, puede corresponderle el pago de bonus. En 2023 se abonaron 94 (63) miles EUR en concepto de
remuneracion variable y bonus.

De conformidad con la decision de la junta general de accionistas, se otorga al Consejo de Administracion unos
honorarios de 740 (740) miles SEK, de los cuales 290 (290) miles SEK corresponden al presidente de dicho érganoy
150 (150) miles SEK al resto de los consejeros. Ademas, se abonaron honorarios de consultoria y remuneraciones por
trabajos que iban mas alla de los propios del Consejo de Administraciéon por valor de 1.068 (1.158) miles SEK.

PENSIONES E INDEMNIZACIONES POR DESPIDO
La empresa no tiene planes de pensiones contractuales. En caso de rescindir el contrato laboral, ambas partes debe-
ran observar un plazo de preaviso de seis meses.

REMUNERACIONES ASOCIADAS A LAS ACCIONES
No existen planes de opciones pendientes ni otras remuneraciones asociadas a las acciones.

REMUNERACIONES Y OTROS BENEFICIOS EN 2023

Sueldo base/honorarios Remuneracion

Consejo Administracion variable Total
Presidente del Consejo de Adminis-
tracion 290 622 912
Demas consejeros 896 0 896
Director general 2.224 580 2.804
Otros altos directivos (3) 1.434 0 1.434
Total 4.844 1.202 6.046

HONORARIOS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

2023 2022
Presidente del Consejo

Joérgen Cederholm de Administracion 290 290
Andreas Bonnier Consejero 150 150
Jimmie Hall Consejero 0 150
Sten Andersen Consejero 0 150
Merja Rahkola Consejero 150 0
Raouf Lotfi Consejero 150 0
Total 740 740

NOTA 8. OTROS INGRESOS Y COSTES DE EXPLOTACION

PRINCIPIOS CONTABLES

Como otros ingresos y costes se contabilizan aquellos que no forman parte de las operaciones habituales de la

sociedad.
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NOTA 9. INGRESOS Y COSTES FINANCIEROS
PRINCIPIOS CONTABLES

Los ingresos y costes financieros se refieren a ingresos por intereses derivados de activos bancarios,
cobrables, inversiones financieras, diferencias cambiarias positivas en asientos financieros y beneficios
por la venta de inversiones financieras. Los ingresos se contabilizan en el periodo al que se refieren.

INGRESOS FINANCIEROS 2023 2022
Ingresos por intereses 15 35
Total 15 35

COSTES FINANCIEROS

2023 2022
Costes de intereses 22944 23.55]
Otros costes de financiacion 2.007 6.707
Diferencias cambiarias 528 1.797
Total 25.478 32.055

NOTA 10. IMPUESTO DE SOCIEDADES/IMPUESTOS SOBRE EL RESULTADO DEL PERIODO

PRINCIPIOS CONTABLES

Los costes fiscales del periodo comprenden tanto los impuestos actuales como los diferidos. El coste fiscal actual se
calcula segun las normas tributarias aprobadas, o aplicadas en la practica, a fecha de cierre de balance en los paises
donde la empresa matriz y sus filiales operan y generan ingresos tributables.

Los impuestos diferidos se contabilizan siguiendo el método de balance final con todas las diferencias temporales
gue surjan entre el valor fiscal de activos y pasivos y su valor consignado en el informe consolidado. Ahora bien, no
se contabilizardn los impuestos diferidos si la diferencia temporal se ha producido en el primer registro de un activo
adquirido.

El impuesto de sociedades diferido se calcula aplicando los tipos impositivos aprobados o anunciados a fecha de
cierre de balance y que se prevé que estén en vigor en la liquidacion del crédito tributario diferido o en el ajuste de
la deuda tributaria diferida.

IMPUESTO DE SOCIEDADES 2023 2022
Impuesto sobre el resultado del periodo -24.816 -4.77
Impuesto de sociedades diferido relativo a diferencias temporales 12.626 12.688
Total impuestos consignados -12.190 7.917

Balance de impuestos efectivos

Resultado consignado antes de impuestos 18.818 -49.841
Impuestos conforme al tipo impositivo actual del 20,6 % -3.877 10.267
Costes no deducibles -71 -68
Pérdidas fiscales para las que no se consigna ningudn activo por im-

puestos diferidos -8.778 -1.724
Efecto de tipo impositivo de otro pais, 25 (25) % 536 -558
Impuestos efectivos consignados al 43,8 (4,5) % -12.190 7.917
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Impuestos diferidos relativos a diferencias temporales

Diferencias Crédito tributario Deuda tributaria
temporales diferido diferida Valor neto
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Plusvalias
de inmuebles 0 0 -9.026 -21.343 -9.026 -21.343
(0] -9.026 -21.343 -9.026 -21.343
Consignado en Cantidad a la
Modificacion de impuestos diferidos cuenta de pérdidas y ganancias finalizacién del periodo
Diferencias temporales deducibles -1.753 9.026

Las plusvalias de inmuebles hacen referencia a las propiedades espafiolas que hasta 2018 se asentaron como in-
muebles administrados de acuerdo con la NIC 40, pero que ahora se incluyen en «Inmuebles en explotaciéon» e «In-
muebles de proyecto». El tipo impositivo actual asciende al 25 (25) %. Por consiguiente, se ha aplicado un impuesto
de sociedades del 25 % dentro del grupo empresarial.

Se incluye una deduccidn por pérdidas de 226.528 (198.176) miles SEK dentro del Grupo, de los que 43.205 (41.218)
miles SEK son atribuibles a la sociedad individual. Las pérdidas pueden compensarse con ingresos futuros sin limi-
tacion de tiempo. No se consigna ningun activo por impuestos diferidos asociado a la deduccidén por pérdidas al no
estar claro cuando se dispondra de ganancias fiscales para realizar un activo por impuestos diferidos.

NOTA 11. INMUEBLES EN EXPLOTACION

PRINCIPIOS CONTABLES

La parte de la cartera de propiedades del Grupo denominada inmuebles en explotacion hace referencia a pro-
piedades donde Quartiers actla también como operador. Los inmuebles en explotacion se consignan al valor de
adquisicion menos las amortizaciones y las eventuales depreciaciones. Las necesidades de depreciacidon se analizan
comparando el valor consignado con una valoraciéon externa de mercado elaborada a fecha de cierre de balance.
Dicha valoraciéon de mercado se lleva a cabo mediante el método de precio local.

Constan de una serie de componentes de distinta vida Gtil. Se dividen fundamentalmente en edificaciones y terre-
nos. No se someten a amortizacidon los componentes de terreno cuya vida Util se considera ilimitada. Las edificacio-
nes constan de varios componentes con una vida util diferenciada. Los gastos asociados se agregan al respectivo
valor de adquisicion solo si es previsible que la empresa vaya a beneficiarse de los futuros réditos econdémicos
vinculados al activo y puede calcularse de manera fiable el valor de adquisicion. Todos los demas gastos adicionales
se contabilizan como coste en el periodo en que se producen.

AMORTIZACIONES
El valor de adquisiciéon de los inmuebles en explotacidon se distribuye en componentes, amortizandose a lo largo de

20 a 100 anos. Las amortizaciones se asientan en forma de costes de inmuebles.

Componente N.° ahos Componente N.° ahos
Revestimiento interior 20 Estructura portante 100
Instalaciones 25 Cubierta 50
Instalaciones fijas 35 Fachada 50
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2023 2022

Valor consignado al inicio 328.782 373.178
Ventas -87.855 -106.938
Inversiones 22.037 38.427
Amortizaciones -7.968 -8.773
Diferencias cambiarias -763 32.888
Recalificacion -11.481 0
Valor consignado al cierre 242.751 328.782
Informacién sobre inmuebles en explotacion

Valor de adquisicion 258.672 254947
Amortizaciones acumuladas -15.920 -35.759
Ajustes de valor no realizados 0 109.594
Valor consignado 242.751 328.782

El valor de adquisiciéon comprende la adquisicion inicial y las inversiones. Los ajustes de valor no realizados hacen
referencia a los inmuebles espafioles que hasta 2018 se asentaron como inmuebles administrados de acuerdo con
la NIC 40, pero que ahora se incluyen en «Inmuebles en explotacion» e «iInmuebles de proyecto».

NOTA 12. ACTIVOS CON DERECHO DE USUFRUCTO

PRINCIPIOS CONTABLES

Aquellos bienes atribuibles a contratos de arrendamiento se imputan como activos con derecho de usufructo. Apar-
te de contratos de arrendamiento referentes a instalaciones y enseres, la sociedad no posee derechos de usufructo
sobre locales alquilados u otros. Tampoco cuenta con contratos de arrendamiento de menos de un afio ni inferior

a 5 miles USD. Los activos con derecho de usufructo se consignan inicialmente con el valor actual de los pagos
futuros menos el tipo de interés marginal del préstamo. Los activos se amortizan posteriormente de forma lineal a lo
largo de su vida Util prevista. La empresa no tiene opciones de prérroga automatica a fecha 31/12/2023.

El valor asentado a fecha de cierre de balance ascendié a 2.358 (3.195) miles SEK, cuyo desglose se divide en automo-
viles por valor de 309 (425) miles SEK y mobiliario y equipamiento interior por valor de 2.049 (2.769) miles SEK.

Asientos con influencia sobre el resultado asociados al arrendamiento

2023 2022
Amortizacion de activos con derecho de usufructo 759 144
Intereses sobre deudas por arrendamiento 38 4]
Costes de arrendamiento 797 185

En 2023 el flujo de efectivo se vio afectado por 650 (1.192) miles SEK en concepto de arrendamiento. Los flujos futuros
de efectivo y el analisis de antigledad de los contratos de arrendamiento se recogen en la nota 25 «Deudas por
arrendamiento».
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NOTA 13. ENSERES, HERRAMIENTAS E INSTALACIONES

PRINCIPIOS CONTABLES

Todos los activos tangibles se consignan con su valor de adquisiciéon menos las amortizaciones y depreciaciones. El
valor de adquisicion comprende los gastos atribuibles directamente a la compra del activo.

Las amortizaciones destinadas a distribuir su valor de adquisicion hasta el valor residual estimado a lo largo de su
vida Util prevista se practican de forma lineal a lo largo de 5 afos.

El importe recuperable y la vida Util de los activos se deben revisar en cada cierre de balance y ajustarse en caso
necesario. El valor contabilizado de un activo se depreciard de inmediato hasta su importe recuperable si el valor
consighado del mismo supera el importe recuperable estimado. El importe recuperable es el valor superior entre el
valor razonable del activo menos los costes de venta y su valor de usufructo.

Los beneficios y pérdidas de los traspasos se determinardn comparando los ingresos por venta y el valor contabili-
zado menos los costes de venta, registrandose dentro de «Otros ingresos y costes de explotacion» en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

31/12/2023 31/12/2022
Valor de adquisicion acumulado
Al inicio del ejercicio 26.417 17.794
Nuevas adquisiciones 1.210 7.057
Diferencias cambiarias -54 1.566
Total 27.573 26.417
Amortizaciones planificadas acumuladas
Al inicio del gjercicio -9.298 -6.989
Amortizaciones del ejercicio -2.216 -1.997
Diferencias cambiarias 14 -312
Total -11.500 -9.298
Valor consignado al final del periodo 16.073 10.805

NOTA 14. OTRAS CARTERAS DE VALORES A LARGO PLAZO

PRINCIPIOS CONTABLES
«Otras carteras de valores a largo plazo» hace referencia a acciones cotizadas y se contabiliza con su valor razonable.

El asiento «Otras carteras de valores a largo plazo» se compone integramente de acciones cotizadas.

31/12/2023 31/12/2022
Valor de adquisicién acumulado
Al inicio del ejercicio 2 37
Adquisiciones 6.448 0
Ventas 0 -35
Total 6.450 2
Revalorizaciones acumuladas
Al inicio del ejercicio 0 0
Revalorizaciéon del ejercicio 443 0
Total 443 (0}
Valor consignado al final del periodo 6.893 2
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NOTA 15. INMUEBLES DE PROYECTO
PRINCIPIOS CONTABLES
La parte de la cartera de propiedades del Grupo denominadas inmuebles de proyecto se consigna como existen-

cias, puesto que se aspira a la venta de dichos inmuebles tras su finalizacién. Los inmuebles de proyecto se tasan de
manera continuada al valor de adquisicion o al valor neto de venta, si este fuese menor.

El valor de adquisicion de los inmuebles de proyecto comprende los gastos de adquisicion del terreno, la elabora-
cion del proyecto/desarrollo del inmueble y los gastos de obra nueva y/o reacondicionamiento. El valor neto de venta
es el valor de venta estimado en el marco de las actividades ordinarias menos los costes previstos de finalizacion y
los destinados a propiciar la venta.

2023 2022
Valor consignado al inicio 156.863 141.390
Inversiones en inmuebles 4.716 4.586
Ventas -62.472 -1134
Diferencias cambiarias -364 12.021
Recalificaciones 11.481 0
Valor consignado al cierre 110.225 156.863

NOTA 16. EXISTENCIAS

El asiento de existencias se compone integramente de materias primas, vinculadas sobre todo a las actividades de
restauracion.

PRINCIPIOS CONTABLES

Las existencias se consignan al valor inferior de adquisicion o neto de venta. El valor de adquisicion se establece
mediante el método FIFO (principio de salida en el orden de entrada), consignandose dicho valor menos la corres-
pondiente deduccién por obsolescencia.

NOTA 17. CUENTAS DE CLIENTE POR COBRAR

PRINCIPIOS CONTABLES

Las cuentas de cliente por cobrar se consignan segun los principios de la nota 25, que se refiere a los activos finan-
cieros valorados a su coste amortizado.

CUENTAS DE CLIENTE POR COBRAR 31/12/2023 31/12/2022
Cobrables, inmuebles vendidos 80.996 141
Hacienda 694 362
Boho Club 2214 1.633
Total 83.903 2136
ANALISIS DE ANTIGUEDAD 31/12/2023 31/12/2022
No vencidos 83.903 2.136
Total 83.903 2136

Los cobrables de inmuebles vendidos se refieren al crédito garantizado por la venta de Alturale0.
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NOTA 18. OTROS COBRABLES

PRINCIPIOS CONTABLES
«Otros cobrables», que se clasifica como instrumentos financieros, se consigna segun los principios de la nota 25,
gue se refiere a los activos financieros valorados a su coste amortizado.

31/12/2023 31/12/2022

Cobrables asociados a IVA 17 1.057
Otros asientos 8.041 13.974
8.158 15.030

Total

NOTA 19. GASTOS ANTICIPADOS E INGRESOS DEVENGADOS

PRINCIPIOS CONTABLES
Los costes pagados por adelantado y los ingresos acumulados se consignan segun los principios de la nota 25, que
se refiere a los activos financieros valorados a su coste amortizado.

31/12/2023 31/12/2022
Gastos anticipados 3.782 3.565
Ingresos devengados 227 205
Total 4.010 3.770

NOTA 20. FONDOS LIQUIDOS

PRINCIPIOS CONTABLES
Los fondos liguidos son instrumentos financieros e incluyen, tanto en el balance financiero como en el informe
relativo a flujos de efectivo, los saldos bancarios con un vencimiento en el plazo de tres meses tras la fecha de adqui-

sicion.

Los fondos liquidos de la empresa se componen principalmente de fondos bancarios en euros.
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NOTA 21. CAPITAL PROPIO

PRINCIPIOS CONTABLES
Las acciones ordinarias y las preferentes se clasifican como capital propio. El capital social se corresponde con el

capital social de la sociedad individual y se compone de acciones ordinarias y preferentes emitidas. El capital aporta-
do restante se compone del capital aportado por los accionistas, ademas del capital social. Las reservas, diferencias
de conversion, se componen de aguellas diferencias cambiarias que se consignan en Otros, resultado global. Los
beneficios no asignados, incluido el resultado del periodo, se componen del resultado acumulado de la actividad del
Grupo, con deduccidén de los dividendos pagados a los accionistas.

Los dividendos de las acciones preferentes se consignan como pasivo en los informes financieros del Grupo dentro
del periodo aprobado para el reparto por la junta de accionistas.

La especificacion de las modificaciones del capital propio se muestra en el informe Modificaciéon del capital propio,
justo después del balance financiero.

NUMERO DE ACCIONES Y OPCIONES DE COMPRA

El capital social de la matriz, Quartiers Properties AB (soc. cotizada), asciende a 1.612 (1.612) miles SEK y se distribuye
en 64.466.873 acciones. De las acciones, 57.697.005 son ordinarias y 6.769.868 preferentes. Las acciones ordinarias
y preferentes de la sociedad se negocian en la Nasdaq First North. El valor cuota de los titulos es de 0,025 SEK por
accioén. Cada accidon ordinaria conlleva diez votos y cada accidon preferente un voto. Todas las acciones registradas a
fecha de cierre de balance se han saldado integramente.

Las acciones preferentes van asociadas a un derecho prioritario respecto a las ordinarias sobre un dividendo anual
equivalente a un total de 96 dre con pago trimestral. Tras su correspondiente aprobacion por la junta general de
accionistas, la sociedad tiene derecho a rescatar las acciones preferentes por una cuota de liquidacion de 12 SEK la
unidad. La totalidad de acciones confiere un derecho idéntico sobre los activos netos remanentes de la compafia, si
bien las preferentes otorgan el derecho a percibir 12 SEK por accidén sobre dichos activos restantes y, en su caso, los
importes pendientes antes del reparto del patrimonio social a los titulares de las acciones ordinarias. La sociedad no
puede repartir dividendos de acuerdo con las condiciones aplicables al préstamo de inversion obtenido. En lo que
concierne a las acciones preferentes, ello significa que su dividendo se acumula y devenga intereses a razén de un
12 %. A fecha de cierre de balance, el importe pendiente, incluidos intereses, ascendia a 26.268 (12.480) miles SEK.

RESULTADO POR ACCION

El calculo del resultado por accion ordinaria se ha basado en el resultado del ejercicio vinculado a los titulares de
acciones ordinarias de la sociedad individual, que ascienden a 6.628 (-41.924) miles SEK, una vez considerada la par-
te de las acciones preferentes sobre el resultado del gjercicio, de 4.874 (0) miles SEK. El resultado tras la deduccion
de la parte de las acciones preferentes, esto es, 1.754 (-41.924) miles SEK, se ha dividido por el promedio ponderado
de acciones ordinarias durante el ejercicio, que asciende a 57.697.005 (56.726.238) unidades. El numero de acciones
antes de la ampliaciéon de capital es igual al numero de acciones después de la ampliacion de capital.

Promedio ponderado de acciones

ordinarias en circulacién 31/12/2023 31/12/2022
Total de acciones al inicio 57.697.005 54.784.703
Efecto de acciones de nueva emisién (] 1.941.535
Promedio de acciones ordinarias 57.697.005 56.726.238

Promedio de acciones ordinarias antes y
después de la ampliacion de capital 57.697.005 56.726.238
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NOTA 22. DEUDAS SUJETAS A INTERESES

A continuacién se incluye informacion referente a las condiciones contractuales de la empresa al respecto de las
deudas sujetas a intereses. Se puede consultar la nota 25 para informacién adicional sobre principios contables y
acerca de la exposicién de la empresa a riesgos sobre tipos de interés y oscilaciones cambiarias.

Las deudas sujetas a intereses de Quartiers se componen principalmente de préstamos de inversion y, en menor
medida, de préstamos inmobiliarios suscritos con bancos espafioles. El prestamista del préstamo de inversion es
la sociedad espafiola Alteralia Real Estate Debt SL. El préstamo ascendia originalmente a 18.500 miles EUR y esta
garantizado por los inmuebles Boho Club y CFS Residencial, asi como a través de la pignoraciéon de algunas de las
filiales de la empresa.

En 2023 se amortizaron 500 miles EUR. El tipo de interés esta vinculado al euribor a 3 meses mas un diferencial del
5,70 % que incluye un componente variable vinculado al volumen de préstamos en relacién con los activos pignora-
dos de la empresa. El tipo de interés total a 31/12/2023 se situé en el 9,625 %. El préstamo vencera en junio de 2027.

31/12/2023 31/12/2022
A largo plazo
Préstamos inmobiliarios 19.523 56.882
Deudas por arrendamiento 0 192
Préstamos de inversion 199.728 207.756
Costes de los préstamos capitalizados _4.041 -5.533
Total 215.210 259.297
A corto plazo
Préstamos inmobiliarios 3.963 7.539
Deudas por arrendamiento 407 865
Préstamos de inversion 8211 8.407
Costes de los préstamos capitalizados 4212 -4.212
Total 8.369 12.599
Total deudas sujetas a intereses 223.579 271.896
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2023 2022

Pasivos al inicio del ejercicio 271.896 288.444
Préstamos suscritos 0 189.674
Intereses capitalizados 0 0
Costes de los préstamos capitalizados 1.492 -4.338
Reembolsos -44.705 -230.668
Ajuste del tipo de cambio -5104 0
Pasivos al cierre del ejercicio 223.579 271.896
NOTA 23. OTRAS DEUDAS A CORTO PLAZO

31/12/2023 31/12/2022
Deudas por IVA 21.033 800
Deuda tributaria 10.278 0
Anticipos percibidos 1.029 2.807
Otros 7118 3.365
Total 39.458 6.971

NOTA 24. GASTOS DEVENGADOS E INGRESOS DIFERIDOS

31/12/2023 31/12/2022
Otros gastos devengados 689 1151
Total 689 1.151
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NOTA 25. INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y FINANCIACION

PRINCIPIOS CONTABLES

Los instrumentos financieros que se consignan en el balance se
clasifican segun la norma NIIF 9 en tres categorias diferentes:
activos financieros y pasivos financieros contabilizados a valor
razonable a través de la cuenta de pérdidas y ganancias; activos
financieros y pasivos financieros contabilizados a valor razonable
en otro resultado total y activos financieros y pasivos financieros
valorados a su coste amortizado.

La clasificacion dependera del fin con que se haya adquirido el
activo o pasivo financiero. Un instrumento financiero se contabili-
za en un principio al valor razonable, al que se sumaran los costes
por transacciones, a excepcion de la categoria «instrumentos
financieros», que se consignan al valor razonable en la cuenta

de pérdidas y ganancias, donde no quedan reflejados los costes
por transacciones. Las compraventas de inversiones financie-

ras a largo plazo se registran en el dia de la transaccién, que se
corresponde con la fecha en que la compafia se compromete

a comprar o vender el activo. Un activo financiero se elimina del
balance cuando se cumplen o se pierden los derechos estipu-
lados en el contrato o cuando la empresa ya no lo controla. Un
pasivo financiero se elimina del balance cuando se han cumplido
las obligaciones dimanantes del contrato o se cancelan de alguna
otra forma.

Activos financieros
Las categorias de Quartiers en lo que respecta a los activos finan-
cieros son los costes amortizados y el valor razonable en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Después del reconocimiento inicial, un activo financiero se
contabiliza a su coste amortizado siguiendo el método del tipo de
interés efectivo si su fin es recibir flujos de efectivo contractuales
y si en determinados momentos generan flujos de efectivo que
solo constituyan pagos del principal e intereses sobre el capital
pendiente. Los activos financieros de Quartiers que pertenecen

a esta categoria son las cuentas de cliente por cobrar, los fondos
liquidos y otros cobrables. Sin embargo, el plazo de vencimiento
de las cuentas de cliente por cobrar es corto, por lo que el valor se
contabiliza al importe nominal sin aplicar descuentos. Las cuentas
de clientes por cobrar y los préstamos se contabilizan al valor que
se espera recibir, es decir, tras deducir las deudas incobrables.
Véase «Depreciacién» mas abajo en relacioén con la valoracién

de la necesidad de depreciacion. Los fondos liquidos y los otros
activos con un plazo de vencimiento corto se contabilizan a su
valor nominal.

Los activos financieros valorados a valor razonable a través de la
cuenta de pérdidas y ganancias consisten exclusivamente en ac-
ciones cotizadas; la valoracion se realiza conforme al nivel uno. Los
activos financieros de esta categoria se contabilizan de manera
continuada a su valor razonable, con los cambios de valor con-
signados en la cuenta de pérdidas y ganancias. A esta categoria
pertenecen las participaciones de menor importancia cuyo valor
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se calcula aplicando precios de mercado cotizados.

Los activos financieros contabilizados con su valor razonable a fe-
cha de cierre de balance se corresponden con acciones cotizadas
por un valor de 6.893 (2) miles SEK.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como valorados a coste
amortizado o al valor razonable en la cuenta de pérdidas y ganan-
cias.

Las deudas de Quartiers se componen principalmente de deudas
con entidades crediticias, otros préstamos y deudas de explo-
tacién, asi como otras cuentas a pagar. Los pasivos financieros

se clasifican como deudas a corto plazo si vencen en el plazo
maximo de un afio, consigndndose de lo contrario en tanto que
deudas a largo plazo. Los costes de los préstamos asociados a
empréstitos de mayor envergadura se capitalizan y consignan
como deduccién del pasivo y se asientan en tanto que costes de
forma lineal a lo largo de la vigencia del préstamo. El resto de los
costes de los préstamos se consignan en la cuenta de pérdidas y
ganancias dentro del periodo al que se refieren. Los intereses de-
vengados se registraran como parte a corto plazo de las deudas
con entidades crediticias a corto plazo si se prevé liquidar los inte-
reses en el plazo de 12 meses tras la fecha de cierre de balance.

Las deudas con proveedores y otras deudas de explotacién que
constituyen pasivos financieros se consignaran al valor nominal
debido a su corto plazo de vencimiento.

Se considera que el valor razonable del empréstito a corto y largo
plazo se corresponde practicamente con su valor consignado. Se
han comprometido garantias con los inmuebles de la sociedad.

Segun la NIIF 13, se trata de un empréstito de nivel 2 en la jerar-
quia de valor razonable. Los préstamos inmobiliarios son a tipo
de interés variable, al igual que el préstamo de financiacién, que
se suscribié en junio de 2022y tiene una duracion de cinco afios,
hasta junio de 2027. El préstamo devenga un tipo de interés com-
puesto por el euribor a 3 meses mas un 6 %, lo que a 31/12/2023
correspondié a un tipo del 9,625 %.

Se estima que las condiciones para la refinanciacién no han expe-
rimentado un cambio sustancial tras la asuncién de las deudas,

lo que lleva a considerar que el valor consignado coincide con el
valor razonable.

Deudas por arrendamiento

En el caso de los contratos de arrendamiento con una vigencia
mas alla de los 12 meses o un valor superior a 5 miles USD, se im-
puta una deuda por arrendamiento dentro de las deudas sujetas
a intereses. La deuda por arrendamiento se compone del valor
actual de los pagos futuros menos el tipo de interés incremental
del préstamo.



Depreciaciéon

En cada fecha de cierre de balance, Quartiers evalla si concurren
motivos objetivos para considerar como necesaria la depreciacion
de un activo financiero. Se efectda una reserva sobre deprecia-
cién de cuentas de cliente por cobrar de acuerdo con la valora-
cion sobre previsiones de pérdidas crediticias. La existencia de
deudores con dificultades financieras significativas, la probabi-
lidad de que estos quiebren o sean sometidos a una reestructu-
racion financiera y los impagos o retrasos en el pago (més de 30
dias tras su vencimiento) se consideran indicadores sobre una
posible necesidad de depreciacion de los cobrables de cliente.

En el cierre del balance, las cuentas de cliente por cobrar ascen-
dian a 83.903 miles SEK. De las cuentas de cliente por cobrar a
31/12/2023, 80.996 miles SEK, correspondientes al 97 % del precio
de compra a cobrar, estaban garantizadas por una garantia ban-
caria. No se ha constituido ninguna provisién para pérdidas.

RIESGOS FINANCIEROS Y GESTION DE RIESGOS
El Grupo esta expuesto en su desempefio a una serie de riesgos
financieros. Quartiers estd sometida sobre todo a un riesgo de
tipos de interés, un riesgo de liquidez y financiero y un riesgo
cambiario.

La responsabilidad al respecto de las transacciones y riesgos
financieros del grupo empresarial recae directamente sobre

su director general. El objetivo general de la gestion de riesgos
consiste en proveer una financiacién rentable y garantizar la
liquidez. El principal instrumento de control a tal fin lo ofrecen los
prondsticos periddicos sobre flujo de efectivo. Los asuntos finan-
cieros de importancia estratégica son gestionados por el Consejo
de Administracion.

A) Riesgo de tipos de interés

Hace referencia al riesgo de que las fluctuaciones de los tipos de
cambio afecten al resultado neto del Grupo. El riesgo de tipo de
interés del Grupo se genera sobre todo mediante el empréstito a
largo plazo con tipo de interés variable. Los préstamos de interés
variable exponen el flujo de efectivo del grupo empresarial a un
riesgo de tipos de interés. La mayor parte del empréstito del Gru-
po se ejecuta en euros. El riesgo de tipos de interés de la sociedad
se ajusta al euribor.

En 2023, los tipos de interés han experimentado una fuerte su-
bida, lo cual ha hecho aumentar progresivamente los costes por
intereses de la empresa. La inflacion influye ademas sobre los cos-
tes de Quartiers debido, entre otros, al incremento de los costes
operativos y de mantenimiento. Asimismo, el ajuste de los tipos
de interés de la economia tiene un efecto sobre los requisitos de
rendimiento de las propiedades por parte del mercado, lo que, a
su vez, puede afectar al valor de mercado de la cartera de inmue-
bles de la sociedad. En 2023, las mejoras en el rendimiento de los
inmuebles han compensado los mayores requisitos, lo que se ha

traducido en un aumento del valor de los activos inmobiliarios.

Una parte del empréstito de la sociedad corresponde a présta-
mos inmobiliarios que se amortizan de forma continua y a medi-
da que se venden las propiedades subyacentes. Dado que estas
propiedades son principalmente apartamentos con un ritmo de
venta de unos dos al mes, se produce una rapida reduccion del
préstamo. Asi pues, los préstamos inmobiliarios representan una
parte pequefa y decreciente del total de deudas sujetas a intere-
ses de la empresa.

En la actualidad, las deudas sujetas a intereses de la empresa
consisten fundamentalmente en un préstamo de inversion por
importe de 18.500 miles EUR. El tipo de interés es el euribor a 3
meses mas un diferencial del 5,7 % en este momento. Desde que
la empresa suscribié el préstamo en junio de 2022, el euribora 3
meses ha pasado de estar en negativo a situarse en el 3,625 %.
Una modificacion del +1 % en el euribor conlleva un efecto sobre
los intereses netos de -2.333 miles SEK.

B) Riesgo de liquidez y financiero

El riesgo de liquidez alude al riesgo de escasez de fondos liquidos
dentro del Grupo para la satisfaccién de sus compromisos econé-
micos vinculados a los pasivos financieros propios. Con la gestion
de la liquidez de la empresa se pretende reducir al minimo el
riesgo de que el Grupo no pueda disponer de los fondos liquidos
suficientes para satisfacer sus obligaciones comerciales. Se elabo-
ran y remiten continuamente prondsticos de flujo de efectivo a la
directiva.

Los préstamos de inversion de la empresa estan sujetos a clau-
sulas (covenants) relacionadas principalmente con el flujo de
efectivo de la explotacion de los inmuebles pignorados. Segun
las condiciones de empréstito actuales, Quartiers necesita
generar el flujo de efectivo necesario para cubrir el 120 % de la
suma de reembolsos, intereses e inversiones (debt service ratio o
coeficiente de servicio de la deuda). Si la empresa no alcanza este
objetivo, se requieren aportaciones de capital de otras partes de
las actividades del Grupo.

Para generar flujo de efectivo, Quartiers esta vendiendo apar-
tamentos de baja hipoteca en el apartahotel de Benahavis. En
2023 se vendieron un total de 26 apartamentos con un precio de
compraventa total percibido de 109.460 miles SEK (tras deducir
los costes de venta).

El riesgo de financiacién hace referencia a la vulnerabilidad de

no conseguir financiacién alguna, o Unicamente a un coste muy
alto. El 94 % de los préstamos tienen un vencimiento de 3,5 afios o
mas, por lo que actualmente no hay necesidad de refinanciacion.
Sin embargo, es posible que haya que posponer nuevos proyec-
tos si no se consigue financiacion.

Informe anual 2023 de Quartiers Properties



C) Riesgo cambiario

El riesgo cambiario de Quartiers se deriva principalmente de

su cuenta de pérdidas y ganancias y su balance financiero en
moneda extranjera, que son convertidos a coronas suecas. El
euro es la divisa operacional de la compafiia, puesto que todas
sus actividades estan concentradas en Espafa. En el cambio de
la divisa operacional a la de notificacion (esto es, la corona sueca)
surgen diferencias de conversion.

La conversién de los activos netos en el extranjero ejercié un
efecto sobre el capital propio de Quartiers por valor de 3.667
(24.716) miles SEK.

A dia de hoy, Quartiers no se protege frente a su exposicién
cambiaria en moneda extranjera. Al incrementar su empréstito
en euros va reduciendo poco a poco su exposicion al tipo de
cambio.

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

D) Riesgo crediticio

Alude al riesgo de que un cliente o contraparte en un instru-
mento financiero sea incapaz de cumplir con sus compromisos,
causando con ello una pérdida financiera al Grupo.

En una perspectiva de conjunto, la exposicién del grupo empre-
sarial al riesgo crediticio es muy reducida. Los ingresos por al-
quiler se facturan y abonan en su gran mayoria por adelantado,
mientras que otros ingresos de explotacién se pagan principal-
mente en efectivo en la prestacion del servicio.

La exposicion a clientes/inquilinos individuales también es
limitada. En lineas generales, las pérdidas crediticias potenciales
del Grupo se corresponden con un monto poco significativo.
Véase también mas arriba «Depreciacion», dentro de «Principios
contables».

La mayor parte de las transacciones que realiza la empresa, asi como |os activos y pasivos, se expresan en euros. Las oscilaciones cam-
biarias tienen, por tanto, un importante efecto sobre los valores contabilizados. Las oscilaciones en los costes de intereses afectan en

primera instancia al resultado antes de impuestos.

Implicacio- Modifi- Efecto sobre Efecto sobre el

nes de valor cacion el capital resultado antes

Modifica- propiedades empréstito propio neto de impuestos

cién (%) (miles SEK) (miles SEK) (miles SEK) (miles SEK)
Oscilaciones del tipo

de cambio +/-1,0 % +/- 3.530 +/-2.333 +/-1197 +/-2.333
Costes por intereses
en el periodo de fija-

cién de tipos actual +/-1,0 % 1197

ESTRUCTURA DE CAPITAL

El objetivo del Grupo en lo que concierne a su estructura de capital consiste en garantizar su capacidad para seguir desarrollando las ac-
tividades, generando rendimientos a los accionistas y beneficios a otras partes interesadas. Una estructura de capital bien estructurada
es importante para mantener los costes de capital al minimo. Véase también mas arriba el apartado «Riesgo de liquidez y financiero».

Al igual que otras empresas del sector, Quartiers Properties evalla el capital sobre la base del grado de endeudamiento. Dicho indicador
se calcula dividiendo la deuda neta por el capital total. La deuda neta se obtiene con el empréstito total (incluyendo los asientos de
empréstito a cortoy largo plazo del balance financiero del Grupo) menos fondos liquidos. El capital total es el capital propio del balance
financiero del Grupo mas la deuda neta. El grado de endeudamiento se situd a fecha 31/12/2023 en el 45 (52) %. En 2023, la deuda neta
disminuyo en 76.326 miles SEK, situandose en 186.411 miles SEK.

En 2023, se acordd pagar dividendos sobre las acciones preferentes de la empresa por un total de 4.874 miles SEK, de los cuales 1.625
miles SEK se pagaron en 2023.

Grado de endeudamiento 31/12/2023 31/12/2022
Deudas sujetas a intereses 231.832 281.641
Deduccién: Fondos liquidos -37.168 -18.905
Deuda neta 194.664 262.737
Capital total 433132 503.117
Grado de endeudamiento 45 % 52 %
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DEUDAS POR ARRENDAMIENTO

Quartiers no cuenta con ningudn contrato de arrendamiento en el marco de la NIIF 16 mas allad de los referentes a los
activos fijos.

ANALISIS SOBRE VENCIMIENTO DEL ENDEUDAMIENTO

En el analisis sobre vencimiento del endeudamiento mostrado mas abajo se examinan los pasivos financieros del
Grupo y de la sociedad individual conforme al tiempo restante respecto a la fecha de vencimiento en la fecha de
cierre de balance. Los importes indicados en la tabla son los flujos de efectivo contractuales (sin descontar). Aparte
de los reembolsos contractuales efectuados en 2023, se consigna también como préstamos inmobiliarios con plazo
de vencimiento <1 afo la liquidacion de los préstamos de los apartamentos vendidos.

31/12/2023 <1 afio 1-2 afios 2-5 afios >5 afios

Préstamos inmobiliarios 2643 2783 9.271 6.773
Préstamos de inversion 11.063 696 199.728 0
Arrendamiento 264 79 0 0
Deudas con proveedores 4.878 0 0 0

Los préstamos de inversion se refieren principalmente al préstamo por importe de 18.000 miles EUR con venci-
miento en junio de 2027.

CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Activos y pasivos financieros contabili-
zados a su valor razonable a través de la  Activos y pasivos financieros valorados

cuenta de pérdidas y ganancias al coste amortizado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Activos en el balance financiero
Otras carteras de valores a largo
plazo 6.893 2
Otros cobrables a largo plazo 1.688
Cuentas de cliente por cobrar 83.903 2136
Otros cobrables 8.158 14191
Fondos liquidos 37.168 18.905
Total 6.893 2 130.917 35.232
Pasivos en el balance financiero
Deudas a largo plazo sujetas a
intereses 215.210 259.297
Deudas a corto plazo sujetas a
intereses 8.369 12.599
Deudas con proveedores 4.878 6.161
Otras deudas 29181 6.971
Total (o} (o] 257.638 285.029
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NOTA 26. GARANTIAS FINANCIERAS COMPROMETIDAS

PRINCIPIOS CONTABLES
Para cumplir las obligaciones del Grupo, se han constituido principalmente garantias hipotecarias sobre bienes

inmuebles. Ademas de ello, se han pignorado acciones de las filiales.

31/12/2023 31/12/2022
R.elativo a deudas con entidades crediti-
cias
Hipotecas inmobiliarias 63.619 196.470
Total 63.619 196.470
Garantias financieras comprometidas
para los préstamos de inversiéon
Hipotecas inmobiliarias 216.319 196.319
Acciones de filiales pignoradas 14.770 14.384

78.389 210.703

Total

NOTA 27. PASIVOS CONTINGENTES

A fecha de cierre de balance, la sociedad no contaba con pasivos contingentes.

NOTA 28. ANALISIS DE FLUJO DE EFECTIVO

PRINCIPIOS CONTABLES
El analisis del flujo de efectivo muestra la modificacion de los fondos liquidos durante el periodo y la liquidez dispo-

nible del Grupo. Se ha elaborado conforme al método indirecto, segun el cual el resultado de explotacion se corrige
por los efectos de las transacciones no monetarias durante el periodo.

2023 2022
Amortizaciones y depreciaciones 10.943 10.612
Correccion de valor activos financieros -442 0
Total 10.501 10.612

NOTA 29. TRANSACCIONES CON ENTIDADES VINCULADAS

Los miembros del Consejo de Administracién han percibido, ademas de sus honorarios, honorarios de consultoria
por valor de 622 miles SEK durante el ejercicio.

El 4 de octubre, la empresa firmd un acuerdo de inversion en Nowonomics AB (soc. cotizada) y de cooperacion con
la misma. Andreas Bonnier, consejero de la empresa, es también fundador y titular del 8,53 % de las acciones de

Nowonomics AB a través de la empresa Egonomics AB.

NOTA 30. HECHOS RELEVANTES TRAS LA FECHA DE CIERRE DE BALANCE

En enero se efectud la segunda parte de la inversion en Nowonomics, por importe de 6,3 millones SEK.

El1de abril de 2024, Andreas Bonnier asumio el cargo de director general de la empresa.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

Importes en miles de coronas suecas (miles SEK) Nota 2023 2022
Volumen neto de negocios 2 2732 9.014
Otros ingresos de explotacion 192 0
Total ingresos de explotacion 2.924 9.014

Costes de explotacion

Otros costes externos 3 -4.996 -10.498
Costes de personal 4 -856 -973
Total costes de explotaciéon -5.852 -1.471
Resultado de explotacion -2.928 -2.456
Asientos financieros 5

Resultado de participaciones en empresas del

Grupo 76.775 (0]
Resultado de otros valores y de créditos del activo

fijo 442 0
Ingresos por intereses y asientos de resultado

similares 1.797 10.030
Costes de intereses y asientos de resultado simila-

res -2.440 -18.001
Resultado de asientos financieros 76.574 -7.971
Resultado antes de impuestos 73.646 -10.427
Impuestos sobre el resultado del ejercicio 6 0 0
RESULTADO DEL EJERCICIO 73.646 -10.427
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BALANCE FINANCIERO DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

Importes en miles de coronas suecas (miles SEK) Nota 31/12/2023 31/12/2022
ACTIVO

Activo fijo

Activo tangible

Enseres, herramientas e instalaciones 7 2.286 2.286
Inversiones financieras a largo plazo

Participaciones en filiales 8 289.153 291.475
Otras carteras de valores a largo plazo 6.892 0
Otros cobrables a largo plazo 1.688 0
Cobrables a largo plazo en empresas del Grupo 9 66.576 0
Total activo fijo 366.595 293.761
Activo circulante

Cobrables a corto plazo

Otros cobrables a corto plazo 10 165 264
Gastos anticipados e ingresos devengados n 124 108
Inversiones financieras 0 2
Fondos liquidos 2.410 193
Total activo circulante 2.699 567
TOTAL ACTIVO 369.295 294.329
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BALANCE FINANCIERO DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

Importes en miles de coronas suecas (miles SEK) Nota 31/12/2023 31/12/2022
CAPITAL PROPIO Y PASIVO

CAPITAL PROPIO 12,13

Capital propio inmovilizado

Capital social 1.612 1.612
Total capital propio inmovilizado 1.612 1.612
Capital propio no restringido

Otro capital aportado 338.422 338.423
Resultado no asignado -67.363 -52.061
Resultado del ejercicio 73.646 -10.427
Total capital propio no restringido 344.706 275.934
TOTAL CAPITAL PROPIO 346.317 277.546
PASIVO

Deudas a largo plazo

Deudas sujetas a intereses 14,18 8.211 7129
Total deudas a largo plazo 8.211 7.129
Deudas a corto plazo

Deudas con proveedores 249 486
Deudas a corto plazo con empresas del Grupo 15 9739 6.485
Otras deudas a corto plazo 16 4.090 1.532
Gastos devengados e ingresos diferidos 17 689 1151
Total deudas a corto plazo 14.767 9.654
TOTAL PASIVO Y CAPITAL PROPIO 369.295 294.329
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

Beneficios no
asignados, incl.

Importes en miles de coronas Otro capital resultado del Total capital
suecas (miles SEK) Capital social aportado ejercicio propio
Balance al inicio (a 01/01/2022) 1.538 327.691 -52.061 277168

Resultado global

Resultado del ejercicio -10.427 -10.427

Total resultado global -10.427 -10.427

Transacciones con accionistas

Nueva emision 74 10.731 0 10.805
Balance al cierre (a 31/12/2022) 1.612 338.422 -62.488 277.546
Balance al inicio (a 01/01/2023) 1.612 338.422 -62.488 277.546

Resultado global

Resultado del ejercicio 73.646 73.646

Total resultado global

Transacciones con accionistas

Dividendos de acciones prefe-
rentes -4.874 -4.874

Balance al cierre (a 31/12/2023) 1.612 338.422 6.283 346.318
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

Importes en miles de coronas suecas (miles SEK) 2023 2022

Flujo de efectivo de operaciones ordinarias

Resultado de explotacion -2.928 -2.445

Ajustes de asientos no incluidos en el flujo de efectivo

Intereses percibidos 1.797 10.030

Intereses pagados -2.439 -18.012

Flujo de efectivo de operaciones ordinarias antes de la
modificacion del capital de explotacion -3.570 -10.427

Modificacion del capital de explotacion

Aumento/disminucién, otros cobrables a corto plazo 84 -104
Aumento/disminucion, deudas con proveedores -237 277
Aumento/disminucion, otras deudas a corto plazo 4377 1.509
Flujo de efectivo de operaciones ordinarias 654 -8.745

Flujo de efectivo de actividades de inversion

Inversiones en activos financieros -6.449 0
Inversiones en activos tangibles 0 -2.286
Inversiones en filiales -32.676 -31.312
Reembolso de aportaciones de accionistas 34.999 39.082
Aumento/disminucion de cobrables a largo plazo en

filiales 7.313 166.333
Flujo de efectivo de actividades de inversion 3.187 171.817

Flujo de efectivo de actividades de financiacion

Nueva emision 0 10.805
Empréstito 0 792
Reembolso 0 -191.457
Dividendos de acciones preferentes -1.625 0
Flujo de efectivo de actividades de financiacién -1.625 -179.860
Flujo de efectivo del periodo 2.216 -16.789
Fondos liquidos al inicio del periodo 193 16.982
Fondos liquidos al final del periodo 2.410 193
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PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD Y NOTAS DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

NOTA 1. PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

La sociedad individual aplica la RFR 2 Rendicion de
cuentas de personas juridicas. La sociedad individual
aplica principios de contabilidad distintos a los del
Grupo en los casos indicados mas abajo.

Diferencias entre los principios contables del Grupo y
la sociedad individual

La RFR 2 indica que una persona juridica debe aplicar,
dentro de lo posible, las mismas normas NIIF/NIC que
en las cuentas consolidadas dentro del marco estable-
cido por la Ley de cuentas anuales, la Ley de garantia
de las prestaciones por retiro y teniendo en cuenta la
relacion entre contabilizacion y tributacion.

Formatos de presentaciéon

La cuenta de pérdidas y gananciasy el balance finan-
ciero se ajustan al formato de presentacion estable-
cido por la Ley de Rendicién de Cuentas de Suecia. El
informe relativo a la modificacion del capital propio
sigue también el formato de presentacién del Grupo
en lo concerniente a las columnas sobre capital propio
inmovilizado y no restringido especificadas en la citada
normativa. Ello implica una diferencia en las denomi-
naciones respecto al informe consolidado, principal-
mente en lo referente a los ingresos y costes financie-
ros y al capital propio.

Ayudas estatales
La sociedad individual no ha recibido ninguna ayuda
estatal en 2023.

Participaciones en filiales

Las participaciones en filiales se consignan con su
valor de adquisiciéon menos las eventuales depreciacio-
nes. El valor de adquisiciéon incluye los costes asociados
a la misma y los posibles pagos adicionales con benefi-
cios futuros.

NOTA 3. OTROS COSTES EXTERNOS

Se efectuara un calculo del importe recuperable si exis-
ten indicios de pérdida de valor de las participaciones
en las filiales. Se practicara una depreciacién en caso
de que el célculo arroje un valor inferior al contabiliza-
do.

Instrumentos financieros

La NIC 39 no se aplica en la sociedad individual,
tasandose los instrumentos financieros a su valor de
adquisicion.

Arrendamiento

La sociedad individual contabiliza los acuerdos de
arrendamiento financieros como contratos de arren-
damiento operacionales. Las cuotas de arrendamiento
se imputan linealmente en los costes a lo largo del
periodo de arrendamiento en forma de coste de explo-
tacion. Las cuotas variables se apuntan como costes en
los periodos donde se producen.

NOTA 2. VOLUMEN NETO
DE NEGOCIO

PRINCIPIOS CONTABLES

La facturacion neta de la sociedad individual se com-
pone de los servicios de administracién y gestion de
proyectos para las filiales espafiolas del Grupo. Los in-
gresos se contabilizan en el periodo al que se refieren.

2023 2022
PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Misién de auditoria 324 440
Tareas de auditoria mas alla de la mision 0 0
Total 324 440
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NOTA 4. SALARIOS, OTRAS REMUNERACIONES Y COTIZACIONES SOCIALES

El director general estd empleado por la filial Quartiers Properties Holding SL y recibe un salario de esta. Véanse en
la nota sobre el Grupo los detalles acerca del salario y otras retribuciones del director general.

2023 2022
Promedio de empleados
Hombres
Mujeres
Total
Salarios y otras retribuciones
Presidente del Consejo de Administraciéon 290 290
Consejeros 450 450
Total honorarios del Consejo de Administracién 740 740
Cotizaciones sociales
Costes de pensiones del director general 0 0
Otras contribuciones sociales por ley y contractuales 233 233
Total cotizaciones sociales 233 233
;?:Slislz;r;o:;rnesrir:):gzraC|ones, cotizaciones sociales 973 973
NOTA 5. RESULTADO DE ASIENTOS FINANCIEROS
2023 2022
Resultado de participaciones en
empresas del Grupo
Dividendos QPH 301 0
Dividendos Wecap 1149 0
Dividendos Flexshare 75.325 0
Total 76.775 (o)
Resultado de otros valores y de créditos
del activo fijo
Resultado no realizado 442
Total 442
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2023 2022

Ingresos por intereses y asientos de
resultado similares

Ingresos por intereses de cobrables en

empresas del Grupo 1.294 9.461
Otros ingresos por intereses 14 569
Diferencias cambiarias 139 0
Otros ingresos financieros 349 0
Total ingresos financieros 1.797 10.030

Costes de intereses y asientos de
resultado similares

Costes de intereses, empréstito 1.082 14.316
Costes de intereses por deudas con

empresas del Grupo 1.340 548
Depreciaciones de acciones en filiales 0 0
Diferencias cambiarias 15 2.587
Total costes financieros 3 516
Total costes financieros 2.440 17.966

NOTA 6. IMPUESTOS

31/12/2023 31/12/2022
Balance de impuestos efectivos
Resultado consignado antes de impues-
tos 73.646 -10.427
Impuestos conforme al tipo impositivo
actual del 20,6 (21,4) % 15171 -2.148
Costes no deducibles 0 ¢}
Ingresos no imponibles -15.579 2
Pérdidas fiscales -407 -2.146
Impuestos efectivos consignados (0] (0]

Se registra una deduccioén por pérdidas por valor de 43.205 (41.226) miles SEK. Las pérdidas pueden compensarse
con ingresos futuros sin limitaciéon de tiempo. No se consigna ningun activo por impuestos diferidos asociado a la
deduccién por pérdidas.
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NOTA 7. ACTIVO TANGIBLE

PRINCIPIOS CONTABLES
Los enseres de la sociedad individual corresponden a obras de arte que no se amortizan y se valoran al
precio de adquisicion.

31/12/2023 31/12/2022
Valor consignado al inicio 2.286 0
Compras 0 2.286
Amortizaciones 0 0
Valor consignado al cierre 2.286 2.286

NOTA 8. PARTICIPACIONES EN FILIALES

PRINCIPIOS CONTABLES

Las participaciones en filiales se contabilizan en la sociedad individual al valor de adquisicién. En aque-
llos casos en los que el valor consignado sea mayor que el valor razonable de la filial, se produce una
pérdida de valor con efectos sobre la cuenta de pérdidas y ganancias. En aquellos casos en los que ya
no existen motivos para la pérdida de valor, se revertira la depreciacioén.

Participa-

Participa- cién en Valor re- Valor regis-
Nombre ciéon en ndimero de gistrado trado
N.° ident. fiscal Sede capital votos 31/12/2023 31/12/2022
Flexshare Espafa, S.L. .
819567130 P Malaga 100 % 100 % 22.23] 58.016
Quartiers Properties Holding SL . o o
593528750 Malaga 100 % 100 % 106.386 128.724
Wecap Spain SL . o o
893536621 Malaga 100 % 100 % 1.377 2.691
The Boho Club SL 2 o o
893621845 Malaga 100 % 100 % 159.087 102.044
(Sgtlartlers Development Marbella Malaga 100 % 100 % 2c 0
Quartiers Management SL Malaga 100 % 100 % B55 0
MODIFICACION DEL EJERCICIO 31/12/2023 31/12/2022
Valor de adquisiciéon acumulado al inicio 291.475 299.245
Aportaciones de accionistas 22606 31.312
Aportaciones de accionistas reembolsadas -34.999 -39.082
Adquisiciones 71 0
Valor de adquisicion acumulado al cierre 289.153 291.475
Depreciaciones 0 0
Valor consignado al cierre 289.153 291.475
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NOTA 9. COBRABLES A LARGO PLAZO EN EMPRESAS DEL GRUPO

PRINCIPIOS CONTABLES
Los cobrables en empresas del Grupo se consignan a su valor de adquisicion.

Los cobrables en empresas del Grupo son a largo plazo y esta previsto extenderlos para la gestion del
flujo de liquidez de las filiales. Los intereses de los cobrables se capitalizan continuamente.

31/12/2023 31/12/2022
Valor consignado al inicio 0 160.118
Cobrables afiadidos 66.576 0
Reembolso 0 -166.333
Conversién en aportaciones de accionistas 0 0
Reembolso de aportaciones de accionistas 0 0
Recalificacion 0 6.215
Valor consignado al cierre 66.576 (0}

NOTA 10. OTROS COBRABLES A CORTO PLAZO
PRINCIPIOS CONTABLES

«Otros cobrables a corto plazo» se consigna a su valor de adquisicion.

31/12/2023 31/12/2022
Cobrables asociados a IVA 98 208
Otros cobrables 68 56
Valor consignado al cierre 165 264

NOTA 11. GASTOS ANTICIPADOS E INGRESOS DEVENGADOS

31/12/2023 31/12/2022
Gastos anticipados 124 108
Total 124 108
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NOTA 12. CAPITAL PROPIO

PRINCIPIOS CONTABLES
La cuenta de pérdidas y gananciasy el balance financiero se ajustan al formato de presentacion establecido por la Ley de Rendicion

de Cuentas de Suecia. El informe relativo a la modificaciéon del capital propio sigue también el formato de presentacion del Grupo en
lo concerniente a las columnas sobre capital propio inmovilizado y no restringido especificadas en la citada normativa.

NUMERO DE ACCIONES Y OPCIONES DE COMPRA

El capital social de la matriz, Quartiers Properties AB (soc. cotizada), asciende a 1.612 (1.612) miles SEK y se distribuye en 64.466.873
acciones. De las acciones, 57.697.005 son ordinarias y 6.769.868 preferentes. Las acciones ordinarias y preferentes de la sociedad se
negocian en la Nasdaq First North. El valor cuota de los titulos es de 0,025 SEK por accién. Cada accién ordinaria conlleva diez votos y
cada accion preferente un voto. Todas las acciones registradas a fecha de cierre de balance se han saldado integramente.

Las acciones preferentes van asociadas a un derecho prioritario respecto a las ordinarias sobre un dividendo anual equivalente a un
total de 96 ¢re con pago trimestral. Tras su correspondiente aprobacion por la junta general de accionistas, la sociedad tiene derecho
a rescatar las acciones preferentes por una cuota de liquidacion de 12 SEK la unidad. La totalidad de acciones confiere un derecho
idéntico sobre los activos netos remanentes de la compania, si bien las preferentes otorgan el derecho a percibir 12 SEK por accién
sobre dichos activos restantes y, en su caso, los importes pendientes antes del reparto del patrimonio social a los titulares de las
acciones ordinarias. La sociedad no puede repartir dividendos de acuerdo con las condiciones aplicables al préstamo de inversion
obtenido. En lo que concierne a las acciones preferentes, ello significa que su dividendo se acumula y devenga intereses a razon de
un 12 %. A fecha de cierre de balance, el importe pendiente, incluidos intereses, ascendia a 26.268 (20.727) miles SEK.

NOTA 13. ASIGNACION DE BENEFICIOS

Se ponen a disposicién de la junta de accionistas los siguientes fondos:

Primas de emision de acciones 338.423.619
Resultado no asignado -67.363.160
Resultado del ejercicio 2023 73.646.213
Total fondos disponibles 344.705.672

El Consejo de Administracion propone que se distribuya un dividendo a las acciones preferentes existentes de la empresa por un impor-
te de 6.499.073,28 SEK. La suma restante, esto es, 338.206.599 SEK, ha de retenerse para el nuevo ejercicio.

Se aplicara un dividendo de 24 6re por accion preferente y trimestre.

NOTA 14. DEUDAS SUJETAS A INTERESES

31/12/2023 31/12/2022
Préstamos a corto plazo de actores distintos a
entidades crediticias 8.211 7129
Total 8.21 7129
Anadlisis sobre vencimiento del endeudamiento
31/12/2023 <1 afio 1-2 afios 2-5 afios >5 afios
Préstamos de inversion 0 8.211 0 0
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NOTA 15. DEUDAS A CORTO PLAZO EN EMPRESAS DEL GRUPO

31/12/2023 31/12/2022
Valor consignado al inicio 6.485 0
Reembolsos 7.182 0
Recalificacién -2.300 6.215
Deudas afiadidas -1.629 270
Valor consignado al cierre 9.739 6.485

31/12/2023 31/12/2022
Wecap Spain 0 -4.828
CFS Marbella Hotel SL 11.088 12.670
Flexshare Espafia SL -271 -2.625
Quartiers Properties Holding SL -2.133 -1.505
Boho Club SL 1.054 2.683
Total 9.739 6.485
NOTA 16. OTRAS DEUDAS A CORTO PLAZO

31/12/2023 31/12/2022
Otros 4.090 1.532
Total 4.090 1.532

NOTA 17. GASTOS DEVENGADOS E INGRESOS DIFERIDOS

31/12/2023 31/12/2022
Otros gastos devengados 689 1151
Total 689 1.151
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NOTA 18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

PRINCIPIOS CONTABLES
Todas las condiciones financieras referidas al Grupo (nota 22 del Grupo) rigen también con respecto a la sociedad
individual, exceptuando el hecho de que la sociedad individual aplica la exencién de aplicacion de la NIIF 9 de con-

formidad con la RFR 2.

Activos y pasivos financieros contabili-

zados a su valor razonable a través de la Activos y pasivos financieros valorados

miles SEK cuenta de pérdidas y ganancias al coste amortizado

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022
Activos en el balance financiero
Cobrables a largo plazo en em-
presas del Grupo
Otros cobrables a largo plazo 1.688 0
Otros cobrables 165 264
Otras carteras de valores a largo
plazo 6.892 2
Fondos liquidos 2.410 193
Total 6.892 2 2.575 457
Pasivos en el balance financiero
Deudas con proveedores 249 486
Deudas a corto plazo con empre-
sas del Grupo 9.739 6.485
Deudas sujetas a intereses 8.211 7129
Otras deudas a corto plazo 4.090 1.532
Total (0] (0} 22.289 197.914

NOTA 19. GARANTIAS FINANCIERAS COMPROMETIDAS

PRINCIPIOS CONTABLES

La sociedad individual ha pignorado acciones de las filiales como garantia de préstamos.

31/12/2023

31/12/2022

Acciones de filiales pignoradas

14.770

14.384

NOTA 20. HECHOS RELEVANTES TRAS LA FECHA DE CIERRE DE BALANCE

En enero se efectud la segunda parte de la inversiéon en Nowonomics, por importe de 6,3 millones SEK.

El1de abril de 2024, Andreas Bonnier asumio el cargo de director general de la empresa.
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CERTIFICACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Y EL DIRECTOR GENERAL

El informe consolidado y anual se ha elaborado de conformidad con las normas internacionales de contabilidad pre-
vistas en el Reglamento (CE) n.° 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de julio de 2002, relativo a la
aplicacién de normas internacionales de contabilidad y principios contables generalmente aceptados, ofreciendo
una imagen fiel de la posicién y resultados del grupo empresarial y la sociedad individual. Los informes de gestion
del Grupo y la sociedad individual ofrecen una fiel imagen de conjunto sobre la evolucién.

Estocolmo, a 15 de mayo de 2024

Joérgen Cederholm Andreas Bonnier
Presidente Consejero y director general
Merja Rahkola Raouf Lotfi

Consejero Consejero

Hemos presentado nuestro informe de auditoria en la fecha indicada por nuestra firma electrénica.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auditor jurado
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Quartiers Properties AB (publ) for ar
2023. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 14-58 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller koncernens rapport éver totalresultatet och koncernens
rapport 6ver finansiell stallning samt resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen och koncernredovisningen och
aterfinns pa sidorna 1-13 och 62-63. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gobra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktdrens forvaltning for Quartiers Properties AB (publ) fér ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande séatt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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TITULOS Y ACCIONISTAS

Quartiers Properties cuenta con dos tipos de acciones
en circulacion: ordinarias y preferentes. Las acciones
ordinarias y preferentes de Quartiers Properties se
negocian desde el 21 de junio de 2017 en la Nasdaq
First North de Estocolmo. El valor de mercado de las
acciones ordinarias de la sociedad se situ6 el 31 de di-
ciembre de 2023 en 663,5 millones SEK, basado en una
cotizacidon de cierre de la accién de 11,50 SEK.

Las acciones preferentes van asociadas a un derecho
prioritario respecto a las ordinarias sobre un dividen-
do anual equivalente a 0,96 SEK por titulo con pago
trimestral. Durante un periodo comprendido entre el
segundo trimestre de 2020 y junio de 2022, la sociedad
no pudo distribuir dividendos debido a las condiciones
del contrato de préstamo. La distribucion se reanudd
a partir del tercer trimestre de 2023. Los dividendos

no abonados se van acumulando, incluyéndose en el
monto prioritario de las acciones preferentes respecto
a las ordinarias.

OPCIONES DE COMPRA
A 31 de diciembre de 2023 no quedaba ninguna opcidn
de compra de la sociedad en circulacion.

AUTORIZACIONES

La junta general de accionistas de 2023 decidioé facul-
tar al Consejo de Administracién para que apruebe la
emision de acciones (ordinarias y/o preferentes), en
una o varias ocasiones y aplicando o no el derecho
preferencial de los accionistas, hasta la celebracién de
la junta siguiente y dentro de los limites estipulados
por los estatutos. A la hora de emitir acciones preferen-
tes, el Consejo de Administracién ha de velar por que
la sociedad pueda cumplir con sus obligaciones en lo
gue concierne a los dividendos de titulos preferentes,
de conformidad con la resolucién sobre reparto de
beneficios.

Las emisiones podran ejecutarse al contado, mediante
aportacion en especie y/o compensacion, o asociadas
a condiciones especificas. Las decisiones relativas a
emisiones con apoyo de la autorizacion pueden con-
llevar un incremento del capital social de un maximo
del 15 %. En las emisiones contra efectivo, el precio de
emision se fijara acorde al mercado.

ADMINISTRADOR DE MERCADO

Y ASESOR CERTIFICADO

Mangold es el Asesor Certificado de la empresay
ABGSC es el administrador de mercado de la acciéon
ordinaria. El teléfono de contacto de Mangold es el 08-
503 01550 y el de ABGSC es el 08-566 286 00.

LISTA DE LOS 10 ACCIONISTAS PRINCIPALES A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

N.° Accionista Acciones Acciones Capital Votos
ordinarias preferentes

1 House of K Holding Limited 8.597.273 - 13,34 % 14,90 %
2 Fastighets Aktiebolag Brannerdd 7.284.000 100.000 1,45 % 12,62 %
3 Egonomics AB 6.050.000 - 9,38 % 10,49 %
4 Rocet AB 5.608.922 - 8,70 % 9,72 %
5 Bosmac Invest AB 4.000.000 - 6,20 % 6,93 %
6 LMK (empresas y fundacion) 4.575.000 1.054.000 8,73 % 7,93 %
7 SIX SIS AG 3.909.590 - 6,06 % 6,78 %
8 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2.580.228 - 4,00 % 4,47 %
9 Avanza Pension 2.024.472 707944 424 % 351 %
10 | CS Client Omnibus ACC 1.451.705 10.000 2,27 % 2,52 %

Otros 11.615.815 4.897.924 25,62 % 2013 %

Total 57.697.005 6.769.868 | 100,00 % | 100,00 %
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JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 2024

Se convoca por la presente a los accionistas de Quar-
tiers Properties AB (soc. cotizada), con n.° ident. fiscal
556975-7684, (la «Sociedad»), a la junta general de
accionistas

que se celebrara el martes, 11 de junio de 2024 a las
11.00 horas en los locales de Qap Legal Advisors en
Norrlandsgatan 7, Estocolmo.

Requisitos de participacién e inscripcion

Los accionistas que deseen participar en la junta gene-
ral deberan:

(i) Por una parte, figurar como inscritos en el libro de
accionistas que mantiene Euroclear Sweden AB a mas
tardar el viernes 31 de mayo de 2024.

(i) Y, por la otra, comunicar su participacion a la Socie-
dad a mas tardar el martes 4 de junio de 2024.

La inscripciéon debe realizarse por escrito por correo
electrénico dirigido a info@qgaplegal.com, o bien por
correo ordinario dirigido a Qap Legal Advisors AB, att.
«Arsstamma Quartiers Properties» (Junta general de
Quartiers Properties), Norrlandsgatan 7-9, 111 43 Esto-
colmo (Suecia).

En la inscripcion debera indicarse el nombre completo,
n.° personal de identidad o n.° de identificacion fiscal,
ndmero de acciones, direccion, nimero de teléfonoy,
si procede, informacion acerca del sustituto, represen-
tante legal o asesor juridico (maximo dos).

La inscripcién ird acompafada, en su caso, de poderes,
certificados de registro y otros documentos de autori-
zacion.

CALENDARIO FINANCIERO

Junta general de accionistas 2024
1 de junio de 2024

Informe trimestral, ene.-mar. 2024
16 de mayo de 2024

Informe trimestral, abr.-jun. 2024
18 de julio de 2024

Informe trimestral, jul.-sep. 2024
8 de noviembre de 2024

Informe de cierre del ejercicio 2024
20 de febrero de 2025

Apoderados e informacioén relacionada

Si un accionista va a ser representado por un apode-
rado, este debera llevar a la junta general un poder
escrito, fechado y firmado por el accionista. El poder
no podra tener una antigledad superior a un (1) afio a
partir de la fecha de expedicion. Si el poder lo expide
una persona juridica, el apoderado debera llevar tam-
bién el certificado de registro vigente o el documento
de autorizaciéon equivalente de la persona juridica. El
formulario de poder estara disponible en la pagina
web de la Sociedad a mas tardar tres (3) semanas
antes de la junta general de accionistas y se enviara a
los accionistas que lo soliciten y faciliten su direcciéon
postal.

Andreas Bonnier, director general
Correo electrénico:
andreas.bonnier@quartiersproperties.se

Jorgen Cederholm, presidente
Correo electrénico:
jorgen.cederholm@quartiersproperties.se
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JUAR
TERS

P R O P ERTI E S

Contacto

Sociedad - Quartiers Properties AB (soc. cotizada)
Strandvagen 7A, SE-114 56 Estocolmo (Suecia)
Correo electrénico: info@quartiersproperties.se

Sitio web: www.quartiersproperties.se



