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EBITDA férbattrades med 34% i det sdsongsmassigt
svaga forsta kvartalet.

JANUARI - MARS 2024

Intakterna fran operatdrsverksamheten uppgick till 15
476 (13 581) TSEK motsvarande en tillvaxt om 14%.

Intédkterna fran avyttring av fastigheter uppgick under
perioden till 13 963 (44 570) TSEK och avser forsaljning
av tre lagenheter i Hacienda Collection.

Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till
-5 754 (-8 737) TSEK motsvarande en forbattring med
2 983 TSEK jamfort med féoregaende ar.

Bolagets kassaflode fran den I6pande verksamheten
inklusive avyttring av rorelsefastigheter uppgick till
-9 201 TSEK (28 370) TSEK.

Bruttoresultatet forbattrades med 1810 TSEK och
uppgick till -4 872 (-6 682) TSEK.

Resultatet efter skatt uppgick till -20 212 (-13 437) TSEK.
Det samre resultatet beror framst pa nedskrivning av
marknadsvarderade finansiella tillgangar med 8 812 (0)
TSEK.

Resultatet per aktie for perioden 1 januari - 31 mars
2024 uppgick till -0,35 (-0,23) SEK.

Redovisat eget kapital per den 31 mars 2024 uppgick
till 222 789 (225 448) TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET FORSTA
KVARTALET

| januari genomfdrdes den andra delen av investerin-
gen i Nowonomics om 6,3 MSEK som ett led i det
samarbete som inleddes under hosten 2023.

Den 1 april tilltradde Andreas Bonnier som ny VD.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Efter kvartalets utgang har ytterligare fyra lagenhets-
forsaljningar kontrakterats varav en slutforts.

Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat efter
rakenskaparets utgang.
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VERKSAMHET

Quartiers Properties AB (publ) ar ett svenskt aktiebolag
som genom spanska dotterbolag ager, utvecklar och
forvaltar fastigheter pa solkusten (Costa Del Sol) i sédra
Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen i fastighe-
ter riktade mot en kopstark internationell malgrupp.

Verksamheten startade i juli 2015. Under de senaste tva
aren har en renodling av verksamheten skett genom
avyttring av lagenheter och fastighetsutvecklingspro-
jekt och fokus pa utveckling och drift av hotellfastig-
heter.

AFFARSIDE

Quartiers affarsidé ar att skapa varde i fastighetsbe-
standet genom vardehojande affarsutveckling i och
omkring fastigheterna.

FRAMTID

Med fokus pa dgande och drift av bolagets hotell- och
restaurangverksamhet Boho Club i Marbella ar siktet
installt pa en expansion av Boho Club konceptet till
nya destinatioer.

For att maojliggdra en expansion implementeras nu en
delvis ny struktur som mojliggor tillgang till kapital.

Processen att etablera ett s3 kallat SOCIMI i Spanien,
en spansk version av en REIT (Real Estate Investment
Trust), kommer att avslutas under andra halvaret 2024.
Denna utgér en viktig del i den strukturen.

Parallellt pagar samtal med ledande marknadsakto-
rer avseende strategiska samarbeten som kan bidra i
genomférandet av var tillvaxtstrategi.
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Under det fjarde kvartalet sd genomférdes férsaljningen av det sista kvarvarande storre fastighets-
utveckligsprojekt. Det markerade slutet pa den renodling av verksamheten som pagatt under de se-
naste aren. Idag utgors 90% av vardet pa fastighetsportfoljen av fastigheten Boho Club samt angrans-
ande fastighet. Vardet och den framtida tillvaxten kommer att komma fran konceptutveckling, drift
och utveckling av hotellfastigheter. Fran och med innevarande kvartal presenteras darfor finansiella
nyckeltal som reflekterar denna utveckling,

Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal kvartal2 Kvartall

2024 2023 32023 2023 2023
Boho Club
Bokfort varde fastighet 299 362 289 374 | 300982 307 804 292 217
Marknadsvarde fastighet* 496 704 469982 | 470526 481664 | 460 244
Intakter rullande 12 96176 93 300 93 000 85100 78 000
Tillvaxt 3% 0% 9% 9% 2%
EBITDA rullande 12 14 558 14 500 13800 13 000 8 600
Tillvaxt EBITDA 0% 6% 6% 51% -9%
Projektutveckling
Forsaljning fastigheter 13963 131750 22 940 31125 44 570
Bokfort varde fastigheter 54 053 63602 | 131422 151288 169 927
Balansrakning
Soliditet bokférda varden 45% 46% 45% 44% 44%
Soliditet marknadsvarden 79% 75% 86% 79% 79%
Lanekvot 38% 35% 33% 35% 35%

* Senaste externa vardering utférd per 31 mars 2024 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).
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Kara Aktieagare,

Det ar med stor gladje och en djup kansla av ansvar
som jag skriver detta VD-brev. Somm medgrundare
och styrelseledamot ar jag stolt att nu aven overta det
operativa ansvaret for verksamheten som under det
forsta sdsongsmassigt svaga kvartalet noterar tillvaxt
i var viktigaste affarsgren, namligen hotellfastighets-
delen. Efter ett 2023 dar vi framgangsrikt renodlat
verksamheten ar detta var vart nuvarande fokus for
tillvaxt ligger.

Den framgangsrika fastighetsforsaljningen av lagen-
heter som utgjorde grunden i var renodlingsstrategi
ar snart avslutad och vi kommer nu kunna fokusera
fullt ut pa hotellverksamheten. Varumarkesmassigt
och som fastighetsprojekt visste jag att vi hade en stor
tillgang i Boho Club och CFS. Mitt fokus den senaste
tiden har darfor legat pa att optimera den operativa
driften och féradlingsorganisation. Sjalvklart finns det
alltid aspekter att forbattra och finslipa men jag kan
med gladje bekrafta styrkan i aven denna. Jag bedo-
mer darfor att bolaget nu ar redo att expandera saval
hotelldrift somn dgande av hotellfastigheter i forst och
framst Spanien men inom kort, dven i andra europeis-
ka lander.

Rent konkret avser jag sdka och inleda strategiska
samarbeten som goér det maojlighet for oss att fokusera
pa det vi gor allra béast, utveckla och driva hotellfastig-
heter. Fokus ligger darfor pa att etablera en struktur
som ger oss tillgang till kapital via samarbeten dar

var kompetens inom just konceptutveckling och drift
vardesatts. Boho Club, vart prisbeldnta hotell, exem-
plifierar vad vi kan uppna och kommer att utgéra det
varumarke vi kommer att fokusera var expansion pa.

Pa hemmaplan i Marbella och Costa del Sol arbetar vi
fortsatt med utvecklingen av vara Golden Mile fastig-
heter. Vi har nu inlett arbetet med arkitektonisk och
konceptuell utveckling av vart framtida utdkade hotell-
projekt for att skapa ett hotellkoncept som sticker ut.

Vi jobbar aktivt med kommun och myndigheter for att
driva fradgan framat sa snabbt som mdjligt och jag ser
fram emot att meddela nar vi nar nasta stora milstolpe
i denna process.

Framtiden ser otroligt spannande ut, och varje steg vi
tar ar en del av resan att fullt ut realisera potentialen
som finns | bolaget. Nu ar starten pa ett expansivt
kapitel.

Tack for ert fortsatta stod och fortroende.

Med vanliga halsningar,

Andreas Bonnier
VD Quartiers Properties
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Rapporten har upprattats i enlighet med IAS 34, Del-
arsrapportering. Se arsredovisning 2023 for fullstandiga
redovisningsprinciper.

RESULTAT JANUARI - MARS
Nettoomsattning i forsta kvartalet uppgick till 29 439
(58 151) TSEK.

Omsattningen fran avyttring av fastigheter uppgick till
13963 (44 570) TSEK och avsag 3 lagenheter i Haci-
enda Collection. Intékter fran operatdrsverksamheten
uppgick till 15 476 (13 581) TSEK.

Bruttoresultatet uppgick till -4 872 (-6 682) TSEK.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING
Soliditeten uppgick vid periodens utgang till 45%
(44%). Koncernens rantebarande skulder uppgick till
235915 (272 415) TSEK. Rantebarande skulder redovisas
med avdrag for kapitaliserade finansieringskostnader
med O (5 410) TSEK. Lanekvoten uppgick till 39% (35%).
Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars till 14
300 (19 310) TSEK.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick
under forsta kvartalet till -9 201 (28 370) TSEK. Kassaflo-
det fran investeringsverksamheten uppgick till -8 598
(-16 713) TSEK. Kassaflodet fran finansieringsverksam-
heten uppgick till -4 730 (-11 490) TSEK och utgjordes
framst av amorteringar pa lan. Utdelning pa preferens-
aktien har lamnats om 1625 (0) TSEK. Ackumulerad ej
utbetald utdelning, innestaende belopp, uppgick per
den 31 mars 2024 till 26 908 TSEK, inklusive upprakning
med en réantesats om 12% per ar pa ej utbetalt belopp.

FASTIGHETER

Som rérelsefastighet redovisas hotellfastigheten Boho
Club. Investeringar i fastigheten uppgick under perio-
den till 1621 (15 674) TSEK.

Som projektfastigheter redovisas fastighetsutveck-
lingsprojekt i anslutning till Boho Club samt 17 lagen-
heter som ar under forsaljning.

Under perioden uppgick investeringar i projektfastig-
heter till O (1339) TSEK.
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AKTIER

Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form
av stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och
preferensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan
den 21 juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm.
Marknadsvardet pa bolagets stamaktier uppgick per
den 31 mars 2024 till 523 MSEK, baserat pa en stang-
ningskurs for aktien om 9,06 SEK.

Preferensaktierna har foretradesratt framfor stamakti-
erna till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per
aktie som utbetalas kvartalsvis. Under perioden juni
2020 till juni 2023 betalades ingen utdelning ut. Utdel-
ningen aterupptogs i Q3 2023.

TECKNINGSOPTIONER
Per den 31 mars fanns inga utestaende teckningsop-
tioner.

MODERBOLAGET

Moderbolagets nettoomsattning uppgick under 1
januari - 31 mars till 140 (432) TSEK. Resultatet efter
finansiella poster uppgick till -7 994 (-2 091) TSEK. Mo-
derbolagets finansiella nettokassa uppgick per 31 mars
till 5128 (-3987) TSEK. Eget kapital uppgick till 338 624
(275 455) TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET FORSTA
KVARTALET

| januari genomférdes den andra delen av investerin-
gen i Nowonomics om 6,3 MSEK.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens
utgang.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Under 2023 ingick bolaget ett avtal om en investering

i och sammarbete med Nowonomics AB (publ). Bola-
gets styrelseledamot och VD Andreas Bonnier ar aven
grundare och agare av 8,53% av aktierna i Nowonomics
AB genom bolaget Egonomics AB. | januari genom-
fordes den andra delen av investeringen i Nowonomics
om 6,3 MSEK.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties ar genom sin verksamhet expone-
rad for risker och osakerhetsfaktorer. For information
om koncernens risker och osakerhetsfaktorer hanvisas
till drsredovisningen for 2023. Den beskrivningen ar
fortsatt relevant.
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REVISOR

PwC ar bolagets revisor. Henrik Boman ar ansvarig
auktoriserad revisor. Rapporten har inte varit féremal
for granskning av bolagets revisor.

NASTA RAPPORTDATUM OCH FINANSIELL

KALENDER

Arsstamma 2024-06-1

Delarsrapport apr-jun 2024-07-18
Delarsrapport jul-sep 2024-11-08

Bokslutskommuniké 2025-02-20

STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att
delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat, samt beskriver vasentliga risker och osaker-
hetsfaktorer somm moderbolaget och de féretag som
ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 16 maj 2024

Jorgen Cederholm, styrelseordférande
Merja Rahkola, styrelseledamot

Raouf Lotfi, styrelseledamot

Andreas Bonnier, verkstallande direktor

AGARLISTA TOPP 10 - 31 MARS 2024

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 House of K Holding Limited 9948127 834 478 16,73% 1719%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerod 7284 000 100 000 11,45% 12,50%
3 Rocet AB 5868922 - 9,10% 10,05%
4 Egonomics AB 5050 000 - 7,83% 8,65%
5 Bosmac Invest AB 4225065 - 6,55% 7,24%
6 LMK-bolagen & Stiftelse 3500 000 1054 000 7,06% 6,18%
7 SIX SIS AG 3585213 - 5,56% 6,14%
8 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2426372 - 3,76% 4,16%
9 Avanza Pension 1966 000 658 257 4,07% 3,48%
10 CS Client Omnibus ACC 1451705 10 000 2,27% 2,49%

Other 12 391 601 4113 133 25,62% 21,92%

Total 57 697 005 6769 868 100,00% 100,00%

Kailla: Euroclear

Quartiers Properties delarsrapport januari - mars 2024
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KONCERNENS RESULTATRAKNING & WM//”M?

Kvl Kvl Helar
Belopp i tusentals kronor 2024 2023 2023
Avyttring av fastigheter 13963 44570 230386
Intikter operatérsverksamhet 15476 13 581 99 404
Summa nettoomsittning 29 439 58151 329790
Kostnad salda fastigheter -13 800 -43985 163167
Driftskostnader -20 511 -20 848 -103 374
Summa rérelsens kostnader -34 311 -64 833 -266 541
Bruttoresultat -4 872 -6 682 63 249
Central administration -3379 -4 934 -19 521
Ovriga rérelseintikter och kostnader 15 20 113
Rorelseresultat -8236 -11 616 43 841
-varav rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) -5754 -8737 54783
Resultat fran finansiella poster -12 872 -5641 -25 022
Resultat fore skatt -21108 -17 237 18 819
Inkomstskatt 896 3800 -12190
PERIODENS RESULTAT 20212 13437 6628
Resultat per stamaktie fére och efter utspadning, SEK -0,35 -0,23 0,03

KONCERNENS RAPPORT 64/¢/ TOTALRESULTATET

Kvl Kvl Helar
Belopp i tusentals kronor 2024 2023 2023
Periodens resultat -20 212 -13 437 6 628
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Omrikningsdifferenser avseende
utlandsverksamhet 4534 -1495 -3667
Periodens totalresultat 15 678 114932 2961

Quartiers Properties delarsrapport januari - mars 2024 m



KONCERNENS BALANSRAKNING ¢ ga/m/mm//”?m?

Belopp i tusentals kronor 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Rorelsefastigheter 250935 316 461 242751
Nyttjanderittstillgdngar, inventarier, verktyg och installationer 18 755 19966 18 431
o s e i 102 480 146 608 110 225
Finansiella tillgangar véirderade till verkligt virde 6368 2 8581
Omsittningstillgangar 99 716 12 662 98 940
Likvida medel 14 300 19 310 37168
SUMMA TILLGANGAR 492 554 515 009 516 096
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktiesigare 222789 225448 238 468
Uppskjuten skatteskuld 8 456 17 822 9026
Riéntebdrande skulder 227959 262793 223579
Leverantorsskulder 16 122 4875 4878
Ovriga skulder 16 684 2518 39458
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 544 1553 689
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 492 554 515 009 516 096

Eget kapital hinforligt

Belopp i tusentals kronor

til moderbolagets dgare

Ingaende balans per 2023-01-01 240 380
Periodens resultat 6628
Utdelning preferensaktier -4 874
Omrikningsdifferenser -3 667
Utgaende balans per 2023-12-31 238 467
Ingdende balans per 2024-01-01 238 467
Periodens resultat -20 212
Utdelning preferensaktier 0
Omrikningsdifferenser 4534

222789

Utgéaende balans per 2024-12-31

Quartiers Properties delarsrapport januari - mars 2024
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Kvl Kvl Helar
Belopp i tusentals kronor 2024 2023 2023
Kassaflode frdan den lépande verksamheten
Rorelseresultat -8 221 -11577 43727
Varav resultat fran avyttring av fastigheter -163 -585 -67 218
Av- och nedskrivningar 2482 2860 10943
Ovriga virdejusteringar 8812 0 -442
Rinteintdkter och liknande resultatposter 0 0 15
Erlagc! rii'nta (hénforlig till -6 200 5521 24 950
finansieringsverksamheten)
Betald skatt -3164 Y -24 662
Kassaﬂii.de fran den liipal.lde verksamheten fore -6 454 14823 -62 587
forindring av rérelsekapital
Fordndringar i rorelsekapital
Investeringar i projektfastigheter 0 -1339 -4 716
Forsiljning av projektfastigheter 1160 18214 27724
Foriandring av rorelsefordringar och skulder -3907 2908 47367
Summa forindring av rorelsekapital -2747 19 783 70 375
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -9201 4960 7788
Avyttring av rérelsefastigheter 0 23410 86 607
Kassaﬂﬁde fran den lﬁp:omde verksamheten inklusive 9201 28 370 94395
avyttring av rorelsefastigheter
Kassaflode fran ovrig investeringsverksamhet
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -6 600 0 -6 449
Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter -1621 -15 674 -22 037
Investeringar i maskiner och inventarier -377 -1039 -1210
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8598 -16 713 -29 696
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten
Nyemission Y Y 0
Upptagna lan 0 0 0
Amortering av 1n -4 730 -11 490 -44 705
Ovriga kapitaliserade finansieringskostnader 0 0 0
Utbetald utdelning preferensaktiesigare -1625 0 -1625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 355 -11490 -46 330
Periodens kassaflde -24 154 167 18 369
Likvida medel vid periodens bérjan 37168 18 905 18 905
Kursdifferens i likvida medel 1286 238 -105
Likvida medel vid periodens slut 14 300 19 310 37168

Quartiers Properties delarsrapport januari - mars 2024 m



MODERBOLAGETS SIFFROR ¢ WW//‘?W

Resultatrikning Kv1 Kvl1 Helar
(belopp i tusentals kronor) 2024 2023 2023
Rorelsens intikter 140 432 2924
Rorelsens kostnader -1029 -1300 -5 852
Rorelseresultat -889 -868 -2928
Resultat fran finansiella poster -7 105 -1222 76 574
Resultat fore skatt -7 994 -2 091 73 646
Periodens resultat -7 994 -2 091 73 646

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
frimst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rérelsens in-
tikter avser till 6vervigande del fakturering av tjénster till dotterbolag samt i mindre omfattning fakturering for tjanster
till externa bolag.

Balansrikning
(Belopp i tusentals kronor) 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar 2286 2286 2286
Andelar i koncernforetag 295 376 284 980 289153
Langfristiga fordringar till koncernbolag 51863 0 66 576
Andra langfristiga fordringar och placeringar 6368 2 8580
Omsittningstillgangar 4985 6757 289
Likvida medel 3255 3340 2410
Summa tillgangar 364133 297 365 369 295
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 338324 275 455 346317
Skulder till koncernbolag 14175 12 237 9739
Ovriga langfristiga skulder 8383 7327 8211
Ovriga kortfristiga skulder 3251 2346 5028
364133 297 365 369 295

Summa eget kapital och skulder

E Quartiers Properties delarsrapport januari - mars 2024



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

SEGMENTREDOVISNING

Verksamhetens resultat mits uppdelat pa operatorsverksamhet, som idag utgérs av Boho Club och Quartiers Marbella
Apartments, samt fastighetsutveckling. Central administration och affarsutvecklingskostnader kopplade till nya pro-
jekt redovisas tillsammans under 6vrigt.

Operators- Projekt- i Operatdrs- Projekt- i
verksamhet utveckling Ovrigt Totalt | verksamhet utveckling Ovrigt Totalt
Kv12024 Kv12023
Intdkter 15 475 13 963 0 29438 13 581 44 570 0 58151
Rorelsekostnader -18 028 -13 800 -3364 -35192 -17 988 -43 985 -4 914 -66 887
EBITDA -2 553 163 -3364 -5754 -4 407 585 -4 914 -8736
ﬁ:&:ﬁ:}vningar 2482 0 0 2482 -2.860 0 0 -2 860
Rorelseresultat -5035 163 -3364 -8236 -7 267 585 -4 914 -11596
RANTEBARANDE SKULDER
2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
Ldngfristiga
Fastighetslan 15 955 48 071 19 523
Leasingskuld 0 195 0
Investeringslan 207 450 208 689 199 728
Kapitaliserad finansieringskostnader -3744 -5 410 -4 041
Summa langsiktiga rintebédrande skulder 219 661 251545 215210
Kortfristiga
Fastighetslan 3730 7 613 3963
Leasingskuld 396 520 407
Investeringslan 8383 7327 8211
Kapitaliserad finansieringskostnader -4 211 -4 211 -4 211
Summa kortfristiga rintebirande skulder 8298 11248 8369
Rintebirande skulder totalt 227 959 262793 223579

Quartiers Properties delarsrapport januari - mars 2024
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



