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I enlighet med artikel 12.1 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 l6per giltighetsperiodén fordetta prospekt till och med den 27 j'u'ﬁ‘
2021, forutsatt att Prospektet kompletteras med vederborliga tilligg enligt artikel 23 i nimnda forordning. Skyldigheten att tillhandahdlla tilligg till ett
prospekt i fall av nya omsténdigheter av betydelse; sakfel eller vésentliga felaktigheter upphor efter att giltighetsperioden fér Prospektet har gétt ut.
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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Vissa definitioner

Med ”Quartiers Properties” eller “Bolaget” avses i detta EU-tillviixtpro-
spekt ("Prospektet”) Quartiers Properties AB (publ), org. nr 556975-
7684, eller den koncern vari Quartiers Properties AB (publ) dr moder-
bolag ("Koncernen”) och/eller bolag inom Koncernen, beroende pa
sammanhang.

Prospektet har upprittats med anledning av Quartiers Properties erbju-
dande till samtliga preferensaktiedigare i Bolaget om inlésen av prefe-
rensaktier mot erhéllande, per inlost preferensaktie, av en stamaktie och
tva vederlagsfria teckningsoptioner ("Erbjudandet”), vilket beslutades
pa arsstimman i Bolaget den 26 juni 2020.

Med ”"Mangold Fondkommission” avses Mangold Fondkommission AB,
org. nr 556585-1267. Med ”Euroclear” avses Euroclear Sweden AB, org. nr
556112-8074. Hinvisning till "SEK” avser svenska kronor och hdnvisning
till "EUR” avser euro. Med "T” avses tusen och med ”M” avses miljoner.

Upprittande och registrering av Prospektet

Prospektet har upprittats och godkints av Finansinspektionen i enlig-
het med Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129.
Prospektet har upprittats som ett EU-tillvixtprospekt i enlighet med
artikel 15 i nimnd forordning. Prospektet finns tillgéingligt pa Quartiers
Properties hemsida (www.quartiersproperties.se), Mangold Fondkom-
missions hemsida (www.mangold.se) och Finansinspektionens hemsida
(www.fi.se). Information pa Bolagets hemsida &r inte inforlivad i detta
Prospekt och utgdr inte en del av Prospektet, savida denna information
inte har inforlivats i Prospektet genom hénvisning. For information om
vilka handlingar som har inférlivats i Prospektet genom hénvisning, se
avsnitt "Handlingar inforlivade genom hénvisning”.

Viktig information till investerare

Detta Prospekt utgor inte en inbjudan att forvérva andra virdepapper idn
nya stamaktier och teckningsoptioner i Bolaget. Prospektet riktar sig inte
till personer som ir bosatta eller har en registrerad adress i USA, Kana-
da, Australien, Hongkong, Singapore, Sydafrika, Schweiz, Nya Zeeland,
Japan eller Sydkorea. Prospektet riktar sig inte heller till saidana perso-
ner vars deltagande forutsitter ytterligare prospekt, registrering eller
andra atgirder &dn de som foljer av svensk ritt. Foljaktligen far varken
detta Prospekt, marknadsforingsféringsmaterial eller Gvrigt till Prospek-
tet héinforligt material, distribueras eller publiceras i nagon jurisdiktion
om inte detta sker i enlighet med gillande lagar och regler. Envar som
kan komma att inneha detta Prospekt ir skyldig att informera sig om och
folja nimnda restriktioner, och sirskilt att inte publicera eller distribu-
era Prospektet i strid med tillimpliga lagar och regler. Varje handlande
i strid med ndmnda restriktioner kan utgora brott mot tillimplig vérde-
pappersreglering.

En investering i virdepapper ér forenat med risker, se avsnittet "Risk-
faktorer”. Nir investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita
sig pa sin egen bedomning av Bolaget enligt detta Prospekt, inklusive {6-
religgande sakforhallanden och risker. Infér ett investeringsbeslut bor
potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt
noga utvirdera och dverviga investeringsbeslutet. Investerare far endast
forlita sig pa informationen i detta Prospekt samt eventuella tilldgg till
detta Prospekt. Ingen person har fatt tillstand att 1dmna nagon annan
information eller gora nagra andra uttalanden dn de som finns i detta
Prospekt och, om sa dnda sker, ska sadan information eller sadana utta-
landen inte anses ha godkints av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for
sadan information eller sadana uttalanden.

Tvist och tillimplig lag

Tvist i anledning av Erbjudandet, innehallet i Prospektet och dirmed sam-
manhingande rittsforhallanden ska avgoras av svensk domstol. Svensk ma-
teriell ritt r exklusivt tillimplig pa Prospektet och Erbjudandet.

Presentation av finansiell information

Avrundning har gjorts vid utrikningar i vissa delar av den finansiella in-
formationen och procentsatserna som &r inkluderade i Prospektet. Som
ett resultat av detta utgér de numeriska virden som visas som totalbe-
lopp i vissa tabeller inte alltid de exakta summeringarna av de egentliga
virdena. Om inget annat uttryckligen anges, har ingen finansiell infor-
mation i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets revisor.

Framatriktad information samt bransch- och marknadsinformation

Prospektet innehaller viss framatriktad marknadsinformation som ater-
speglar Bolagets aktuella syn pa framtida héindelser samt finansiell och
operativ utveckling. Ord som ”avses”, ’bed6ms”, "forvintas”, “kan”, "pla-
nerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller
forutsigelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte ir
grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatrik-
tad information r till sin natur férenad med savil kinda som okénda ris-
ker och osikerhetsfaktorer eftersom den &r avhiingig framtida hiindelser
och omstindigheter. Framatriktad information utgér inte nagon garanti
avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma
att viisentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveck-
ling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar,
men ér inte begrinsade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”.
Framatriktad information i detta Prospekt giller endast per dagen for
Prospektets offentliggérande. Bolaget limnar inga utfistelser om att of-
fentligg6ra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information
till f61jd av ny information, framtida hindelser eller liknande omstéindig-
heter annat an vad som foljer av tillimplig lagstiftning.

Bransch- och marknadsinformation i Prospektet innehaller information
fran tredje part samt statistik och berikningar himtade fran branschrap-
porter och studier, offentligt tillgéinglig information samt kommersiella
publikationer, i vissa fall historisk information. Bolaget anser att sidan
information dr anvindbar for investerares forstaelse for den bransch i
vilken Bolaget #r verksamt och Bolagets stiillning inom branschen. Bo-
laget har emellertid inte tillgang till de fakta och antaganden som ligger
bakom olika uppgifter, marknadsinformation och annan information
som himtats fran offentligt tillgéingliga kéllor. Bolaget har inte gjort nag-
ra oberoende verifieringar av den information om marknaden som har
tillhandahallits genom tredje part, branschen eller allménna publikatio-
ner. Aven om Bolaget iir av uppfattningen att dess interna analyser ir till-
forlitliga, har dessa inte verifierats av nagon oberoende killa och Bolaget
kan inte garantera deras riktighet. Bolaget bekriftar att den information
som tillhandahallits av tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bola-
get kiinner till, har inte nagra uppgifter uteldmnats pa ett sétt som skulle
kunna gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Nasdagq First North Growth Market

Nasdaq First North Growth Market dr en registrerad tillvixtmarknad for
sma och medelstora féretag (Eng. small and medium-sized enterprises,
SME) i enlighet med Europaparlamentets och Radets direktiv 2014/65/
EU sasom det implementerats i nationell lagstiftning i Danmark, Finland
och Sverige, och drivs av en bors inom Nasdag-koncernen. Bolag pa Nas-
daq First North Growth Market ér inte understiillda samma regler som
bolag pa den reglerade huvudmarknaden. I stéllet dr de understillda ett
mindre langtgaende regelverk anpassat fér sma tillviixtbolag. Risken vid
en investering i ett bolag pa Nasdaq First North Growth Market kan dér-
for vara hogre én vid en investering i ett bolag vars aktier dr upptagna till
handel pa en reglerad marknad. Alla bolag med aktier som handlas pa
Nasdaq First North Growth Market har en Certified Adviser som 6ver-
vakar att reglerna foljs. Mangold Fondkommission &r Bolagets Certified
Adviser. Det dr Nasdaq Stockholm AB som godkénner ansékan om upp-
tagande till handel pa Nasdaq First North Growth Market.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Quartiers Properties arsredovisningar for rikenskapsar-
en 2018 och 2019, samt halvarsrapporten per den 30 juni
2020 utgor en del av Prospektet och ska ldsas som
en del ddrav, ddr hanvisningar gors enligt f6ljande:

— Quartiers Properties arsredovisning for 2018:
resultatrikning inklusive totalresultat (sidan 28),
balansrikning (sidan 29-30), férindringar i eget
kapital (sidan 31), kassaflodesanalys (sidan 32),
noter (sidorna 33-53) och revisionsberittelsen
(sidorna 66-67).

— Quartiers Properties arsredovisning for 2019:
resultatrikning inklusive totalresultat (sidorna 32-
33), balansrikning (sidorna 34-35), férindringar i
eget kapital (sidan 36), kassaflodesanalys (sidan 37),
noter (sidorna 38-60) och revisionsberittelsen
(sidorna (75-77).

— Quartiers Properties halvarsrapport for perioden
den 1januari - 30 juni 2020: Resultatrikning
(sidan 13), balansrékning (sidorna 15-16), féréindring
ieget kapital (sidan 17) och kassaflodesanalys (sidan
18).

Quartiers Properties arsredovisningar for rikenskapsar-
en 2018 och 2019 har reviderats av Bolagets revisor och
revisionsberittelserna ir fogade till arsredovisningarna.
Delarsrapporten for perioden 1 januari - 30 juni 2020
har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

Forutom Quartiers Properties reviderade arsredovisning-
ar for rikenskapsaren 2018 och 2019 har ingen informa-
tion i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets
revisor. De delar av den finansiella informationen som
inte har inforlivats genom hénvisning dr antingen inte
relevant for en investerare eller aterfinns pa annan plats

i Prospektet.

Rapporterna finns att ldsa i sin helhet pa féljande hyper-
lank: https://www.quartiersproperties.com/for-investe-
rare#Finansiellarapporter




SAMMANFATTNING

1.INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Varningar

Virdepapprens namn
och ISIN-kod

Namn och kontaktuppgifter
for emittenten

Uppgifter om behorig myndighet som
godkint Prospektet

Datum for godkidnnande

Denna sammanfattning bor 14sas som en introduktion till detta EU-tillviixtprospekt. Alla beslut om att investera
ivirdepapperen bor grundas pa att investeraren studerar hela Prospektet. Investeraren kan forlora hela eller
delar av sitt investerade kapital.

Om ett yrkande relaterat till information i ett EU-tillviixtprospektet gors i domstol kan den investerare som

ir kirande enligt nationell lagstiftning i medlemsstaterna bli tvungen att betala kostnaden for att 6versatta
EU-tillvixtprospektet innan de rittsliga forfarandena inleds. Civilrittsligt ansvar omfattar enbart de personer
som har presenterat sammanfattningen, inklusive dversittningar av denna, men enbart om sammanfattningen
ir vilseledande, felaktig eller inkonsekvent jamfort med de andra delarna av EU-tillviixtprospektet eller om den
tillsammans med andra delar av EU-tillvixtProspektet inte ger den nyckelinformation som investerare behover
vid beslut om huruvida de ska investera i de berérda virdepapperen.

Erbjudandet avser teckning av stamaktier med ISIN-kod SE0009697204, teckningsoptioner av serie 2020/2021
(TO3) med ISIN-kod SE0014557856 och teckningsoptioner av serie 2020/2022 (TO4) med ISIN-kod
SE0014557864.

Quartiers Properties AB (publ), org. nr 556975-7684, Strandviigen 7A, 114 56 Stockholm
LEI-kod (identifikationskod for juridisk person): 54930059BGSZQU4047Z39

E-post: info@quartiersproperties.se

Hemsida: www.quartiersproperties.se

Finansinspektionen, Box 7821, 103 97 Stockholm,
E-post: finansinspektionen@fi.se, Telefonnummer: 08-408 980 00, Hemsida: www.fi.se.

Detta Prospekt godkindes av Finansinspektionen den 27 juli 2020.

2.NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

21VEM AR EMITTENTEN

Emittentens hemvist, juridiska form
och lagstiftning

Emittentens
huvudsakliga verksamhet

Kontrollerande aktiedigare

Verkstillande direktor

Quartiers Properties AB (publ) ir ett publikt aktiebolag bildat i Sverige. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.
Bolagets associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

Quartiers Properties arbetar med fastighetsutveckling och drift av egeniigda fastigheter pa den spanska
solkusten i och omkring Marbella.

Savitt styrelsen kéinner till foreligger inga aktiedigaravtal eller andra 6verenskommelser eller motsvarande avtal
mellan Bolagets aktiedigare som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Bolaget ir inte direkt eller indirekt

kontrollerat av ndgon enskild part.

Marcus Johansson Prakt dr Bolagets verkstillande direktor sedan 2018.

22 FINANSIELL NYCKELINFORMATION

Finansiell redovisning (samtliga
belopp i KSEK)

30/6-2020 30/6-2019 31/12-2019 31/12-2018
Finansiell redovisning (TSEK) (Halvar) (Halvar) (Helar) (Helar)
Oreviderad Oreviderad Reviderad Reviderad
INTAKTER & LONSAMHET
Forsiljningsintikter 28136 56 389 93377 29 098
Rorelseresultat EBITDA -15 625 2624 -14 823 -20 411
Periodens resultat -27133 -3764 -37 443 10158
TILLGANGAR OCH KAPITALSTRUKTUR
Totala tillgdngar 678 050 713 687 700 089 657523
Eget kapital 333578 378 079 334712 373172
KASSAFLODEN
Kassaflode fran 16pande verksamheten -28 530 13916 19 702 -44 696
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7248 -27 000 -87927 -5135
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 567 51651 65456 52058
Periodens kassaflode -4 715 38567 -2769 2226
NYCKELTAL
Soliditet bokfért virde (%) 49% 53% 48% 57%
Antal aktier vid periodens slut 58 524 388 55737513 55737513 55737513
Antal anstillda 71 65 105 8
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23 HUVUDSAKLIGA RISKER SOM AR SPECIFIKA FOR BOLAGET

Huvudsakliga risker som ér
specifika for Bolaget

Likviditetsrisker

Quartiers Properties verksamhet har historiskt varit mycket investeringsintensiv och Bolaget har vid ett antal till-
fillen upptagit kortfristig lanefinansiering for att sikerstilla sin likvida stillning. Om Bolaget inte kan sikerstilla
finansiering genom intikter fran den operativa verksamheten eller fran lan kan Bolaget tvingas att tvangssilja
tillgangar till betydande rabatt, géra en nyemission eller uppta lanefinansieringen till villkor som inte gor det
mojligt att pa ett [onsamt sitt fortsitta bedriva sin verksamhet.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostna-
der. Bolaget har som ett exempel i juli 2020 upptagit lanefinansiering med Desalkiv Portfolios L.L.C och Alantra.
Om Quartiers Properties inte lyckas aterbetala eller refinansiera detta lan nir det forfaller under 2024 kan
langivarna komma att ta sikerheter i ansprak vilket skulle kunna fa till foljd att Bolaget tvingas silja av tillgangar
till betydande forluster och att verksamheten inte kan fortsitta att bedrivas pa det séitt som verksamheten bedrivs
idag eller 6verhuvudtaget.

Beroende av lagar, tillstind och beslut

Att bedriva verksamhet med fastigheter ér i hog utstrickning beroende av lagar och andra férordningar, samt
myndighetsbeslut avseende till exempel plan- och byggritter, milj, sékerhet, tillatna byggmaterial, byggnormer,
antikvarisk byggnadsklassning, olika former av kulturmirkningar, samt eventuellt reglerade hyror. Aven om
verksamheten enligt Bolagets beddmning bedrivs i enlighet med gillande lagar och férordningar kan det inte
uteslutas att en myndighet kan komma att tolka dessa pa ett annat sitt. For att bolagets fastigheter och projekt
ska kunna anviindas pa det sitt som avses kan det krivas olika tillstind och beslut, innefattande bland annat
detaljplaner.

Det finns en risk att Bolaget inte beviljas de beslut, och erhaller de tillstand som krévs for att dess verksamhet ska
kunna bedrivas pa ett optimalt siitt. Diirtill kan beslut komma att dverklagas och dirmed fordrdja projekt, vilket
kan fa till f6ljd att Bolagets operativa verksamhet inte kan fortsitta drivas pa det sitt som den gor idag, eller att
Bolaget inte kan infria de planer som Bolaget har med sina projekt.

Risker vid ompositionering

En del av Quartiers Properties strategi ir att forviirva underpresterande utvecklingsfastigheter i attraktiva ligen
som kan rustas upp, renoveras och/eller ompositioneras. I den utstriickning som Bolaget fortsitter att bedriva sa-
dan verksamhet kommer Quartiers Properties dven fortséittningsvis vara utsatt for vissa risker relaterade till den-
na affirsstrategi. Dessa risker innefattar, men &r inte begrinsade till, minskad tillging till, och hogre kostnader
for finansiering pa gynnsamma villkor eller att finansiering kan erhéllas 6verhuvudtaget. Dirtill kan licens och
planprocesser stoppa eller fordréja tinkta utvecklinsprojekt. Vidare kan skador pa tredje mans egendom under
utvecklingsprocessen eller renoveringsprocessen av fastigheterna innebéra 6kade kostnader fér Bolaget och kan
leda till att projekt inte firdigstills pa utsatt tid. Dértill inkluderas éven risker som ligger utanfér Bolagets kon-
troll sasom exempelvis vider- eller arbetsforhallanden eller brist pa material eller komponenter, samt att Bolaget
avsitter monetira medel och bolagsledningens tid till projekt som inte firdigstills eller inte kan fardigstillas.
Vidare dr Bolaget utsatt for risken att fastigheter som har renoverats eller rustats upp kommer att generera ligre
intikter &n forvintat. En sadan felaktig bedomning kan foranledas av till exempel Bolagets felaktiga berikningar
eller felaktiga antaganden om investeringsbehov, kundbas och den generella efterfragan pa fastigheter pa den
marknad dir Bolaget dr verksamt.

Dessutom anlitar Bolaget, och forvintar sig att fortsétta anlita externa byggbolag och tjinsteleverantérer i sam-
band med ompositionerings- och omvandlingsprojekt. Som ett resultat dirav skulle Bolaget kunna lida forluster
och ytterligare kostnader i projekt om, till exempel, en leverantér hamnar i ekonomiska svarigheter eller andra
problem. Dirutéver skulle Bolaget kunna lopa risken att kostnadsramar dverskrids eller att férseningar uppstar
om det uppkommer dndringar i planerna, om tilliggsarbete utéver vad som ursprungligen var éverenskommet
skulle bli nédvindigt i byggfasen eller om tvist uppstar med externa byggbolag och tjinsteleverantorer. Dessutom
finns det, dven om investeringsprojekt héller sig inom sina respektive budgetar, en risk for att den forviintade
avkastningen inte realiseras. De ovan nimnda riskerna, liksom andra oférutsedda hindelser, skulle kunna resul-
tera i avsevirda oforutsedda férseningar eller kostnadsokningar och skulle kunna férhindra att redan pabérjade
projekt inte firdigstills eller att projektet inte genererar den pa forhand tilltinkta avkastningen. Det skulle kunna
innebira att Bolaget inte lyckas generera den avkastning som Bolaget avser att generera till sina aktiesigare, samt
att likviditetsproblem kan uppsta som inte kan finansieras till skiliga villkor, och att Bolaget kan tvingas genom-
fora en nyemission av aktier.

Organisation, medarbetare och beroende av nyckelpersoner

Bolaget har en relativt liten organisation vilket medfor ett beroende av de enskilda medarbetarnas prestation

och formaga att i framtiden identifiera, anstilla och bibehélla kvalificerade och erfarna ledningspersoner.
Quartiers Properties formaga att anstélla och bibehalla dessa personer dr beroende av ett flertal faktorer, varav
nagra till viss del ligger bortom Bolagets kontroll, bland annat konkurrensen pa arbetsmarknaden. Forlusten av
en lednings- eller nyckelperson pa grund av att den anstillde till exempel siger upp sig eller gir i pension kan
innebdra att viktiga kunskaper gar forlorade, att uppstillda mal inte kan nas eller att genomférandet av Bolagets
affirsstrategi paverkas negativt. Om befintliga nyckelpersoner limnar, eller om Bolaget inte kan anstélla eller
bibehalla kvalificerade och erfarna ledningspersoner kan det leda till omfattande fordréjningar i Bolagets projekt,
kontakter med viktiga samarbetspartners och finansidrer kan ga forlorade vilket sammantaget skulle kunna
paverka Bolagets prestation negativt avseende resultat och finansiell stéllning.
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Huvudsakliga risker som ér specifika
for Bolaget

Framtida forvirv

For att Bolaget ska kunna fullfélja sin affirsstrategi att forvirva utvecklingsfastigheter i attraktiva ldgen fordras
att det finns tillgang till intressanta fastigheter att férviirva och att markplaneringen i det omrade dér Bolaget
avser att utveckla sitt fastighetsbestand mojliggor den utveckling som Quartiers Properties planerar.

Bolaget ir utsatt for konkurrens fran internationella, regionala och lokala fastighetsbolag, vilka kan ha stérre
finansiella resurser dn vad Bolaget har och dessutom vara villiga att betala mer fér jimforbara fastigheter in vad
Bolaget ir. Ddrmed kan Bolaget komma att misslyckas med att identifiera eller férvirva nya fastigheter pa godtag-
bara villkor, eller éverhuvudtaget. Om Bolaget misslyckas med att identifiera eller forvirva limpliga fastigheter
kan det ha en visentligt negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stillning eller resultat.

Dirutover dr Bolagets formaga att attrahera kopare eller hyresgister till en ny projektfastighet, niir en sadan vil
har forvirvats, beroende av att det finns en efterfragan fran kpare och hyresgister att kopa eller hyra lokaly-

ta i dessa fastigheter. Efterfragan fran presumtiva kopare kan paverkas av ett antal faktorer som bland annat
inkluderar byggnadens storlek och kvalitet, vilka faciliteter som erbjuds, fastigheternas bekvimlighet, lige och
lokalmiljo, konkurrens fran andra fastigheter som erbjuder liknande objekt, samt infrastrukturen for transpor-
ter i omradet. Férindringar i infrastruktur, demografi och planbestimmelser, liksom ekonomiska forhallanden

i det kringliggande omradet kan dessutom ha en visentligt negativ inverkan pa efterfragan fastigheten i fraga.
Foljaktligen kan forindringar i nagon av dessa faktorer ha en visentligt negativ inverkan pa Bolagets investering
och sedermera pa verksamhet i 6vrigt. Dértill kan Bolaget, om fastigheten férvirvas, tvingas sélja av den till bety-
dande forlust och med ett uppstdende likviditetsbehov som foljd.

Risker vid forvirv av fastigheter och projektvinster

Forvirv av fastigheter dr en del av Bolagets strategi. Fastighetsforvirv dr forenade med ett visst matt av inne-
boende risk och osidkerhet, inklusive risken att bolagsledningens tid och andra resurser anvinds till att férsoka
fa till stand férvirv som inte fullfoljs, risken att betala for mycket for tillgdngar, risken for felaktiga antaganden
vad giller framtida driftnetton for den forvirvade fastigheten och risken att ta 6ver hyres-/samarbetsavtal som
ir ofordelaktiga for Bolaget, liksom risken att bolagsledningens uppmérksamhet avleds fran den befintliga verk-
samheten. Det finns sédledes en risk att framtida verksamheter eller fastigheter som forvirvas kan ha en negativ
inverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stéllning och resultat. Projektvinster ér foremal for osikerhet och
estimerade vinster kan komma att bli liigre in forviintat vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets finansiella
stillning och resultat. Férvirv kan dven vara forenade med risker relaterade till séljaren. Vid férvérv fran en
siljare som ir i, eller kommer att hamna i, ekonomiska svarigheter kan Bolagets mojligheter att fa ersittning vid
garantiansprak vara begrinsad. Vid férvirv fran en utlindsk siljare kan kulturella skillnader forekomma, eller
forvirvsavtalet kan foreskriva att tvister ska avgoras vid utlindska domstolar eller skiljendmnder, vilket skulle
kunna bidra till storre osiikerhet och hogre kostnader fér Bolaget. Om Bolaget inte lyckas identifiera, genomfora
och integrera forvirv inom rimlig tid och pa ett kostnadseffektivt sétt kan det ha en vésentligt negativ inverkan
pa Bolagets formaga att skapa den virdetillviixt som en investerare i Bolagets utgivna virdepapper rimligen kan
forvinta sig.

Intjiningsformaga och framtida kapitalbehov

Det kan inte med sikerhet sigas huruvida Bolaget kan komma att vara vinstgivande och generera tillrickliga
medel for framtida finansiering av sin verksamhet. Det kan vidare inte uteslutas att Bolaget i framtiden maste
soka nytt externt kapital och det finns heller inte garantier for att nytt kapital kan anskaffas med sikerhet eller att
det kan anskafTas till férdelaktiga villkor.

Ett misslyckande i att generera vinster i tillfredsstillande omfattning eller ett misslyckande med att 16sa upp-
komna finansieringsbehov kan substantiellt paverka Bolagets verksamhet och leda till att amorteringar och lan
inte kan betalas, att kovenanter i vissa laneavtal inte uppfylls, vilket i sin tur kan leda till féretagsrekonstruktion,
konkurs eller annan avveckling av Bolaget.
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31 VARDEPAPPERENS VIKTIGASTE EGENSKAPER

Virdepapperens valuta, valor,
nominella viirde, antal och 16ptid

Utdelningspolicy for stamaktierna

Bolagets virdepapper ir denominerade i SEK. Aktiekapitalet uppgar till 1463 009,70 SEK. Antal aktier uppgar
till 58 524 388, varav 48 462 896 stamaktier och 10 061 492 preferensaktier. Samtliga aktier ir emitterade

och fullt betalda. Varje aktie har ett kvotvirde om 0,025 SEK. Erbjudandet omfattar emission av hogst

10 061 492 stamaktier, hogst 10 061 492 teckningsoptioner av serie 2020/2021 (TO 3) och hégst 10 061 492
teckningsoptioner av serie 2020/2022 (TO 4).

Teckningsoptionerna av serie 2020/2021 (TO3) och serie 2020/2022 (T04) som emitteras med anledning

av Erbjudandet ger innehavarna ritt att, under perioden 17 augusti 2021 till och med den 31 augusti 2021
respektive den 17 mars 2022 till och med den 31 mars 2022, teckna en ny stamaktie i Bolaget till en kurs
motsvarande det hogsta av (i) 75 procent av den volymviktade genomsnittskursen enligt Nasdaq First North
Growth Markets officiella kurslista for aktien under perioden om tio handelsdagar omedelbart fore (och
exklusive) den 13 augusti 2021 respektive den 15 mars 2022, och (ii) 3,50 SEK. For fullstindiga villkor avseende
teckningsoptionerna hiinvisas till “Quartiers Properties AB (publ) villkor for teckningsoptioner 2020/2021
(TO 3)” och ”Quartiers Properties AB (publ) villkor for teckningsoptioner 2020/2022 (TO 4)” som aterfinns pa
Bolagets hemsida www.quartiersproperties.se.

De riittigheter som dr forenade med aktier och teckningsoptioner som &r emitterade av Bolaget, inklusive
de rittigheter som féljer av bolagsordningen, kan endast dndras i enlighet med de forfaranden som anges i
aktiebolagslagen (2005:551).

Bolaget har givit ut aktier av tva aktieslag - stamaktier och preferensaktier. Inom ramen for Erbjudandet
emitteras stamaktier samt teckningsoptioner som ger ritt att vid senare tidpunkter teckna stamaktier. Varje
stamaktie i Bolaget berittigar innehavaren till tio roster pa bolagsstimman och varje preferensaktie i Bolaget
berittigar innehavaren till en rost pa bolagsstimman. Varje aktiefigare har ritt att rosta fér samtliga aktier
som aktieigaren innehar i Bolaget. Preferensaktierna i Bolaget har foretriidesriitt framfor stamaktierna till

en arlig utdelning motsvarande totalt 0,96 SEK, med kvartalsvis utbetalning om 0,24 SEK per preferensaktie.
Preferensaktierna har i vrigt inte nagon ritt till utdelning. Vidare har preferensaktierna, om Bolaget likvideras,
foretridesriitt framfor stamaktierna att ur Bolagets tillgangar erhalla ett visst belopp per preferensaktie jimnt
fordelat pa varje preferensaktie innan utskiftning sker till stamaktiefigarna som beriknas som summan av 12
SEK, s k innestaende belopp och upplupen del av preferensaktieutdelningen. Preferensaktier medfor i vrigt
inte ndgon ritt till skiftesandel.

Inga begrinsningar foreligger avseende Bolagets aktiers och teckningsoptioners dverlatbarhet. Aktiedgare
har normalt foretridesriitt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner och konvertibler i enlighet med
aktiebolagslagen (2005:551), savida inte bolagsstimman eller styrelsen med stéd av bolagsstimmans
bemyndigande beslutar om avvikelse fran aktieigarnas féretridesritt. Bolagsordningen innehéller
bestimmelser om att minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlgsen av
ett visst antal eller samtliga preferensaktier efter beslut av bolagsstimman. Losenbeloppet for preferensaktier
ska vara 12 SEK per preferensaktie plus s k Innestdende Belopp jimnt férdelat pa varje inlost preferensaktie.

Quartiers Properties utdelningspolicy savitt avser stamaktier skall utga ifran vad som vid var tid bedéms
verka for det 6vergripande malet att optimera den totala avkastningen till aktieigarna. Styrelsen har

gjort bedomningen att projekt- och forvaltningsvinster i forsta hand ska aterinvesteras i verksamheten
under de kommande dren. Om mojlighet féreligger kan styrelsen dock komma att besluta om utdelning av
engangskaraktir pa stamaktierna. Policyn ska revideras nir Bolaget bedomer att sa dr limpligt.

32 HANDELSPLATS

Handelsplats

Bolagets stamaktier dr foremal f6r handel pa Nasdaq First North Growth Market. De stamaktier som emitteras
inom ramen f6r Erbjudandet kommer att tas upp till handel pa Nasdaq First North Growth Market i samband
med att aktierna har registrerats hos Bolagsverket, vilket beriiknas ske i vecka 37 2020. De teckningsoptioner
som emitteras inom ramen for Erbjudandet kan komma att tas upp till handel pa Nasdaq First North Growth
Market om Nasdags krav f6r upptagande till handel uppfylls. Forutsatt att Nasdags krav for upptagande till
handel uppfylls, beriiknas handel kunna inledas tidigast i vecka 38 2020.
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34 HUVUDSAKLIGA RISKER SOM AR SPECIFIKA FOR VARDEPAPPEREN

Huvudsakliga risker som ér
specifika for viirdepapperen

Utdelning pa stamaktierna kan inte garanteras

Enligt bestimmelser i Quartiers Properties bolagsordning medfor preferensaktierna foretridesritt till utdelning fére
eventuell utdelning till stamaktierna. Mojligheten fér Bolaget att i framtiden ge utdelningar pa stamaktierna ér bland
annat beroende av Quartiers Properties framtida verksamhet, framtidsutsikter, resultat, finansiella stillning, utdel-
ningsbara medel, kassaflode, rorelsekapitalbehov, samt generella finansiella och legala restriktioner. Det finns manga
risker som kan komma att paverka Quartiers Properties verksamhet negativt och det kan inte garanteras att Bolaget
kommer kunna prestera resultat som mojliggor utdelning pa stamaktierna i framtiden.

Handel i teckningsoptioner kan inte garanteras

Quartiers Properties avser att ansoka om upptagande for handel av de teckningsoptioner som Bolaget avser att emitte-
rai Erbjudandet. Det finns dock en risk att dessa teckningsoptioner kan nekas upptagande till handel pa Nasdaq First
North Growth Market.
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471 PAVILKA VILLKOR OCH ENLIGT VILKEN TIDSPLAN KAN JAG INVESTERA | VARDEPAPPEREN?

Villkor for Erbjudandet

Erbjudandet innebir att preferensaktieiigarna i Bolaget kan 16sa in sina preferensaktier mot erhéllande, per
inlost preferensaktie, av en stamaktie samt en vederlagsfri teckningsoption av serie 2020/2021 (TO 3) och

en vederlagsfri teckningsoption serie 2020/2022 (TO 4). For varje inlost preferensaktie erhalles ett belopp

om 4 SEK (inldsenbeloppet). Riitten att fa preferensaktie inlost forutsitter att preferensaktieiigaren tecknar
stamaktie i bolaget. Teckningskursen per stamaktie uppgar till 4 SEK. Varje tecknad stamaktie berittigar ocksa
till teckning av tva vederlagsfria teckningsoptioner. Inlésenbeloppet ska i sin helhet anvindas till att betala fér
tecknad stamaktie i bolaget. Kvittning av inlgsenbeloppet kommer att ske mot tecknad stamaktie.

Anmilnings- och teckningstiden f6r deltagande i Erbjudandet 16per fran och med den 28 juli 2020 till och med
den 28 augusti 2020. Styrelsen har riitt att forlinga anmilnings- och teckningstiden.

Vid full anslutning i Erbjudandet och fullt utnyttjande av de teckningsoptioner som ingar i Erbjudandet kan
maximalt 30 184 476 nya stamaktier komma att emitteras och 10 061 492 preferensaktier komma att lésas in.
Detta innebér en maximal utspadning av kapital om 25,6 procent samt en maximal utspidning av antalet roster
om 37,1 procent for de aktiedigare som inte deltar i Erbjudandet.

Emissionskostnaderna beréiknas uppga till cirka 650 000 SEK och bestar huvudsakligen av ersittning till
emissionsinstitut och legal radgivare i anslutning till Erbjudandet.

Investerare som deltar i Erbjudandet aldggs inte nagra kostnader av Bolaget.

42 MOTIV FOR PROSPEKTET

Anvindning och uppskattning
av medel

Intressen och intressekonflikter

Erbjudandet genomfors for att konvertera Bolagets preferensaktier till stamaktier och dérigenom stirka
Bolagets finansiella stillning. Bolaget tillférs ingen likvid direkt via Erbjudandet. Bolaget kan komma att erhalla
likvida medel fran inlésen av teckningsoptioner (TO3 och TO4). Denna eventuella likvid ska i sd fall anviindas
for vidare investeringar i Bolagets befintliga fastighetsbestand.

Mangold Fondkommission ir emissionsinstitut och Advokatfirman Wahlin ir legal radgivare till Bolaget i
samband med Erbjudandet. Mangold Fondkommission erhéller en pa forhand avtalad ersittning for utforda
tjdnster i samband med Erbjudandet och Advokatfirman Wahlin erhaller ersittning fo6r utférda tjénster enligt
l6pande rikning. Dirutdver har Mangold Fondkommission och Advokatfirman Wahlin inga ekonomiska

eller andra intressen i Erbjudandet. I dvrigt finns inga intressekonflikter, ekonomiska eller andra intressen i
Erbjudandet.
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ANSVARIGA PERSONER, INFORMATION FRAN TREDJE PART
OCH GODKANNANDE AV BEHORIG MYNDIGHET

Ansvariga personer

Styrelsen for Quartiers Properties, som bestar av Jorgen
Cederholm, Andreas Bonnier, Sten Andersen och Jimmie
Hall, dr ansvariga for innehallet i Prospektet. Enligt sty-
relsens kinnedom Gverensstimmer den information som
ges i Prospektet med sakférhallandena och ingen uppgift
som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har
uteldmnats.

Upprittande och registrering av Prospektet

Detta Prospekt har godkints av Finansinspektionen, som
behorig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129.
Finansinspektionen godkinner detta Prospekt enbart i
sa matto att det uppfyller de krav pa fullstindighet, be-
griplighet och konsekvens som anges i férordning (EU)
2017/1129. Prospektet godkindes av Finansinspektionen
den 27 juli 2020. Detta godkidnnande bor inte betraktas
som nagot slags stod fér den emittent eller for kvaliteten
pa de virdepapper som avses i Prospektet. Investerare
bor gora sin egen bedomning av huruvida det dr lampligt
att investera i detta viirdepapper. Prospektet har upp-
rittats som ett EU-tillvixtprospekt i enlighet med artikel
15 i férordning (EU) 2017/1129.

Information fran tredje part

De uppgifter avseende marknadstillviixt och marknads-
storlek samt Quartiers Properties marknadsposition i
forhallande till konkurrenter som anges i Prospektet &r
Quartiers Properties samlade bedomning, baserad pa
savil interna som externa kallor. De killor som Quarti-
ers Properties baserat sin bedémning pa anges I6pande

i informationen. Dir information har anskaffats fran en
tredje part har denna information atergetts korrekt och
savitt emittenten kédnner till och kan utréna av informa-
tion som offentliggjorts av denna tredje part har inga sak-
forhallanden utelimnats som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller vilseledande. Informationen
pa dessa webbplatser utgor inte en del av Prospektet och
har inte granskats eller godkints av Finansinspektionen.

Forutom Quartiers Properties reviderade arsredovisning-
ar for rikenskapsaren 2018 och 2019 har ingen informa-
tion i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets
revisor.

Fastighetsvirderingar

Koncernens fastigheter dr foremal for individuella varde-
ringar utférda av externa viarderingsforetag. De virde-
ringar som presenteras i denna rapport har utforts av
Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones SAU
och som har samtyckt till att ett viirderingsintyg public-
eras i detta ssmmanhang.

n

Styrelsen intygar att inga kinda férédndringar sedan vér-
deringsdatumet har #gt rum som vésentligen skulle kun-
na paverka de uppskattade virderingarna. Styrelsen vill
dock belysa att virderingarna har skett under pagaende
Coronapandemi vilket 6kar osikerheten i virderingarna.

Virderingarna har skett pa Bolagets uppdrag och har
godkints av upphovsménnen for publicering i detta pro-
spekt. Styrelsen forsékrar att virderingarna har atergivits
korrekt och att, savitt styrelsen kénner till och kan utréna
av information som har offentliggjorts av tredje man inga
sakférhallanden har utelimnats som skulle kunna gora
den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.
De virderingsmetoder som har anviénts vid virderingen
av fastighetsportféljen dr kassaflédesmetoden (DCF),
ortsprismetoden och residualmetoden.

Inget anlitat virderingsinstitut eller enskild virderings-
man har nagra intressen i Bolaget. Virderingarna har
utforts av Eduardo Martins Pimienta och Sandra Lopez
Rodriguez. Samtliga ovan nimnda virderingsmén ir
medlemmar av RICS med titeln MRICS (Member of the
Royal Institution of Chartered Surveyors).

Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones SAU
aterfinns pa adressen Paseo de la Castellana, 81, vaning 2,
28046, Madrid.



MOTIV FOR ERBJUDANDET

Quartiers Properties har stéllt in utdelningen pa Bolagets
preferensaktier och erbjuder hirmed preferensaktiegare
mojligheten att konvertera preferensaktier till stamakti-
er, samt vederlagsfria teckningsoptioner. Utbyteser-
bjudandet gors for att erbjuda preferensaktieéigare att
istéllet erhalla stamaktier i Bolaget eftersom utdelning
inte kommer att kunna ske de kommande 2-4 aren.

Anledningen till det &r dels att Quartiers Properties tagit
del av stodpaket lanserade av den spanska staten, och att
genomforande av utdelningen skulle kunna riskera att
trigga en aterbetalningsskyldighet eller forhindra Quar-
tiers Properties att eventuellt ta del av framtida stodat-
girder. Dirtill signerade Quartiers Properties ett 1an den
15 juli 2020 som sékerstillde Bolagets likvida stéllning
och rorelsekapital. Lanevillkoren tillater inte att Bolaget
genomfor utdelning pa preferensaktierna under lanets
16ptid, vilket innebdr de kommande 2-4 aren. Lanet
bedoms sikerstélla Quartiers finansiella situation och ger
Bolaget tid och mojlighet att fortsiitta med sin affirsplan
utan att behova sélja av tillgangar till kraftigt rabatterade
priser.

Erbjudandet bedoms i sin helhet stirka Quartiers Pro-
perties finansiella stillning pa kort och lang sikt genom
att den arliga utdelningen pa preferensaktierna minskar.
Bolaget tillfors ingen likvid direkt via Erbjudandet, men
kan komma att erhélla likvida medel fran inlgsen av teck-

ningsoptioner (TO3 och TO4). Denna eventuella likvid
ska i sa fall anviindas for vidare investeringar och for att
utveckla Bolaget ytterligare. Exempelvis kan hela, eller
del av likviden, komma att anvindas for att fardigstélla
ytterligare cirka 20 rum pa Boho Club och f6r att pabérja
byggnation och forsiljning av projekt Ocean View.

Radgivare

Mangold Fondkommission agerar emissionsinstitut i
samband med Erbjudandet. Advokatfirman Wahlin dr
legal radgivare i samband med Erbjudandet. Eftersom all
information i Prospektet har limnats av Bolaget friskri-
ver sig Mangold Fondkommission AB och Advokatfirman
Wahlin fran ansvar i férhallande till investeringar i Bola-
get eller annat beslutgrundade som baseras pa informa-
tion eller avsaknaden av information i Prospektet.

Intressen och intressekonflikter

Bade Mangold Fondkommission och Advokatfirman
Wahlin har tillhandahallit, och kan i framtiden komma
att tillhandahalla, olika bank-, finansiella, investerings-,
kommersiella, legala och andra tjinster at Quartiers
Properties for vilka de erhallit, respektive kan komma att
erhalla, ersittning. Mangold Fondkommission erhaller
en pa forhand avtalad ersittning for utforda tjinster i
samband med Erbjudandet. Advokatfirman Wahlin debi-
terar per l6pande rikning.

Styrelsen

Quartiers Properties AB (publ)



STRATEGI, RESULTAT OCH FORETAGSKLIMAT

Allmén bolags- och koncerninformation

Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning dr
Quartiers Properties AB (publ) med organisationsnum-
mer 556975-7684. Quartiers Properties AB (publ) dr ett
publikt aktiebolag som har sitt site i Stockholm. Bolaget
bildades i Sverige den 17 juni 2014 och regleras av aktie-
bolagslagen (2005:551). Bolagets identifieringskod for
juridiska personer (LEI) dr 54930059BGSZQU404Z39.
Bolagets adress ir Strandvigen 7 A, 114 56 Stockholm.
Bolaget nds pd www.quartiersproperties.se, samt +46

72 018 5998. Notera att informationen pa webbplatsen
inte ingar i Prospektet savida inte denna information
inforlivats i Prospektet genom hénvisning. Se avsnittet
”Handlingar infoérlivade genom hénvisning”.

Quartiers Properties i korthet och affirsmodell

Quartiers Properties ir ett svenskigt fastighetsbolag
vars verksamhet dr geografiskt koncentrerat till Spanien.
Quartiers Properties investerar huvudsakligen i hotell
och bostider riktade mot en kopstark internationell
malgrupp.

Quartiers Properties ér det enda borsnoterade fastighets-
bolaget i Sverige med hela sin verksamhet geografiskt
koncentrerad till Spanien. Bolaget ir aktivt inom tva
huvudsegment vilka dr fastighetsforddling och fastig-
hetsutveckling.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kom-
petens inom design och service for att skapa virde i sitt
fastighetsbestand. Produkterna skapas med just den
skandinaviskt krisna malgruppen i fokus vilket bidrar till
en hog kvalitet i projekten, samt sikerstiller en attrak-
tivitet som éven tilltalar manga nationaliteter, inklusive
lokalbefolkningen.

Inom fastighetsfériadling investerar Bolaget i underpre-
sterande fastigheter med en malsittning att 6ka fastighe-
tens driftnetto, samt stabilisera fastighetens kassaflode
och dérmed generera en viirde6kning. Bolaget har ocksa
en operatorsverksamhet bestdende av hotell- och res-
taurangdrift vars huvuduppgift ir att bidra till véirdeska-
pande i de tva huvudsegmenten fastighetsutveckling och
fastighetsforidling.

Affdrsidé

Quartiers Properties affirsidé ir att utveckla bostéider
och semesterfastigheter pa den spanska solkusten. Mal-
gruppen for Bolagets verksamhet ska vara turister samt
ménniskor som soker ett andraboende.

Malsittning
Quartiers malsittning &r att aktivt identifiera fastigheter
med utvecklingspotential och bygga en fastighetsportfolj

pa den spanska solkusten for att bli en etablerad regional
aktor. Quartiers Properties ska langsiktigt uppna hog
lonsamhet samt stindigt driva en bred projektportfol;.

Huvudsaklig geografisk marknad

Quartiers huvudsakliga geografiska marknad stricker
sig lings den spanska solkusten (Costa del Sol). Samtliga
Bolagets intikter hiirror fran verksamheten i regionen.
Samtliga bolag i Koncernen forutom moderbolaget &r
registrerade i Spanien. Bolaget &r beroende av dess
dotterbolag da det dr i dessa den operativa verksamheten
utfors.

Framtida utmaningar och utsikter

Styrelsen i Quartiers Properties avser att fortsiitta att
utveckla Bolaget med fler projekt pa den spanska Solkus-
ten och skapa virde for savil kunder, gister, aktiefigare
och andra finansidrer som bidrar till Bolagets utveckling.
Bolaget har nyligen via laneavtalet med Alantra och D.E
Shaw sikrat en viktig finansiering for att fortsétta kunna
utveckla verksamheten trots den negativa effekt som
Covid-19 har haft pa Bolagets verksamhet. Nistkomman-
de steg i Bolagets utveckling utgors bland annat av:

®  Quartiers Properties ska sikerstilla ett positivt ope-
rativt kassaflode i verksamheten genom forsiljning
av ligenheter och villor, samt genom att skapa ett
positivt driftéverskott pa Boho Club.

® Nir verksamheten genererar positivt operativt
kassaflode, ska Bolaget hitta en langsiktig finansie-
ringsstruktur med motsvarande bankrinta, samt
utan krav pa den typ av kortsiktig amortering som
spanska banker idag applicerar (10-15 ar). Det ir
viktigt for att kunna aterinvestera positivt kassafléde
fran befintliga projekt i nya projekt och pa det sittet
skapa tillviixt i Bolaget. Med ett amorteringsupp-
lagg som kriver full amortering pa 10-15 ar ges inte
mojlighet att aterinvestera vinster fran avkastande
fastigheter sasom Boho Club i nya projekt.

®  Med en langsiktig finansieringsstruktur pa plats
avser Bolaget att identifiera nya projekt dir mervir-
de kan skapas.



Fortsdttning pd huvudavsnittet: Strategi, resultat och foretagsklimat

MARKNADSOVERSIKT

Spanien har varit ett av de mest paverkade linderna i
virlden av den pagaende Coronapandemin och som en
f61jd av detta, och de atgiirder avseende nedstégning av
all icke samhillsnédvindig verksamhet i landet, sa har
den spanska ekonomin, liksom virldsekonomin paverkats
kraftigt negativt. Redan under det forsta kvartalet sjonk
spansk BNP med 5,2%, kraftigt paverkat av en kollaps i
inhemsk efterfragan.? En rapport publicerad av CBRE i
juli 2020 beskriver att den ekonomiska aktiviteten under
det andra kvartalet 2020 kan ha minskat s mycket som
30-50%. 2

Marknad for ligenheter

Bostadsmarknaden i Spanien dr idag mer rustad &n infor
finanskrisen 2008 som priglades av bade 6verbelaning
och inflation i fastighetsvirderingar. Bada dessa aspekter
har sedan krisen reglerats hart genom nya regleringar.
Savil virderingar som regler kring belaning dr idag hart
kontrollerade vilket gjort att manga fastighetsiigare, savil
foretag som privatpersoner idag dr mer solventa &n infor
foregaende kris. CBRE beskriver i en nyligen public-
erad rapport att det forsta kvartalet 2020 redovisade

ett forséljningstapp om 16% avseende salda ligenheter
miétt 6ver hela Spanien. CBRE belyser dock att siffrorna

i det forsta kvartalet inte fullt fangar de fulla effekterna
av Covid-19. De bedomer att antalet bostadstransaktio-
ner i Spanien kan komma att falla med 20-25% jaimfort
med 2019. Dirtill bedémer de att den negativa effekten
kommer att vara storre for begangnade bostider jamfort
med nyproduktion och att effekten kommer att vara som
storst pa marknader med en stor koncentration semes-
terbostéider sasom Costa del Sol och andra kustnéra om-
raden pa exempelvis den spanska Gstkusten. Storstider
som Madrid och Barcelona véntas paverkas mindre med
en nedgang for antal transaktioner omkring 10-15%. Pris-
nivan férvintas variera mellan olika typer av bostider
men beddms preliminirt att sjunka 6verlag med mellan
2-4% i Spanien. For begagnade bostdder bedoms priserna
sjunka mer, med cirka 6-7%.?

Turism och marknad f6r hotell och restaurang

EY och Bain&Co beskriver i en aktuell analys att hotell-
och restaurangsektorn dr en av de grundléggande pelarna
i den spanska ekonomin med en andel av total BNP som
ar cirka 2-3x sa stor som andra stora jimférbara ekono-
mier som exempelvis Tyskland (2,7%), Storbritannien
(2,8%) och USA (3,1%). Turistsektorn ir sirskilt sarbar
fér ekonomiska chocker sasom Covid-19 eftersom den ut-

\

Restaurar& a Boho Club, Marbella
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gbrs av manga sma verksamheter. Av cirka 314 000 verk-
samheter i Spanien har cirka 70% firre in tre stycken
anstillda och arbetar med kontinuerligt laga marginaler.
Det egna kapitalet i sektorn, mitt som soliditet, uppgar
till 34% jamfort med genomsnittet i Spanien om cirka
50%. Dértill visar studier att 50% av foretagen endast
innehar kassalikviditet for att klara en manad av operati-
va kostnader utan forséljning. !

Effekten av Covid-19 pa turistniringen i Spanien vintas
utspela sig i fyra stycken faser. Den forsta fasen, som har
passerats, ir en absolut nedstingning av ekonomin. Un-
der denna fas upphorde intikterna fér manga foretag helt
att existera. Fas tva dr den nuvarande fasen och bestar av
gradvisa ldttnader av restriktionerna dér verksamheter
sakta kan 6ppna igen. Det tredje steget viintas karakte-
riseras av en marknad utan restriktioner men med en
begrinsad efterfragan till f61jd av att manga ménniskor
fortsatt dr ridda for smittspridning. I den sista delen

av aterhdmtningen véntas aktivitetsnivaerna nist intill
aterga till det normala men med en fortsatt begriins-
ning av efterfragan pa vissa tjainster som medfor storre
smittorisk, samt med forindrade konsumentbeteenden.
Formagan att anpassa sig efter nya konsumtionsmonster
blir saledes en nyckel for foretag nir den ekonomiska
aktiviteten aterupptas. !

Savills&Aguirre Newman beskriver i en analys att efter-
fragan pa hotell, mitt som antal besdkare, har 6kat i en
konstant uppatgaende trend de senaste aren férutom
under 2019 som noterade en nedgang om 2,9% jamfort
med aret innan. Under 2018 slog Marbella rekord med
765 326 besokare, motsvarande en 6kning om 5,5%
jamfort med 2017. Detta till trots sa var 2019 det ar med
historiskt flest registrerade gistnitter (2,8 miljoner mot-
svarande en 6kning om 0,7% jaimfort med 2018). *

Den inhemska efterfragan representerar den storsta 6k-
ningen avseende registrerade gistnétter (20,6%). Utlédnd-
ska gister star dock fér 73% av de totala gistnitterna i
Marbella och diir resenirer fran Storbrittanien utgoér 30%
av den internationella efterfragan, strax f6ljt av Tyskland
och Frankrike (6% vardera), samt Holland, Belgien och
USA (4% vardera). Genomsnittligt antal dagar per vistel-
se i Marbella har historiskt legat relativt stabilt kring fyra
dagar, vilket &r i niva med andra turistorter.*

Ovriga operativa parametrar har likvil indikerat en po-
sitiv trend dir genomsnittspriset (ADR) for femstjérniga
hotell 6kade med 1,9% mellan 2019 och 2018 till 330€ per
natt. Beldggningsgraden nadde dirtill 56,7% under 2019,
vilket dr en 6kning med 1,8% jaimfért med 2018. Utveck-
lingen av beldggningsgraden startade sin positiva trend
under 2013 och nadde sin topp 2017 med en notering om
61,0%.*

MARKNADSOVERSIKT

CBRE forutspar att hotellsektorn kommer att aterhimta
sig i faser och dir den inhemska efterfragan kommer att
leda aterhimtningen foljt av destinationer med rela-
tivt sett korta reseavstand till sina primérmalgrupper.
Destinationer med en stor andel internationella turister
kommer att ta lingre tid pa sig att aterhimta sig.

Fran ett investeringsperspektiv forutspar CBRE att det
kommer att drdja, eller utebli, en kraftig vag av rabatte-
rade hotellobjekt att forvirva. Detta som en foljd av de
atgéirder som den spanska regeringen har lanserat i form
av stodlan och tillfilliga uppsigningar.?

Sammantaget bedomer CBRE att hotellsektorn kommer
att paborja sin aterhimtning under 2021 och na sa kall-
lade forkrisnivaer under mitten av 2022.2

Killor till texten i marknadsavsnittet

1. Bain & Co and EY, 2020. Impacto de COVID-19 en
hosteleria en Espafia. u.o.:Bain & Co and EY.

2. CBRE Research, 2020. Real Estate Market Outlook
2020 - Espana July 2020, Madrid: CBRE Group, Inc.

3. Instituto Nacional de Estadistica, 2020. ine.
es. [Online]. Available at: https://www.ine.es/
dyngs/INEbase/en/operacion.htm?c=Estadis-
tica_C&cid=1254736164439&menu=ultiDa-
tos&idp=1254735576581

4. Savills Aguirre Newman, 2020. Report & Valua-
tion Quartiers Properties portfolio, Madrid: Savills
Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones S.A.U..
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ORGANISATION

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt publikt
fastighetsbolag, med siite i Stockholm. Det yttre
ramverket for bolagsstyrningen ir aktiebolagslagen
(2005:551), bolagsordningen och Nasdags regler for
emittenter pa First North Growth Market. Innan
listningen pa First North Growth Market, som

dgde rum i juni 2017, f6ljde Bolaget NGM Nordic
MTFs regler for emittenter. Bolaget foljer interna
regelverk utfirdade av styrelsen, varav de viktigaste
ir styrelsens arbetsordning, instruktioner fér VD,
samt Bolagets informations- och insiderpolicy.

Styrelsen beslutar évergripande om Koncernens
aktiviteter, investeringar och 6vriga beslut varpa
dessa implementeras i de spanska dotterbolagen.

Bolagsledning

Quartiers Properties styrs primért av dess VD som
under 2019 fortsatt att stirka organisationen i Spanien.
Avseende redovisning och compliance har Bolagets VD
tillsatt en CFO som tillsammans med radgivare inom
skatt, redovisning och HR sikerstiller att Bolaget foljer
alla regler och normer inom dessa omraden bade i
Spanien och i Sverige.

Bolagsledningen bestar i 6vrigt av ett vl sammansatt
team med kompetens och ett brett nétverk inom
fastighetsutveckling, finansiering, samt hotell- och
restaurangdrift. Se mer information pa sidan 50.

Bolagsstruktur

Quartiers Properties ir ett foretag registrerat hos
Bolagsverket i Sverige. De resterande bolagen i
Koncernen ir registrerade i Spanien dér Bolagets
primira operativa verksamhet utfors.

QUARTIERS PROPERTIES
PROPERTIES (publ)

55t 84

1
QUARTIERS PROPERTIES
HOLDINGS SL

100%
FLEXSHARE ESPANA SL
B

100%
CFS Marbella Hotel
Property SL CFS Residential Property SL Quartiers Estates SL
B 5

509
50%

Quartiers Development
Marbella SL
B9

Quartiers Management SL
B!

100%

THE BOHO CLUBSL

taurant operator)
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FORDJUPANDE INFORMATION OM DOTTERBOLAG OCH INTRESSEFORETAG
MED DRIFTRELATERAD VERKSAMHET

BOHO CLUB SL (HELAGT)

Boho Club dr Quartiers driftbolag fér hotell och restaurangprojektet
pa Golden Mile i Marbella. Bolaget grundades 2018 och Quartiers &r
efter en aktiekapitalsokning i juli 2020 #gare till 100% av aktierna i
driftbolaget. Hotellet 6ppnade i december 2019 och halvéaret 2020 var
ténkt att bli det férsta med hela verksamheten 6ppen. Perioden har
dock paverkats negativt av utbrottet av Covid-19 och nedstingningen
av den spanska ekonomin. Verksamheten stingdes ner i mars 2020 pa
grund av Coronapandemin och nedstingningen av majoriteten av all
affirsverksamhet i Spanien. Restaurangen 6ppnade gradvis igen den 29
maj 2020 och hotellet 6ppnade igen i juli 2020.

QUARTIERS MANAGEMENT SL (HELAGT)

Quartiers Management driver ligenhetshotellet Quartiers Apartment
Hotel & Resort i Benahavis, samt erbjuder concierge- och uthyrnings-
service till kopare av ldgenheter i Quartiers Properties projekt. Bola-
gets verksamhet startade i januari 2019. Under arets férsta sex mana-
der noterades en omséttning om 3,8 MSEK och en EBITDA om -3,2
MSEK. Av omsittningen for férsta halvaret 2020 stod korttidsuthyr-
ningen f6r 2,6 MSEK och langtidsuthyrningen for 1,2 MSEK. Bolagets
verksamhet var till storsta delen nedstingd under hela andra kvartalet
2020.

QUARTIERS ESTATES SL (50% AGANDE)

Quartiers Estates dr Quartiers Properties tidigare séljbolag. Bolaget
marknadsférde och salde Quartiers egna projekt, samt externa projekt
och projekt som siljs och utvecklas av Otero Group.

Quartiers har 6verenskommit med Otero Group att avsluta samarbe-
tet. Quartiers kommer istillet att skota forséljning av sina projekt med
en egen intern siljorganisation som redan har tillsatts.

BOHO
CLUB

QUAR
TIERS

QUAR
TIERS
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VARDERING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN

Koncernens fastigheter dr foremal for individuella
virderingar utférda av externa virderingsféretag

Virderingarna har ssmmanfattats i nedanstaende tabell
och dr uppdelade mellan 6vriga fastigheter, som har

vilka har samtyckt till att rapporterna aterges i detta
sammanhang. Nedan aterges de senaste utlatandena i
sammandrag. Sammanfattande virderingsintyg finns i

virderats av Savills virderingsteam baserat i Malaga,
och hotellfastigheter som har virderats av deras
hotellspecialistteam baserat i Madrid.

sin helhet bifogade i detta Prospekt pa sidorna 19-33.

Den senaste virderingen genomférdes av Savills Aguirre
Newman Valoraciones y Tasaciones SAU i samband med
Bolagets lanefinansiering med Alantra och Desalkiv
Portfolios L.L.C. Virderingen ér daterad den 31 maj 2020.

Namn pa
tillgdngen Typ av tillgang Markyta (kvm)  Byggbar yta (kvm) Enhetsvirde (€/kvm) Marknadsvirde (€)
Hacienda del
Senorio de Ligenheter - 10 974 2868 31469 000
Cifuentes
Tomt for
Ocean View byggnation 18 954 8274 963 8134 000
av 60 stycken
ligenheter
Los Flamingos Mark for
805, byggnationaven | 1583 348 3270 1139 000
tomt 15 ;
villa
Los Flamingos Mark for
€08, byggnation aven | 1367 301 3925 1180 000
tomt 83 ;
villa
Amapura Villa under 856 171 7426 1272 000
byggnation
Centro Forestal
Sueco (dven Tomt med
. fristaende 13730 2471 2327 5750 000
benimnt CFS byeenader
Residential) ves
Lomas Del Rio
Verde (dven Tomt foér framtida
benidmnt tomt utveckling av 3728 671 2606 1749 000
granne med Boho Boho Club
Club)
Namn pa hotell  Kategori Antalrum ADR&rl IRR Direktavkastning  Virde per rum (€) Marknadsvirde (€)
Boho Club H 49 H 314 H 8,50% | 5,75% H 477 551 23400000

Total portféljvirdering

74 093 000 €



SAVILLS AGUIRRE
NEWMAN

Betankande

Portfoljvardering av tillgangar i Costa del Sol

med den 31 maj 2020 som varderingstidpunkt

savills

| AGUIRRF
| NEWMAN



Innehallsforteckning

savills

AGUIRRE
NEWMAN

1. INSTRUKTIONER OCHDIREKTIV: . -t s o L e Mo Bsisvinonisussiuesnisssusbunsonnens 4
2. VARDERINGSUTLATANDE .....ucoceuvveeeveerereressenesavenes R 8
3. ALLMANNA ANTAGANDEN, VARDERINGSVILLKOR & SARSKILDA ANTAGANDEN.......... 11

17:e juli 2020



savills

AGUIRRE
Betankande NEWMAN

Savills Aguirre Newman Valoraciones y
Tasaciones S.A.U.

Po de la Castellana, 81, 2a Planta

28046 Madrid

Tel: + 34 (91) 319.13.14
www.savills-aguirrenewman.es

QUARTIERS PROPERTIES AB
Strandvagen 7A,
114 56 Stockholm, Sweden

Herr Marcus Johansson Prakt tillhanda

LANTAGARE / KLIENT: QUARTIERS PROPERTIES AB; ALANTRA DEBT SOLUTIONS SL PROPERTY:
Portfélj tillhdrande Quartiers Properties AB i Costa del Sol, Spanien.

Baste Herr Johansson,

| enlighet med villkoren i vart Uppdragsbrev daterat den 23 maj 2020, har vi n&jet att tillhandahalla en
Marknadsvérdering med avseende pa ovan namnda fastighet. Vi har erfarit att ni behover denna vardering till ett
Lagstadgat Prospekt for ett borsnoterat foretag. Varderingsdatum &r den 31 maj 2020.

Vi vill géra er uppmérksam pa vart bilagda Utlatande samt de Allmanna Antaganden och Villkor som vi baserat
var Vardering pa och som aterges i slutet av utlatandet.

Det &r var forhoppning att utlatandet lever upp till era krav men tveka inte att kontakta oss fér det fall nagra fragor
skulle uppsta.

Med vanlig halsning,

A Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones S.A.U.s vagnar,

Eduardo Martins Pimenta Sandra Lépez Rodriguez MRICS
MRICS RICS Registrerad Varderingman RICS Registrerad Varderingsman
Rédgivnings- och Varderingschef Chef for Hotell

Savills Aguirre Newman Valoraciones y Savills Aguirre Newman Valoraciones y

Tasaciones S.A.U Tasaciones S.A.U
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1.0 Instruktioner och direktiv

| enlighet med vara Uppdragsvillkor som undertecknades den 23 maj 2020 har vi varderat fastigheterna som
upptas i Avsnitt 2, for att tillhandahalla vart utlatande rérande deras Marknadsvérde per den 31 maj 2020.

1.1.1. Instruktioner
Ni har instruerat oss att tillhandahalla vart yttrande pa grundval av féljande antaganden:

» Vi &rinte medvetna om nagon intressekonflikt, vare sig rérande Fastigheterna, Tillgangarna eller
klienten som skulle forhindra oss att tillhandahalla er en oberoende vérdering av Fastigheterna i enlighet
med de s.k. 'Red Book’ foreskrifterna.

= Vi kommer att agera i egenskap av Externa Varderingsman enligt definitionen enligt den s.k. 'Red
Book'.

= Vi har inte ndgon vasentlig koppling vare sig med klienten eller med fastigheterna.

= Viintygar att vi inte kommer att gynnas (annat &n genom ersattningen for varderingen) av detta
varderingsuppdrag.

= Vi bekraftar att Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones S.A.U. innehar tillracklig
Ansvarsforsakring for eventuella skadestandsansprak. | enlighet med Uppdragsbrevet, for det fall att
ansprak riktas gentemot oss baserat pa var radgivning, begrénsas eventuell erséttning till ett belopp
som motsvarar vart arvode for uppdragets utférande.

= Vi har en Rutin fér Klagomélshantering.

= Att vi har kunskap och fardigheter och férméaga att agera for er rékning baserat pa denna instruktion.

= Och att all information som tillhandahalls i enlighet med denna instruktion kommer att behandlas
konfidentiellt och inte lamnas ut till nAgon obehdrig tredje man.

= Ni har ocksa instruerat oss att kommentera sarskilda aspekter rérande fastigheterna.

Vara varderingar har genomforts var och en for sig och varderingen av portfélien utgdr summan av de
individuella Marknadsvardena, i forekommande fall. Vara yttranden &r daterade den 31 maj 2020.

Vérderingarna har utforts av kvalificerade MRICS Registrerade Varderingsman, som besitter den kunskap,
fardighet och férmaga som krévs for att sammanstélla denna vérderingsrapport pa ett fackmannamassigt satt.

Vi bekréaftar att samtliga varderingar kommer att presenteras i euro.
1.2 Grundval for varderingen
Varderingen har utforts i enlighet med Royal Institution of Chartered Surveyors ("RICS”) Yrkesmé&ssiga

Varderingsstandard 2020 ("Red Book”), som publicerades i november 2019 och trédde i kraft den 31 januari
2020. | synnerhet i enlighet de krav som uppstalls for Varderingsrapporter som faller under beteckningen VPS 3.
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Véarderingsstandard VS 3.2 enligt den s.k. ‘Red Book’ hanfér sig till grundvalen fér varde och, i enlighet darmed,
har ni instruerat oss att utfora varderingen baserat pa Marknadsvarden som definieras enligt féljande:

“Det uppskattade vérdet som en tillgang eller skuld pa varderingsdagen skulle byta hénder till mellan en villig
képare och en villig séljare i en marknadsmaéssig transaktion efter vederbdrlig marknadsféring och dér parterna
var och en har agerat kunnigt, vélbeténkt och utan tvang.”

Vart utlatande och vara varderingar i enlighet med dessa krav retlovisas nedan.
1.2.1. Allmanna Antaganden och Villkor

Vara samtliga varderingar har genomférts pa grundval av de Allmanna Antaganden och Villkor som anges i
relevant avsnitt i slutet av detta utlatande.

1.2.2. Varderingstidpunkt

Véra yttranden ar daterade den 31 maj 2020. Vikten av varderingstidpunkten maste understrykas da
fastighetsvarden kan komma att andras inom loppet av en relativt kort tidsperiod.

1.2.3. Syftet med varderingen

Varderingen kravs for ett Offentligt Prospekt for ett borsnoterat foretag. Det ar viktigt att Utlatandet inte anvands
ur sitt sammanhang eller i icke avsett syfte. Vi tar inte nagot ansvar och accepterar inte nagon
skadestandsskyldighet gentemot nagon part for det fall att Utlatandet nyttjas i syften som det inte var avsett for
eller pa satt som bryter mot de restriktioner som ar uppsatta for dess nyttjande.

1.2.4. Intressekonflikter

Vi har inte kdnnedom om nagon intressekonflikt, vare sig gentemot er sjalva eller fastigheterna, som skulle
forhindra oss att tillhandahalla oberoende varderingsradgivning, och vi har darfér nojet att acceptera ert uppdrag.
Vi kommer att agera i egenskap av Externa Varderingsman enligt definitionen av dessa i den s.k. 'Red Book'.

1.2.5. Information om Véarderingsméannen samt besiktning

Granskningsundersdkningen som vi hanvisar till nedan genomfordes av Eduardo Pimenta MRCIS och Sandra
Loépez MRICS.

Fastigheterna har besiktigats av Sandra Lépez MRICS och Tomas Alvarez de Lara verksamma pa Avdelningen
for Radgivning och Vardering. Besiktningarna har utférts externt och internt men har avgransats till de omréden
som var latt atkomliga eller synliga.

Samtliga personer ovan med MRICS eller FRICS kvalifikationer ar ocksa RICS Registrerade Varderingsman.
Vidare, i enlighet med VS 6.1(r), bekraftar vi att ovan namnda individer har den kunskap, fardighet och forstaelse
som kravs for att genomfora varderingen pa ett fackmannamassigt satt.
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1.2.6. Ansvarsbegransning

Vart skadestandsansvar gentemot en eller flera av de Mottagare eller annan part som i annat fall tillats att forlita
sig pa Utlatandet i eller i samband med denna véardering, skall begrénsas till det belopp som anges i det
Uppdragsbrev som undertecknats mellan Savills Aguirre Newman S.A.U. och QUARTIERS PROPERTIES AB;
ALANTRA DEBT SOLUTIONS SL.

1.2.7. RICS Regelefterlevnad

Detta Utlatande har sammanstéllts i enlighet med Royal Institution of Chartered Surveyors’ (‘RICS”)
Yrkesmaéssiga Varderingsstandard 2020 (den s.k. “RICS Red Book”) som publicerades i november 2018 och
som tradde i kraft 31 januari 2020, i synnerhet i enlighet med de krav som uppstalls for Varderingsrapporter som
uppfyller kraven for VPS 3 och VPGA 2 Varderingar avsedda for 1an mot stélld sakerhet, i forekommande fall.

Vart utlatande i enlighet med dessa krav aterfinns nedan.

1.2.8. Kontroll

Detta utlatande baseras pa manga antaganden, vissa av allman och andra av sarskild karaktar. Vara varderingar
ar baserade pa viss information som andra forsett oss med. Viss information som vi ser som vasentlig har
kanske inte tillhandahallits fér oss. Alla dessa fragor hénvisas till i de relevanta avsnitten i utiatandet.

Vi rekommenderar att Banken kontrollerar samtliga dessa punkter, antingen genom kontroll av enskilda punkter
eller genom en bedémning av relevansen av varje enskild punkt inom ramen for syftet med véara varderingar.
Man skall inte forlita sig pa vara varderingar forran denna kontrollprocess ar genomférd.

1.2.9. Sekretess och ansvar

Slutligen, i enlighet med RICS rekommendationer, skulle vi vilja framhalla att detta utlatande endast avges i ovan
angivna syfte. Den ar konfidentiell och avsedd endast for nyttjande av de parter som den riktas till, som kan
forlita sig pa den, och inget ansvar tas gentemot nagon tredje man for del av, eller innehallet i sin helhet. Sadan
tredje man ma pa egen risk forlita sig pa detta utlatande.

Vare sig helheten eller nagon del av detta Utlatande eller nagon hanvisning till detta mé inféras nu, eller vid
nagon som helst tidpunkt i framtiden, i nagot publicerat dokument, cirkulér eller yttrande, ej heller publiceras, eller
hénvisas till pa nagot annat satt utan vart skriftliga godkédnnande av det satt och sammanhang som det ma
inféras. Oaktat detta bekraftar vi att vi ger vart samtycke till att Utlatandet inférs i ett Prospekt for
tillsynsmyndigheterna.

Det ar var rekommendation att innan nagon ingér en finansiell transaktion baserad pa denna rapport bér denne
kontrollera giltigheten av all information och samtliga varderingar.
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2.1 Vérdering

Efter att ha noggrant dvervagt saken, ar det var uppfattning att Marknadsvardet vid var varderingstidpunkt, for de
respektive fastigheterna som ingar i fastighetsporfélien som &gs av QUARTIERS PROPERTIES AB uppgar till:

€74 093 000
(Sjuttiofyra Miljoner Nittiotre Tusen Euro) exklusive moms

Varje fastighet har vérderats individuellt och vi har inte tagit hojd for, vare sig pa plus eller minussidan, for det fall
att det skulle réra sig om en stérre avytiring. Det angivna totalbeloppet utgors av summan av de individuella
Marknadsvéardena.

Vi bekraftar att vi har varderat foérevarande fastigheter pa grundval av 100% agande. Ingen hansyn har tagits till
nagon premie eller rabatt for att reflektera nagon féretagsstruktur eller skatteeffekter som kan komma att uppsta
till foljd av agarstrukturen for nagon av fastigheterna.

Vardet av portfoljen redogérs for i detalj nedan:

Markyta  Byggbar yta Enhetsvarde Markvarde

Tillgangens namn Kategori

(m2) (m2) (€/m2) €3
HACIENDA DEL SENORIO DE CIFUENTES Flerfamiljs - 10974 2868 31469 000
OCEAN VIEW Flerfamiljs 18 954 8 274 983 8134000
LOS FLAMINGOS, ENHET 15 Villa 1583 348 3270 1139000
LOS FLAMINGOS, ENHET 83 Villa 1367 301 3925 1180000
AMAPURA Villa 856 174 7426 1272000
CENTRO FORESTAL SUECO Villa 13730 2471 2327 5750000
LOMAS DE RIO VERDE Villa 3728 671 2606 1749 000

Tillgangens Avkastning vid Varde per rum Marknadsvarde

Kategori Antal rum ADR ar 1 Internranta =l
namn & forsaljning (£3) (€)

BOHO CLUB 5 49 314 8.50% 5.75% 477 551 23 400 000
Viérderingens tillforlitlighet

= “Stdrningar pa marknaden kan uppkomma till foljd av oférutsedda finansiella, makroekonomiska, legala,
politiska eller t.0o.m. naturliga handelser. Om véarderingstidpunkten sammanfaller med, eller infaller
omedelbart efter, en séddan handelse kan graden av sékerhet man kan tillskriva varderingen minska, till
foljd av ofdrenlighet i, eller avsaknaden av, empiriska data, eller att varderingsmannen stélls infor en rad
omstandigheter utan tidigare motstycke utifran vilka han maste géra sin beddémning. | sddana situationer
kan de krav som stélls pa varderingsméannen vara osedvanligt stranga. Aven om vérderingsmannen
alltjamt bor bibehalla sin formaga att géra bedémningar, ar det viktigt att det sammanhang inom vilket
beddémningen gors ar tydligt uttalat.”

= "Pa marknader som inte ar aktiva och uppvisar lag likviditet &r méngden stédjande empirisk data som
finns att tillga som stdd for varderingar begransad. | sddana fall skall varderingsmannen vara sa tydlig
som mdjligt for att visa i vilkken utstrackning slutsatsen ar baserad pa subjektivitet. P4 motsvarande satt
skall varderingsmannen pa likvida och val fungerande marknader uttrycka att det foreligger en riklig
mangd empirisk data till stod for dragna slutsatser.”
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Efter varderingstidpunkten har utbrottet av det Nya Coronaviruset (Covid-19), som av Varldshélsoorganisationen
forklarats utgdra en "Global Pandemi” den 11 mars 2020, paverkat de finansiella marknaderna. Reserestriktioner
har utfardats av manga lander.

Utbrottet av det Nya Coronaviruset (Covid-19), som av Varldshalsoorganisationen den 30 januari 2020
forklarades utgora 'ett globalt hot mot ménniskors hélsa’, har paverkat de finansiella marknaderna. Det har ocksa
paverkat fastighetsmarknaden i Spanien, inklusive bade bostads- och hotellsegmenten som har sett markanta
fall i antalet forsaljningar och leasingtransaktioner vilket resulterat i ett antal omsténdigheter som saknar
motstycke, och pa vilka vi har att grunda vara varderingsbedomningar.

Var vardering gors darfor mot bakgrunden av 'betydande osakerhet géllande vérderingen’ i enlighet med VPGA
10 enligt RICS Vérdering — Global Standard. S&lunda rekommenderar vi att ni tar detta i beaktande nar ni fattar
beslut pa grundval av vart utldtande och att ni ocksa fortldpande utvérderar vérderingen av denna fastighet.

Oavsett vilket, skulle vi vilja poangtera att var vardering ar en 6gonblicksbild av marknadslaget vid
varderingstidpunkten.

Det fatal transaktioner pa 6ppna marknaden pa sistone till trots anser vi att vara varderingar aterspeglar radande
marknadsférutsattningar. Vi har den uppfattningen att de &r val underbyggda med hénsyn till det kontinuerliga
samspelet med vara transaktionsteam och externa marknadsaktérer. Darigenom kan vi utvardera bud fran bade
kopare och siljare och géra vederborliga justeringar for att reflektera rédande marknadsvillkor. Avslutningsvis
anser vi att vara yttranden angaende varde som redogérs for nedan kan avges med ett rimligt matt av sakerhet.
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22. Allmanna Antaganden, Varderingsvillkor och Sarskilda Antaganden

2.2.1. Allmanna Antaganden

Véra varderingar har utforts pa grundval av foljande Allmanna Antaganden. Om nagra av dessa sedermera
befinns inte 8ga giltighet kan vi komma att vilja revidera var vardering, da dessa kan komma att paverka denna.
Vi har antagit:

1. Att fastighetsratten inte ar belastad med nagra ovanliga eller sarskilt betungande restriktioner, belastningar
eller utgifter som vi inte kanner till. Vi har inte foretagit nagra efterforskningar hos lokala Inskrivningsmyndigheter
och skulle framtida efterforskningar pavisa att det forekommer nagon beléning eller pantférskrivning, har vi
antagit att Tillgangen skulle forsaljas befriad fran dessa. Vi har inte granskat Lagfartsbevis eller
Fastighetregisterutdrag.

2. Att man har forsett oss man all information som kan antas paverka Tillgangens vérde och att informationen
som vi har forsetts med &r bade komplett och riktig. Vi friskriver oss fran ansvar for eventuella fel eller
uteldamnanden géllande den information och dokumentation som vi har férsetts med.

3. Att byggnaderna har konstruerats och nyttjats i enlighet med samtliga foreskrifter i lagar och foreskrifter, och
att det inte har skett nagra 6vertradelser gentemot detaljplan el dyl. Likaledes, att eventuell framtida byggnation
eller nyttjiande kommer att goras lagenligt (i tillagg till de punkter som tagits upp ovan).

4. Att fastigheterna inte &r paverkade negativt, eller sannolikt kommer att paverkas negativt, av motorvég,
stadsplanering eller annan plan eller forslag, och att det inte finns nagra fragor som negativt paverkar vardet som
kan komma i dagern genom en lokal sokning eller av normala utredningsatgarder féretagna av en advokat, eller
genom rattsligt meddelande (annat &n de punkter som hénvisas till ovan).

5. Att byggnaderna &r strukturellt sdkra och att det inte finns nagon strukturell, latent eller annan materiell defekt,
inklusive réta och i sig farliga eller olampliga material eller konstruktionstekniker, vare sig i delar av byggnaden
som vi inspekterat eller ej, som skulle foranleda oss att géra avdrag for renoveringsatgarder (annat an de punkter
som hanvisas till ovan). Var besiktning av byggnaden och detta utlatande utgor inte en fastighetsbesikining.

6. Att fastigheterna &r anslutna till, eller méjliga att utan att orimliga kostnader uppstéar ansluta till, allménna néat
for gas, elektricitet, vatten, telefoni och avlopp.

7. Att det i konstruktionen eller ombyggnation av byggnaderna, inte anvandes nagra skadliga eller farliga material
eller teknik, som hoggradig aluminiumcement, kalciumkloridtillsatser, traullsskivor nyttjade som permanent
formsattning eller dylikt (annat &n de punkter som hanvisas till ovan). Vi har inte féretagit nagra understkningar
kring dessa fragor.

8. Att &ganderatten och méjlig utvinning av mineraler och/eller gas i undre delen av jordméanen inte har tagits i
beaktande.
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9. Att fastigheterna historiskt inte har drabbats av markfororening, eller att det &r sannolikt att de skall komma att
bli det under dverskadlig framtid. Vi har inte tagit nagra markprover eller féretagit nagra undersokningar i detta
hanseende, och vi kan inte beddéma sannolikheten for nagon sadan férorening.

10. Att det inte féreligger nagra menliga mark eller jordférhallanden, att marken inte déljer nagra arkeologiska
kvarlevor, eller att det foreligger annan omstandighet som skulle fdranleda oss att géra avdrag for osedvanliga
forseningar eller mark- eller konstruktionskostnader i var vardering.

11. Att samtliga anléggningar och maskiner och dess installation pa platsen efterlever relevant lagstiftning. Ingen
héjd har tagits for rattigheter, skyldigheter eller aligganden som kan komma att uppsta som ett resultat av
bristfélliga anlaggningar.

12. Att hyresgasterna har férmagan att leva upp till sina skyldigheter och att det inte féreligger ndgon
efterslapning i hyresbetalningar eller brott mot avtalsvillkor. | varderingsh@nseende antas det att hyresgasterna
lever upp till sina skyldigheter och att det inte kommer att bli fraga om nagra férseningar betraffande
hyresbetalningar eller kontraktsbrott som inte har redovisats.

13. Att hyreskontrakten ar utfardade till villkor som &r godtagbara for era advokater, inklusive foreskrifter gallande
reparationer och indexreglering.

14. For det fall att QUARTIERS PROPERTIES AB inte har godkant de olika tillgangar som analyserats och i
enlighet med de antaganden som tillampats i beskrivningen av de olika vérderingarna, kommer de olika faserna
av Fackomradena Planering, Forvaltning och Utveckling att uppfora byggnaderna i enlighet med det planerade
projektet, det har tagits med i berakningen att godkannande av de olika utvecklingsfaserna kommer att inhamtas
till dess att byggnadstillstanden har anskaffats, i enlighet med ordinarie tidsutdrékt under normala
marknadsforhallanden, och medelst en aktiv ansats for klienten att erhalla motsvarande godk&nnanden.

2.2.2. Allmanna Villkor
Var vardering har utforts pa grundval av féljande allméanna villkor:

1. Var(a) vardering(ar) utférs exklusive moms (om tillampligt).

2. Vihar inte tagit hojd for nagon Kapitalskatt eller annan skattskyldighet som kan komma att uppsta vid en
forsaljning av fastigheterna.

3. Ingen hojd har tagits for kostnader i samband med avyttring.

4. Exkluderat fran var vardering ar allt tillkommande varde hanforligt till goodwill, eller fast inredning som
enbart ar till gagn pa platsen for den nuvarande hyresgasten.
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5. | samtliga fall omfattar var vérderingsrapport anlaggningar som normalt hér till fastigheten som varmepannor,
varme- och luftkonditioneringssystem, ljusarmaturer och ventilation, sprinklersystem, etc, medan utrustning som
normalt sett aviadgsnas fére en forsaljning har undantagits fran vart vérderingsyttrande.

6. Det har antagits att samtliga fasta anldggningar och maskiner och dess installation foljer relevant EEC-
lagstiftning. ¥

7. Producentpriser for olika produkter ar de som dessa kommer att forséljas till pa marknaden vid olika
leveransdatum. For att uppskatta vardet har en jamforelsetidpunkt satts till varderingstidpunkten.

8. Varje fastighet har varderats individuellt och ingen hgjd har tagits, vare sig pa plus eller minussidan, for det fall
att det skulle rora sig om en del av en stdrre avyttring. Den angivna totalsumman utgdr summan av de
individuella Marknadsvérdena pa den Oppna Marknaden.

2.2.3. Sarskilda Antaganden

I enlighet med RICS, kan sérskilda fall endast faststéllas om de &r rimligen uppnébara, relevanta och giltiga i
relation till de sarskilda omstindigheterna kring véarderingen. Appendix 4 i den s.k. ‘Red Book’ definierar och ger
exempel pa sadana Sarskilda Antaganden.

| detta utl&tande har vi inte gjort nagra sarskilda antaganden.
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Fortsdttning pd huvudavsnittet: Strategi, resultat och foretagsklimat

FINANSIERINGSOVERSIKT

Finansieringsoversikt

Quartiers finansierar verksamheten med en kombination
av forsiljningsintikter, banklan, alternativ lanefinan-
siering, preferensaktier, samt via stamaktiekapital. Per
den 30 juni 2020 uppgick bolagets rintebirande lan till
276,3 (248,0) MSEK, varav 160,6 (170) MSEK utgjordes
av banklan och resterande del huvudsakligen av investe-
ringslan.

Utover lanefinansiering har bolaget emitterat totalt

10 061 492 preferensaktier. Arsstimman 2020 fattade
beslut om ett utbyteserbjudande till samtliga preferens-
aktiedgare i Bolaget innefattande inlgsen av preferens-
aktier. Mer information om Erbjudandet finns i detta
Prospekt. Arsstimman fattade dven beslut om att inte
genomfora utdelning pa Bolagets preferensaktier fram
till nésta arsstimma.

Bolaget planerar att i framtiden finansiera sin verksam-
het genom friamst forsiljningsintikter och lanefinansie-
ring, och i sista hand genom emission av aktier.

Investeringar efter den 30 juni 2020

Quartiers Properties har sedan den 30 juni inte
genomfort nagra investeringar men kommer att
firdigstilla investeringar om cirka 1.1 MEUR som Bolaget
har atagit sig att gora. Detta belopp férdelar sig pa Boho
Club 0.76 MEUR och i projekt Amapura 0.34 MEUR.
Dessa planeras att genomforas under 2020. Dirtill avser
Bolaget att fullflja sina ataganden avseende forvirv av
en tomt granne med Boho Club dér Quartiers Properties
under de kommande fyra aren ska erldgga 1,2 MEUR
inom ramen for en éverenskommen betalningsplan.

Visentliga trender att kommentera

Covid-19 viruset har inneburit dramatiska forandringar

i Bolagets operativa verksamhet. Bolagets hotell- och
restaurangverksamhet stéingdes i enlighet med den
spanska regeringens beslut om lockdown for att
forhindra spridningen av viruset. Verksamheterna
O6ppnades gradvis upp igen i maj-juli 2020. Bolaget foljer
utvecklingen av Covid-19 noggrant och tar 16pande till sig
information i professionella analyser avseende risken for
ytterligare lokala och globala virusutbrott, foljdeffekter
pa ekonomi och internationell turism. Utvecklingen av
den pagaende pandemin och dess foljdeffekter paverkar
och kommer att fortsiétta paverka Bolagets verksamhet
och finansiella stéllning.

Forsiljningsutvecklingen efter den 30 juni 2020 har
priglats av en gradvis aterhimtning men trots att det

ir normal hogsidsong mirks en avvaktande trend dir
mindre ménniskor &n vanligt viljer att resa till Marbella.
Det paverkar saledes forséljningen i Bolagets hotell och
restaurang negativt innebirande en sdmre forsiljning dn
vanligt.

Visningar pa Bolagets ldgenheter som ér till forséljning
har kommit igang och Bolaget har bland annat erhallit
tva stycken reservationer efter oppnandet och bedomer
att intresset hos manga kopare kvarstar.
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RISKFAKTORER

Nedan redogors for ett antal riskfaktorer som kan ha

en inverkan pd Koncernens och Bolagets lonsamhet,
verksamhet och framtida utveckling. Riskerna dr rang-
ordnade inom varje avsnitt med den enligt Bolaget mest
vdsentliga risken forst.

Risker relaterade till Bolaget, branschen
och marknaden

Makroekonomiska forhallanden

Fastighetsbranschen och turismniringen paverkas i

stor utstrickning av makroekonomiska faktorer som till
exempel allmin konjunkturutveckling, tillvixt, syssel-
sdttning, produktionstakt for nya bostidder och lokaler,
samt fordndringar i infrastruktur och befolkningstillvixt,
samt inte minst hindelser sasom utbrottet av Covid-19.
Covid-19 fick en kraftigt negativ effekt pa Bolagets
verksamhet som innebar att all operativ drift, inklusive
forsiljning av ligenheter fick avbrytas. Bolaget foljer
vérldsutvecklingen noggrant och sérskilt riskerna for en
ny vag av Covid-19 eftersom en sadan hindelse aterigen
skulle kunna tvinga Bolaget att stinga ner sin verksamhet
med kraftigt minskade intékter och likviditetsproblem
som foljd.

Likviditetsrisker

Quartiers Properties verksamhet har historiskt varit
mycket investeringsintensiv och Bolaget har vid ett
antal tillfdllen upptagit kortfristig lanefinansiering fér
att siikerstiilla sin likvida stillning. Om Bolaget inte kan
sikerstilla finansiering genom intéikter fran den ope-
rativa verksamheten eller fran lan kan Bolaget tvingas
att tvangssilja tillgangar till betydande rabatt, géra en
nyemission eller uppta lanefinansieringen till villkor
som inte gor det mojligt att pa ett [onsamt sétt fortsétta
bedriva sin verksamhet.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostna-
der. Bolaget har som ett exempel i juli 2020 upptagit
lanefinansiering med Desalkiv Portfolios L.L.C och
Alantra. Om Quartiers Properties inte lyckas aterbetala
eller refinansiera detta lan nér det forfaller under 2024
kan langivarna komma att ta sikerheter i ansprak vilket
skulle kunna fa till foljd att Bolaget tvingas sélja av till-
gangar till betydande forluster och att verksamheten inte
kan fortsitta att bedrivas pa det sitt som verksamheten
bedrivs idag eller 6verhuvudtaget.

Beroende av lagar, tillstind och beslut
Att bedriva verksamhet med fastigheter dr i hog ut-
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strickning beroende av lagar och andra férordningar,
samt myndighetsbeslut avseende till exempel plan- och
byggritter, miljo, sikerhet, tillaitna byggmaterial, bygg-
normer, antikvarisk byggnadsklassning, olika former av
kulturmirkningar, samt eventuellt reglerade hyror. Aven
om verksamheten enligt Bolagets beddmning bedrivs i
enlighet med géllande lagar och forordningar kan det
inte uteslutas att en myndighet kan komma att tolka
dessa pa ett annat sétt. For att bolagets fastigheter och
projekt ska kunna anviindas pa det sitt som avses kan
det krivas olika tillstand och beslut, innefattande bland
annat detaljplaner.

Det finns en risk att Bolaget inte beviljas de beslut, och
erhaller de tillstand som krivs for att dess verksamhet
ska kunna bedrivas pa ett optimalt sétt. Dértill kan beslut
komma att 6verklagas och ddrmed f6rdréja projekt,
vilket kan fa till f61jd att Bolagets operativa verksamhet
inte kan fortsitta drivas pa det sétt som det gor idag, eller
att Bolaget inte kan infria de planer som Bolaget har med
sina projekt.

Risker vid ompositionering

En del av Quartiers Properties strategi ér att forvirva un-
derpresterande utvecklingsfastigheter i attraktiva ldgen
som kan rustas upp, renoveras och/eller ompositioneras.
I den utstrickning som Bolaget fortsitter att bedriva
sadan verksamhet kommer Quartiers Properties dven
fortséttningsvis vara utsatt for vissa risker relaterade till
denna affdrsstrategi. Dessa risker innefattar, men &r inte
begrinsade till, minskad tillgang till, och hégre kostnader
for finansiering pa gynnsamma villkor eller att finansie-
ring kan erhallas 6verhuvudtaget. Dértill kan licens och
planprocesser stoppa eller férdroja tinkta utvecklinspro-
jekt. Vidare kan skador pa tredje mans egendom under
utvecklingsprocessen eller renoveringsprocessen av fast-
igheterna innebira 6kade kostnader for Bolaget och kan
leda till att projekt inte fardigstills pa utsatt tid. Déartill
inkluderas dven risker som ligger utanfér Bolagets kon-
troll sasom exempelvis vider- eller arbetsforhallanden
eller brist pa material eller komponenter, samt att Bola-
get avsitter monetéra medel och bolagsledningens tid till
projekt som inte firdigstills eller inte kan firdigstillas.
Vidare &r Bolaget utsatt for risken att fastigheter som har
renoverats eller rustats upp kommer att generera ligre
intdkter dn forvintat. En sadan felaktig bedomning kan
foranledas av till exempel Bolagets felaktiga berdkningar
eller felaktiga antaganden om investeringsbehov, kund-
bas och den generella efterfragan pa fastigheter pa den
marknad dir Bolaget dr verksamt.

Dessutom anlitar Bolaget, och forvintar sig att fortsitta
anlita externa byggbolag och tjinsteleverantorer i sam-



band med ompositionerings- och omvandlingsprojekt.
Som ett resultat dérav skulle Bolaget kunna lida forluster
och ytterligare kostnader i projekt om, till exempel, en
leverantér hamnar i ekonomiska svarigheter eller andra
problem. Dirutover skulle Bolaget kunna 16pa risken att
kostnadsramar 6verskrids eller att férseningar uppstar
om det uppstar dndringar i planerna, om tilldggsarbete
ut6ver vad som ursprungligen var éverenskommet skulle
bli nédviindigt i byggfasen eller om tvist uppstar med
externa byggbolag och tjénsteleverantérer. Dessutom
finns det, dven om investeringsprojekt haller sig inom
sina respektive budgetar, en risk for att den forviintade
avkastningen inte realiseras. De ovan nimnda riskerna,
liksom andra oférutsedda hindelser, skulle kunna resul-
tera i avsevirda oférutsedda férseningar eller kostnads-
6kningar och skulle kunna férhindra att redan paborjade
projekt inte fiardigstills eller att projektet inte genererar
den pa forhand tilltinkta avkastningen. Det skulle kunna
innebéra att Bolaget inte lyckas generera den avkastning
som Bolaget avser att generera till sina aktiedgare, samt
att likviditetsproblem kan uppsta som inte kan finansie-
ras till skiliga villkor, och att Bolaget kan tvingas genom-
féra en nyemission av aktier.

Organisation, medarbetare och beroende av nyckel-
personer

Bolaget har en relativt liten organisation vilket medfor
ett beroende av de enskilda medarbetarnas prestation
och formaga att i framtiden identifiera, anstilla och
bibehalla kvalificerade och erfarna ledningspersoner.
Quartiers Properties formaga att anstilla och bibehalla
dessa personer ir beroende av ett flertal faktorer, varav
nagra till viss del ligger bortom Bolagets kontroll, bland
annat konkurrensen pa arbetsmarknaden. Forlusten av
en lednings- eller nyckelperson pa grund av att den an-
stéllde till exempel séger upp sig eller gar i pension kan
innebéra att viktiga kunskaper gar forlorade, att uppstll-
da mal inte kan nas eller att genomforandet av Bolagets
affirsstrategi paverkas negativt. Om befintliga nyckel-
personer limnar, eller om Bolaget inte kan anstiilla eller
bibehalla kvalificerade och erfarna ledningspersoner kan
det leda till omfattande fordrojningar i Bolagets projekt,
kontakter med viktiga samarbetspartners och finansi-
drer kan ga forlorade vilket sammantaget skulle kunna
paverka Bolagets prestation negativt avseende resultat
och finansiell stéllning.

Framtida forvirv

For att Bolaget ska kunna fullfolja sin affarsstrategi att
forvirva utvecklingsfastigheter i attraktiva ligen fordras
att det finns tillgang till intressanta fastigheter att for-
virva och att markplaneringen i det omrade dir Bolaget
avser att utveckla sitt fastighetsbestand mojliggor den
utveckling som Quartiers Properties planerar.
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Bolaget r utsatt for konkurrens fran internationella,
regionala och lokala fastighetsbolag, vilka kan ha storre
finansiella resurser #n vad Bolaget har och dessutom
vara villiga att betala mer for jimforbara fastigheter dn
vad Bolaget dr. Ddrmed kan Bolaget komma att miss-
lyckas med att identifiera eller férvérva nya fastigheter
pa godtagbara villkor, eller 6verhuvudtaget. Om Bolaget
misslyckas med att identifiera eller forviirva lampliga
fastigheter kan det ha en vésentligt negativ inverkan pa
Bolagets verksambhet, finansiella stéllning eller resultat.

Dirutéver dr Bolagets formaga att attrahera kopare eller
hyresgister till en ny projektfastighet, niir en sadan vil
har foérvirvats, beroende av att det finns en efterfragan
fran kdpare och hyresgiister att kopa eller hyra lokalyta i
dessa fastigheter. Efterfragan fran presumtiva kopare kan
paverkas av ett antal faktorer som bland annat inklude-
rar byggnadens storlek och kvalitet, vilka faciliteter som
erbjuds, fastigheternas bekvimlighet, lige och lokalmiljo,
konkurrens fran andra fastigheter som erbjuder liknande
objekt, samt infrastrukturen for transporter i omradet.
Foriandringar i infrastruktur, demografi och planbestdm-
melser, liksom ekonomiska férhallanden i det kringlig-
gande omradet kan dessutom ha en visentligt negativ in-
verkan pa efterfragan fastigheten i fraga. Foljaktligen kan
fordndringar i nagon av dessa faktorer ha en visentligt
negativ inverkan pa Bolagets investering och sedermera
pa verksamhet i 6vrigt. Dértill kan Bolaget, om fastighe-
ten forvirvas, tvingas silja av den till betydande forlust
och med ett uppstaende likviditetsbehov som f61jd.

Risker vid forvirv av fastigheter och projektvinster

Forvirv av fastigheter dr en del av Bolagets strategi.
Fastighetsforvirv ir forenade med ett visst matt av inne-
boende risk och osiikerhet, inklusive risken att bolagsled-
ningens tid och andra resurser anvénds till att férsoka fa
till stand forvirv som inte fullfoljs, risken att betala for
mycket for tillgangar, risken for felaktiga antaganden vad
giller framtida driftnetton for den forvirvade fastigheten
och risken att ta 6ver hyres-/samarbetsavtal som dr of6r-
delaktiga for Bolaget, liksom risken att bolagsledningens
uppmirksamhet avleds fran den befintliga verksamheten.
Det finns séledes en risk att framtida verksamheter eller
fastigheter som forvirvas kan ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksambhet, finansiella stéllning och resultat.
Projektvinster dr foremal for oséikerhet och estimerade
vinster kan komma att bli ligre &n forvintat vilket kan

ha en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stillning
och resultat. Forviirv kan dven vara forenade med risker
relaterade till séljaren. Vid forvérv fran en siljare som &r
i, eller kommer att hamna i, ekonomiska svarigheter kan
Bolagets mojligheter att fa ersiittning vid garantiansprak
vara begrinsad. Vid forviirv fran en utlédndsk siljare kan
kulturella skillnader forekomma, eller forviirvsavta-



let kan foreskriva att tvister ska avgoras vid utldndska
domstolar eller skiljendmnder, vilket skulle kunna bidra
till storre osikerhet och hogre kostnader for Bolaget. Om
Bolaget inte lyckas identifiera, genomféra och integrera
forvirv inom rimlig tid och pa ett kostnadseffektivt sitt
kan det ha en visentligt negativ inverkan pa Bolagets
formaga att skapa den virdetillvixt som en investerare i
Bolagets utgivna virdepapper rimligen kan forvinta sig.

Intjaningsférmaga och framtida kapitalbehov

Det kan inte med sikerhet sigas huruvida Bolaget kan
komma att vara vinstgivande och generera tillrickliga
medel for framtida finansiering av sin verksamhet. Det
kan vidare inte uteslutas att Bolaget i framtiden maste
soka nytt externt kapital och det finns heller inte garan-
tier for att nytt kapital kan anskaffas med siikerhet eller
att det kan anskafTas till férdelaktiga villkor.

Ett misslyckande i att generera vinster i tillfredsstillande
omfattning eller ett misslyckande med att 16sa uppkomna
finansieringsbehov kan substantiellt paverka Bolagets
verksamhet och leda till att amorteringar och lan inte
kan betalas, att konsonanter i vissa laneavtal inte upp-
fylls, vilket i sin tur kan leda till foretagsrekonstruktion,
konkurs eller annan avveckling av Bolaget.

Risker relaterade till turism

Bolaget investerar delvis i semesterfastigheter och hotell
pa den spanska solkusten och frimst i Marbellaomradet
med omnejd. Dirmed &r Bolaget utsatt for vissa risker
som ir vanligt forekommande for sadana verksamheter,
vilket inkluderar, men ir inte begriinsat till:

e Foridndringar i Marbellas popularitet som resmal
och fordndringar i resenirers resemonster, savil
inhemskt i Spanien som internationellt.

e Foridndringar i politiska forutséttningar, ekonomiska
forutsittningar och marknadsfoérutsittningar pa
nationell, regional eller lokal niva i de omraden dér
Bolaget bedriver sin verksamhet, och sirskilt vad
avser de stodatgérder som den spanska regeringen
infort till f61jd av Coronapandemin.

¢ Sjukdomsutbrott, pandemier och andra hilsoris-
ker, sdsom exemeplvis ett andra storre utbrott av
Covid-19 i Europa, terrorhot eller faktiska terror-
handlingar, extrema viderforhallanden, natur-
katastrofer eller andra faktorer som kan paverka
resemonster och antalet resenirer som besoker den
spanska solkusten.

+  Andrade foérhallanden pa de marknader varifran

reseniirer kommer kan paverka efterfragan pa se-
mesterboende pa den spanska solkusten.
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e Foridndringar i valutakurser, och frimst mot Stor-
brittanien och Sverige som inte har Euro som valuta
och som utgor en stor mélgrupp for ligenhetskoép
och hotellboende pa den spanska solkusten.

e Uttalanden, atgiirder eller ingripanden fran myndig-
heter i forhallande till resor och foretags reserela-
terade aktiviteter, och den negativa effekt som detta
kan ha pa allménhetens uppfattning om resmalet.
Sarskilt stor risk utgor detta pa kort sikt om Spanien
sjélva, eller andra léinder, pa ett eller annat sétt skul-
le infora forbud mot att resa in eller ut fran Spanien.

e Avbrott i tillgingliga transportmedel inklusive
strejker.

e Forandringar i allménna och ekonomiska forut-
sdttningar for infrastruktur i regionen dir Bolagets
fastigheter dr beligna.

Eftersom Bolaget ir verksamt inom segmentet for fritids-
och semesterrelaterade fastigheter skulle en eller flera av
dessa faktorer, om de realiseras, kunna ha en viisentligt
negativ inverkan pa Bolagets formaga att generera intik-
ter for att ticka loner, leverantorsbetalningar, skulder och
Ovriga krediter, samt for att ge en erforderlig avkastning till
Bolagets aktiefigare.

Ryktesrisk

Quartiers Properties rykte dr en viktig faktor fér Bolaget
eftersom det paverkar dess férmaga att attrahera och
behalla kopare/hyresgister/operatorer, samt finansi-
drer. Jimfort med en investering i exempelvis Sverige
upplever manga internationella képare och finansidrer
en storre osiikerhet att investera i landet pa grund av dess
byrakrati, oreglerade marknad for fastighetsmiklare och
landets instabila politiska historia. Det leder till att ryktet
for Quartiers Properties som bolag generellt ér viktigt.
Om Quartiers Properties inte skulle ses som en kompe-
tent och serios marknadsaktor kan Bolaget bli oformo-
get att attrahera kopare/hyresgiister /operatorer och
finansiirer till sina fastigheter vilket skulle kunna leda
till betydande minskade intdkter fér Bolaget och simre
avkastning for aktiefigarna, samt problem med finansie-
ring av Bolagets likviditet.

Prisutveckling

Bolaget befinner sig for nirvarande i en expansiv fas
med fokus pa tillvixt genom utveckling av fastigheter.
Fastigheternas prisutveckling utgér en viktig del av
Bolagets totalresultat. Det innebér att Quartiers Proper-
ties Ionsamhet dr direkt beroende av prisutvecklingen
pa den spanska solkusten och specifikt i Marbella och
dess nérliggande omraden. Innan Bolaget paborjar nya
projekt gors antaganden om den prisniva som Quartiers



Properties kan erhalla vid projektets fiardigstéllande och
vid en eventuell forséljning. Dértill prognostiseras en
forvintad prisutveckling baserat pa den vid prognostill-
fillet tillgéingliga informationen. Som i alla prognoser
foreligger viss osikerhet, vilket innebir att avvikelser
fran den forvintade utvecklingen kan komma att paverka
aktiernas utveckling positivt eller negativt.

Drifts- och underhallskostnader

Driftskostnader utgérs huvudsakligen av taxebundna
kostnader sdsom kostnader for uppvirmning, el, vatten
och renhallning men #ven kostnader for fastighetsskot-
sel, fastighetsskatt, forsikringar, underhall, samt admi-
nistration. Dessa kan exempelvis paverkas av inflationen
i Spanien, utbudet av arbetskraft och skickliga leveran-
torer pa den lokala marknaden i Marbella med omnejd,
tillgang till vatten beroende pa nederbord pa den spanska
solkusten och sa vidare. I den mén eventuella kostnads-
hojningar inte kompenseras genom reglering i hyres-/
samarbetsavtal eller hyresokning genom omférhand-
lingar av hyres-/samarbetsavtal kan Bolagets resultat
paverkas negativt.

Underhallskostnader dr hinférliga till atgidrder som
syftar till att 1angsiktigt bevara byggnadernas standard.
Of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov, samt
okade kostnader for sadana renoveringar kan leda till

att fastighetsbestandets samlade driftnetto temporért
forsvagas. Det kan i sin tur paverka Bolagets verksamhet,
finansiella stiillning och resultat negativt.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter
inte kan uppfylla sina finansiella ataganden gentemot
Quartiers Properties. Det skulle till exempel kunna rora
sig om en situation dir Bolaget siljer tjinster sasom
evenemang pa Boho Club eller en ligenhet pa delbetal-
ning och att motparten inte fullféljer betalning enligt
villkoren. Vidare 16per Bolaget en kreditrisk gentemot
hyresgéster pa langtid i Bolagets ldgenhetshotell i Bena-
havis. Bolaget har historiskt fatt realisera kreditforluster
pa grund av hyresgéster som inte betalar och att utmét-
ningssystemet i Spanien dr mindre effektivt jimfort med
motsvarande system i exempelvis Sverige.

Virderingsrelaterade risker

Virdebedomningen av Bolagets befintliga fastigheter

och projekt per dagen for Prospektet, har utforts av ett
registrerat virderingsforetag i Spanien. Virderingen &r
daterad den 31 maj 2020. Virderingen har utforts genom
ortsprismetoden och genom en diskonterad kassaflodes-
analys (DCF), samt residualmetoden. Det finns en risk att
virderingen av fastigheterna innebir att fastigheternas
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bedémda viirde inte kommer att infrias vid en eventuell
forsiljning, vilket skulle kunna ha en visentlig negativ
inverkan pa Bolagets resultat, verksamhet och finansiella
stéllning. Dartill skulle forsdmrade virderingar kunna
minska Bolagets mojligheter att uppta finansiering for att
fortsiitta utveckla verksamheten.

Operationell risk

Operationell risk definieras som risken att férluster
asamkas pa grund av bristfilliga rutiner och/eller oegent-
ligheter. Dartill avses interna eller externa héndelser
som fororsakar avbrott i verksamheten. Det finns en risk
att brister i operationell sdkerhet skulle kunna paverka
Bolagets verksamhet negativt genom sanktioner, data-
intrang i frimst hotellverksamheten pa Boho Club och i
lagenhetshotellet i Benahavis, att viktiga samarbetsavtal
avbryts och/eller ett de finansiérer som Bolaget arbetar
med inte lingre vill arbeta med Bolaget. Sirskilt viktigt
ir det for Bolaget att f6lja de regler avseende personupp-
gifter (GDPR) och penningtvitt. Om Bolaget inte skulle
f6lja dessa regler, och inte inom skilig tid skulle atgérda
dessa brister kan Bolaget belidggas med botesbelopp. Om
Bolaget vidare inte vidtar skiliga atgirder for att atgarda
brister i de operationella rutinerna kan det slutligen leda
till att Bolaget bryter mot marknadsméssiga och stan-
dardiserade klausuler i laneavtal, vilka da kan férfalla till
omedelbar betalning och Bolaget kan tvingas till tvangs-
forsdljning av tillgangar med betydande rabatter mot
bedomt marknadsviirde som foljd. Virdet av de exakta
rabatterna kan inte kvantifieras eftersom de beror pa de
for tillfallet aktuella marknadsforutsittningarna.

Tekniska risker

Fastighetsinvesteringar dr forknippade med en teknisk
risk. Med teknisk risk forstas de riskforhallanden som
ir forknippade med den tekniska driften av fastigheten,
sasom risken for konstruktionsfel, andra dolda fel eller
brister, skador, samt féroreningar. Om sadana teknis-
ka problem skulle uppsta kan de komma att medféra
betydligt okade kostnader for fastigheterna, forsimrade
virderingar pa fastigheterna och sedermera féranleda
svarigheter for Bolaget att utveckla fastigheterna inom
plan, erhalla nédvindig finansiering och skapa den av-
kastning fran fastigheterna som Bolaget avser att géra.

Konkurrens

Bolaget verkar i en bransch som ir utsatt fér konkurrens.
I Marbellaomradet pagar for nirvarande utveckling av
bade nya hotell och restauranger, samt en betydande
mingd nya projekt som okar utbudet av ligenheter och
villor till salu. Dessa nya projekt kan komma att minska
Bolagets intiikter och leda till svarigheter for Bolaget att
uppritthalla en god l6nsamhet. Simre intikter kan vida-



re komma att leda till svarigheter for Bolaget att generera
tillrickligt hog 16nsamhet for att ticka de rintor och
amorteringar som Bolaget har. Vidare kan det komma att
paverka i Bolagets resultat negativt och tvinga ledningen
till kostnadskridvande investeringar, omstruktureringar
eller prissédnkningar for att anpassa sig till en ny konkur-
renssituation.

Osikerhet kring samarbetsavtal

Quartiers Properties &r, och kommer dven framover att
vara, beroende av samarbetsavtal med externa partners
for utveckling, produktion och inkép av insatsvaror. Det
finns ingen garanti for att de foretag som Quartiers Pro-
perties har tecknat eller kommer att teckna samarbets-
avtal med, kommer att kunna uppfylla sina ataganden
enligt dessa avtal. Det kan inte garanteras att existerande
samarbetsavtal inte séigs upp eller forklaras ogiltiga

eller att det inte kommer att forekomma forandringar i
ingéngna avtal.

Aven om Quartiers Properties anser att nuvarande och
framtida samarbetspartners har ekonomiska intressen av
att fullflja sina ataganden enligt ingangna avtal, kommer
Quartiers Properties inte att kunna styra vare sig deras
resurser eller om avtalen sigs upp. Det finns ocksa en
risk att Quartiers Properties underleverantorer inte till
fullo uppfyller de kvalitetskrav som Bolaget stéller. Bola-
gets frimsta leverantor dr Otero Group och Quartiers ar
fortsatt beroende av att Otero Group kan forse Koncer-
nen med tjinster for att bland annat atgirda byggfel som
tdcks under garanti. Effekten av Covid-19 har paverkat
alla verksamheter och #ven byggsektorn vilket innebér en
risk att nagon av Quartiers leverantorer kan komma att
ga i konkurs och att det i sin tur kan leda till omfattande
fordyrningar for Quartiers for uteblivna garantier for
byggfel och liknande.

Valutakursforindringar

Bolaget driver verksamhet i Spanien och &r dérfor
exponerat for risken att fluktuationer i valutakurser kan
fa en negativ paverkan pa Quartiers Properties resulta-
trikning, balansrikning och/eller kassafloden. Bolagets
redovisningsvaluta dr SEK och dess viktigaste operativa
valuta &r EUR.

Valutaexponering uppstar varje gang Bolagets verksam-
hetsdrivande dotterbolag deltar i en transaktion dir det
anvinder sig av en annan valuta dn den Bolaget vanligen
anvinder i sin verksamhet. Den for tillfillet enda och
storsta exponeringen dr EUR/SEK. Utéver det uppstar
valutakursférindringar nér resultat och finansiella still-
ningar for de utlindska dotterbolagen ska omriknas fran
EUR till SEK. Dessutom kan fordndringar i vixelkursen
EUR/SEK paverka omrikningen av fastighetsvirderingar
gjordai EUR.

40

RISKFAKTORER

Risker forknippade med Hacienda de Cifuentes

Bolagets fastighetsbestand om 94 ldgenheter i Hacienda
de Cifuentes ér del av en samfillighet. Resterade ligen-
heter i fastighetskomplexet figs av privatpersoner och av
ett bolag samigt av den spanska banken Banco Santander
och den internationella investeringsfonden Blackstone.
Det finns en risk att Bolaget inte kan genomfora de for-
andrings- och utvecklingsatgirder, eller anviinda fastig-
heterna pa det sitt man avser gora i omradet om man inte
far det godként av samfilligheten. Dirtill finns en risk att
andra dgare i samfilligheten pa olika sétt, exempelvis ge-
nom forsiljning av ligenheter paverkar prisniva och den
bedémda marknadsvirderingen pa Bolagets ligenheter. I
det fall Bolaget inte kan driva igenom projekt pa grund av
samfilligheten, eller att prisbilden av Bolagets ligenheter
paverkas negativt pa grund av att indra dgare i omradet
viljer att silja ligenheter kan komma paverka Bolagets
formaga att sjilva silja ligenheter, samt Bolagets finan-
siella situation i Gvrigt.

Risker forknippade med eventuell slutbetalning av
férvirvet av Centro Forestal Sueco

Kopeskillingen av fastighetskomplexet Centro Forestal
Sueco, utgorande per Prospektet avgivande av Boho Club
och CFS Residential, uppgar totalt till 13,5 MEUR, av vil-
ken 90 procent redan har erlagts. Resterande 10 procent,
1,35 MEUR ska erlidggas nir den framtida detaljplanen
antagits varvid eventuell prisnedsittning kan komma att
ske om den framtida detaljplanen medger firre byggrit-
ter jimfort med detaljplanen f6r 2010 i Marbella som
upphivdes innan Bolaget forvirvade Centro Forestal
Sueco. Om en ny detaljplan inte antagits senast den 8
november 2020 ska det senaste administrativa beslutet i
planprocessen avseende en ny detaljplan (eller forslag till
beslut som foreligger inom ramen f6r Marbella kommuns
detaljplaneldggningsprocess) som vid nimnda tidpunkt
foreligger anses gillande sdsom en ny detaljplan (oavsett
om lagakraftvunnet beslut foreligger eller ej), varvid den
andra Delbetalningen ska utga med eventuell prisned-
sittning beroende pa antal byggritter.

Vid Prospektets avgivande finns dnnu inget sadant
forslag och det &r Styrelsens och ledningens bedémning
att de formella steg som krévs for att fa fram ett forslag
som kan anses utgora skil for betalning av resterande
kopeskilling inte kan ske. Det gar dock inte att utesluta
att Bolaget dnda kan tvingas att genomfora

denna betalning.

Rinterisk

Med rinterisk avses risken att fordndringar i det allmén-
na rénteldget paverkar koncernens nettoresultat negativt.
Koncernens rinterisk uppstar frimst genom langfristig
upplaning som till storsta delen 16per med rérlig rinta.
Upplaning som gors med rorlig rianta utsitter Koncer-



nen for rinterisk avseende kassaflode. Storre delen av
upplaningen inom koncernen ir i euro, EUR. Bolagets
rinterisk foljer EURIBOR.

Inflationsférvintningar styr rdntan och paverkar dirmed
Bolagets finansnetto. Rintekostnaden for skulder utgor
en betydande kostnadspost fér Quartiers. Det innebér att
rinteforiandringar pa lingre sikt i visentlig utstrickning
kan paverka Quartiers resultat och kassaflode.

Bolagets 1an hos kreditinstitut med rorlig ranta uppgick
per balansdagen 31 december 2019 till TSEK 173 432 (16
130 TEUR) (157 990) (16 040 TEUR) och koncernens
likvida medel till 6 874 (8 422) TSEK. En forindring av
EURIBOR 12M med +/-1 % skulle innebira en paverkan

pa rintenettot med +/- 2 786 TSEK.

Risker relaterade till Erbjudandet

Utdelning pa stamaktierna kan inte garanteras

Enligt bestimmelser i Quartiers Properties bolagsordning
medfor preferensaktierna foretridesritt till utdelning

fore eventuell utdelning till stamaktierna. Majligheten for
Bolaget att i framtiden ge utdelningar pa stamaktierna ar
bland annat beroende av Quartiers Properties framtida
verksamhet, framtidsutsikter, resultat, finansiella stillning,
utdelningsbara medel, kassaflode, rérelsekapitalbehov,
samt generella finansiella och legala restriktioner. Det
finns manga risker som kan komma att paverka Quartiers
Properties verksamhet negativt och det kan inte garanteras
att Bolaget kommer kunna prestera resultat som mojliggor
utdelning pa stamaktierna i framtiden.

Handel i teckningsoptioner kan inte garanteras

Quartiers Properties avser att anstka om upptagande for
handel av de teckningsoptioner som Bolaget avser att emit-
tera i Erbjudandet. Det finns dock en risk att dessa teck-
ningsoptioner kan nekas upptagande till handel pa Nasdaq
First North Growth Market.
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Allmiin information

Quartiers Properties virdepapper dr denominerade

i SEK och emitteras i enlighet med svensk riitt och
bestimmelserna i aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets
virdepapper ir utstéllda till innehavare och kontofors

i avstimningsregister enligt lagen (1998:1479) om
virdepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument. Registret férs av Euroclear Sweden AB,
Box 191, 101 23 Stockholm. Inga aktiebrev utfirdas for
Bolagets aktier och inga teckningsoptionsbevis utfirdas
for Bolagets teckningsoptioner.

Erbjudandet

Arsstimman i Quartiers Properties beslutade den 26
juni 2020 om ett erbjudande till samtliga preferensak-
tiedgare i Bolaget om inlésen av preferensaktier mot er-
hallande, per inl6st preferensaktie, av en stamaktie samt
en vederlagsfri teckningsoption av serie 2020/2021 (TO
3) och en vederlagsfri teckningsoption serie 2020/2022
(TO 4). Bolagsstimmans beslut innefattade (i) minsk-
ning av Bolagets aktiekapital genom indragning av pre-
ferensaktier, samt (ii) riktade emissioner av stamaktier
och teckningsoptioner till de preferensaktiedigare som
accepterar Erbjudandet. Erbjudandet sker i syfte att
forstirka Bolagets finansiella stillning.

Stamaktierna som utges inom ramen fér Erbjudandet
har ISIN-kod SE0009697204 och ska kontoféras av
Euroclear i ett avstimningsregister.

Teckningsoptioner av serie 2020/2021 (TO3) har
ISIN-kod SE0014557856 och teckningsoptioner

serie 2020/2022 (TO4) har ISIN-kod SE0014557864.
Teckningsoptionerna ska kontoféras av Euroclear i ett
avstimningsregister, vilket innebir att teckningsop-
tionsbevis inte kommer att utfirdas.

Teckningsoptionerna av serie 2020/2021 (TO3) ger
innehavaren ritt att, under perioden fran och med den
17 augusti 2021 och till och med den 31 augusti 2021,
for varje teckningsoption teckna en ny stamaktie till
en teckningskurs som motsvarar det hogsta av (i) 75
procent av den volymviktade genomsnittskursen enligt
Nasdaq First North Growth Markets officiella kurslista
for aktien under perioden om tio handelsdagar ome-
delbart fore (och exklusive) den 13 augusti 2021, och
(i) 3,50 SEK. Teckningsoptionerna av serie 2020/2022
(TO4) ger innehavaren ritt att, under perioden fran och
med den 17 mars 2022 till och med den 31 mars 2022,
for varje teckningsoption teckna en ny stamaktie till
en teckningskurs som motsvarar det hogsta av (i) 75
procent av den volymviktade genomsnittskursen enligt
Nasdaq First North Growth Markets officiella kurslista

for aktien under perioden om tio handelsdagar omedel-
bart fére (och exklusive) den 15 mars 2022, och (ii) 3,50
SEK.

For fullstindiga villkor avseende teckningsoptionerna
hinvisas till "Quartiers Properties AB (publ) villkor
for teckningsoptioner 2020,/2021 (TO 3)” och ”Quarti-
ers Properties AB (publ) villkor for teckningsoptioner
2020/2022 (TO 4)” som aterfinns pa Bolagets hemsida
www.quartiersproperties.se.

Registrering hos Bolagsverket av emissionerna kopp-
lade till Erbjudandet beréknas ske omkring vecka 37,
2020.

Vissa riittigheter kopplade till aktierna och teck-
ningsoptionerna

De rittigheter som dr forenade med aktier och teck-
ningsoptioner som ér emitterade av Bolaget, inklusi-
ve de rittigheter som f6ljer av bolagsordningen, kan
endast dndras i enlighet med de férfaranden som anges
i aktiebolagslagen (2005:551).

Bolaget har givit ut aktier av tva aktieslag - stamakti-

er och preferensaktier. Inom ramen f6r Erbjudandet
emitteras stamaktier samt teckningsoptioner som ger
riitt att vid senare tidpunkter teckna stamaktier. Varje
stamaktie i Bolaget berittigar innehavaren till tio roster
pa bolagsstimman och varje preferensaktie i Bolaget
berittigar innehavaren till en rést pa bolagsstimman.
Varje aktiedigare har ritt att rosta for samtliga aktier
som aktiefigaren innehar i Bolaget. Preferensaktierna

i Bolaget har foretridesritt framfoér stamaktierna till

en arlig utdelning motsvarande totalt 0,96 SEK, med
kvartalsvis utbetalning om 0,24 SEK per preferensaktie.
Preferensaktierna har i vrigt inte nagon ritt till utdel-
ning. Vidare har preferensaktierna, om Bolaget likvide-
ras, foretridesritt framfor stamaktierna att ur Bolagets
tillgangar erhalla ett visst belopp per preferensaktie
jamnt fordelat pa varje preferensaktie innan utskiftning
sker till stamaktiedigarna som beriknas som summan

av 12 SEK, s k Innestaende Belopp' och upplupen del

av preferensaktieutdelningen. Preferensaktier medfor i
ovrigt inte nagon ritt till skiftesandel.

Inga begrinsningar foreligger avseende Bolagets aktiers
och teckningsoptioners 6verlatbarhet. Aktiedgare har
normalt foretridesritt till teckning av nya aktier, teck-
ningsoptioner och konvertibler i enlighet med aktiebo-
lagslagen (2005:551), savida inte bolagsstimman eller
styrelsen med stod av bolagsstimmans bemyndigande
beslutar om avvikelse fran aktiedgarnas foretrides-

riitt. Bolagsordningen innehaéller bestimmelser om att

1Om utdelning pé preferensaktier inte betalas i anslutning till en kvartalsvis avstimningsdag eller om den kvartalsvisa utdelningen sker med ett belopp som understiger 0,24 SEK per preferensaktie ska ett belopp

motsvararande skillnaden mellan 0,24 SEK och utbetald utdelning per preferensaktie liggas till i

de belopp ("I dende Belopp”). I

de Belopp per kvartal ska riknas upp kumulativt frin dag till dag

med en faktor motsvarande en arlig riintesats om tolv procent, varvid uppriikning ska ske med bérjan fran utbetalningsdagen fér den kvartalsvisa utdelningen.



minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimi-
kapitalet, kan ske genom inldsen av ett visst antal eller
samtliga preferensaktier efter beslut av bolagsstimman.
Losenbeloppet for preferensaktier ska vara 12 SEK per
preferensaktie plus s k Innestaende Belopp jamnt for-
delat pa varje inlost preferensaktie.

Utdelning

Stamaktier som emitterats inom ramen fér Erbjudandet
samt stamaktier som tillkommit pa grund av teckning
genom utnyttjande av teckningsoptioner som omfattas
av Erbjudandet, medfor ritt till vinstutdelning for-

sta gangen pa den avstimningsdag for utdelning som
infaller nirmast efter det att aktierna har registrerats
hos Bolagsverket och forts in i Bolagets aktiebok hos
Euroclear.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimman och
utbetalning ombesérjs av Euroclear. Utdelning far en-
dast ske med ett sadant belopp att det efter utdelningen
finns full tickning f6r Bolagets bundna egna kapital och
endast om utdelningen framstar som férsvarlig med
hinsyn till (i) de krav som verksamhetens art, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av det egna kapita-
let, samt (ii) Bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stilllning i 6vrigt (den s.k. forsiktighetsregeln). Nér
bolaget dr ett moderbolag ska hénsyn éven tas till de
krav som koncernverksamhetens art, omfattning och
risker stiller pa koncernens egna kapital samt till kon-
cernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
6vrigt. Som huvudregel far aktiefigarna inte besluta om
utdelning av ett stérre belopp dn vad styrelsen fore-
slagit eller godkint. Riitt till utdelning tillkommer den
som &r registrerad som aktiedigare i den av Euroclear
forda aktieboken pa den avstimningsdag for utdelning
som beslutas av bolagsstimman. Utdelning utbetalas
normalt som ett kontant belopp per aktie genom Eu-
roclears forsorg. Utdelning kan &ven ske i annan form
dn kontant utdelning (s k sakutdelning). Om aktieégare
inte kan nas fér mottagande av utdelning kvarstar aktie-
dgarens fordran pa Bolaget och begriinsas endast genom
allménna regler fér preskription. Fordran forfaller som
huvudregel efter tio ar. Vid preskription tillfaller hela
beloppet Bolaget. Bolaget tillimpar inte nagra restrik-
tioner eller sirskilda forfaranden vad avser kontant
utdelning till aktieigare bosatta utanfoér Sverige. Med
undantag for eventuella begrinsningar som foljer av
bank- och clearingsystem sker utbetalning pa samma
séitt som for aktiefigare bosatta i Sverige.

Beskattning
Skattelagstiftningen i Sverige och i investerarens
hemland kan inverka pa eventuella inkomster som
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erhalls fran de stamaktier och teckningsoptioner som
erbjuds genom Erbjudandet. Beskattning av eventuell
utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om
kapitalférluster vid avyttring av virdepapper, beror pa
varje enskild aktiefigares specifika situation. Sirskilda
skatteregler giller for vissa typer av skattskyldiga, ex-
empelvis investmentforetag och forsikringsforetag, och
vissa typer av investeringsformer. For aktiefigare som
inte dr skatterittsligt hemmahorande i Sverige utgar
dock normalt svensk kupongskatt. Varje investerare bor
déarfor radfraga en skatteradgivare for att fa informa-
tion om de sérskilda konsekvenser som kan uppsta i det
enskilda fallet, inklusive tillimpligheten och effekten av
utldndska skatteregler och skatteavtal.

Bemyndigande

Vid arsstimman den 26 juni 2020 beslutades att be-
myndiga styrelsen att intill nésta arsstimma och inom
ramen for bolagsordningens grinser, vid ett eller flera
tillfdllen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesritt, besluta om emission av stamaktier,
teckningsoptioner och/eller konvertibler. Emission ska
kunna ske mot kontant betalning, genom apport och/
eller genom kvittning, eller i 6vrigt férenas med villkor.
Emission av teckningsoptioner ska enbart kunna ske i
samband med att stamaktier emitteras, dvs. som en del
av en s k unit eller motsvarande. Beslut om emissioner
med stod av bemyndigandet far medfoéra en 6kning av
bolagets aktiekapital med maximalt 15 procent, berék-
nat utifran aktiekapitalets storlek forsta gangen bemyn-
digandet tas i ansprak. Vid riktade kontantemissioner
ska emissionskursen faststillas pa ett marknadsmissigt
sitt.

Offentliga uppképserbjudanden och tvingsinlésen
Bolagets aktier omfattas av de regler om offentliga upp-
koépserbjudanden som utfirdats av Kollegiet for svensk
bolagsstyrning (Takeover-regler for vissa handelsplatt-
formar). Ett offentligt uppkopserbjudande kan gilla
alla eller en del av aktierna i ett bolag, och kan antingen
vara frivilligt eller obligatoriskt (s k budplikt). Budplikt
uppstar nir en aktiefigare, ensam eller tillsammans
med nirstaende, uppnar ett innehav som representerar
minst tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i ett
bolag.

Ett bolag far endast efter beslut av bolagsstimman vidta
atgdrder som dr dgnade att forsdmra forutsittningarna
for ett erbjudandes laimnande eller genomférande, om
styrelsen eller verkstillande direktoren i bolaget har
grundad anledning att anta att ett sidant erbjudande

ir nira forestaende, eller om ett sadant erbjudande har
laimnats.



Vid ett offentligt uppképserbjudande ska en aktieéigare
under acceptfristen ta stillning till erbjudandet. En
aktiedgare har ritt att antingen acceptera eller férkas-
ta erbjudandet. En aktiedigare som har accepterat ett
offentligt uppkopserbjudande dr som utgangspunkt
bunden av sin accept. En aktiedgare kan dock under
vissa omstéindigheter aterkalla sin accept, till exempel
om ldmnad accept har varit villkorad av uppfyllandet

av vissa villkor. Om en aktiedigare viljer att forkasta,
eller inte besvarar, ett offentligt uppkdpserbjudande
kan aktiesigarens aktier bli foremal for tvangsinlésen for
det fall den som limnat erbjudandet uppnér ett innehav
som representerar mer #n nio tiondelar av aktierna i
bolaget.

Tvangsinlosen innebdr att en majoritetsaktiedigare som
innehar mer dn nio tiondelar av aktierna i ett bolag,
oavsett aktiernas rostvirde, har en lagstadgad riittighet
att 16sa in aterstaende aktier som inte redan innehas av
majoritetsaktiefigaren. Pa motsvarande sitt har den vars
aktier kan I§sas in riitt att fa sina aktier inlosta av ma-
joritetsaktiefigaren. Priset pa aktier som inléses genom
tvangsinlosen kan faststéllas pa tva sitt. Om majoritets-
aktiedgaren har limnat ett offentligt uppkdpserbjudan-
de till andra aktiedigare vilket accepterats av minst nio
tiondelar av aktiedigarna, ska l6senbeloppet motsvara
det erbjudna vederlaget for aktierna, om inte sirskilda
skil motiverar annat. I 6vriga fall ska l6senbeloppet for
aktierna motsvara det pris som kan paréknas vid en for-
siljning av aktierna under normala forhallanden. Denna
process for bestimmande av skilig erséttning for aktier
som inlésen genom tvangsinlésen utgor en del i det ak-
tiebolagsrittsliga minoritetsskyddet, vilket har till syfte
att skapa en riittvis behandling av samtliga aktieéigare.
Eventuella tvister om inl6sen ska provas av skiljemén.

Quartiers Properties aktier ér inte féremal for erbju-
dande som ldmnats till foljd av budplikt, inlésenritt
eller 16sningsskyldighet. Det har inte férekommit nagra
offentliga uppképserbjudanden betriffande Bolagets
aktier under det innevarande eller foregaende riken-
skapsaret.
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NARMARE UPPGIFTER OM ERBJUDANDET

Allmént om Erbjudandet

Arsstimman i Quartiers Properties beslutade den 26 juni
2020 om ett erbjudande till samtliga preferensaktiesigare
i Bolaget om inlgsen av preferensaktier mot erhallande,
per inlost preferensaktie, av en stamaktie samt en
vederlagsfri teckningsoption av serie 2020/2021 (TO 3)
och en vederlagsfri teckningsoption serie 2020/2022
(TO 4). Bolagsstimmans beslut och genomférande

av Erbjudandet innefattar (i) minskning av Bolagets
aktiekapital genom indragning av preferensaktier,
varvid aktiekapitalet kan minskas med hogst 251 537,3
SEK genom indragning av hogst samtliga 10 061

492 preferensaktier i Bolaget, samt (ii) riktade
emissioner av stamaktier och teckningsoptioner till

de preferensaktiefigare som accepterar Erbjudandet.
De riktade emissionerna innebér att hogst 10 061 492
stamaktier kan emitteras, innebédrande en 6kning av
aktiekapitalet med hogst 251 537,3 SEK samt att hogst
10 061 492 teckningsoptioner av serie 2020/2021 (TO 3)
kan emitteras, innebédrande en 6kning av aktiekapitalet
- vid utnyttjande av teckningsoptionerna - med hogst
2515373 SEK och hogst 10 061 492 teckningsoptioner
av serie 2020/2022 (TO 4) kan emitteras, innebirande
en okning av aktiekapitalet - vid utnyttjande av
teckningsoptionerna - med hogst 251 537,3 SEK.

Stamaktierna som utges inom ramen for Erbjudandet
har ISIN-kod SE0009697204 och ska kontoféras av
Euroclear i ett avstimningsregister. Teckningsoptioner
av serie 2020/2021 (TO3) har ISIN-kod SE0014557856
och teckningsoptioner serie 2020/2022 (TO4) har ISIN-
kod SE0014557864. Teckningsoptionerna ska kontoforas
av Euroclear i ett avstimningsregister, vilket innebir att
teckningsoptionsbevis inte kommer att utfirdas.

Inlésenbelopp och teckningskurs

For varje inlost preferensaktie erhalles ett belopp om

4 SEK (inl6senbeloppet). Rétten att fa preferensaktie
inlost forutsitter att preferensaktiesigaren tecknar
stamaktie i bolaget. Teckningskursen per stamaktie
uppgar till 4 SEK. Varje tecknad stamaktie berittigar
ocksa till teckning av tva vederlagsfria teckningsoptioner.
Inlésenbeloppet ska i sin helhet anvéndas till att

betala for tecknad stamaktie i bolaget. Kvittning

av inlésenbeloppet kommer att ske mot tecknad
stamaktie. Courtage utgar inte. Investerare som deltar i
Erbjudandet aliggs inte nagra kostnader av Bolaget.

Anmiilnings- och teckningstid

Anmilnings- och teckningstiden for deltagande i
Erbjudandet 16per fran och med den 28 juli 2020 till och
med den 28 augusti 2020. Styrelsen har rtt att férlinga
anmilnings- och teckningstiden.
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Deltagande i Erbjudandet - direktregistrerade
aktiedgare, innehav pa VP-konto

Innehavare av preferensaktier, vars innehav ér
direktregistrerat hos Euroclear och som 6nskar delta i
Erbjudandet ska under perioden fran och med den 28 juli
2020 till och med den 28 augusti 2020 (senast kl. 15.00),
underteckna och ldmna in korrekt ifylld anmélningssedel
enligt faststillt formular till:

Mangold Fondkommission AB
Arende: Quartiers Properties
Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel. 08-503 015 95

Fax. 08-503 01 551

E-post: emissioner@mangold.se

Anmilningssedlarna maste dérvid limnas in eller séindas
med post i god tid fore sista anmélningsdagen for att
kunna vara Mangold Fondkommission tillhanda senast
kl. 15.00 den 28 augusti 2020.

VP-konto och aktuellt innehav av preferensaktier
framgar av den fortryckta anmélningssedeln som sénts
ut tillsammans med foljebrev till direktregistrerade
preferensaktiedigare i Quartiers Properties. Innehavarna
bor sjilva kontrollera att de fértryckta uppgifterna pa
anmilningssedeln ir korrekta.

Preferensaktiefigare som deltar i Erbjudandet kan vilja
att helt eller delvis anmila sina preferensaktier for
inlosen.

Deltagande i Erbjudandet - forvaltarregistrerade
aktiedigare, innehav pa depa

Innehavare av preferensaktier, vars innehav ér
forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare
erhaller ingen anmélningssedel. Anmilan/teckning ska
istéllet ske enligt instruktioner fran forvaltaren.

Preferensaktiefigare som deltar i Erbjudandet kan vilja
att helt eller delvis anmila sina preferensaktier for
inlosen.

Leverans av virdepapper

Det antal preferensaktier som anmils for inlésen
kommer att 6verforas till ett nyoppnat, sparrat, VP-konto,
ett sa kallat apportkonto, i aktiefigarens namn. Detta
innebér att de anmélda aktierna spérras och kan ddrmed
inte overlatas. Sa snart anmélnings- och teckningstiden
for Erbjudandet har 16pt ut och registrering har skett

hos Bolagsverket kommer investeraren erhalla en VP-

avi med bekriftelse pa att inbokning av nyemitterade



stamaktier och teckningsoptioner har skett pa dennes
VP-konto. I samband didrmed avslutas #ven apportkontot.
Registrering hos Bolagsverket beriknas ske under vecka
37 2020.

Investerare vars innehav ir forvaltarregistrerat hos
bank eller annan forvaltare erhaller information fran
respektive forvaltare.

Upptagande till handel

De nyemitterade stamaktierna kommer att tas upp till
handel pa Nasdaq First North Growth Market i samband
med att aktierna har registrerats hos Bolagsverket, vilket
beriknas ske i vecka 37 2020. Aktierna i Erbjudandet &r
av samma slag som de stamaktier som redan &r upptagna
for handel pa Nasdaq First North Growth Market.
Teckningsoptionerna kan komma att tas upp till handel
pa Nasdaq First North Growth Market om Nasdags krav
for upptagande till handel uppfylls. Férutsatt att Nasdags
krav f6r upptagande till handel uppfylls, beriiknas handel
kunna inledas tidigast i vecka 38 2020.

Utspidningseffekter

Vid full anslutning i Erbjudandet och fullt utnyttjande

av de teckningsoptioner som ingar i Erbjudandet kan
maximalt 30 184 476 nya stamaktier komma att emitteras
och 10 061 492 preferensaktier komma att 16sas in.

Detta innebér en maximal utspédning av kapital om

25,6 procent samt en maximal utspddning av antalet
roster om 37,1 procent for de aktiedgare som inte deltar i
Erbjudandet.
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Offentliggorande av utfall

Utfallet i Erbjudandet kommer att offentliggéras genom
pressmeddelande, vilket beriiknas ske omkring en vecka
efter att anmélnings- och teckningstiden har avslutats.
Pressmeddelandet kommer hallas tillgingligt pa bolagets
hemsida, www.quartiersproperties.se.

Indikerat deltagande i Erbjudandet

Aktiedigare motsvarande 713 271 preferensaktier, och
7,09% av Erbjudandet, har indikerat att de ska tacka ja till
Erbjudandet, &iven om inga bindande avtal har signerats.
Bolagen Fastighets Aktiebolag Bréinneréd och Rocet AB
dér styrelseordforande Jorgen Cederholm ér delégare
har tackat ja till deltagande. Ovriga styrelsemedlemmar
som innehar preferensaktier liksom Bolagets VD har
dértill indikerat deltagande. Se nedan tabell f6r vidare
detaljer.

Ovrig information

Ofullstindiga eller felaktigt ifyllda anméilningssedlar
kan komma att limnas utan beaktande. Anmélan om
deltagande i Erbjudandet dr bindande och kan inte
aterkallas, upphévas eller modifieras.

Styrelsen f6r Quartiers Properties dger inte ritt att
avbryta, aterkalla eller tillfilligt dra in Erbjudandet.

Agare av antal Indikerat deltagande Andel av
Aktiedgare preferensaktier (antal preferensaktier) Erbjudandet
Mats Invest 374 800 374 800 3,73%
Rocet AB 223 866 223 866 2,22%
Fastighets Aktiebolag Briannersd 105 370 105 370 1,05%
Marcus Johansson Prakt, VD 6790 6790 0,07%
Sten Andersen 2395 2395 0,02%
Jimmie Hall 50 50 0,00%
Summa 713 271 713 271 7,09%




FORETAGSSTYRNING

Styrelse

Enligt Quartiers Properties bolagsordning ska styrelsen besta av lidgst tre och hogst nio styrelseledamoter med 1igst
noll och hogst tre styrelsesuppleanter. Fér nirvarande bestar Bolagets styrelse av fyra ordinarie styrelseledaméter,
inklusive styrelseordféranden. Styrelsen har sitt séte i Stockholm. Styrelseledamoterna dr valda for tiden intill slutet av
arsstimman 2021.

Namn Befattning Fédelsear Invald Innehav*
. . 4 883 229 stamaktier
Jorgen Cederholm Styrelseordforande 1961 2015 158 941 preferensaktier
1000 stamaktier
Jimmie Hall Styrelseledamot 1974 2017 50 preferensaktier
. 10 246 144 stamaktier
Andreas Bonnier Styrelseledamot 1972 2019
75 900 stamaktier
Sten Andersen Styrelseledamot 1965 2017 2 395 preferensaktier

* Avser innehav av aktier i Bolaget privat och/eller via bolag.
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Jorgen Cederholm
Styrelseordférande sedan 2015.
Fodd: 1961

Jorgen Cederholm har en Executive MBA fran Lunds
universitet. Jérgen Cederholm har dver 25 ars erfarenhet
fran affarsutveckling i medelstora och stora bolag. Jérgen
Cederholm arbetar i Strandéiingen Bostéder i Bunkeflost-
rand AB med byggnation av bostéder. Nuvarande projekt
innefattar byggnation av 61 radhus och villor. Jorgen
Cederholm har tidigare bl.a. arbetat med forvaltning av
kommersiella lokaler for Portvakten Industrifastigheter
AB.

Ovriga pagiende uppdrag:

Styrelseordforande i Strandéngen Bostéider i Bunkeflost-
rand AB och Efficax Foérvaltning AB. Styrelseledamot i
Fastighets Aktiebolag Briannerdd, Lundagard Fastighets-
utveckling AB, Linnéstaden Forvaltning AB, Linnésta-
den Affirsutveckling AB, Capitator AB, Strandéngarna
Forvaltning i Skane AB, Continium AB, ZANTIQO AB och
Oresundsvalvet AB. Styrelsesuppleant i Oresundsbyn AB.

Innehav: 4 883 229 stamaktier
och 158 941 preferensaktier.

Jimmie Hall
Styrelseledamot sedan 2017.
Fodd: 1974

Jimmie Hall dr diplomerad fastighetsforvaltare. Jimmie
Hall har en bakgrund inom fastighetsbranschen dir han
tidigare har varit radgivare samt delégare i Jones Lang
LaSalle, Nordier Property Advisors och Treal Fastig-
hetsutveckling AB. Jimmie Hall ir idag verksam som
fastighetskonsult genom det egenigda foretaget Realist
Fastighetsutveckling. Realist Fastighetsutveckling hjil-
per nagra av Sveriges storsta fastighetséigare i att arbeta
strategiskt med konceptutveckling samt profilerings- och
uthyrningsfragor. Jimme Hall har bland annat varit in-
volverat med fastighetsutvecklingsprojekten Sturegalle-
rian, Ostermalmstorg 1, Nordstjernanhuset och Sveriges
Ambassad i Tokyo.

Ovriga pagiende uppdrag:
Styrelseledamot i Konstbar AB, Defiant AB, JIHA AB och
Wallery Hall AB.

Innehav: 1 000 stamaktier och 50 preferensaktier
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Andreas Bonnier
Styrelseledamot sedan 2019.
Fodd: 1972

Andreas Bonnier har en Bachelor of Business Adminis-
tration-examen samt examina i internationella affarer
och marknadsforing fran Schiller International Univer-
sity i Paris. Andreas Bonnier ir grundare till Quartiers
Properties och ér en serieentreprenér som har tillbringat
merparten av sin karridr med att bygga och véxa bolag i
internationella miljoer. Andreas Bonnier har mangarig
erfarenhet av fastighetsutveckling i Schweiz och Frankri-
ke dér han varit bosatt i 37 ar.

Ovriga pagiende uppdrag:

Styrelseordforande i

Artphoto Scandinavia AB. Styrelseledamot i Capgro AB,
Astuti Invest AB, Nowonomics AB (publ), Egonomics AB
och Affiligreat AB. Styrelsesuppleant i DKN Stockholm AB.

Innehav: 10 246 144 stamaktier.

Sten Andersen
Styrelseledamot sedan 2017.
Fodd: 1965

Sten Andersen har en civilekonomutbildning fran Lunds
universitet. Sten Andersen har varit pa ATG (AB Trav
och Galopp) sedan 2014; férst som Cheif Marketing & PR
Officer och sedan ett ar tillbaka som Chief of Innovation
& Future Affair med ansvar for ATG:s framtida konkur-
renskraft. Sten Andersen har tidigare varit kommuni-
kations- och marknadsdirektér pa OBH Nordica. Sten
Andersen var under tolv ars tid VD for flera byraer inom
internationella kommunikationskoncerner, senast kom-
munikationsbyran INGO, idag rankad som en av viirldens
frimsta, som Sten Andersen var med och grundade
genom sammanslagningen av Grey Stockholm och Ogilvy
Stockholm.

Ovriga pagiende uppdrag:

Chief of Innovation & Future Affairs and Cheif Marke-
ting & PR Officer fér ATG (AB Trav och Galopp). Sty-
relseledamot i Kanal 75 AB, Nowonomics AB (publ) och
Reklamombudsmannen.

Innehav: 75 900 stamaktier och 2 395 preferensaktier.



FORETAGSSTYRNING

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Befattning Fédelsear Anstilld sedan Innehav1
Marcus Johansson V.erkstflllande 1990 2016 2 200 000 stamaktle?
Prakt direktor 6 970 preferensaktier
Maria Cepero Ekonomichef 1973 2018 -
Lars Ake Olofsson Fastighetschef 1956 2015 -
Henric Persson Hotell- och 1988 20183 -
servicechef
A{ltonlo ) .Investferarrelatloner 1965 5018 )
Dias-Barcel6 1 Spanien

1 Avser innehav av aktier i Bolaget privat och/eller via bolag.
2 Marcus Johansson Prakt tilltridde sin anstéllning som verkstéllande direktor 2018. Anstilld i Koncernen sedan 2016.
3 Henric Persson tilltridde sin anstéllning som Chief Hospitality Manager i januari 2020. Anstilld i Koncernen sedan 2018.
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Marcus Johansson Prakt
Verkstillande direktor sedan 2018.
Anstilld sedan 2016.

Fodd: 1990

Marcus har en masterexamen i finans fran Handelshog-
skolan i Goéteborg med del av utbildningen genomférd pa
ESSEC Business School i Paris och HEC i Montreal samt
en Bachelor i Financial Economics fran Handelshog-
skolan i Goteborg. Marcus Johansson Prakt har tidigare
arbetat som hotell- och fastighetskonsult pa Annordia,
samt med Corporate Finance pa Mangold
Fondkommission.

Ovriga pagiende uppdrag:

Innehav: 200 000 stamaktier och 6 970 preferensaktier.

Maria Cepero
Ekonomichef sedan 2019.
Fodd: 1973

Maria Cepero ir civilekonom, registrerad vid Malaga
Economists Association, med en examen i Business &
Economic Science fran University of Granada i Spanien.
Maria Cepero har dven studerat vid University of Lime-
rick och Dublin Institute of Technology pa Irland. Maria
Cepero har 6ver tjugo ars erfarenhet av skatt, juridiska
och finansiella fragor och har bland annat arbetat som
konsult for foretag som Accenture och Symantec.

Ovriga pagiende uppdrag:

Innehav: -
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Lars Ake Olofsson
Fastighetschef sedan 2019.
Fodd: 1956

Lars Ake Olofsson har en civilingenjérsexamen inom
Vég och Vatten fran Chalmers Tekniska Hogskola. Lars
Ake Olofsson 4r sedan 1989 bosatt i Benahavis. Lars Ake
Olofsson var tidigare politiker med ansvar for stadspla-
nering och infrastruktur i Benahavis kommun. Han har
mangarig erfarenhet fran chefspositioner fran bland
annat Skanska, Tailor Woodrow de Espaiia, och Tailor
Wimpey.

Ovriga pagiende uppdrag:
Direktor inom forskning och utveckling for ACOSOL SA.
Styrelseledamot i Classic Living AB.

Innehav: -

Henric Persson

Hotell- och servicechef sedan 2020
Anstilld sedan 2019.

Fodd: 1988

Henric Persson har en kandidatexamen i Hospitality Ma-
nagement fran Endicott College, Beverly, Massachusetts,
ett Swiss Hotel Diplome och Associate of Business Admi-
nistration, Food and Beverage Operations fran Les Hotel
Management School i Bluche, Schweiz. Henric Persson
har haft ledande positioner inom hotell och restaurang i
Sverige och internationellt, bland annat som hotellchef
pa Falkenberg Strandbad som fick priset som det bista
Luxury Spa Resort i Europa 2017 av Worlds Spa Awards
under hans ledning. Han har &dven arbetat pa The Little
Nell, ett hotell i Aspen med 5 stjdrnor/5 diamanter.

Ovriga pagaende uppdrag:
Styrelsesuppleant i Nordic Oriental Group AB och HJL
Consulting AB.

Innehav: -
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Antonio Dias-Barcel6
Ansvarig investerarrelationer i Spanien sedan 2019.
Fodd: 1965

Antonio Diaz-Barceld har en ingenjorsexamen fran
Universidad Politécnica de Madrid, en kandidatexamen
i foretagsekonomi fran UNED, en Master i Business
Administration fran Georgetown University och Cum
Laude Ph.D. fran Universidad Politecnica de Madrid.
Antonio Diaz-Barceld har 6ver 25 ars erfarenhet fran
finansbranschen i Spanien och har forvaltat fastighetsin-
vesteringar for 6ver 20 meur. Han har arbetat for Delo-
itte, Deutsche Bank, ABN AMRO i Madrid och London,
och hos BBVA som analytiker och revisor. Han har dven
tjinstgjort som direktor i Sareb, arbetat med foretags-
utveckling och strategi hos Acciona och Quabit Inmobi-
liaria, som styrelseledamot i Bestinver SASVB, Marina
Port Forum och Rayet Geriatricos samt som ordférande i
Georgetown Club of Spain.

Ovriga pagiende uppdrag:
Partner i OnetoOne Corporate Finance.

Innehav: -
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UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE & LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Ovriga upplysningar avseende styrelse och
ledande befattningshavare

Det forekommer inga familjeband mellan nagra
styrelseledamoter eller ledande befattningshavare.
Under de senaste fem aren har ingen av Bolagets
styrelseledaméter eller ledande befattningshavare,
utover vad som framgar nedan, (i) domts i
bedrigerirelaterat mal, (i) bundits vid ett brott och/
eller blivit foremal for pafoljder for ett brott av
reglerings- eller tillsynsmyndighet (inbegripet erkinda
yrkessammanslutningar), eller (iii) férbjudits av domstol
att vara medlem i emittents forvaltnings-, lednings- eller
tillsynsorgan eller fran att ha ledande eller vergripande
funktioner hos en emittent.

Andreas Bonnier domdes under 2018 for bokforingsbrott
da arsredovisningen fér Andreas Bonniers privata
aktiebolag inte hade limnats in i tid.

Samtliga Bolagets styrelseledaméter och ledande
befattningshavare kan nas via Bolagets adress,
Strandvigen 7 A, 114 56 Stockholm.
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Ersiittning till styrelse och ledande
befattningshavare

Arvode till bolagsstimmovalda styrelseledaméoter
beslutas av arsstimman. Vid arsstimman den 26 juni
2020 beslutades att arvode skulle utga med 290 000 SEK
till styrelseordféranden samt med 150 000 SEK till var
och en av 6vriga styrelseledaméter. Styrelsen har dven
riitt att besluta om att utbetala marknadsméssig och
skilig ersittning till styrelseledamot (personligen eller
via bolag) for utfort konsultarbete som inte omfattas av
sedvanligt styrelsearbete.

Nedanstaende tabell visar de ersittningar som
styrelseledamoterna och de ledande befattningshavarna
erhallit avseende rikenskapsaret 2019. Samtliga belopp
anges i SEK.

Koncernen har inga avsatta eller upplupna belopp for
pensioner och liknande férméner efter styrelseledamots
eller ledande befattningshavares avtridande av tjinst
eller uppdrag.

Det finns inga sérskilda 6verenskommelser om erséttning
for styrelseledamot eller ledande befattningshavare efter
det att uppdraget eller anstéllningen avslutats.



LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Andra ersitt-
ningar och
formaner 1

Styrelse- Rorlig Pensions-

Grundlon

arvode ersittning kostnad

Ersittning styrelse 2019

Jorgen Cederholm 160 000 0 0 0 0 160 000
Jimmie Hall 80 000 0 0 0 0 80 000
Andreas Bonnierl 47000 0 0 0 0 47 000
Sten Andersen 80 000 0 0 0 0 0

Lars Ake Olofsson2 | 0 0 0 0 0 0

Ledande befattningshavare

Marcus J Prakt, VD | O 1017 000 0 139 428 158 4553 1314 883
Ovriga ledande
befattningshavare4 0 3209000 0 0 0 3209 000

! Andreas Bonnier tilltridde som styrelseledamot vid arsstimman 2019.

2 Lars Ake Olofsson avgick som styrelseledamot vid &rsstimman 2019. I enlighet med arsstimmobeslut frin 2018

har inget styrelsearvode utbetalats till Lars Ake Olofsson d4 han innehaft omfattande konsultuppdrag inom Koncernen.
’ Andra ersittningar och formaner avser bostadsférman.

* Totalt fyra personer under rikenskapsaret 2019.
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FINANSIELL INFORMATION OCH NYCKELTAL

Nedanstaende finansiella information i sammandrag for
rilkenskapsaret 2018 och 2019 hiimtade fran Bolagets
koncernredovisning. Halvarssiffror (januari-juni) dr
himtade ur Bolagets delarsrapport for det férsta halvaret
2020.

Arsredovisningarna har uppriittats i enlighet med IFRS
och delarsrapporterna har upprittats i enlighet med TAS
34.

Avsnittet bor lédsas tillsammans med avsnittet “Finan-
siella rapporter”, i Quartiers Properties arsredovisning
for 2019 och Quartiers Properties delarsrapport for
januari-juni 2020, vilka ir inforlivade genom hénvisning.
Beriikningen av de alternativa nyckeltalen lanekvot, so-
liditet marknadsvérden fastigheter, antal anstillda, sub-
stansviirde per stamaktie, och borskurs per stamaktie har
upprittats av Bolagets redovisningsansvarige och dven
om de for helarssiffrorna bygger pa reviderade siffror sa
har sjdlva berikningen inte reviderats av Bolagets revisor.
Utover vad som framgar avseende finansiell information
i detta avsnitt i Prospektet har ingen information i Pro-
spektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Utdelningspolicy for stamaktier

Quartiers Properties utdelningspolicy savitt avser
stamaktier skall utga ifran vad som vid var tid bedéms
verka for det 6vergripande malet att optimera den totala
avkastningen till aktieigarna. Styrelsen har gjort bedom-
ningen att projekt- och férvaltningsvinster i forsta hand
ska aterinvesteras i verksamheten under de kommande
aren. Om mojlighet foreligger kan styrelsen dock komma

att besluta om utdelning av engangskaraktir pa Stamakti-
erna. Policyn ska revideras niir Bolaget bedémer att sa

ar lampligt. Bolaget far inte limna utdelning pa nagot
aktieslag sa linge som Bolaget har nuvarande 1an med
Desalkiv Portfolios L.L.C och Alantra.

Visentliga fordndringar sedan den senaste
halvarsrapporten per den 30 juni 2020

Den 15:e juli ingick bolaget ett finansieringsavtal

med den globala investmentbanken Alantra och
Desalkiv Portfolios L.L.C om en refinansiering som
sikerstillde bolagets likvida stéllning, och bedomt
rorelsekapitalbehov, samt refinansierade investeringslan
som annars hade foérfallit under 2021.

Nyckeltalsdefinitioner
Forsdljningsintdkter
De redovisade forsiljningsintikterna dr tagna direkt fran

Bolagets finansiella rapporter, vilka utgor del av Prospek-
tet genom hénvisning.

Forséljningsintékter avser intékter fran forséljning

av fastigheter, samt fran operatérsverksamheten och
redovisas som ett nyckeltal for att visa investerare pa den
historiska utvecklingen i Bolaget.

Rorelseresultat EBITDA

Det redovisade rorelseresultatet EBITDA ir taget direkt
fran Bolagets finansiella rapporter, vilka utgor del av
Prospektet genom hinvisning.

30/6-2020 30/6-2019 31/12-2019 31/12-2018
Alternativa nyckeltal (TSEK) (Halvar) (Halvar) (Helar) (Helar)
Oreviderad | Oreviderad | Reviderad Reviderad
Forséljningsintikter 28136 56 389 93377 29 098
Rorelseresultat EBITDA* -15 625 2624 -14 823 -22 312
Fastighetsvirden** 783 006 721881 843999 680 460
Réntebédrande skulder 276 287 208 988 292 657 207139
Soliditet bokfort virde 49% 53% 48% 57%
Antal anstillda (koncern) 71 65 105 8
Eget kapital per aktie 6,89 9,88 6,91 9,51
Lanekvot (LTV) 32,03% 28,95% 34,68% 30,44%
Soliditet marknadsvérden fastigheter 66% 67% 69% 70%
Substansvirde per stamaktie®** 6,72 7,56 8,20 744
Eget kapital per aktie**** 6,89 9,88 6,91 9,51
Borskurs per stamaktie 2,78 5,60 51 6,54
Borsvirde stamaktier 134 727 271392 246977 316 947

* Exklusive ej realiserade virdeforandringar

** Enligt virderingsrapport fran CBRE Spain och Savills Aguirre Newman.

*xx Eget kapital justerat for marknadsvirdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hénsyn till preferensaktiesigarnas andel av eget kapital.
ek Fran 2019-12-31 har berdkningen #dndrats fran justerat eget kapital med faktiska fastighetsvérden till redovisat eget kapital.




Siffrorna redovisas som ett nyckeltal for att visa investe-
rare pa den historiska utvecklingen i Bolaget.

EBITDA star for Earnings Before Interest Taxes Depre-
ciation and Amortizations, vilket betyder resultat fore
rintor, skatter och avdrag for avskrivningar. Nyckeltalet
ger en bra indikation av Bolagets operativa kassaflode.

Riintebdrande skulder

Rintebirande skulder utgors av 1an upptagna av bank
eller annat kreditinstitut. Nyckeltalet inkluderas for att
visa investerare nivan pa Bolagets skuldsittning hos
kreditinstitut och for att méjliggéra berikningar och
simuleringar av Bolagets kreditkostnad.

Fastighetsvdrden

De redovisade fastighetsvirdena dr tagna direkt fran Bo-
lagets finansiella rapporter, vilka utgor del av Prospektet
genom hénvisning.

Siffrorna redovisas som ett nyckeltal for att visa investe-
rare pa den historiska utvecklingen i Bolaget.

Fastighetsviardena bygger virderingsrapporter genom-
forda av externa auktoriserade experter.

Ldnekvot (Loan to value): Rintebdrande skulder i for-
hdllande till fastighetsvdrden

Nyckeltalet beskriver relationen mellan skuldséttning
och marknadsvirdet pa bolagets fastighetsbestandet.
Nyckeltalet anvinds for att visa investerare hur stort
belaningsutrymmet i befintligt fastighetsbestand ér.

Nyckeltalet beréiknas genom att dividera Bolagets rin-
tebdrande skulder minus kassa med marknadsvirdet pa
Bolagets fastigheter.

Soliditet bokfort virde: Eget kapital i forhdllande till
totala tillgdangar

Nyckeltalet beskriver hur stor andel av tillgangarna som
finansierats med eget kapital. Soliditeten visar investe-
rare pa foretagets langsiktiga betalningsformaga, samt
Bolagets riskprofil avseende skuldséttningen.

Soliditet riknas ut genom att dividera det egna kapitalet
i balansrikningen med balansomslutningen, vilket &r
summan av tillgangarna.

Soliditet marknadsvdrden fastigheter

Det egna kapitalet justeras med skillnaden mellan fastig-
heternas uppskattade marknadsvirde och bokfort virde
minus skatt. Det uppskattade marknadsvérdet baseras pa
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av Bolaget erhallen extern virdering.

Berikningen av nyckeltalet sker genom att dividera det
justerade egna kapitalet med balansomslutningen inklu-
sive marknadsviirderade fastigheter.

Antal anstdllda

Antal anstiillda indikerar antalet anstéllda i Koncernen.
Siffrorna redovisas som ett nyckeltal for att visa investe-
rare pa den historiska utvecklingen i Bolaget.

Siffrorna har tagits fran Bolagets finansiella rapporter
vilka dr inforlivade i Prospektet genom hénvisning.

Substansvdrde per aktie

Nyckeltalet beskriver tillgangarnas nettovirde efter
avdrag for skulder dividerat med antal stamaktier. Vid
berikningen justeras tillgangarna med skillnaden mellan
fastigheternas marknadsvirde och bokfort virde. Skul-
derna justeras med preferensaktiernas inlgsenvirde om
12 SEK per preferensaktie och latent skatt pa ej bokférda
virdejusteringar.

Nyckeltalet anvénds bl a f6r att berikna rabatt eller pre-
mium jaimfort med bérskurs per stamaktie och méjliggor
for en investerare att jimfora aktuell bérskurs med Bo-
lagets teoretiska virdering vid en likvidation av Bolagets
samtliga tillgangar.

Eget kapital per aktie

Nyckeltalet har tagits fran Bolagets finansiella rapporter
som &r inforlivade i Prospektet genom hénvisning.

Eget kapital per aktie beriknas genom att dividera Bo-
lagets egna kapital med antalet utestaende aktier, savil
stamaktier som preferensaktier.

Borskurs per stamaktie

Siffrorna redovisas som ett nyckeltal for att visa investe-
rare pa den historiska utvecklingen i Bolaget.

Uppgifterna ir tagna fran Bolagets officiella handelssta-
tistik pa Nasdaq First North Growth Market.

Borsvdrde stamaktier

Siffrorna redovisas som ett nyckeltal for att visa investe-
rare pa den historiska utvecklingen i Bolaget.

Nyckeltalet indikerar det sammanlagda virde av Bolagets
samtliga utestaende stamaktier och beréknas genom att
multiplicera antalet utestaende aktier med aktuell bor-
skurs per stamaktie.



KONCERNENS RESULTATRAKNING

Tabell tagen fran delarsrapport for det forsta halvaret 2020 publicerad den 17 juli 2020

2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01
s el e 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad
Avyttring av fastigheter 16 659 49234 68132
Intdkter operatérsverksamhet 11477 7155 25245
Summa nettoomséttning 28136 56 389 93377
Kostnad salda fastigheter 16 920 -37350 -55 704
Driftskostnader -33824 -14 477 -56 253
Summa rorelsens kostnader -50 744 -51 827 -111 957
Bruttoresultat -22 607 4562 -18 580
-varav resultat fran operatorsverksamhet 22347 7322 -31008
-varav resultat fran avyttring av fastigheter 2261 11884 12 428
Central administration -2335 -4 848 -10 546
Nedskrivning av rérelsefordringar -11 645 0 0
Ovriga intikter 14158 0 0
Resultat fran andelar i joint ventures/intresseforetag -812 498 2677
Rorelseresultat -23 241 212 -26 449
-varav rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) -15 625 2624 -14 823
Finansiella intikter 333 152 732
Finansiella kostnader -6 367 -5508 -13 872
Resultat frén finansiella poster -6 034 -5 357 -13 140
Resultat fore skatt -29 275 -5144 -39 589
Inkomstskatt 2142 1380 2146
PERIODENS RESULTAT 27133 3764 -37443

Hanforligt till:
Moderbolagets aktieéigare -23 749 -3131 -32778
Innehav utan bestimmande inflytande -3384 -633 -4 665
-27133 -3764 -37 443

Resultat per stamaktie SEK
(nagon utspidning foreligger inte) -0,49 -0,06 -0,82
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Tabell tagen fran delarsrapport for det forsta halvaret 2020 publicerad den 17 juli 2020

2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01
Belopp i tusentals kronor 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad
Periodens resultat 27133 3764 -37 443
Ovrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omforas till arets resultat
Omrikningsdifferenser avseende utlandsverksamhet 1625 15 022 5966
Arets totalresultat 25508 11251 31477
Hdnforligt TILL:
Moderféretagets aktiedgare 22124 11884 -26 812
Innehav utan bestimmande inflytande -3 384 -633 -4 665
-25 508 11 251 -31477
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Tabell tagen fran delarsrapport for det forsta halvaret 2020 publicerad den 17 juli 2020

Belopp i tusentals kronor 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Rorelsefastigheter 519 695 502 281 532 617

Inventarier, verktyg och installationer 17 994 11 488 16 846

Ovriga anliggningstillgingar

Andelar i joint ventures/intresseforetag 0 1 478
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 12 12
Ovriga langfristiga fordringar 0 38 30
Summa anlédggningstillgangar 537701 513 820 549 983

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 113 392 119 329 111 938
Varulager 0 0 783
Fordringar joint ventures/intresseféretag 967 1706 1280
Kundfordringar 1336 1383 1645
Ovriga fordringar 3871 2 450 5174
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 18 621 27 406 22412
Likvida medel 2162 47593 6 874
Summa omsittningstillgangar 140 349 199 867 150 106
Summa tillgdngar 678 050 713 687 700 089
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Tabell tagen fran delarsrapport for det forsta halvaret 2020 publicerad den 17 juli 2020

Belopp i tusentals kronor 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad
EGET KAPITAL
Aktiekapital 1463 1393 1393
Ovrigt tillskjutet kapital 316 646 291673 291673
Reserver omrikningsdifferenser 27398 34 829 25773
Balanserad vinst inkl. periodens resultat -7 439 50 817 16 979
Eget kapital hinforligt till moderbolagets
aktidgare 338068 378712 335 818
Innehav utan bestimmande inflytande -4 490 -633 1106
Summa eget kapital 333578 378 079 334712
SKULDER
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 43541 46718 45443
Rintebirande skulder 245 074 216 034 253 893
Ovriga langfristiga skulder 0 19 265 14103
Summa langfristiga skulder 288 615 282 017 313439
Kortfristiga skulder
Rintebirande skulder 31213 31948 24 661
Leverantorsskulder 7 012 3726 9306
Ovriga kortfristiga skulder 17 373 17112 16 777
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 259 805 1194
Summa kortfristiga skulder 55 857 53591 51938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 678 050 713 687 700 289
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Tabell tagen fran delarsrapport for det forsta halvaret 2020 publicerad den 17 juli 2020

Inne-
hav
Eget utan
Balan- kapital be-
Ovrigt Reserver serad hinforligt stim-
till- omrik- vinst inkl. till moder- mande Summa
Aktieka- skjutet ningsdiffe- periodens bOI.?getS infly- e.get
Belopp i tusentals kronor pital kapital renser resultat agare tande kapital
Ingaende balans per 2019-01-01 1393 291673 19 807 60 299 373172 0 373172
Totalresultat
Periodens resultat - -32778 -32778 -4 665 -37 443
Omrikningsdifferenser 5966 5966 5966
Summa totalresultat 5966 -32778 -26 812 -4 665 -31477
Transaktioner med aktiedgare
Transaktioner med minoriteten -3 559 -3559 3559 0
Utbetald utdelning preferensaktier -6 983 -6 983 -6 983
Summa transaktioner
med aktiedgare = = - -10 542 -4 757 -6 983
Utgaende balans per 2019-12-31 1393 291673 25773 16 979 335 818 -1106 334712
Ingaende balans per 2020-01-01 1393 291673 25773 16 979 335 818 -1106 334712
Totalresultat
Periodens resultat -23 749 -23 749 -3384 -27133
Omrikningsdifferenser 1625 1625 1625
Summa totalresultat 1625 -23749 -22124 -3384 -25508
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 70 24973 25043 25043
Utbetald utdelning preferensaktier -669 -669 -669
Summa transaktioner
med aktiefigare 70 24973 -669 24374 24374
Utgaende balans per 2020-06-30 1463 316 646 27 398 -7 439 338068 -4 490 333578

62



KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Tabell tagen fran delarsrapport for det forsta halvaret 2020 publicerad den 17 juli 2020

2020-01-01 2019-01-01 2019-01-01
Belopp i tusentals kronor 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

Ej reviderad Ejreviderad Reviderad
Kassaflode frdan den lopande verksamheten
Rorelseresultat -23 241 212 -26 449
Varav resultat fran avyttring av fastigheter 261 -11 884 -12 428
Varav héinforligt till minoriteten 3384 633 4 665
Av- och nedskrivningar 7 616 2412 11 464
Resultatandel intressebolag 812 498 -2 677
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 2513 4 888 0
Rénteintédkter och liknande resultatposter 333 152 732
Erlagd réanta (hinforlig till
finansieringsverksamheten) -6 367 -5508 -13 872
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital -19 715 -9593 -38 565
Fordndringar i rorelsekapital
Forsiljning av projektfastigheter 0 50226 61 855
Investeringar i projektfastigheter -1587 -6 664 -6 954
Fordndring av 6vrigt varulager 783 0 -783
Foridndring av rérelsefordringar och skulder -8 011 -20 053 4149
Summa fordndring av rorelsekapital -8 815 23509 58267
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -28 530 13 916 19 702
Kassaflode frdn investeringsverksamheten
Avyttring av rorelsefastigheter 14 992 0 2932
Minskning av finansiella anldggningstillgangar 0 1219 511
Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter -5186 -21451 -74 006
Investeringar i maskiner och inventarier -2558 -6 768 -17 364
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7248 -27 000 -87 927
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten
Nyemission 25043 0 0
Upptagna lan 12 078 78133 123 399
Amortering av 1an -15724 -22 990 -50 960
Utbetald utdelning preferensaktieéigare -4 830 -3492 -6 983
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 567 51 651 65 456
Periodens kassaflde -4 715 38567 -2 769
Likvida medel vid periodens bérjan 6 874 8422 8422
Kursdifferens i likvida medel 3 604 1221
Likvida medel vid periodens slut 2162 47593 6874
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INFORMATION OM AKTIEAGARE
OCH VARDEPAPPERSINNEHAVARE

Aktier och aktiekapital

Enligt Quartiers Properties bolagsordning ska
aktiekapitalet uppga till 1dgst 725 000 SEK och till hogst
2900 000 SEK. Antalet aktier i Bolaget ska uppga till
lagst 29 000 000 aktier och till hogst 116 000 000 aktier.
Per dagen for den senaste publicerade balansrikningen,
det vill séiga den 30 juni 2020 uppgick aktiekapitalet

i Bolaget till 1 463 109,70 SEK fordelat pa 58 524 388
aktier, varav 48 462 896 stamaktier och 10 061 492
preferensaktier. Vid savil ingangen som utgangen av
2019 hade Bolaget 55 737 513 utelépande aktier. Varje
aktie har ett kvotvirde om 0,025 SEK. Aktierna i Bolaget
har emitterats i enlighet med svensk ritt och samtliga
emitterade aktier &r fullt betalda och fritt dverlatbara.

Agarforhallanden och storre aktiesigare

Savitt styrelsen kinner till foreligger inte nagra
aktiedgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan
Bolagets dgare som syftar till gemensamt inflytande
over Bolaget, eller som kan leda till att kontrollen Gver
Bolaget fordndras eller férhindras. Bolaget &r inte direkt
eller indirekt kontrollerat av nagon enskild part. Savitt
styrelsen kinner till foreligger det inte heller nagra
overlatelsebegransningar under viss tid (sa kallade
lock-up-avtal). Bolaget har inte vidtagit nagra sirskilda
atgiirder i syfte att garantera att kontrollen i Bolaget
inte missbrukas och det finns inga bestimmelser i

Bolagets bolagsordning som kan férdréja, skjuta upp
eller férhindra en dndring av kontrollen i Bolaget. De
regler till skydd for minoritetsaktiedigare som finns i
aktiebolagslagen (2005:551) utgor dock ett skydd mot en
majoritetsigares eventuella missbruk av kontroll 6ver ett
bolag.

Av tabellen nedan framgar, savitt Bolaget kénner till,
samtliga aktiefigare med innehav 6verstigande fem
procent av samtliga aktier eller roster i Quartiers
Properties per den 30 juni 2020, inklusive dérefter
kdnda forandringar fram till dagen f6r Prospektet.
Varje stamaktie berittigar innehavaren till tio roster
pa bolagsstimman och varje preferensaktie beréttigar
innehavaren till en rost pa bolagsstimman.

Aktiedigare med mer dn 5 procents innehav per den 30 juni 2020 med direfter
kinda forindringar

Aktiedgare Stamaktier Preferensaktier Andel kapital Andel roster
Egonomics AB 10 043 340 - 17,16 % 20,30 %
Fastighets

Aktiebolag 6171018 105 370 10,72 % 12,50 %
Brinnerdd

LMK stiftelse och 4627714 1649 968 10,73 % 9,69 %

bolag

Rocet AB 3917 334 223 866 7,08 % 7,96 %
Bosmac Invest AB 2 671651 20 000 4,60 % 540 %

64



INFORMATION OM AKTIEAGARE OCH VARDEPAPPERSINNEHAVARE

Aktierelaterade incitamentsprogram

Bolaget har for nirvarande inga utestaende
aktierelaterade incitamentsprogram.

Viisentliga avtal

Utover det avtal som beskrivs nedan har Koncernen
inte, med undantag for avtal som ingar i den normala
affirsverksamheten, ingatt nagot avtal av storre
betydelse under en period om ett ar omedelbart fore
offentliggérandet av detta Prospekt.

Information om ldneavtal

Quartiers Properties ingick den 15 juli 2020 ett laneav-
tal med langivarna Desalkiv Portfolios, L.L.C., en fond
kontrollerad av D. E. Shaw & Co, och Alantra Debt So-
lutions, S.L avseende upptagande av ett lan om totalt 17
miljoner EUR. Lanet I6per under maximalt 48 manader.
Under Lanets férsta 24 manader uppgar réintan till 12,5
procent med tilldgg for skatter och avgifter. Under lanets
resterande 16ptid kan ridntan komma att bli hogre i den
méan EURIBOR 3 manader 6verstiger O procent. Under
Lanets forsta 24 manader har Quartiers Properties under
vissa villkor ritt att undga att betala del av rintan mot att
denna istillet kapitaliseras. Lanet &r sikerstillt bland an-
nat genom pant i dotterbolagsaktier och vissa fastigheter.
Enligt lanevillkoren far ingen utdelning ske pa Bolagets
aktier (vare sig stamaktier eller preferensaktier) under
lanets 16ptid.

Myndighetsforfaranden, riittsliga forfaranden och
skiljeforfaranden

Bolaget har under de senaste tolv manaderna inte varit
part i nagra myndighetsforfaranden, réttsliga forfaranden
eller skiljeférfaranden (inbegripet forfaranden som édnnu
inte dr avgjorda eller som enligt Bolagets kiinnedom
riskerar att bli inledda) och som under den senaste tiden
har haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa
Bolagets och/eller Koncernens finansiella stéllning eller
lonsambhet.

Transaktioner med nirstaende parter
Inga transaktioner med nérstaende parter har gt rum
sedan den 31 december 2019.
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Intressekonflikter

Det finns inga arrangemang eller 6verenskommelser
med storre aktiedigare, kunder, leverantorer eller

andra parter, enligt vilka styrelseledaméterna eller

de ledande befattningshavarna i bolaget valts in i ett
forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller tillsatts i
foretagsledningen.

Det foreligger inga intressekonflikter eller potentiella
intressekonflikter mellan styrelseledaméternas och
ledande befattningshavarnas ataganden gentemot
Bolaget, a ena sidan, och deras privata intressen och/eller
andra ataganden, a andra sidan. Som framgar av avsnittet
"Foretagsstyrning” har dock vissa styrelseledamoter och
ledande befattningshavare vissa ekonomiska intressen i
Bolaget genom innehav av aktier.



TILLGANGLIGA DOKUMENT

Tillgiingliga dokument

Kopior av f6ljande handlingar kan under hela
Prospektets giltighet granskas pa Bolagets kontor,
Strandvigen 7A i Stockholm under ordinarie kontorstid.
Dokumenten finns &ven tillgingliga for granskning pa
Bolagets hemsida www.quartiersproperties.com.

e Quartiers Properties registreringsbevis.
e Quartiers Properties bolagsrodning.

e Virderingsintyg framstéllt av Savills Aguirre
Newman pa engelska och svensk auktoriserad
Oversittning,.

.

Restaurangen pa Boho Club, Marbella
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I enlighet med artikel 12.1 1 Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 l6per giltighetsperioden for detta prospekt till och med den 27 juli
2021, forutsatt att Prospektet kompletteras med vederborliga tilligg enligt artikel 23 i nimnda forordning. Skyldigheten att tillhandahalla tilligg till ett
prospekt i fall av nya omsténdigheter av betydelse, sakfel eller visentliga felaktigheter upphor efter att giltighetsperioden for Prospektet har gatt ut.



