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OMSA'I'I'NINGSTILLVA)ST MED 33% OCH ETT REKORDHOGT OPERATIVT KASS;AFLODE
UNDER FORSTA HALVARET MOJLIGGOR BADE FORTSATT EXPANSION OCH ATERUPP-

TAGEN UTDELNING PA PREFERENSAKTIEN.

APRIL - JUNI 2023
Nettoomsattningen uppgick till 59 941 (54 043) TSEK
motsvarande en tillvaxt med 10,9%.

Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till
2906 (-1 096) TSEK motsvarande en forbattring med

4 002 TSEK. EBITDA justerat for tidigare uppskrivning-
ar av under perioden salda lagenheter uppgick till

16 886 TSEK.

Intakterna fran operatdrsverksamheten uppgick till

28 816 (22 294) TSEK motsvarande en tillvaxt med
29,3%. Intékterna fran avyttring av fastigheter uppgick
under perioden till 31125 (31 749) TSEK och avser forsal-
jning av sju lagenheter i Hacienda Collection.

Bolagets kassafléde fran den I6pande verksamheten
inklusive avyttring av rorelsefastigheter uppgick till
22 674 (21117) TSEK.

Bruttoresultatet forbattrades med 4 585 TSEK och
uppgick till 5 011 (426) TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -9 111 (-8 856) TSEK. Peri-
odens skattekostnad har paverkats av avsattning for
perioden januari-juni pa grund av férandrad bedémn-
ing. Resultat per aktie for perioden uppgick till -0,16
(-0,15) SEK.

JANUARI - JUNI 2023
Nettoomsattningen uppgick till 118 092 (88 970) TSEK
motsvarande en tillvaxt med 32,7%.

Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till
-5 831 (-7 223) TSEK motsvarande en forbattring med
1392 TSEK. EBITDA justerat for tidigare uppskrivning-
ar av under perioden salda lagenheter uppgick till

23 343 TSEK.

Intakterna fran operatdrsverksamheten uppgick till
42 396 (35 201) TSEK motsvarande en tillvaxt med
20,4%. Intakterna fran avyttring av fastigheter uppgick
under perioden till 75 696 (53 769) TSEK och avser
forsaljning av 15 lagenheter i Hacienda Collection.

Bolagets kassaflode fran den I6pande verksamheten
inklusive avyttring av rorelsefastigheter uppgick till
51135 (7175) TSEK.

Bruttoresultatet forbattrades med 4 210 TSEK och
uppgick till -1675 (-5 885) TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -22 541 (-29 660) TSEK.
Resultat per aktie for 1januari - 30 juni 2023 uppgick till
-0,39 (-0,56) SEK.

Redovisat eget kapital per den 30 juni 2023 uppgick till
228 060 (241 269) TSEK.

Bolagets substansvarde per den 30 juni 2023 uppgick
till 305 069 (325 919) TSEK motsvarande 5,29 (5,65) SEK
per aktie. Substansvardet har justerats for preferensak-
tiedgarnas andel av eget kapital motsvarande 81238
TSEK, samt ackumulerad ej utbetald utdelning, samt
dréjsmalsranta pa ej utbetald utdelning om 25137
TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET ANDRA
KVARTALET

I maj inkom Quartiers med forslag om utveckling av
fastigheten Boho Club till Marbella kommun. Forsla-
get, som utvecklats i samrad med Marbella kormmun,
innebar att fastigheten utvecklas bade infrastruktur-
massigt och byggrattsmassigt. Totalt ror det sig om en
utdokning av antalet byggratter med cirka 20 000 kvm
avsedda for hotell, fran dagens cirka 9 000 till

29 000 kvm. Skulle de nya byggratterna trada i laga
kraft ar styrelsens beddmning att vardet av de nya
byggratterna skulle uppga till cirka 860 MSEK, mots-
varande 15 SEK per stamaktie

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 3 juli kallade styrelsen till en extra bolagsstamma
den 20 juli 2023. Styrelsen har foreslagit att bolags-
stamman fattar beslut om att ateruppta den kvartals-
visa utdelningen pa bolagets preferensaktie med start
den 30 september.

C')verﬁktsbilld;goho Club Marbella



QUARTIERS ¢ M%W

Quartiers Properties ar ett svenskagt fastighetsutveck-
lingsbolag listat pa Nasdaq First North i Stockholm.
Bolagets verksamhet ar geografiskt koncentrerad

till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen i
fastigheter riktade mot en kopstark internationell
malgrupp.

Quartiers ar det enda bdrsnoterade fastighetsbola-
get i Sverige med hela sin verksamhet geografiskt
koncentrerad till Spanien. Bolaget ar aktivt inom tva
huvudsegment vilka ar fastighetsutveckling och oper-
atorsverksamhet.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med
kompetens inom design och service for att skapa varde
i sitt fastighetsbestand. Produkterna skapas med just
den skandinaviskt krasna malgruppen i fokus vilket
bidrar till en hog kvalitet i projekten, samt sakerstaller
en attraktivitet som tilltalar manga nationaliteter, ink-
lusive den lokala spanska befolkningen.

Inom fastighetsutveckling investerar bolaget i fas-
tighetsprojekt inom premiumsegmentet. Bolaget
stravar efter en valbalanserad projektportfélj med en
kontinuerlig avkastning och kassafléden i form av real-
iserade forsaljningar.

Poolomrade Boho Club

Genom operatérsverksamheten, som bestar av hotell-
och restaurangdrift, skapas I6pande intakter samtidigt
som den bidrar till vardeskapande i de av bolagets
projekt dar driftsverksamheten utgor en viktig del av
fastighetsforadlingen.

Konceptet Boho Club, som bolaget skapat, anvands ex-
empelvis redan idag pa en av bolagets fastigheter och
bidrar med forbattrat driftnetto som i sin tur resulterat
i vardedkningar. Bolaget avser att replikera denna
modell pa fler fastigheter.

Under det andra kvartalet 2023 6kade intakterna
fran operatérsverksamheten med nastan 30%. | apiril
fardigstalldes 10 nya bungalows som inforlivades i
Boho Clubs hotellverksamhet, vilket bidrog till 6kade
intakter.

Under de svaraste tankbara forutsattningarna - Boho
Club 6ppnade strax innan pandemin brot ut - har en
attraktiv destination etablerats pa kort tid. Bade for ho-
tellgaster fran hela vérlden och en restaurang som ar
en motesplats for manga permanentboende. Kontin-
uerligt forbattrad Idnsamhet skapar en god grund foér
fortsatt expansion av operatorsverksamheten.




KONCERNENS %V}Mwé ¢ SAMMANDRAG

NYCKELTAL | SAMMANDRAG
Nettoomsattningen 6kade med 10,9% jamfoért med
andra kvartalet 2022. Substansvardet per stamaktie
uppgick till 5,29 SEK per aktie.

Vardet pa fastigheten Boho Club har, baserat pa extern
vardering, 6kat med 3,9% jamfért med december 2022.
Vardet pa Boho Club inkluderar inte eventuellt nya
byggratter i en ny detaljplan och inte heller vardet av
sjalva driftverksamheten. Dessa varden ingar darfor
inte heller i bolagets substansvarde per stamaktie. |

maj inkom Quartiers med forslag om utveckling av
fastigheten Boho Club till Marbella kommun. Férsla-
get, som utvecklats i samrad med Marbella kornmun,
innebar att fastigheten utvecklas bade infrastruktur-
massigt och byggrattsmassigt. Totalt ror det sig om en
utdkning av antalet byggratter med cirka 20 000 kvm
avsedda for hotell, fran dagens cirka 9 000 till

29 000 kvm. Skulle de nya byggratterna tradailaga
kraft ar styrelsens beddémning att vardet av de nya
byggratterna skulle uppga till cirka 860 MSEK, mots-
varande 15 SEK per stamaktie

SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE 5,29 SEK

FASTIGHETSVARDE 708 MSEK
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Nyckeltal (TSEK) (Halvar) (Halvar) (Helar) (Helar)
Forsaljningsintakter 118 092 88970 203 387 156 476
Rorelseresultat EBITDA -5 831 -7 223 -7 208 -21166
Kassaflode fran drift och fast. forsaljning* 51134 7175 30592 71837
Fastighetsvarden** 707 563 732902 721549 709 721
Rantebarande skulder*** 274 888 278 048 271896 288 441
Lanekvot (LTV) 3511% 35,50% 36,41% 33,77%
Soliditet bokfort varde 44% 43% 44% 41%
Soliditet marknadsvarden fastigheter 79% 86% 76% 74%
Antal anstallda (koncern) m 99 104 75
Substansvarde per stamaktie**** 529 5,65 547 5385
Eget kapital per aktie 395 4,18 4,17 4,44
Borskurs per stamaktie 7,66 4,40 550 413
Borsvarde stamaktier 441959 253 867 317 334 226 261

* Kassafldde fran den lépande verksamheten plus kassafléde fran avyttring av rérelsefastigheter.

** Senaste externa vardering utford i april 2023 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered

Surveyors).

*** | balansrakningen redovisas rantebarande skulder med avdrag for kapitaliserade finansieringskostnader som periodiseras

over lanets 16ptid. Se tillaggsupplysningar rantebarande skulder.

%+ Eget kapital justerat for marknadsvardering av fastighetsbestandet efter skatt samt hansyn till preferensaktiedgarnas

andel av eget kapital och ej utbetald utdelning samt dréjsmalsréanta pa ej utbetald utdelning.
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Pa ett ar har var stamaktie stigit med cirka 75%
och var preferensaktie ar upp cirka 7%. Samtidigt
har aktieutvecklingen i fastighetsbranschen varit
osedvanligt negativ med kraftigt fallande aktiekur-
ser dar vissa bolag noterat nedgangar pa upp emot
70%. Lonsamhetsmassigt ror vi oss i ratt riktning,
vilket inte minst syns i att vi nar ett positivt EBITDA
i kvartalet och under férsta halvaret genererar ett
operativt kassafléde pa cirka 50 MSEK jamfort med
ca 7 MSEK féregaende ar. Andra faktorer kan dock
ha haft stérre inverkan, jag belyser ndgra av dessa
nedan.

HUR VARDE SKAPAS OCH FINANSIERAS
Betydande varden pa fastighetsmarknaden i Norden
och séarskilt i Sverige har de senaste tio aren skap-

ats genom kontinuerligt fallande rantor som sankt
avkastningskraven pa fastigheter och sedermera hojt
vardena. Det har 6ppnat upp for refinansieringar och
nya transaktioner, och i symbios har foretag, varder-
ingsbolag, banker och andra finansiarer skapat en
bubbelliknande situation som nu majligen delvis har
spruckit.

Spanien hade en liknande utveckling innan finans-
krisen 2008. Efter att fastighetspriser sjunkit omkring
50% over en natt larde man sig en laxa. Konsekvensen
marks i mycket strikta regler for finansiering och var-
deringar. Det gar saledes inte att bygga en verksam-
het i Spanien genom att enbart belana fiktivt 6kande
varderingar baserat pa kortsiktiga ranteférvantningar
samtidigt som intakterna beraknas komma dver en
lang period framover.

Det bor rimligen sattas begransningar for detta nu
aven i Sverige men Klart ar att var tillvaxt framstatt
som langsam i direkt jamférelse med manga svenska
fastighetsbolag. Idag star vi dock battre rustade an
manga med sju ars erfarenhet av en spelplan for fi-
nansiering och varderingar som sannolikt kommmer att
ta faste dven i Sverige, likt nar den for 15 ars sedan tog
faste i Spanien under liknande omstandigheter.

SPANSK BYR,&KRATI, KETCHUPEFFEKTEN OCH
NYA BYGGRATTER

Spanien ar dock langtifran perfekt. Varje dag hanterar
vi byrakrati och administrativa processer som skulle fa
manga att ge upp, packa vaskan och resa tillbaka till
Norden. Vi ger dock inte upp och nu har vi gjort fram-
steg och tillsammans med kommunen hittat vagar

framat for att kunna skapa 20,000 kvm nya byggratter.

Dessa skulle enligt vara berdkningar kunna éka vardet

pa vara Golden Mile-fastigheter med hela 860 MSEK.
Det skulle kunna ge en betydande boost till bolaget
och mojliggora refinansiering av fastighetsbestandet
till nya villkor. | detta fall dock som en foljd av faktiskt
vardeskapande och inte pd grund av en tro om lang-
siktigt ultraldga rantor.

RENODLING OCH ETT VARUMARKE SOM GAR
FRAN KLARHET TILL KLARHET

Boho Club ar idag ett erkant varumarke med en sar-
praglad profil som belénats med pris som Spaniens
basta boutiquehotell inom lyxsegmentet och nyligen
Europas basta interidra design. Vi utvecklar ett andra
hem for vara hotellgaster och har som malsattning att
varje dag bli lite battre. Det var inte enkelt att 6ppna
ett helt nytt hotell samtidigt som en pandemi lamslog
varlden, men likt en snoboll ackumuleras varje forbat-
tring till nagot stort. Idag efterfragas vart varumarke
och var know-how i branschen och vi ses som en
trovardig aktér som kan skapa varde genom riktiga
insatser i de fastigheter dar vi ar aktiva. De hogre ran-
torna kan darfér gynna oss nar avkastningskraven pa
fastigheter normaliseras, séljare av hotell anpassar sina
prisférvantningar och férvarv kan géras pa nivaer som
kan ligga till grund for aktivt vardeskapande.

Nu ar det inte en fraga om, utan nar vi tar Boho till nas-
ta destination och bygger ut Boho Club Marbella med
fler rum och restauranger, samt Centro Forestal Sueco
med ytterligare ett hotell inom lyxsegmentet. Spanska
varderingsregler tillater inte att dessa framtida varden
inkluderas i de varden vi redovisar. Tank pa det nasta
gang ni analyserar bolaget och var aktiekurs.

Onskar er en trevlig sommar!

Marcus Johansson Prakt
VD Quartiers Properties

Quartiers Properties delarsrapport januari - juni QOQSE



OPERATORSVERKSAMHET

For narvarande har bolaget tva operatérsverksamheter som drivs oberoende av varandra men med ett antal ge-
mensamma funktioner som delas mellan anldggningarna for 6kad kostnadseffektivitet. Dessa ar Quartiers Marbel-
la Apartments och Boho Club Marbella. Den sistnamnda anlaggningen ar bolagets flaggskepp och utgdr ett unikt

koncept med stor Ibnsamhetspotential.

BOHO CLUB

Prisbeldont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit
flertalet priser for sin sarpraglade design, samt vunnit
pris som Spaniens basta boutiquehotell inom lyxseg-
mentet 2021. Hotellet har, sedan fardigstallandet av
ytterligare 10 rum i form av fristdende bungalows i
april 2023, 40 rum med 2-4 baddar per rum.

Under perioden genererade verksamheten en omsatt-
ning om 26,2 MSEK (19,1) motsvarande en tillvaxt med
37%. EBITDA uppgick till 6,3 MSEK (1,9).

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kun-
na mangdubbla antalet byggratter pa fastigheten och
mojliggdra fortsatt utveckling. | maj inkom Quartiers
med forslag om utveckling av fastigheten till Marbella
kommun. Férslaget, som utvecklats i samrad med Mar-
bella kommun, innebar att fastigheten utvecklas bade
infrastrukturmassigt och byggrattsmassigt. Totalt ror
det sig om en utékning av antalet byggratter med
cirka 20 000 kvm avsedda for hotell, fran dagens cirka
9 000 till 29 000 kvm.

E Quartiers Properties delarsrapport januari - juni 2023

QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS

Val tilltagna och smakfullt inredda lagenheter for kort-
och langtidsuthyrning.

Under perioden genererade verksamheten en om-
sattning om 2,5 MSEK (3,3) med ett EBITDA pa 0,3
MSEK (0,2). De lagre intakterna forklaras delvis av farre
lagenheter till uthyrning som en konsekvens av en
framgangsrik forsaljning under perioden.



PROJEKTPORTFOLJ

Bolagets projektportfélj utgérs idag av fyra olika projekt i olika faser. Fran Hacienda Collection, som funnits i bo-
lagets portfdlj sedan starten, till Centro Forestal Sueco som har potential att bli bolagets hittills framsta projekt.
Denna balans i portféljen maéjliggér en kontinuerlig realisering av de varden som skapas.

Samtliga nya projekt ar fokuserade pa premiumsegmentet vilket staller héga krav pa genomférandet av projekten.
Quartiers har genom de projekt som genomfoérts successivt byggt upp en hdég kompetens internt avseende alla
aspekter av genomférandet. Fran legala fragor kopplade till forvarv och bygglov till genomférande av byggnatio-
nen till paketeringen och genomférandet av férsaljningen till en specifik malgrupp.

HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS CENTRO FORESTAL SUECO

Lagenheter till salu i Hacienda Collection, som ar en Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
gated commmunity beldgen vid foten av Sierra de Las Boho Club, mindre an tva minuters promenad fran
Nieves. Under det andra kvartalet sdldes sju stycken stranden i Marbella. Quartiers utvarderar maojlighe-
lagenheter. Per 30 juni 2023 fanns 31 lagenheter kvar ten att utveckla en ny hotellfastighet pa fastigheten
med en ej realiserade vardestegring om 59 MSEK. och ar i pagdende process med en ny detaljplan med

ambitionen att mangdubbla antalet byggratter pa
fastigheten, samt mojliggéra erhallande av relevant
bygglicens.

ALTURAIGO

Lagenhetsprojekt i Benahavis med byggratter for att
utveckla 60 nya lagenheter. Omradet dar projektet
ligger fortsatter att konsolideras med tva nya villapro-
jektilyxsegmentet alldeles i narheten. For narvarande
pagar upphandling av byggare och uppstart av forsalj-
ningsaktiviteter.

Quartiers Properties delarsrapport januari - juni 2023
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Rapporten har upprattats i enlighet med IAS 34, Del-
arsrapportering. Se arsredovisning 2022 for fullstandiga
redovisningsprinciper.

RESULTAT APRIL - JUNI
Nettoomsattning i andra kvartalet uppgick till 59 941
(54 043) TSEK.

Omsattningen fran avyttring av fastigheter uppgick till
31125 (31749) TSEK och avsag lagenheter i Hacienda
Collection. Intakter fran operatdrsverksamheten upp-
gick till 28 816 (22 294) TSEK.

Bruttoresultatet uppgick till 5 011 (426) TSEK.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING
Soliditeten uppgick vid periodens utgang till 44%
(43%). Koncernens rantebarande skulder uppgick till
265 698 (278 048) TSEK. Rantebarande skulder redo-
visas med avdrag for kapitaliserade finansieringskost-
nader med 9190 (10 528) TSEK. Lanekvoten uppgick till
35% (36%). Koncernens likvida medel uppgick den 30
juni till 26 434 (28 413) TSEK.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
under andra kvartalet till -7 923 (-1 800) TSEK. Kassaflo-
det fran investeringsverksamheten uppgick till -3 954
(-503) TSEK. Kassaflodet fran finansieringsverksam-
heten uppgick till -12 478 (-18 168) TSEK. Ingen utdel-
ning pa preferensaktien har lamnats. Ackumulerad ej
utbetald utdelning, innestaende belopp, uppgick per
den 30 juni 2023 till 25137 TSEK, inklusive upprakning
med en rantesats om 12% per ar pa ej utbetalt belopp.

FASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
lagenheter som hyrs ut i egen regi som lagenhetsho-
tell. Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under
perioden till 3954 (503) TSEK och avsag huvudsakligen
byggnation av nya bungalows pa Boho Club.

Som projektfastigheter redovisas pagaende fastig-
hetsutvecklingsprojekt samt lagenheter som ar under
forsaljning.

Under perioden uppgick investeringar i projektfastig-
heter till 345 (718) TSEK.
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AKTIER

Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form
av stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och
preferensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan
den 21 juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm.
Marknadsvardet pa bolagets stamaktier uppgick per
den 30 juni 2023 till 442 MSEK, baserat pa en stang-
ningskurs for aktien om 7,66 SEK.

Preferensaktierna har foretradesratt framfor stamakti-
erna till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per
aktie som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelning-

en skedde i anslutning till det forsta kvartalet 2020.
Styrelsen har foreslagit en extra bolagsstamma som
ska hallas den 20 juli att fatta beslut om att dteruppta
utdelningen. Om stamman beslutar i enlighet med
styrelsens forslag kommer den kvartalsvisa utdelning-
en att aterupptas med start den 30 september 2023.

TECKNINGSOPTIONER
Per den 30 juni fanns inga utestdende teckningsoptio-
ner.

MODERBOLAGET

Moderbolagets nettoomsattning uppgick under 1 april
- 30 juni till 536 (254) TSEK. Resultat efter finansiella
poster uppgick till -1711 (1 340) TSEK. Moderbolagets
finansiella nettoskuld uppgick per 30 juni till 5 570

(5 766) TSEK. Eget kapital uppgick till 274 504 (279 302)
TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET ANDRA
KVARTALET

I maj inkom Quartiers med forslag om utveckling av
fastigheten Boho Club till Marbella kommun. Férsla-
get, som utvecklats i samrad med Marbella kormmun,
innebar att fastigheten utvecklas bade infrastruktur-
massigt och byggrattsmassigt. Totalt ror det sig om en
utdkning av antalet byggratter med cirka 20 000 kvm
avsedda for hotell, fran dagens cirka 9 000 till

29 000 kvm. Skulle de nya byggratterna trada i laga
kraft ar styrelsens beddmning att vardet av de nya
byggratterna skulle uppga till cirka 860 MSEK, mots-
varande 15 SEK per stamaktie

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 3 juli kallade styrelsen till en extra bolagsstamma
den 20 juli 2023. Styrelsen har foreslagit att bolags-
stamman fattar beslut om att dteruppta den kvartals-
visa utdelningen pa bolagets preferensaktie med start
den 30 september.



KOMMENTARER fVﬁWw//m

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga narstaendetransaktioner har skett under perio-
den.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties ar genom sin verksamhet expone-
rad for risker och osakerhetsfaktorer. For information
om koncernens risker och osakerhetsfaktorer hanvisas
till drsredovisningen for 2022. Den beskrivningen ar
fortsatt relevant.

REVISOR

PwC ar bolagets revisor. Henrik Boman ar ansvarig
auktoriserad revisor. Rapporten har inte varit féremal
for granskning av bolagets revisor.

NASTA RAPPORTDATUM OCH FINANSIELL KAL-
ENDER

. Kvartalsrapport juli - september 2023: 9 november

. Bokslutskommuniké 2023: 22 februari 2024

AGARLISTA TOPP 10 - 30 JUNI 2023

STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att
delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat, samt beskriver vasentliga risker och osaker-
hetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som
ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 14 juli 2023

Jorgen Cederholm, styrelseordférande

Merja Rahkola, styrelseledamot

Raouf Lotfi, styrelseledamot

Andreas Bonnier, styrelseledamot

Marcus Johansson Prakt, verkstallande direktor

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 House of K Holding Limited 7756 263 - 12,03% 13,29%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerod 7284 000 100 000 11,45% 12,50%
3 Egonomics AB 6 050 000 - 9,38% 10,36%
4 Rocet AB 5608 922 - 8,70% 9,61%
5 Bosmac Invest AB 5224 669 - 8,10% 8,95%
6 LMK-bolagen & Stiftelse 4575000 1076 000 8,77% 8,02%
7 SIX SIS AG 4154 070 - 6,44% 712%
8 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2 680 228 - 4,16% 4,59%
9 Avanza Pension 2 019 294 630 472 4,11% 3,57%
10 CS Client Omnibus ACC 1451705 10 000 2,27% 2,49%

Other 10 892 853 4 953 396 24,59% 19,5%

Total 57 697 005 6769 868 100,00% 100,00%

Kailla: Euroclear
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KONCERNENS RESULTATRAKNING & ga/m/m/n//”m?

Belopp i tusentals kronor Kv2 2023 Kv2 2022 H12023 H12022 Helar 2022
Avyttring av fastigheter 31125 31749 75 696 53769 114 271
Intikter operatorsverksamhet 28816 22294 42396 35201 89116
S e 59 941 54043 118 092 88 970 203 387
Kostnad salda fastigheter -29 344 -30 803 -73329 -53 715 -111 958
Driftskostnader -25 586 22 814 -46 438 -41140 92 858
Summa rérelsens kostnader -54 930 53617 119 767 -94 855 204 816
B torasultat 5011 426 1675 -5 885 1429
Central administration -4 902 -4 014 -9 836 -6 901 -16 448
Rérelseresultat 143 -3588 11457 12786 17 820
-varav rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) 2906 -1096 -5 831 -7 223 -7 208
Ovriga rorelseintékter och kostnader 34 0 54 0 35
Resultat fran finansiella poster -6 465 -8 619 -12105 -22 816 -32055
Resultat fore skatt -6 322 12 207 23562 -35 602 -49 840
Inkomstskatt 2789 3351 1021 5942 7917
PERIODENS RESULTAT -9 111 -8 856 -22 541 -29 660 -41923
Resultat per stamaktie fore och efter utspidning, SEK -0,16 -0,15 -0,39 -0,56 -0,79
KONCERNENS RAPPORT M TOTALRESULTATET

Kv2
Belopp i fusentals keonoe 2023 Kv2 2022 H12023 H12022 Helar 2022
Periodens resultat -9 111 -8 856 -22 541 -29 660 -41923
Ovrigt totalresultat
Omrikningsdifferenser avseende
utlandsverksamhet 11715 9428 10 221 13341 24716
Periodens totalresultat 2 604 572 -12 320 -16 319 -17 208
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KONCERNENS BALANSRAKNING ¢ WW//%7

Belopp i tusentals kronor 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR
Rorelsefastigheter 306 448 341035 328782
Nyttjanderittstillgdngar, inventarier, verktyg och installationer 20283 16 723 20315
Bl e 152 645 148 685 156 863
Finansiella tillgangar vérderade till verkligt véirde 1690 37 2
Omsittningstillgangar 15 034 25941 23035
Likvida medel 26434 28 413 18 905
SUMMA TILLGANGAR 522534 560 834 547902
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hinférligt till moderbolagets aktiedgare 228 060 241269 240 380
Uppskjuten skatteskuld 15 095 27333 21343
Rintebirande skulder 265 698 278 048 271896
Leverantorsskulder 4 881 4455 6161
Ovriga skulder 8196 9133 6971
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 604 596 1151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 522534 560 834 547902
Eget kapital hinforligt

Belopp i tusentals kronor

til moderbolagets dgare

Ingaende balans per 2022-01-01 246783
Periodens resultat -41924
Omrikningsdifferenser 24716
Nyemission 10 805
Utgaende balans per 2022-12-31 240380
Ingaende balans per 2023-01-01 240 380
Periodens resultat -22 541
Omrikningsdifferenser 10 221

228 060

Utgaende balans per 2023-06-30
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KONCERNENS RMWM/W*Z%C

Belopp i tusentals kronor Kv2 2023 Kv2 2022 H12023 H12022 Helar 2022
Kassaflode frdan den lopande verksamheten

Rorelseresultat 174 -3544 -11 403 -12 742 -17 820
Varav resultat fran avyttring av fastigheter -1782 -946 -2 367 -54 -2313
Av- och nedskrivningar 2766 2479 5626 5563 10 612
Rinteintéikter och liknande resultatposter 1 Y 0 -13 -35
Erlagd rénta (hinforlig till -5 447 -8928 -10 968 15 514 -23551
finansieringsverksamheten)

Betald skatt 0 Y Y Y -3 669
ﬁ:ﬁfﬁﬂ; gj‘;‘o‘::‘sliz:?t‘: verksamheten fore -4288 10 939 1911 -22760 -36720
Fordndringar i rorelsekapital

Investeringar i projektfastigheter -345 -718 1684 1221 -13 923
Forsiljning av projektfastigheter 365 5863 18 579 25917 35947
Fordndring av rorelsefordringar och skulder -3 665 3994 747 -17 678 -26 809
Summa foréndring av rérelsekapital -3635 9139 16 148 7 018 -4 785
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -7 923 -1800 2963 -15742 -41505
Avyttring av rorelsefastigheter 30 687 22917 54 097 22917 73 513
Kassaflode fran den l6pande verksamheten inklusive 22764 21117 51134 7175 30592
avyttring av rorelsefastigheter

Kassaflode frdan évrig investeringsverksamhet

Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter -3954 -503 -19 628 -1481 -18 534
Investeringar i maskiner och inventarier Y Y -1039 Y -3267
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 954 -503 -20 667 -1481 -21801
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten

Nyemission 0 10 805 0 10 805 10 805
Upptagna lan 0 189 674 0 189 674 189 674
Amortering av 1an 12 478 208 119 23 968 217122 230 668
Ovriga kapitaliserade finansieringskostnader 0 -10 528 (] -10 528 -10 528
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -12 478 -18168 23968 27171 -40717
Periodens kassaflode 6332 2446 6 499 -21477 -31926
Likvida medel vid periodens borjan 19 310 25022 18 905 48736 48736
Kursdifferens i likvida medel 792 945 1030 1154 2095
Likvida medel vid periodens slut 26434 28 413 26 434 28413 18 905
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MODERBOLAGETS SIFFROR & ga/mﬂwm4‘7ﬂ7

Resultatrikning

(belopp i tusentals kronor) Kv2 2023 Kv2 2022 H1 2023 H1 2022 Helar 2022
Rorelsens intikter 536 254 968 2626 9014
Rorelsens kostnader -1599 -1043 -2 899 -4 171 -11471
Rorelseresultat -1063 -789 -1931 -1545 -2 456
Resultat fran finansiella poster -648 2130 -1110 -7125 -7 971
Resultat fore skatt -1711 1340 -3 041 -8 670 -10 427
Periodens resultat -1711 1340 -3041 -8 670 -10 427

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
framst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rérelsens in-
tikter avser till 6vervigande del fakturering av tjdnster till dotterbolag samt i mindre omfattning fakturering for tjénster
till externa bolag.

Balansrikning

(Belopp i tusentals kronor) 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar 2286 0 2286
Andelar i koncernféretag 287603 289772 291475
Andra langfristiga fordringar och placeringar 1700 37 266
Omsittningstillgangar 4790 1786 108
Likvida medel 1955 967 193
Summa tillgingar 298 334 292 562 294 329

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 274 504 279 302 277 546
Skulder till koncernbolag 13 714 0 6485
Ovriga langfristiga skulder 7525 6733 7129
Ovriga kortfristiga skulder 2591 6527 3169
Summa eget kapital och skulder 298 334 292 562 294 329
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

SEGMENTREDOVISNING

Verksamhetens resultat mits uppdelat pa operatorsverksamhet, som idag utgérs av Boho Club och Quartiers Marbella
Apartments, samt fastighetsutveckling. Central administration och affarsutvecklingskostnader kopplade till nya pro-
jekt redovisas tillsammans under 6vrigt.

Operators- Fastighets- . Operatérs- Fastighets- .
verksamhet avyttring Ovrigt Totalt | verksamhet avyttring Ovrigt Totalt
Kv2 2023 Kv2 2022
Intdkter 28 816 31125 0 59 941 22294 31749 0 54 043
Rorelsekostnader -22 820 -29 344 -4 868 -57 032 -20 163 -30 803 -4 173 -55 409
EBITDA 5996 1781 -4 868 2909 2131 946 -4173 -1 096
ﬁ‘:&;ﬁvningar -2766 0 0 2766 2492 0 0 2492
Rérelseresultat 3230 1781 -4 868 143 -361 946 -4173 -3588
RANTEBARANDE SKULDER
2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Ldngfristiga
Fastighetslin 41903 71734 56 882
Leasingskuld 184 443 192
Investeringslan 218 402 198 505 207 756
Kapitaliserad finansieringskostnader -4 978 -8 447 -5533
Summa langsiktiga rintebirande skulder 255511 262235 259 297
Kortfristiga
Fastighetslan 6570 9915 7539
Leasingskuld 304 1246 865
Investeringslan 7525 6733 8407
Kapitaliserad finansieringskostnader -4 212 -2 081 -4 212
Summa kortfristiga rintebirande skulder 10187 15 813 12599
Rintebirande skulder totalt 265 698 278 048 271896
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