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JANUARI - DECEMBER 2022
Nettoomsattningen 2022 uppgick till 203 387 (156 476)
TSEK motsvarande en tillvaxt med 30%.

Intédkterna fran operatérsverksamheten uppgick till
89 116 (64 513) TSEK motsvarande en tillvaxt med 38%.
Intédkterna fran avyttring av fastigheter uppgick under
perioden till 114 271 (91 963) TSEK och avser forsaljning
av 29 lagenheter i Hacienda Collection.

Bolagets kassaflode fran forsaljning av projekt- och
rorelsefastigheter uppgick till 109 460 TSEK vilket

var en 6kning med 25 829 TSEK jamfort med 2021.
Kassaflodet har bl a anvants for att minska kortfristiga
skulder med 14 726 TSEK och for investeringar i
projektfastigheter med 13 923 TSEK. | det operativa kas-
saflédet ingar aven en 6kning av kortfristiga fordringar
om 8 720 TSEK som reglerats i borjan av 2023. Det
operativa kassaflodet inklusive fastighetsforsaljningar
noterades till totalt 30 592 (71 837) TSEK.

Bruttoresultatet forbattrades med 7 858 TSEK och
uppgick till -1429 (-9 287) TSEK. Rorelseresultat fore
avskrivningar uppgick till -7 208 (-8 664) TSEK. | rorel-
seresultatet ingar bl a investeringar i varumarke och
marknadsforing om 2 945 (181) TSEK samt advokat- och
rattegangskostnader om 2 753 (403) TSEK som redovi-
sas under central administration.

Resultat efter skatt uppgick till -41 923 (-54 496) TSEK.
Resultat per aktie for 1januari - 31 december 2022
uppgick till -0,79 (-1,03) SEK.

Redovisat eget kapital per den 31 december 2022
uppgick till 240 380 (246 783) TSEK.

Bolagets substansvarde per den 31 december 2022
uppgick till 315 342 (320 588) TSEK motsvarande 5,47
(5,85) SEK per aktie. Substansvardet har justerats for
preferensaktiedagarnas andel av eget kapital mots-
varande 81328 TSEK, samt ackumulerad ej utbetald
utdelning, samt dréjsmalsranta pa ej utbetald utdeln-
ing om 20 727 TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER FJARDE
KVARTALET

En extern vardering av fastigheten Boho Club i oktober
visade pa en vardestegring jamfort med senaste var-
deringen per 30 juni om 4,2%. Vardedkningen ska ses
mot bakgrund av generellt dkade avkastningskrav och
darmed, allt annat lika, lagre varderingar i marknaden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens
utgang.

OKTOBER - DECEMBER 2022

Det fjarde kvartalet noterade en nettoomsattning

om 36 032 (49 784) TSEK. Av nettoomsattningen stod
lagenhetsforsaljning for 20 283 (33 901) TSEK och intak-
ter fran operatérsverksamheten for 15 749 (15 881) TSEK.

Under kvartalet har investeringar i varumarket Boho
och marknadsféring gjorts och ett nytt servicekoncept
for restaurangen implementerats. Redan under fjarde
kvartalet ser vi resultatet av detta genom en 6kning av
intakterna i restaurangen med 34% jamfort med fjarde
kvartalet 2021. Detta trots att belaggningen pa hotellet
inte nadde upp till férvantningarna efter att ha 6ver-
traffat forvantningarna under stérre delen av aret. Vi
ser dock detta som en tillfallig nedgang relaterad till en
svag turistperiod i Marbella under hosten. | jamforelse
med hotell med liknande malgrupp har vi under hela
perioden presterat val.

Bolagets operativa kassaflode inklusive fastighets-
forsaljningar noterades till -465 (24 549) TSEK. Forsam-
ringen mot fjarde kvartalet 2021 kan hanfoéras till farre
lagenhetsforsaljningar, betald skatt, amortering pa
kortfristiga skulder samt tillfallig 6kning av kortfristiga
fordringar.

Bruttoresultatet uppgick till -3 945 (-1 386) TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -18 339 (-9 865) TSEK.
Resultat per aktie uppgick till -0,32 (-0,19) SEK.

C')verﬁktsbild:%t)ho Club Marbella
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Quartiers Properties ar ett svenskagt fastighetsutveck-
lingsbolag listat pa Nasdaq First North i Stockholm.
Bolagets verksamhet ar geografiskt koncentrerad

till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen i
fastigheter riktade mot en kopstark internationell
malgrupp.

Quartiers ar det enda bdrsnoterade fastighetsbola-
get i Sverige med hela sin verksamhet geografiskt
koncentrerad till Spanien. Bolaget ar aktivt inom tva
huvudsegment vilka ar fastighetsutveckling och oper-
atorsverksamhet.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med
kompetens inom design och service for att skapa varde
i sitt fastighetsbestand. Produkterna skapas med just
den skandinaviskt krasna malgruppen i fokus vilket
bidrar till en hog kvalitet i projekten, samt sakerstaller
en attraktivitet som tilltalar manga nationaliteter, ink-
lusive den lokala spanska befolkningen.

Inom fastighetsutveckling investerar bolaget i fas-
tighetsprojekt inom premiumsegmentet. Bolaget
stravar efter en valbalanserad projektportfélj med en
kontinuerlig avkastning och kassafléden i form av real-
iserade forsaljningar.

Genom operatérsverksamheten, som bestar av hotell-
och restaurangdrift, skapas I6pande intakter samtidigt
som den bidrar till vardeskapande i de av bolagets
projekt dar driftsverksamheten utgor en viktig del av
fastighetsforadlingen.

Konceptet Boho Club, som bolaget skapat, anvands ex-
empelvis redan idag pa en av bolagets fastigheter och
bidrar med forbattrat driftnetto som i sin tur resulterat
i vardedkningar. Bolaget avser att replikera denna
modell pa fler fastigheter.

Under 2022 vaxte intakterna fran operatorsverksam-
heten med 38% trots en generell nedgang i turist-
marknaden under hdsten vilken kan kopplas till det
makroekonomiska laget. Den underliggande efterfra-
gan pa Marbella som turistdestination ar dock stark.

Under hosten har vi ocksa sett tydliga effekter av de
investeringar i 6kad service i restaurangdelen som
genomforts under 2022. | kombination med de 10 nya
bungalows som efter planerat fardigstallande i april
2023 kommer att inforlivas i Boho Clubs hotellverksam-
het och bidra till 6kade intdkter med hog marginal sa
forvantar vi oss en fortsatt tillvaxt under 2023.
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NYCKELTAL | SAMMANDRAG
Nettoomsattningen dkade med 30 % jamfort med
2021. Substansvardet per stamaktie uppgick till SEK
5,47 SEK per aktie vilket var i niva med senaste bor-
skurs per stamaktie

Boho Club inkluderar inte eventuella nya byggratter i
en ny detaljplan och inte heller vardet av sjalva drift-
verksamheten. Dessa varden ingar darfor inte heller i
bolagets substansvarde per stamaktie.

Fastighetsvardena har under fjarde kvartalet 6kat med
1,7% och justerat for salda lagenheter med 4,4%. Denna
okning ar delvis en effekt av en gynnsam valutakurs
men ocksa en hogre vardering av Boho Club vid
senaste externa varderingen i oktober 2022. Vardet pa

Okade fastighetsvarden i kombination med lagre
rantebarande skulder har resulterat i en rekordhdg
soliditet berdknad pa marknadsvarden om 76%.

SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE 5,47 SEK FASTIGHETSVARDE 722 MSEK
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Forsiljningsintikter 36 032 49 784 203 387 156 476
Rorelseresultat EBITDA -7 541 -2726 -7 208 -21166
Kassaflode fran drift och fast. forsiljning* -465 24 549 30592 71837
Fastighetsvirden** 721549 709 721 721549 709 721
Réntebédrande skulder*** 281641 293 848 271896 288 441
Lanekvot (LTV) 36,41% 33,77% 36,41% 33,77%
Soliditet bokfort virde 44% 41% 44% 41%
Soliditet marknadsvérden fastigheter 76% 74% 76% 74%
Antal anstillda (koncern) 104 75 104 75
Substansvirde per stamaktie®*** 547 5,85 547 5,85
Eget kapital per aktie 4,17 444 4,17 444
Borskurs per stamaktie 5,50 4,13 5,50 4,13
Borsvirde stamaktier 317334 226261 317334 226261

* Kassafléde fran den lopande verksamheten plus kassafléde fran avyttring av rorelsefastigheter.
** Senaste externa virdering utford i oktober 2022 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered

Surveyors).

#+* ] balansridkningen redovisas rintebérande skulder med avdrag f6r kapitaliserade finansieringskostnader som periodiseras 6ver

lanets 16ptid. Se tilliggsupplysningar rintebdrande skulder.

week oot kapital justerat for marknadsvirdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hénsyn till preferensaktieigarnas andel av eget
kapital och ej utbetald utdelning samt dréjsmalsrinta pa ej utbetald utdelning.

Quartiers Properties bokslutskommuniké 2022
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Jag ar stolt dver vart intrimmade kompetenta team
som tillsammans sprangt 200-miljonersvallen i omsatt-
ning; en 6kning med 30% jamfort med 2021. Lagger
man sedan till att arets refinansiering med Alantra
ledde till att vi med nuvarande rantelage sparar cirka
10 MSEK per ar pa nedersta raden med fullt genomslag
2023, sa ser verkligheten annorlunda ut an for bara ett
ar sedan. Detta gor att vi nu ar mycket battre rustade
att ta oss an nya utmaningar inklusive hogre elkostna-
der, inflation, hégre marknadsranta, samt vara egna
tillvaxtambitioner.

| en utmanande marknad for resande ar det positivt
att se att vi genom restaurangen pa Boho Club an
battre lyckats attrahera den lokala marknaden, och i
fjarde kvartalet dkade restaurangforsaljningen med
34% jamfort med 2021. Det bekraftar att satsningarna
pa service, gastfrinet och kvalitet, samt 6kade investe-
ringar i marknadsféring och forsaljning burit frukt. En
mer fristdende, och av hotellet oberoende, restaurang
skapar inte bara en viktig stabilitet i verksamheten
utan understryker ocksa var driftkompetens som ar ett
verktyg vi avser anvanda for att vaxa varumarket till fler
destinationer och fastigheter. Ett tidigt vartecken ar att
lagenhetsforsaljningen tagit fart igen. Fjarde kvartalet
underpresterade men forsta kvartalet ser bra ut och
min prognos ligger pa nio lagenhetsforsaljningar. Bok-
ningslaget pa hotell och uthyrningsverksamheten gar
ocksa i ratt riktning och for heldret vantar jag mig klart
battre siffror pa hotellverksamheten jamfort med 2022.
Med fortsatta forbattringar i restaurangen kombinerat
med starkare hotell- och lagenhetsforsaljning gar vi
mot en helt klart ljus var.

Redovisningsmassiga teknikaliteter gor att resultatet
inte fullt ut aterspeglar verksamheten under aret. Till
exempel varderades de lagenheter som vi nu saljer
upp innan vi bérjade salja, vilket gor att anskaffnings-
vardet for salda ldagenheter motsvarar den tidigare
varderingen och inte det riktiga anskaffningsvardet.
Justerat for detta hade resultatet varit ca 52 MSEK batt-
re for heldret. Trots det &r var ambition saklart att hela
tiden forbattra resultat och lbnsamhet.

Arets refinansiering med Alantra paverkar som sagt
resultatet positivt med 10 MSEK per ar i nuvarande ran-
telage, vilket varit ett viktigt steg for att optimera kost-
nadsbasen. Fortsatta optimeringar kommmer att gdras
nar verksamheten gar in i ett mer normaliserat stadie.
Jag tror dock att den basta I6sningen heter tillvaxt och
dar driftsynergier och skalférdelar nyttjas for hogre 16n-
samhet. Ett exempel pa satsningar i den riktningen ar
fardigstallandet av tio nya fristdende villor for hotellet
Boho Club som beddms bidra med hogt tackningsbi-
drag redan fran april och darmed forbattrad lbnsam-
het pa Boho Club och i verksamheten som helhet.

Med den fina grund vi har i bolaget idag tror jag att
alla aktiedgare forvantar sig att vi tar vara pa vara
styrkor och skapar tillvaxt i bolaget omgaende ge-
nom strategiska investeringar for okad forsaljning och
[6nsamhet. For att bdrja denna resa redan nu och hitta
en 16sning pa preferensaktiesituationen, som ar en
efterdyning av Covid-19, analyserar vi ett balanserat satt
att ersatta preferensaktieagarna som gynnar samtliga
agare och bolaget, aven om det skulle innebara vissa
eftergifter vad galler ackumulerad utdelning och ater-
upptagande av ordinarie utdelning. En konkret 16sning
som gynnar alla aktiedgare och bolaget bér kunna
presenteras inom kort.

Marcus Johansson Prakt
VD Quartiers Properties
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OPERATORSVERKSAMHET

Bolagets driftverksamhet, och framfoérallt Boho Club som éppnade precis innan utbrottet av Covid-19, har byggts
upp under komplicerade och utmanande férutsattningar. Trots det utsags Boho Club till Spaniens basta boutique-
hotell inom lyxsegmentet under 2021 av Spain Luxury Hotel Awards.

Foér narvarande har bolaget tva operatérsverksamheter som drivs oberoende av varandra men med ett antal
gemensamma funktioner som delas mellan anlaggningarna for 6kad kostnadseffektivitet. Dessa ar Quartiers
Marbella Apartments och Boho Club Marbella. Den sistnamnda anlaggningen ar bolagets flaggskepp och utgor
ett unikt koncept med stor Ibnsamhetspotential. 2022 naddes en EBITDA marginal om 12,4%. Malsattningen ar att
under 2023 paborja en expansion av konceptet med fler anlaggningar.

BOHO CLUB

Prisbelont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit
flertalet priser for sin sarpraglade design, samt vunnit
pris som Spaniens basta boutiquehotell inom lyx-
segmentet 2021. Hotellet har 30 rum med 2-4 baddar
per rum. Byggnation av ytterligare 10 rum i form av
fristdende bungalows pagar och beradknas vara fardig-
stallda i april.

Under 2022 genererade verksamheten en omsattning
om MSEK 76,3 (48,9) motsvarande en tillvaxt med
56%. EBITDA uppgick till MSEK 9,5 (3,0) motsvarande
en 6kning med 217% .

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kun-
na mangdubbla antalet byggratter pa fastigheten och
mojliggdra fortsatt utveckling. Quartiers plan att uto-
ka fastigheten med mer hotellrum och restauranger
ligger i saval kommunens som i Quartiers intresse och
darmed beddéms forutsattningarna att lyckas erhalla
fler byggratter som goda.

E Quartiers Properties bokslutskommuniké 2022

QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS

Val tilltagna och smakfullt inredda lagenheter for kort-
och langtidsuthyrning.

Under 2022 genererade verksamheten en omsattning
om MSEK 17,1 (15,2) med ett EBITDA pa MSEK 1,7 (4,4).
Det lagre resultatet under 2022 férklaras delvis av
lagre intakter pa grund av farre lagenheter till uthyr-
ning men ocksa av hogre driftkostnader pga hégre
elpriser och andra inflationsdrivna kostnadsodkningar.
2021 paverkades dven positivt av Covid-stéd under
lagsasongen.



PROJEKTPORTFOLJ

Bolagets projektportfélj utgérs idag av fyra olika projekt i olika faser. Fran Hacienda Collection, som funnits i bo-
lagets portfdlj sedan starten, till Centro Forestal Sueco som har potential att bli bolagets hittills framsta projekt.
Denna balans i portféljen maéjliggér en kontinuerlig realisering av de varden som skapas.

Samtliga nya projekt ar fokuserade pa premiumsegmentet vilket staller héga krav pa genomférandet av projekten.
Quartiers har genom de projekt som genomfoérts successivt byggt upp en hdég kompetens internt avseende alla
aspekter av genomférandet. Fran legala fragor kopplade till forvarv och bygglov till genomférande av byggnatio-
nen till paketeringen och genomférandet av férsaljningen till en specifik malgrupp.

HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS

Lagenheter till salu i Hacienda Collection, som ar en
gated commmunity beldgen vid foten av Sierra de Las
Nieves. Under det fjarde kvartalet saldes 5 stycken
lagenheter. Totalt har under 2022 sammanlagt 29
lagenheter avyttrats, viket motsvarar 2,4 forsaljning-
ar per manad vilket &r 0,4 dver malsattningen pa tva
forsaljningar. Per 31 december 2022 fanns 46 lagenhe-
ter kvar med en ej realiserade vardestegring om 85,4
MSEK.

OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Lagenhetsprojekt i Benahavis med byggratter for att
utveckla 60 nya lagenheter. Omradet dar projektet
ligger fortsatter att konsolideras med tva nya villapro-
jektilyxsegmentet alldeles i narheten. For narvarande
pagar upphandling av byggare och uppstart av forsalj-
ningsaktiviteter.

CENTRO FORESTAL SUECO

Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
Boho Club, mindre an tva minuters promenad fran
stranden i Marbella. Quartiers utvarderar maojlighe-
ten att utveckla en ny hotellfastighet pa fastigheten
och ar i pagdende process med en ny detaljplan med
ambitionen att mangdubbla antalet byggratter pa
fastigheten, samt mojliggéra erhallande av relevant
bygglicens.

OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Avtal om forsaljning har ingatts under fjarde kvarta-
let till en vardering i linje med bokfort varde. Tilltrade
forvantas ske under forsta kvartalet 2023.

Quartiers Properties bokslutskommuniké 2022
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Rapporten har upprattats i enlighet med IAS 34, Del-
arsrapportering. Se arsredovisning 2021 for fullstandiga
redovisningsprinciper.

RESULTAT OKTOBER - DECEMBER
Nettoomsattning i fjarde kvartalet uppgick till 36 032
(49 784) TSEK.

Omsattningen fran avyttring av fastigheter uppgick till
20 283 (33 901) TSEK och avsag 5 lagenheter i Hacienda
Collection. Intékter fran operatdrsverksamheten upp-
gick till 15 749 (15 883) TSEK.

Bruttoresultatet uppgick till -3 945 (-1 386) TSEK.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid periodens utgang till 44% (41%).

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 271 896
(288 441) TSEK. Rantebarande skulder redovisas med
avdrag for kapitaliserade finansieringskostnader med
9 745 (5 407) TSEK. Lanekvoten uppgick till 35% (34%).
Koncernens likvida medel uppgick den 31 december
till 18 905 (48 736) TSEK.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten upp-
gick under fjarde kvartalet till -17 256 (14 938) TSEK.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick
till -8 473 (8 874) TSEK. Kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till -6 785 (-20 567) TSEK. Ingen
utdelning pa preferensaktien har lamnats. Acku-
mulerad ej utbetald utdelning, innestaende belopp,
uppgick per den 31 december 2022 till 20 727 TSEK,
inklusive upprakning med en rantesats om 12% per ar
pa ej utbetalt belopp.

Av de totala rantebarande skulderna avser 205 753
TSEK (185 000 TEUR) refinansiering i juni av det lan
som bolaget ingick 2020 i samband med utbrottet

av Covid-19. Genom refinansieringen kunde bolaget
reducera rantekostnaden med ca 10 MSEK pa arsbasis i
nuvarande rantelage.

FASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
lagenheter som hyrs ut i egen regi som lagenhetsho-
tell. Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under
perioden till 5206 (15) TSEK.

Som projektfastigheter redovisas pagaende fastig-
hetsutvecklingsprojekt samt lagenheter som ar under
forsaljning.

Under perioden uppgick investeringar i projektfastig-
heter till 661 (0) TSEK.

Quartiers Properties bokslutskommuniké 2022

AKTIER

Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form
av stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och
preferensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan
den 21 juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm.
Marknadsvardet pa bolagets stamaktier uppgick per
den 31 december 2022 till 317,3 MSEK, baserat pa en
stangningskurs for aktien om 5,50 SEK.

Preferensaktierna har foretradesratt framfor stamakti-
erna till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per
aktie som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelningen
skedde i anslutning till det forsta kvartalet 2020. Bola-
get var fram till och med refinansieringen av bolagets
lan i juni 2022 férhindrat att genomféra utdelningar
som del av villkor med externa langivare.

Bolaget utvarderar nu olika alternativ for hantering av
den upparbetade skulden och har for avsikt att i nartid
presentera ett erbjudande till preferensaktiedagarna.

TECKNINGSOPTIONER
Per den 31 december fanns inga utestaende teck-
ningsoptioner.

ARSSTAMMA

Quartiers Properties arsstamma kommer att avhallas
den 15 juni 2023. Arsredovisningen kommer att finnas
tillganglig pa bolagets hemsida senast den 20 april
2023.

UTDELNING
For 2022 foreslar styrelsen att ingen utdelning lamnas.

MODERBOLAGET

Moderbolagets nettoomsattning uppgick under 1
januari - 31 december till 7 256 (1 524) TSEK varav fjarde
kvartalet 4 131 (381). Resultat efter finansiella poster
uppgick till -15 874 (-10 297) TSEK varav fjarde kvar-
talet -1260 (-769) TSEK. Moderbolagets finansiella
nettoskuld uppgick per 31 december till 6 936 (181 082)
TSEK. Eget kapital uppgick till 279 481 (278 571) TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET FJARDE
KVARTALET

En extern vardering av fastigheten Boho Club i okto-
ber visade pa en vardestegring jamfort med senaste
varderingen per 30 juni om 4,2%. Vardedkningen ska
ses mot bakgrund av generellt 6kade avkastningskrav
och darmed, allt annat lika, lagre varderingar i mark-
naden.
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HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens
utgang.

NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga narstaendetransaktioner har skett under perio-
den.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties ar genom sin verksamhet expone-
rad for risker och osakerhetsfaktorer. For information
om koncernens risker och osakerhetsfaktorer hanvisas
till arsredovisningen fér 2021. Den beskrivningen ar
fortsatt relevant.

REVISOR

PwC ar bolagets revisor. Henrik Boman ar ansvarig
auktoriserad revisor. Rapporten har inte varit foremal
for granskning av bolagets revisor.

NASTA RAPPORTDATUM OCH FINANSIELL KAL-
ENDER

. Kvartalsrapport januari - mars 2023: 11 maj

e Arsstamma: 15 juni

. Kvartalsrapport april - juni 2023: 14 juli

. Kvartalsrapport juli - september 2023: 9 november

. Bokslutskommuniké 2023: 22 februari 2024

AGARLISTA TOPP 10 - 31 DECEMBER 2022

STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att
delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat, samt beskriver vasentliga risker och osaker-
hetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som
ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 23 februari 2023

Jorgen Cederholm, styrelseordférande

Jimmie Hall, styrelseledamot

Sten Andersen, styrelseledamot

Andreas Bonnier, styrelseledamot

Marcus Johansson Prakt, verkstallande direktor

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 Fastighets Aktiebolag Brannerod 7284 000 100 000 11,45% 12,50%
2 House of K Holding Limited 6 401253 - 9,93% 10,97%
3 Egonomics AB 6 050 000 - 9,38% 10,36%
4 Rocet AB 5590 922 - 8,67% 9,58%
5 Bosmac Invest AB 5224 669 - 8,10% 8,95%
6 LMK-bolagen & Stiftelse 4575000 1079 000 8,77% 8,02%
7 SIX SIS AG 4154 070 - 6,44% 712%
8 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2 680 228 - 4,16% 4,59%
9 Avanza Pension 1843955 622132 3,81% 3,26%
10 CS Client Omnibus ACC 1451705 10 000 2,27% 2,49%

Other 12 441203 4 958 736 27,02% 22,16%

Total 57 697 005 6769 868 100,00% 100,00%

Kailla: Euroclear
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KONCERNENS RESULTATRAKNING & ga/m/m/n//”m?

Belopp i tusentals kronor Kv4 2022 Kv4 2021 Helar 2022 Helar 2021
Avyttring av fastigheter 20283 33901 114 271 01963
Intikter operatorsverksamhet 15749 15 883 89116 64 513
Summa nettoomsittning 36 032 49784 203 387 156 476
Kostnad salda fastigheter -18 889 32312 -111 958 -93 701
Driftskostnader -21088 -18 858 -92 858 -72 062
Summa rorelsens kostnader -39 977 -51170 -204 816 -165 763
Bruttoresultat -3945 -1386 -1429 -9 287
Central administration -6 109 -4 087 -16 448 -11 601
Rorelseresultat -10 053 -5473 -17 820 -20 888
-varav rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) -7 541 22726 -7 208 -8 664
Ovriga rorelseintikter och kostnader 1 21 57 112 502
Resultat fran finansiella poster -5708 -7 705 -32.020 -30 644
Resultat fore skatt -15 761 -13157 -49 840 -64 034
Inkomstskatt -2 578 3292 7917 9538
PERIODENS RESULTAT -18 339 9865 -41923 54 496
Resultat per stamaktie fére och efter utspadning, SEK -0,32 -0,19 -0,79 -1,03

KONCERNENS RAPPORT 64/¢/ TOTALRESULTATET

Helar
Belopp i tusentals kronor Kv4 2022 Kv4 2021 Helar 2022 2021
Periodens resultat -18 339 -11693 -41923 -54 496
Ovrigt totalresultat
Omrikningsdifferenser avseende
utlandsverksamhet 5162 2362 24716 8397
Periodens totalresultat -13177 -9 331 17 208 -46 099
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KONCERNENS BALANSRAKNING ¢ WW//%7

Belopp i tusentals kronor 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Rorelsefastigheter 328782 373178
Nyttjanderittstillgdngar, inventarier, verktyg och installationer 20315 14 687
Projektfastigheter 156 863 141 390
Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde 2 37
Omsittningstillgangar 23035 18117
Likvida medel 18 905 48736
SUMMA TILLGANGAR 547 902 596 145
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktieéigare 240 380 246783
Uppskjuten skatteskuld 21343 31912
Rintebirande skulder 271896 288 441
Leverantorsskulder 6161 4178
Ovriga skulder 6971 23867
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1151 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 547 902 596 145
KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tusentals kronor Eget kapital hiinforligt till

Moderbola- Innehav utan bestim- Summa eget

gets dgare mande inflytande kapital

Ingaende balans per 2021-01-01 281761 0 281761
Periodens resultat -54 496 0 -54 496
Omrikningsdifferenser 8397 0 8397
Nyemission 11121 0 11121
Utgaende balans per 2021-12-31 246 783 0 246 783
Ingdende balans per 2022-01-01 246 783 0 246 783
Periodens resultat -41924 0 -41924
Omrikningsdifferenser 24716 0 24716
Nyemission 10 805 0 10 805
Utgaende balans per 2022-12-31 240 380 0 240 380
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KONCERNENS RMWM/WWZ%C

Belopp i tusentals kronor Q42022 Q42021 Helar 2022 Helar 2021
Kassaflode frdan den lopande verksamheten

Rorelseresultat 110 053 -5472 17 820 -33390
Varav resultat fran avyttring av fastigheter 1394 -1589 22313 1738
Av- och nedskrivningar 2512 2745 10 612 12 223
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 0 -3 030 0 7 869
Rinteintékter och liknande resultatposter -35 Y -35 145
Fnansieringeverksambeten 4268 3487 23551 9038
Betald skatt -3669 0 -3669

Femde e S g verommbern v
Fordndringar i rorelsekapital

Investeringar i projektfastigheter -661 0 -13 923 -2 053
Forsiljning av projektfastigheter 3955 17 677 35947 34164
Forandring av Gvrigt varulager 0 -471 0 -471
Forandring av rérelsefordringar och skulder -3643 8565 -28 226 11183
Summa forindring av rorelsekapital -349 25771 -6 202 42 823
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -17 256 14938 -42 921 22370
Avyttring av rorelsefastigheter 16 791 9611 73 513 49 467
Kassaflode fran den l6pande verksamheten inklusive 465 24549 30592 71837
avyttring av rorelsefastigheter

Kassaflode frdan évrig investeringsverksamhet

Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter -5206 -15 118534 -4 233
Investeringar i maskiner och inventarier -3267 -722 -3267 -1040
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8473 737 -21 801 44194
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten

Nyemission 0 0 10 805 11121
Upptagna lén 0 0 189 674 0
Amortering av ldn -6785 -20 567 -230 668 -46120
Ovriga kapitaliserade finansieringskostnader 0 -10 528 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 785 Y -40 717 -34 999
Periodens kassaflode 15 723 3245 -31926 31565
Likvida medel vid periodens borjan 34 094 45401 48736 16 959
Kursdifferens i likvida medel 534 90 2095 212
Likvida medel vid periodens slut 18 905 48736 18 905 48 736
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MODERBOLAGETS SIFFROR & ga/mﬂwm4‘7ﬂ7

Resultatrikning

(belopp i tusentals kronor) Q42022 Q42021 2022 2021
Rorelsens intidkter 4131 381 7 256 1524
Rorelsens kostnader -4443 1777 -9712 -4 960
Rorelseresultat -312 -1396 -2 457 -3436
Resultat fran finansiella poster -948 627 -13 417 -6 861
Resultat fore skatt -1260 -769 -15 874 -10 297
Periodens resultat -1260 -3 460 -15 874 -10 297

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport dver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
framst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rérelsens in-
tikter avser till overvigande del fakturering av tjdnster till dotterbolag samt i mindre omfattning fakturering for tjénster
till externa bolag.

Balansrikning

(Belopp i tusentals kronor) 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar 2286 Y
Andelar i koncernforetag 291475 299 245
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 0 160 118
Andra langfristiga fordringar och placeringar 370 0
Omsittningstillgangar 1940 270
Likvida medel 193 16 712
Summa tillgangar 296 264 476 345

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 279 481 277168
Langfristiga skulder till koncernbolag 3431 0
Langfristiga skulder 7129 197 794
Kortfristiga skulder 6223 1383
Summa eget kapital och skulder 296 264 476 345
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

SEGMENTREDOVISNING

Sedan den 1januari 2021 mats verksamhetens resultat uppdelat pa operatérsverksamhet som idag utgérs av Boho
Club och Quartiers Marbella Apartments samt fastighetsutveckling. Central administration och affarsutvecklingskost-

nader kopplade till nya projekt redovisas tillsammans under ovrigt.

Operators- Fastighets- . Operatérs- Fastighets- .
verksamhet avyttring Ovrigt Totalt | verksamhet avyttring Ovrigt Totalt
2022-01-01 till 2022-12-31 2021-01-01 till 2021-12-31
Intdkter 89116 114 271 203 387 64 513 91963 156 476
Rorelsekostnader -82 246 -111 958 -16 391 -210 595 -57172 -93 701 -14 268 -165 141
EBITDA 6 870 2 313 -16 391 -7208 7 341 -1738 -14 268 -8 665
ﬁ;:lfgvningar 10 611 0 10611 | 12224 0 12224
Rorelseresultat -3741 2313 -16 391 -17 820 -4 882 -1738 -14 268 -20 888
RANTEBARANDE SKULDER
2022-12-31 2021-12-31
Ldngfristiga
Fastighetslan 58 885 83139
Leasingskuld 192 1587
Investeringslan 205 753 191 457
Kapitaliserad finansieringskostnader -5533 2702
Summa langsiktiga rintebirande skulder 259 297 273 481
Kortfristiga
Fastighetslan 8817 10 666
Leasingskuld 865 662
Investeringslan 7129 6337
Kapitaliserad finansieringskostnader -4 212 -2 705
Summa kortfristiga rintebiarande skulder 12599 14 960
Réntebirande skulder totalt 271896 288 441
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Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



