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REKORDHOGT OPERATIVT KASSAFLODE, REFINANSIERING OCH EN UPPVARDERING AV BOHO CLUB MARBELLA MED 15,6% SUMMERAR
BOLAGETS HITTILLS BASTA ANDRA KVARTAL OCH LAGGER GRUNDEN FOR LONSAMHET | KOMMANDE KVARTAL

APRIL - JUNI 2022

Det andra kvartalet noterade en nettoomséttning om 54 043 (25 505) TSEK, motsvarande mer #&n en férdubbling jamfért med samma
period 2021, som trots Covid-19 préglades av ett 6kat resande efter lag aktivitet under inledningen av aret. Av nettoomséttningen stod
lagenhetsforséljning f6r 31 749 TSEK (9 510) och intékter fran rorelseverksamheten f6r 22 294 TSEK (15 995).

Bolagets operativa kassaflode inklusive fastighetsforsiljningar noterades till rekordhdga 21 117 (16 143) TSEK, motsvarande en 6kning
om 30,8% jamfort med motsvarande period 2021. Det positiva kassaflodet ér en effekt av ett bra momentum i bostadsforséljningen dér
atta lagenheter har salts under kvartalet till konsekvent hogre priser, samt en god beldggningsgrad och ett snittpris pa hotellet pa Boho
Club som efter fortsatta kvalitetsokningar 6kat med 61% jamfort med det andra kvartalet 2021. Prisokningarna bedéms langsiktigt
hallbara eftersom de kombineras med fortsatta topprecensioner av kunder pa jimférelsesajter sasom booking.com och Tripadvisor.
Bolaget vintas 6vertriffa det redan positiva kassaflodet med ett dnnu béttre kassafléde under det tredje kvartalet.

Bruttoresultatet uppgick till 426 (-2 748) TSEK. Forbittringen kan frimst kopplas till bolagets framgangsrika prisstrategi dir okade
kostnader pa grund av inflationen lyckats dversittas i hGgre priser pa ett sadant sétt att bruttoresultatet vént till positivt.

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -1 096 (-2 480) TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -8 856 (-16 227) TSEK.

Resultat per aktie uppgick till -0,15 (-0,31).

Bolagets NAV har 6kat med 5% under kvartalet, fran 5,38 per stamaktie den 31 mars till 5,65 kr per stamaktie den 30 juni. Okningen
kommer framforallt fran en uppvirdering av Boho Club.

JANUARI - JUNI 2022

Nettoomsittningen for férsta halvaret, som dr det svagaste sdsongsméssigt, uppgick till 88 970 (36 118) TSEK.

Intdkterna fran operatdrsverksamheten uppgick till 35 201 (20 151) TSEK motsvarande en tillvixt om 74,7% jimfort med samma peri-
od féregaende ar.

Intdkterna fran avyttring av fastigheter uppgick under perioden till 53 769 (15 967) TSEK.

Bolagets operativa kassaflode inklusive fastighetsforsiljningar noterades till 7 175 (14 608) TSEK.

Bruttoresultatet uppgick till -5 885 (-9 492) TSEK.

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -7 223 (-7 775) TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -29 660 (-31 795) TSEK.

Resultat per aktie for det férsta halvaret 2022 uppgick till -0,56 (-0,61) SEK.

Under forsta halvaret har totalt 14 ldgenheter i bolagets ligenhetshotell i Benahavis avyttrats, vilket kan jamféras med fem stycken
under det forsta halvaret 2021. Vinsten efter avdrag for forséljningskostnader uppgick till 27 037 (5 840) TSEK. Av vinsten har i tidi-
gare perioder 23 767 (7 960) TSEK redovisats som ej realiserad virdefordndring. Det redovisade resultatet f6r férsta halvaret uppgar
dédrmed till 54 TSEK fore skatt vilket kan jimforas med -2 118 TSEK 2021. En 6kad efterfragan gor att forsiljningar kan ske till ett
hégre virde.

En extern fastighetsvirdering har genomférts av Savills Aguirre Newman per 30 juni. Viarderingen indikerar ett viirde pa fastighets-
portfoljen motsvarande 733 (755) MSEK. Overvirdet jamfort med bokfort virde uppgar till ca 243 MSEK jamfort med cirka 179 MSEK
2021-12-31. Okningen kan hénforas till Boho Club som tack vare en positiv utveckling virderats upp med 15,6% jaimfort med 2021-12-31.
Redovisat eget kapital per den 30 juni 2022 uppgick till 241 269 (248 078) TSEK.

Bolagets substansvirde per den 30 juni 2022 uppgick till 325 919 (292 621) TSEK motsvarande 5,65 (5,65) SEK per aktie. Substansvér-
det har justerats f6r preferensaktiedgarnas andel av eget kapital (81 238 TSEK) och ackumulerad ej utbetald utdelning, samt drojs-
malsrinta pa ej utbetald utdelning (16 377 TSEK).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ANDRA KVARTALET

Den 3 juni genomfordes refinansieringen av det 1an som bolaget ingick 2020 i samband med utbrottet av Covid-19. Det nya lanet upp-
gar till 18 500 TEUR med sikerhet i fastigheterna Boho Club och CFS Residential, samt pant i vissa av bolagets dotterbolag. Det nya
lanet l16per med en rinta som bestar av en basrinta om 5%. Basridntan kan stiga i nivi med Euribor 3 manader ("EURIBOR 3M”) i de
fall EURIBOR 3M overstiger noll. Dartill bestar lanet av en rérlig del som gradvis kan sjunka fran initiala 1,50% till 0,75% om bolagets
lanekvot pa de pantsatta tillgdngarna sjunker fran nuvarande cirka 58% till under 45%.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Inga vésentliga hindelser har intriffat efter periodens utgang.




QUARTIERS | KORTHET

Quartiers Properties ir ett svenskiigt fastighetsut-
vecklingsbolag listat pa Nasdaq First North i Stock-
holm. Bolagets verksamhet dr geografiskt koncentre-
rat till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen
ifastigheter riktade mot en képstark internationell
malgrupp.

Quartiers dr det enda borsnoterade fastighetsbolaget i
Sverige med hela sin verksamhet geografiskt koncentre-
rad till Spanien. Bolaget &r aktivt inom tva huvudseg-
ment vilka dr fastighetsutveckling och operatorsverk-
sambhet.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kom-
petens inom design och service for att skapa véirde i sitt
fastighetsbestdnd. Produkterna skapas med just den
skandinaviskt krdsna malgruppen i fokus vilket bidrar
till en hog kvalitet i projekten, samt sikerstiller en att-
raktivitet som tilltalar manga nationaliteter, inklusive
den lokala spanska befolkningen.

Inom fastighetsutveckling investerar bolaget i fastig-
hetsprojekt inom premiumsegmentet. Bolaget strévar
efter en villbalanserad projektportfélj med en kontinu-
erlig avkastning och kassafloden i form av realiserade
forséljningar.

Genom operatorsverksamheten, som bestar av hotell-
och restaurangdrift, skapas lopande intdkter samtidigt
som den bidrar till virdeskapande i de av bolagets
projekt dér driftsverksamheten utgér en viktig del

av fastighetsféradlingen. Konceptet Boho Club, som
bolaget skapat, anvinds exempelvis redan idag pa en av
bolagets fastigheter och bidrar med férbéttrat driftnetto
som i sin tur resulterat i virdedkningar. Bolaget avser
att replikera denna modell pa fler fastigheter.

Det forsta halvaret 2022 uppvisade en kraftig forsélj-
ningstillvixt jimfért med forsta halvaret 20211 bada
segmenten.

Forutsittningarna for fortsatt tillvixt dr goda. Under
andra kvartalet genomférdes den refinansiering som ti-
digare aviserats var néra forestdende. Refinansieringen
innebir dels visentligt sinkta rintekostnader om cirka
12 MSEK pa arsbasis, men ocksa en visentlig storre
handlingsfrihet avseende anvéndningen av kassafléden
fran realiserade fastighetsforséljningar och méjlighet
att uppta nya lan. Bolaget tittar nu pa nya hotellfastig-

heter med potential att genomga samma transformation
som fastigheten som inrymmer Boho Club har gjort.
Konceptet och varumirket Boho Club i kombination
med den know-how kring drift av hotell- och restau-
rangverksamhet som skapats under utmanande férhal-
landen har lagt grunden fér en skalbar tillvixt.
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Framgéangarna pa Boho Club i Marbella har méjliggjort att en strategiskt
viktig finansiering kom pa plats under kvartalet. Det har tillsammans med
varumérkets fortsitta virdeappreciering lagt grunden for tillvéixt inom
hotellsegmentet.
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KONCERNENS NYCKELTAL | SAMMANDRAG

NYCKELTAL | SAMMANDRAG SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE 5,65 SEK
Forsiljningsintdkterna férsta halvaret kade med 146% 6,00

jaimfért med forsta halvaret 2021. Substansvirdet per <00 5,65
stamaktie uppgick till 5,65 SEK per aktie, att jimf6ra ’ 538

med aktuell bérskurs per stamaktie om 4,40 SEK. Bo- 4,00

lagets stamaktie handlas séledes till en substansrabatt

om 22,1%, vilket inte inkluderar virdet av driftverksam- 3,00

heten och varumirket Boho Club. 200

De ligre fastighetsvirdena ar helt och hallet relaterade 100

till avyttrade ldgenheter. Virdet pa Boho Club inklude-
rar inte eventuella nya byggritter i en ny detaljplan och 0,00
inte heller virdet av sjidlva driftverksamheten. Dessa
virden ingar dirfor inte heller i bolagets substansvirde
per stamaktie.

2021-06-30 2022-06-30

FASTIGHETSVARDE 733 MSEK
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30/06-2022  30/06-2021 31/12-2021 31/12-2020

Nyckeltal (TSEK) (Halvar) (Halvar) (Helar) (Helar)
Forsdljningsintikter 88970 36118 156 476 55 800
Rorelseresultat EBITDA -7 223 -7 775 -8 686 -31189
Kassaflode fran drift och fast. férsiljning* 7175 14 608 71837 -41 053
Fastighetsvirden** 732902 755 237 709 721 754 008
Réntebédrande skulder 278 048 316 569 288 441 314 736
Lanekvot (LTV) 35,50% 39,61% 33,77% 39,64%
Soliditet bokfort virde 43% 40% 41% 43%
Soliditet marknadsvirden fastigheter 86% 68% 74% 67%
Antal anstillda (koncern) 99 93 75 68
Substansvirde per stamaktie®** 5,65 5,65 5,85 6,09
Eget kapital per aktie 4,18 4,79 444 544
Borskurs per stamaktie 4,40 5,38 4,13 9,50
Borsvirde stamaktier 253 867 278 439 226 261 491 668

* Kassafléde fran den 16pande verksamheten plus kassafléde fran avyttring av rorelsefastigheter.

** Senaste externa virdering utford i juni 2022 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors).

w Eget kapital justerat for marknadsvirdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hiinsyn till preferensaktiesigarnas andel av eget
kapital och ej utbetald utdelning samt dréjsmalsrinta pa ej utbetald utdelning.
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VD HAR ORDET

Vart fokus pa kassaflode har gett resultat med ett
kassaflode fran den l16pande verksamheten inklusive
rintekostnader och fastighetsforsiljningar uppgaen-
de till 21,1 MSEK, en 6kning med 32,7% jimfért med
andra kvartalet 2021. Detta kassafléde i kombination
med den nu genomforda refinansieringen ger oss
mojligheter att bade optimera var balansrikning och
expandera.

Vi har under kvartalet fortsatt att investera i var personal
pa Boho Club med malséttningen att skapa en hotell-
och restaurangupplevelse i virldsklass. Vi genomfér ett
antal atgirder for att fortsétta utvecklas och hela tiden
forbittra och finslipa den upplevelse som vi erbjuder
vara gister. Forbittringarna har inte gatt obemirkta f6rbi
och vi har lyckats hoja vart snittpris i det andra kvar-
talet med 61% jamfort med motsvarande period 2021.
Intdkts6kningen Gverstiger de extra kostnaderna som
krivs f6r att uppna denna hégre upplevelseniva, vilket
sedermera oversiitts till ett hogre operativt resultat f6r
Boho Club och salunda en hogre fastighetsvirdering.
Enligt en uppdaterad virdering, gjord av Savills, som vi
erhallit for denna rapport, har virdet pa Boho Club 6kat
med 15,6% i lokal valuta och med 21,1% i SEK, motsva-
rande 55,4 MSEK och 0,95 SEK per stamaktie, jAimfort
med arsskiftet 2021.

Vi har flera ganger talat om en pagaende refinansierings-
process och i det andra kvartalet kunde vi med gléddje
meddela att férhandlingarna blev klara och kontraktet
paskrivet. Aterigen visar vi att vi lyckas attrahera en
investering fran en ledande internationell finansaktor,
denna gang fran en fond som drivs av investmentbanken
Alantra. Finansieringen innebdr inte bara en halvering
av vara rintekostnader kopplade till fastigheten men

dven en okad flexibilitet i de bolag i koncernen som ligger
utanfér Boho Club och dess grannfastigheter.

Nu ligger fokus pa tillvixt, savil organisk tillvixt genom
att l6pande forbéttra f6rséljning och rérelseresultat pa
Boho Club, men &ven tillvixt genom forvérv dér vi for
nirvarande aktivt s6ker och utvirderar framforallt nya
hotellprojekt som kan genomga en liknande omvandling
som bade Boho Club och Hacienda Collection har gjort.
Denna gang har vi redan ett operat6rsbolag pa plats med
ett erfaret team. Det m6jliggor en snabb och effektiv
utveckling av kommande projekt.

En viktig pusselbit fér att generera ytterligare tillvixt

dr att vi fortsitter sélja bostidder i hog takt till bra priser

i Hacienda Collection. Under det andra kvartalet salde

vi atta bostider for totalt 31,7 MSEK och nuvarande
bedémning &r att férsiljningen under det tredje kvartalet
kommer att landa mellan 6 och 8 ligenheter.

Samtidigt som vi ser positivt pa framtiden &r vi vl
medvetna om risker i omgivningen dér inte minst kriget i
Ukraina med stigande inflation och hogre rintor &r nagot
som vi utvirderar noggrant, trots att vi faktiskt sinkt vara
rintekostnader for tillfillet genom en lyckad fastighets-
utveckling. En av véra prioriteringar ir att sa snart som
mojligt dela ut innestaende, ej utbetald utdelning pa
bolagets preferensaktier. Det kommer att ske i en takt
som inte sitter bolaget i en onddig risk fran ett likvidi-
tets- och kassaperspektiv, sett till de omvérldsrisker som
ar kiinda for oss idag.

Marcus Johansson Prakt
VD Quartiers Properties

Det bésta av tva vérldar, en gastronomisk lunch mitt i naturen med poolaccess. Boho Pienic ir
aterigen 6ppet likt sommaren 2021. Du dr vilkommen att njuta av var picnic med poolaccess
dven om-du inte bor pa hotellet.




OPERATORSVERKSAMHET

Bolagets driftverksamhet, och framférallt Boho Club som 6ppnade precis innan utbrottet av Covid-19, har byggts upp
under komplicerade och utmanande férutsittningar. Trots det utsags Boho Club till Spaniens bista boutiquehotell
inom lyxsegmentet under 2021 av Spain Luxury Hotel Awards.

For ndrvarande har bolaget tva operatérsverksamheter som drivs oberoende av varandra men med ett antal gemen-
samma funktioner som delas mellan anldggningarna f6r 6kad kostnadseffektivitet. Dessa dr Quartiers Marbella Apart-
ments och Boho Club Marbella. Den sistndmnda anldggningen &r bolagets flaggskepp och utgér ett unikt koncept med
stor lonsamhetspotential. Fér ndrvarande pagar arbete med att identifiera nya anlidggningar pa strategiskt intressanta

orter.

BOHO CLUB

Prisbelont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit
flertalet priser for sin sirpriglade design, samt vunnit
pris som Spaniens bésta boutiquehotell inom lyxseg-
mentet 2021. Hotellet har 30 rum med 2-4 bidddar per
rum. Under det andra kvartalet genererade verksam-
heten en omsittning om MSEK 19,1 (12,7). EBITDA
for projektet under det andra kvartalet uppgick till 1,9
MSEK (1,2).

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och méj-
liggéra fortsatt utveckling. Bolaget arbetar dven med ett
parallellt spar i fastighetsutvecklingen som utgar fran
en nyligen beslutad lag i Andalusien som gér det mojligt
for fastighetsigare att foresla fordndringar inom ramen
for den befintliga generalplanen istéllet for att vinta

pa en ny. Quartiers plan att utka fastigheten med mer
hotellrum och restauranger ligger i savil kommunens
som i Quartiers intresse och dirmed bedoms férutsétt-
ningarna att lyckas erhalla fler byggrétter som goda.
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QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS

Vil tilltagna och smakfullt inredda ldgenheter for kort-
och langtidsuthyrning.

Férutom uthyrning av egna ligenheter bedriver bolaget
dven en conciergeverksamhet som riktar sig till externa
kunder vilket gor att verksamheten kan utvecklas till att
fungera oberoende av ligenhetsinnehav.

Under det andra kvartalet 2022 genererade verksam-
heten en omséttning om 3,3 MSEK (3,1) och ett EBITDA
om 0,2 MSEK (0,7).



PROJEKTPORTFOLJ

Bolagets projektportfolj utgors idag av fyra olika projekt i olika faser. Fran Hacienda Collection, som funnits i bola-
gets portfolj sedan starten, till Centro Forestal Sueco som har potential att bli bolagets hittills frimsta projekt. Denna
balans i portfoljen mojliggér en kontinuerlig realisering av de virden som skapas.

Samtliga nya projekt dr fokuserade pa premiumsegmentet vilket stiller hoga krav pa genomférandet av projekten.
Quartiers har genom de projekt som genomforts successivt byggt upp en hog kompetens internt avseende alla aspekter
av genomférandet. Fran legala fragor kopplade till f6rvirv och bygglov till genomférande av byggnationen till pakete-
ringen och genomférandet av forsiljningen till en specifik malgrupp.

HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS

Ligenheter till salu i Hacienda Collection, som ir en
gated community beldgen vid foten av Sierra de Las
Nieves. Under det andra kvartalet saldes atta stycken la-
genheter vilket dr béttre 4n den plan om sex férsiljning-
ar per kvartal som bolaget satt upp. Forsiljningsvirdet
uppgick till totalt 31,7 MSEK. Realiserad virdestegring
inklusive forsiljningskostnader uppgick till ca 77%. Per
30 juni 2022 fanns 61 lagenheter kvar med en bokford ej
realiserad virdestegring om 109,3 MSEK.

CENTRO FORESTAL SUECO

Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
Boho Club, mindre &n tva minuters promenad fran
stranden i Marbella. Quartiers utvirderar mojligheten
att utveckla en ny hotellfastighet pa fastigheten och &r

i pagdende process med en ny detaljplan, och separat
alternativprocess likt den som pagéar fé6r Boho Club med
ambitionen att mangdubbla byggritter pa fastigheten,
samt mojliggora erhallande av relevant bygglicens.

OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Ligenhetsprojekt i Benahavis med cirka 10 000 kva-
dratmeter byggritter for att utveckla 60 nya ldgenheter.
Omréadet dér projektet ligger fortsitter att konsolideras
med tva nya villaprojekt i lyxsegmentet alldeles i nir-
heten. Under det andra kvartalet har Quartiers limnat
in ansokan om bygglicens till kommunen och invin-

tar aterkoppling inom de ndrmsta manaderna innan
upphandlingsprocess av finansiering och byggnation
fardigstills.

VILLATOMT I LOS FLAMINGOS

For nidrvarande pagar projektering av ett exklusivt vil-
laprojekt med potential till 6ver 1 000 kvm boyta. Villan
avses att byggas och siljas.
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KOMMENTARER TILL PERIODEN

Rapporten har upprittats i enlighet med IAS 34, Del-
arsrapportering. Se arsredovisning 2021 {6r fullstindiga
redovisningsprinciper.

RESULTAT APRIL - JUNI
Nettoomsittning 6kade fran 25 505 till 54 043 TSEK.

Omsittningen fran avyttring av fastigheter uppgick till
31749 (9 510) TSEK och avsag atta ligenheter i Hacienda
Collection. Intékter fran operatérsverksamheten uppgick
till 22 294 (15 995) TSEK.

Bruttoresultatet uppgick till 426 (-2 748) TSEK. Exklusi-
ve avskrivningar uppgick bruttoresultatet till 2 919 (457)
TSEK.

Iresultatet fran finansiella kostnader ingar upplésning av
kapitaliserade finansieringskostnader med 4 177 TSEK.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid periodens utgéng till 43% (40%).
Koncernens rintebirande skulder uppgick till 278 048
(316 569) TSEK. Rintebirande skulder redovisas med
avdrag for kapitaliserade finansieringskostnader med

10 528 (6 759) TSEK. Lanekvoten uppgick till 36% (40%).
Koncernens likvida medel uppgick till 28 413 (17 388)
TSEK.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
under férsta halvaret till -15 742 (83) TSEK. Kassaflodet
fran investeringsverksamheten uppgick till 21 436 (13
369) TSEK. Kassaflédet fran finansieringsverksamheten
uppgick till -27 171 (113 157) TSEK. Ingen utdelning pa
preferensaktien har lamnats. Ackumulerad ej utbetald
utdelning, innestaende belopp, uppgick per den 30 juni
2022 till 16 377 TSEK, inklusive upprikning med en rin-
tesats om 12% per ar pa ej utbetalt belopp.

FASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
lagenheter som hyrs ut i egen regi som ldgenhetshotell.
Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under perio-
dentill1481(1156) TSEK.

Som projektfastigheter redovisas pagaende fastighets-
utvecklingsprojekt samt sju ldgenheter som ir under
forsiljning.

Under perioden uppgick investeringar i projektfastighe-
ter till 1 221 (1 037) TSEK. Investeringarna avser néstan
uteslutande maénatliga betalningar pa en képoption for en
fastighet i anslutning till Boho Club.

AKTIER
Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form av
stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
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rensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Marknads-
virdet pa bolagets stamaktier uppgick per den 30 juni
2022 till 253,9 MSEK, baserat pa en stidngningskurs for
aktien om 4,40 SEK.

Preferensaktierna har foretridesritt framfor stamaktier-
na till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per aktie
som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelningen skedde i
anslutning till det férsta kvartalet 2020. Bolaget har fram
till och med refinansieringen av bolagets 1an som upptogs
under Covid i juli 2020 varit férhindrat att genomfora
utdelningar som del av villkor med externa langivare.

Styrelsen avser att presentera en plan fér utdelning pa
preferensaktierna och utbetalning av uppskjuten utdel-
ning fére september manads utgang. Bolaget ser detta
som en prioriterad anvéindning av aktuell kassa och avser
att genomfora full aterbetalning sa snabbt som méjligt
men samtidigt hélla en viss kassareserv som bedéms
nodvindig for att kunna navigera eventuellt skiftade
omvirldsférhallanden.

Ej utbetald utdelning ackumuleras och ingar i det
foretridesbelopp som preferensaktierna har framfér
stamaktierna.

MODERBOLAGET

Moderbolagets nettoomséttning uppgick under forsta
halvaret till 2 626 (764) TSEK varav andra kvartalet 254
(381). Resultat efter finansiella poster uppgick till -8 670
(-2 376) TSEK varav andra kvartalet 1 340 (-1 223) TSEK.
Under andra kvartalet refinansierades moderbolagets
1&n genom upptagande av 1an i det spanska dotterbolaget
CFS Marbella Hotel Property SL. Moderbolagets finan-
siella nettoskuld uppgick per 30 juni till 5 766 (194 649)
TSEK. Eget kapital uppgick till 279 302 (273 968) TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER DET ANDRA KVARTALET

¢ Den 3 juni genomfordes refinansieringen av det lan
som bolaget ingick 2020 i samband med utbrottet
av Covid-19. Det nya lanet uppgar till 18 500 TEUR
med sdkerhet i fastigheterna Boho Club och CFS
Residential, samt pant i vissa av bolagets dotterbo-
lag. Det nya lanet 16per med en rinta som bestar
av en basrénta om 5%. Basrintan kan stiga i niva
med Euribor 3 manader ("EURIBOR 3M”) i de fall
EURIBOR 3M overstiger noll. Dartill bestar lanet
av en rorlig del som gradvis kan sjunka fran initiala
1,50% till 0,75% om bolagets lanekvot pa de pantsat-
ta tillgdngarna sjunker fran nuvarande cirka 58% till
under 45%.



KOMMENTARER TILL PERIODEN

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
e Ingavisentliga hindelser har intriffat efter perio-
dens utgang.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga nirstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties dr genom sin verksamhet exponerad
for risker och osikerhetsfaktorer. Fér information om
koncernens risker och osikerhetsfaktorer hinvisas till
arsredovisningen for 2021. Den beskrivningen é&r fortsatt
relevant.

REVISOR

PwC é&r bolagets revisor. Henrik Boman &r ansvarig
auktoriserad revisor. Rapporten har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisor.

NASTA RAPPORTDATUM OCH FINANSIELL KALENDER

e Kvartalsrapport juli till september 2022:
3 november 2022

e Bokslutskommuniké 2022:
23 februari 2023

AGARLISTA TOPP 10 - 30 JUNI 2022

STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren férsékrar att halv-
arsrapporten ger en rittvisande éversikt av moderbola-
gets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat,
samt beskriver visentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen
star infor.

Stockholm den 14 juli 2022

Jorgen Cederholm, styrelseordférande

Jimmie Hall, styrelseledamot

Sten Andersen, styrelseledamot

Andreas Bonnier, styrelseledamot

Marcus Johansson Prakt, verkstéllande direktor

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 Egonomics AB 10 100 000 - 15,67% 17,30%
2 Fastighets Aktiebolag Brinnerdd 7251186 100 000 11,40% 12,44%
3 House of K Holding Limited 6 401 253 - 9,93% 10,97%
4 | Rocet AB 5590 922 - 8,67% 9,58%
5 LMK-bolagen & Stiftelse 3500 000 1473 000 7,71% 6,25%
6 SIX SIS AG 4154 070 - 6,44% 712%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2680228 - 4,16% 4,59%
8 CS Client Omnibus ACC 1451705 10 000 2,27% 2,49%
9 Leif Edlund 1333 334 66 666 2,17% 2,30%
10 | Hallandsmusteriet 1281561 - 1,99% 2,20%

Other 13 952 746 5120 202 29,59% 24,76%

Total 57 697 005 6769868 | 100,00% |  100,00%

Kailla: Euroclear

Quartiers Properties delarsrapport kvartal 2 2022 m
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Helar
Belopp i tusentals kronor Kv2 2022 Kv22021 H12022 H12021 2021
Avyttring av fastigheter 31749 9510 53769 15 967 01963
Intékter operatorsverksamhet 22294 15 995 35201 20151 64 513
Summa nettoomsittning 54 043 25505 88970 36118 156 476
Kostnad sélda fastigheter -30 803 -10 960 -53715 -18 085 -903701
Driftskostnader 22 814 -17 293 -41140 -27 525 72 062
Summa rorelsens kostnader -53 617 -28 253 -94 855 -45 610 -165 763
Bruttoresultat 426 2748 -5 885 -9492 -9 287
Central administration -4 014 -2937 -6 901 -4 840 -11 601
Rérelseresultat -3588 -5 685 12 786 -14 332 -33390
-varav rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) -1096 -2 480 -7 223 -7 775 21166
Ovriga rorelseintikter och kostnader 0 -4 517 0 -4377 112502
Resultat fran finansiella poster -8 619 -7 287 -22 816 -15 076 -30 644
Resultat fore skatt -12 207 -17 489 -35602 -33785 -64 034
Inkomstskatt 3351 1262 5942 1990 9538
PERIODENS RESULTAT -8 856 -16 227 -29 660 -31795 -54 496
Resultat per stamaktie fore utspidning, SEK -0,15 -0,31 -0,56 -0,61 -1,03

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Helar
Belopp i tusentals kronor Kv2 2022 Kv2 2021 H12022 H12021 2021
Periodens resultat -8 856 -16 227 -29 660 -31795 -54 496
Ovrigt totalresultat
Omrikningsdifferenser avseende
utlandsverksamhet 9428 2598 13 341 -1888 8397
Periodens totalresultat 572 -18 826 16 319 -33 683 -46 099
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Rorelsefastigheter 341035 431870 373178
Nyttjanderittstillgangar, inventarier, verktyg och installationer 16 723 14 764 14 687
Projektfastigheter 148 685 144133 141 390
Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde 37 37 37
Omsittningstillgangar 259041 19115 18117
Likvida medel 28 413 17 388 48736
SUMMA TILLGANGAR 560 834 627308 596 145
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hianforligt till moderbolagets aktieégare 241269 248 078 246783
Uppskjuten skatteskuld 27333 39234 31912
Riéntebérande skulder 278 048 316 569 288 441
Leverantorsskulder 4 455 4727 4178
Ovriga skulder 9133 13197 23867
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 596 5503 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 560 834 627308 596 145

KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tusentals kronor

Eget kapital hiinforligt till

Moderbola- Innehav utan bestim- Summa eget

gets idigare mande inflytande kapital

Ingéende balans per 2021-01-01 281761 0 281761
Periodens resultat -54 496 (0] -54 496
Omrikningsdifferenser 8397 (0] 8397
Nyemission 11121 0 11121
Utgaende balans per 2021-12-31 246783 0 246783
Ingaende balans per 2022-01-01 246 783 0 246 783
Periodens resultat -29 660 0 -29 660
Omrikningsdifferenser 13 341 0 13 341
Nyemission 10 805 0 10 805
Utgaende balans per 2022-06-30 241269 0 241269
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tusentals kronor Q22022 Q22021 H12022 H12021 2021

Kassaflode frdn den lopande verksamheten

Rorelseresultat -3544 -5794 12 742 14 332 -33390
Varav resultat fran avyttring av fastigheter -946 1450 54 2118 1738
Varav hinforligt till minoriteten 0 0 0 0
Av- och nedskrivningar 2479 3205 5563 6557 12 223
Resultatandel intressebolag 0 101 0 0 0
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 0 0 0 0 7 869
Rinteintékter och liknande resultatposter (0] 74 -13 144 145

Erlagd rénta (hinférlig till
finansieringsverksamheten) -8928 1526 -15 514 -2 304 -9 038

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital -10 939 -2490 -22760 -7 817 -20 453

Fordndringar i rorelsekapital

Investeringar i projektfastigheter -718 0 -1221 -1037 -2 053
Forsiljning av projektfastigheter 5863 Y 25917 34164
Foridndring av 6vrigt varulager 0 -471
Foridndring av rérelsefordringar och skulder 3994 10 308 -17 678 8937 11183
Summa foréndring av rorelsekapital 9139 10308 7018 7900 42 823
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1800 7818 -15 742 83 22370

Kassaflode frdn investeringsverksamheten

Avyttring av rérelsefastigheter 22917 8325 22917 14 525 49 467
Minskning av finansiella

anldggningstillgangar

Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter -503 -618 1481 1156 -4 233
Investeringar i maskiner och inventarier 0 Y 0 -1040
Kassaflode fran investeringsverksamheten 22414 7707 21436 13369 44194

Kassaflode frdn finansieringsverksamheten

Nyemission 10 805 0 10 805 0 11121
Upptagna lén 189 674 0 189 674 0 0
Amortering av lan -208119 -5 838 217122 13157 -46120
Ovriga kapitaliserade

finansieringskostnader 110528 0 -10 528 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 168 -5 838 -27171 -13157 -34 999
Periodens kassaflode 2 446 9687 21477 205 31565
Likvida medel vid periodens bérjan 25022 7 567 48 736 16 959 16 959
Kursdifferens i likvida medel 045 134 1154 134 212
Likvida medel vid periodens slut 28 413 17 388 28 413 17 388 48736
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MODERBOLAGETS SIFFROR | SAMMANDRAG

Resultatrikning

(belopp i tusentals kronor) Q22022 Q22021 H12022 H12021 2021
Rorelsens intikter 254 381 2626 764 10 944
Rorelsens kostnader -1043 -1542 -4171 -2 074 -17185
Rérelseresultat -789 -1161 -1545 1310 -6241
Resultat fran finansiella poster 2130 2384 -7125 -1067 844
Resultat fore skatt 1340 -1223 -8 670 2376 -5397
Periodens resultat 1340 -1223 -8 670 -2 376 -5397

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport dver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
frimst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rérelsens in-
tikter avser till 6verviigande del fakturering av tjdnster till dotterbolag samt i mindre omfattning fakturering for tjénster
till externa bolag.

Balansriikning

(Belopp i tusentals kronor) 2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Andelar i koncernforetag 289772 281600 281 600
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 0 187 208 171226
Andra langfristiga fordringar och placeringar 37 37 900
Omsittningstillgangar 1786 752 4269
Likvida medel 967 797 1759
Summa tillgangar 292562 470 394 459 803

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 279 302 273 968 276 345
Langfristiga skulder 6733 194 812 181996
Kortfristiga skulder 6527 1614 1428
Summa eget kapital och skulder 292 562 470 394 459 803
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

SEGMENTREDOVISNING

Sedan den 1 januari 2021 méts verksamhetens resultat uppdelat pa operatérsverksamhet som idag utgors av Boho Club
och Quartiers Marbella Apartments samt fastighetsutveckling. Central administration och affarsutvecklingskostnader
kopplade till nya projekt redovisas tillsammans under 6vrigt.

Operators- Fastighets- . Operators- Fastighets- .
verksamhet avyttring Ovrigt Totalt | verksamhet forsiljning Ovrigt Totalt
Kv2 2022 Kv2 2021
Intdkter 22294 31749 0 54 043 15 995 9510 0 25505
Rérelsekostnader 20163 -30803  -4173  -55409 -14 085 -10 960 2940 27985
EBITDA 2131 946 -4173 -1 096 1910 -1450 -2 940 -2 480
:Z:i:kcgvningar -2492 0 0 2492 -3205 0 0 -3205
Rorelseresultat -361 946 -4143 -3588 -1295 -1450 -2 940 -5 685
RANTEBARANDE SKULDER
2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Ldngfristiga
Fastighetslan 71734 98736 83139
Leasingskuld 443 1983 1587
Investeringslan 198 505 188 977 191 457
Kapitaliserad finansieringskostnader -8 447 -4 054 22702
Summa langsiktiga rintebirande skulder 262235 285 642 273 481
Kortfristiga
Fastighetslan 9915 11706 10 666
Leasingskuld 1246 1117 662
Investeringslan 6733 20809 6337
Kapitaliserad finansieringskostnader -2 081 -2 705 -2 705
Summa kortfristiga rintebirande skulder 15 813 30927 14 960
Réntebirande skulder totalt 278 048 316 569 288 441
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



