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INLOSEN AV TECKNINGSOPTIONER (TO4) MED MOJLIGHET
ATT TECKNA STAMAKTIER UPP TILL 25% RABATT
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HANVISNING TILL PROSPEKT
Alla investeringar ar forenade med risktagande. I prospektet for Quartiers Properties AB (publ) pa sidan 36 och framat, som publicerades i
samband med att teckningsoptionerna emittérades, finns en beskrivning av potentiella risker som ér forknippade med bolagets verksamhet
och dess virdepapper. Dessa érfortfarande relevanta. Innan ett investeringsbeslut fattas bor.dessa risker; tillsammans med 6vrig information
i det kompletta prospektet, och direfter publicerade finansiella rapporter, genomlésas. Prospektet ar offentliggjort den 27 juli 2020 och finns
tlllganghgt fér nedladdning'pa bolagets webbplats www.quartiersproperties.com/utbyteserbjudande.
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*Givet att den volymviktade genomsnittskursen ir lika med eller 6verstiger 4,67 SEK per aktie motsvarar teckningskursen
en rabatt om 25%. Teckningskursen beréiknas offentliggéras den 15 mars 2022. ?
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KONTAKTA DIN FORVALTARE | GOD TID
INNAN DEN 31 MARS

Mellan den 17 mars och den 31 mars har du som &ger
teckningsoptioner av serie 4 (TO4) moéjlighet att nyttja dessa
for att teckna nya stamaktier till 25% rabatt (jamfort med
den volymviktade genomsnittskursen under perioden den

1 mars till den 14 mars 2022)*.

Onskar du képa teckningsoptioner for att kunna teckna fler
stamaktier kan du géra det. Teckningsoptionerna handlas
pa Nasdaq First North Growth Market under kortnamnet
QUART TO4. Sista handelsdag &dr den 29 mars.

Kontakta din forvaltare (ex. Avanza el. Nordnet) i god tid
fore den 31 mars.

*Givet att den volymviktade genomsnittskursen &r lika med eller overstiger 4,67 SEK per aktie motsvarar teckningskursen
en rabatt om 25%. Teckningskursen beréknas offentliggéras den 15 mars 2022.

nheter i Hacienda Collection fortsitter att vara hog, vilket bidrar till ett positivt kassafléde for bolaget.
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BAKGRUNDSFAKTA OCH INFORMATION OM MOJLIGHETEN ATT VIA
TECKNINGSOPTIONER TECKNA NYA STAMAKTIER

Under sommaren 2020 genomforde Quartiers ett
utbyteserbjudande i vilket dgare av preferensaktier
gavs majlighet att byta ut en preferensaktie mot en
nyemitterad stamaktie i bolaget, samt tvd stycken
teckningsoptioner. De nyemitterade teckningsoptioner-
na fick bendmningarna serie 3 (T0O3), och serie 4 (TO4).
Teckningsoptioner av serie 4 (TO4) dr nu foremal for
inlosen. Teckningsoptionerna av serie 3 (TO3) forfoll
for inlésen under sommaren 2021. Efter inlosen av teck-
ningsoptionerna av serie 4 (TO4) kommer det inte att

finnas ndgra dterstdende teckningsoptioner i Quartiers.

En teckningsoption av serie 4 (TO4) ger dig ritten att
teckna en ny stamaktie i Quartiers till ett férutbestimt
pris motsvarande (i) det hogsta av 75% av den volymvik-
tade genomsnittskursen mellan den 1 mars och den 14
mars 2022 och (ii) 3,50 SEK. Givet att den volymviktade
genomsnittskursen dr lika med eller 6verstiger 4,67 SEK
per aktie motsvarar teckningskursen en rabatt om 25%.
Teckningskursen beréknas offentliggoras den 15 mars
2022.

Teckningsoptioner av serie 4 (TO4) kan dven forvirvas
pa marknaden. Dessa handlas pa Nasdaq First North
Growth Market under kortnamnet QUART TO4. Sista
handelsdag, och séledes sista dag att via din férvaltare
képa teckningsoptioner, dr den 29 mars 2022.

En indikation av vdrdet av teckningsoptionerna ges av
skillnaden mellan stamaktiekursen och teckningskursen
som erbjuds for teckning av nya aktier genom utnyttjan-
de av teckningsoptionerna.

Eftersom teckningsoptionerna handlas pa Nasdaq First
North Growth Market kan du ocksa via din forvaltare,
exempelvis Avanza eller Nordnet, se det aktuella virdet
av teckningsoptionerna pa samma sétt som du ldser av
vérdet av dina aktier.

For att teckningsoptionerna inte ska forfalla utan
viirde krivs att innehavaren aktivt tecknar aktier
eller siilljer teckningsoptionerna pa marknaden.
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VERKSTALLANDE DIREKTOREN KOMMENTERAR
BOLAGETS UTVECKLING

Under 2021 6kade vi omsdttningen med cirka 100 MSEK
jdamfort med 2020. Vi vinde ocksa till positivt kassaflo-
de och forbittrade kassaflodet fran den lopande verk-
samheten inklusive forsdljning av bostdder med

113 MSEK. Om vi bortser fran tidigare virdejusteringar
i balansrikningen noterade vi ocksd ett rérelseresultat
(EBITDA) om positiva 22 MSEK for heldret. Vi har
alltsd gjort verklighet av virdeskningen och konver-
terat bokforingspengar till riktiga pengar pd banken.
Eftersom detta gjordes under brinnande pandemi med
en ny variant, Omikron, som sdrskilt pdverkade det fjdr-
de kvartalet negativt, har vi goda forhoppningar infor
2022 diir nu dven tillvixt stdar pd agendan. Framforallt
ska vi viixa med nya hotell ddr vi bland annat arbetar
med en expansion av Boho Club. Med den know-how
och erfarenhet som idag finns i bolaget har vi alla maj-
ligheter att gora verklighet av dessa planer. Rysslands
invasion av Ukraina dr en médnsklig katastrof som vi
liksom majoriteten av omvdrlden fordomer. Affdrsmads-
sigt ser vi den storsta risken for var verksamhet i 6kade
energipriser vilket hojer vdra kostnader men dven re-
sekostnader for mdnga av vdra gdster. Pd kort sikt dr vi
delvis skyddade tack vare vdr positionering mot premi-
umsegmentet, som trots hogre priser sannolikt kommer
fortsdtta att resa. Pd medelldng sikt kommer forhopp-
ningsvis det hemska som hdnder just nu att pdskynda
den europeiska omvandlingen till fornybar energi med
tekniker som kan minska utsldpp och klimatpdverkan
frdn savil flyg som fastigheter. Vi ska géra vdrt yttersta
for att bidra till den omvandlingen och anamma nya
tekniker ndr de gors tillgingliga. I évrigt vill jag lyfta
fram ett antal positiva saker som dr virda att ndmna
kring bolaget idag.

Var nuvarande projektportf6lj och organisation

Vi har idag en organisation som lyckas finansiera projekt,
sélja bostdder med vinst och sétta i drift och driva hotell
och restauranger. Trots resebegrénsningar har vi lyckats
sélja lagenheter i vart projekt Hacienda Collection i niva
med virdering, samt drivit vart nydppnade hotell Boho
Club pa ett sadant sitt att vi konkurrerat ut virldskénda
hotelloperatérer i kampen om att erhalla priset som Spa-
niens bésta boutiquehotell i lyxsegmentet, och 6ka virdet
pa fastigheten fran 23,6 MEUR efter 6ppning och innan
pandemin till nuvarande 25,6 MEUR. Det visar att vi
kommer att kunna utnyttja var befintliga projektportf6lj
pa ett bra och effektivt siitt. Dels kommer vi under 2022
att lansera vart projekt Ocean View med 60 nya ldgenhe-
ter och bygga ut Boho Club med fler rum. Vi avser ocksa
att viixa med fler projekt, framférallt inom hotellsegmen-
tet. Pa lite lingre sikt avser vi att fullt ut exploatera Boho
Club och Centro Forestal Sueco med majlighet att utoka
projektet med 4-5 ganger sa manga byggritter som vi
nyttjar idag.

Rent operativt sirskiljer vi oss genom att vara ett fast-
ighetsbolag med en kompetens att inte bara utveckla
tilltalande och vilplanerade projekt, men &ven att driva
en omfattande hotell och restaurangverksamhet av
hogsta klass. Vi 6ppnade hotellet pad Boho Club i decem-
ber 2019 och nér Covid-19 eskalerade under mars 2020
tvingades vi stinga ner verksamheten. Simsta mojliga
start for ett nytt hotellprojekt. Den bankfinansiering som
skulle ersitta vara byggnationslan f6r att 6ppna hotellet
drogs tillbaka. Aktien stértdok for oss liksom for de flesta
andra och vi var tvungna att hitta en alternativ 16sning.
Finansteamet jobbade dag och natt for att 1§sa situatio-
nen och samtidigt férhindra en nyemission. Vi lyckades
sikerstilla ett 1an och undvika att géra en nyemission for
att sikra bolagets likviditet, nagot som vildigt manga av
vara borskollegor tvingades till. Hade vi, vid detta tillfAl-
le, inte st6rts av Covid-19 hade vara finansieringskostna-
der under 2020 och 2021 varit avsevért mycket ligre och
resultatet pa sista raden bittre.

Forsiljningen sitter fart

Vi har vetat om Marbellas potential linge men nu ir
det officiellt. Marbella har rankats som en av Europas
mest attraktiva resedestinationer. Det och en gradvis
avtagande pandemi gynnar oss och vara projekt. I det
fiirde kvartalet sélde vi fyra lagenheter i projekt Haci-
enda Collection och under det forsta kvartalet 2022 har
forsiljningen tagit fart och vi ser ut att landa runt 10
férsiljningar. Boho Club har samtidigt 6vertriffat alla
férvintningar vi hade f6r februari och belidggningen pa
hotellet ser fér denna lagsdsongsmanad ut att landa pa
80% med ett snittpris per natt exklusive moms om 300
Euro. Det dr hogre 4n vad bade vi och virderingsbolaget
som virderat Boho Club hade véntat.

Refinansiering

Var historik, organisation, tillgdngar och goda positio-
nering mot en kdpstark malgrupp, som tack vare en lang
tid med laga rintor blivit &n mer kopstark, tyder pa att
koncernens omsittning och rorelseresultat kommer att
forbéttras under 2022. Det i sin tur ldgger grunden for
en lyckad refinansiering av vart nuvarande sa kallade
Covid-lan med DeShaw/Alantra som vi tog i inledningen
av pandemin. Vi har under den senaste tiden gjort stora
framsteg i denna process och &r i slutdiskussioner med
ett antal aktorer for att refinansiera detta lan och sinka
vara finansieringskostnader. Om vi lyckas kommer vi att
lagga grunden for vidare expansion, samt se en klar re-
sultatférbittring pa sista raden under det andra halvaret
2022 som en f6ljd av ldgre finansieringskostnader.

Marcus Johansson Prakt
VD Quartiers Properties
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PROJEKT OCH NYHETER

PROJEKTSAMMANFATTNING

Quartiers verksamhet bestar av fastighetsutveckling
och drift. Innehaven utgérs av sex olika projekt i olika
faser. Portf6ljen bestar av savil avkastande fastigheter
med fortsatt uppvirderingspotential, samt tomter och
lagenheter till férséljning.

Det fjirde kvartalet 2021 préglades av ytterligare
aterhdmtning trots negativ paverkan fran oroligheter
kopplade till Omikron. Sérskilt paverkades december
negativt med flera avbokningar pa Boho Club och pa
bolagets ligenhetshotell i Benahavis. Det forsta kvarta-
let har inlett desto bittre efter att flertalet europeiska
léander léttat pa restriktionerna.

Marbella som destination fortsétter att 6ka i popularitet
och Marbella rankades nyligen som Europas nist bésta
resedestination av reseportalen European Best Destina-
tions som faststiller den arliga listan, i samarbete med
EU-organet Eden Network. Denna utmirkelse tillsam-
mans med fortsatt littade Covidrestriktioner bedoms
gynna bolagets projekt under 2022 och framéver.

EMISSIONSLIKVID

Emissionslikviden som inkommer fran inlésen av
aktuell teckningsoptionsserie avses att anvindas foér
utbyggnad av Boho Club med 10 nya bungalows/villor,
samt ett spa. Emissionslikviden kommer eventuellt att
kompletteras med befintlig kassa.

FINANSIERING FOR TILLVAXT

Quartiers arbetar f6r nirvarande med att refinansiera
bolagets lan till DeShaw/Alantra som togs i inledning-
en av Covid-19. Arbetet med detta gar bra och bolaget

bedomer att chanserna dr goda att na ett avtal med en
finansidr under det f6rsta halvaret 2022.

Finansieringen har tva syften. Dels avser finansieringen
att avsevirt sinka bolagets aktuella finansieringskost-
nader. Den avser dértill att frigéra sikerheter i bolagets
balansrikning och méjliggora en friare och mer flexibel
anvindning av bolagets kassa for fortsatt expansion.

BOHO CLUB

Prisbelont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit
flertalet priser fér sin sdrpriglade design. Hotellet

har 30 rum med 2-4 biddar per rum. Under det fjirde
kvartalet 2021 genererade verksamheten en omséttning
om 12,2 MSEK och fér helaret 48,9 MSEK. EBITDA for
projektet under det fjirde kvartalet uppgick till 0 MSEK
och fér helaret 3,0 MSEK.

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och méj-
liggdra fortsatt utveckling. Ett forsta initialt godkén-
nande av den nya generalplanen bedéms komma under
2022, enligt Marbella kommuns senaste prognos.

OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Ligenhetsprojekt i Benahavis med cirka 10 000 kva-
dratmeter byggritter foér att utveckla 60 nya ldgenheter.
Omradet dér projektet ligger fortsétter att konsolide-
ras med tva nya villaprojekt i lyxsegmentet alldeles i
nirheten. Under det fjarde kvartalet 2021 aterupptog
Quartiers arbetet med projektet. Bolaget utvirderar for
nirvarande finansieringslosningar for projektet vilket
kommer att ligga till grund fér beslut nir férséljning
inleds. Bolagets priméra ambition &r att finna en finan-
sieringslésning som méjliggor fér bolaget att sdlja sa
manga ldgenheter som mojligt efter fullt firdigstillande
och didrigenom optimera projektets forsiljningsintikt
och resultat.
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PROJEKT OCH NYHETER

HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS

Ligenheter till salu i Hacienda Collection, som dr en
gated community beldgen vid foten av Sierra de Las Nie-
ves. Under det fjirde kvartalet 2021 saldes fyra styck-

en ldgenheter. Bolaget bedémer, baserat pa aktuella
reservationsavtal och 6verenskommelser med képare,
att totalt tio ldgenheter kommer att séljas och tilltrddas
under det férsta kvartalet 2022, motsvarande ett férsilj-
ningsvirde om 38 MSEK.

Vinligen kontakta Quartiers siljteam for mer
information och fér att boka visning.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628
Hemsida: www.haciendacollection.es

VILLATOMT ILOS FLAMINGOS

Quartiers siljer tomt 86 i Los Flamingos, ett stenkast
fran det femstjirniga hotellet Villa Padierna och dess
exklusiva golfbana med 36 hal. Tomten dr 1 367 kvadrat-
meter stor och tillater byggnation om en villa om 541
kvadratmeter, inklusive killare. Bolaget salde tidigare
under dret tomt nummer 15 i samma omrade.

Vinligen kontakta Quartiers séiljteam for mer
information.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628

CENTRO FORESTAL SUECO

Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
Boho Club, mindre &n tva minuters promenad fran
stranden i Marbella. Quartiers planerar att utveckla
denna tomt till en exklusiv gated community med villor
och/eller ldgenheter.

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och moj-
liggora fortsatt utveckling.

Quartiers arbetar f6r nidrvarande med konceptualise-
ring och design av projektet. Dértill utreds méjligheten
att positionera projektet inom delningsekonomi och
silja det som delar av ligenheter med Boho Clubs fulla
serviceutbud.

QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS

Vil tilltagna och smakfullt inredda ldgenheter for kort-
och langtidsuthyrning.

Under det fjirde kvartalet 2021 genererade verksam-
heten en omsittning om 2,9 MSEK och ett EBITDA om
0,7 MSEK. For heldret uppgick omséttningen till

15,2 MSEK och resultatet till 4,4 MSEK.

Hemsida: www.quartiersmarbella.com
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HANVISNING TILL PROSPEKT
Alla investeringar dr forenade med risktagande. I prospektet fér Quartiers Properties AB (publ) pa sidan 36 och framat, som publicerades i
samband med att teckningsoptionerna emitterades, finns en beskrivning av potentiella risker som #r férknippade med bolagets verksamhet
och dess virdepapper. Dessa ér fortfarande relevanta. Innan ett investeringsbeslut fattas bor dessa risker, tillsammans med 6vrig information
i det kompletta prospektet, och direfter publicerade finansiella rapporter, genomlisas. Prospektet ir offentliggjort den 27 juli 2020 och finns
tillgingligt for nedladdning pa bolagets webbplats, www.quartiersproperties.com/utbyteserbjudande.



