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JULI- SEPTEMBER 2021: REKORDHOGT OPERATIVT KASSAFLODE | KVARTALET

Nettoomsittningen for tredje kvartalet uppgick till rekordhdga 70 574 (17 533) TSEK. Som jimforelse uppgick omséttningen for
helaret 2020 till 55 800 TSEK. Forséljningen dr ocksa nimnvért hogre dn under det andra kvartalet 2021, som uppgick till
25505 TSEK.

Bolagets kassaflode fran den 16pande verksamheten, inklusive f6rsiljning av bostdder, uppgick till 32 680 TSEK (-10 654), vilket
ir den absolut hogsta noteringen for ett kvartal under bolagets historia och visar att efterfragan pa bolagets produkter har
kommit tillbaka, samt indikerar en viktig vindpunkt som visar att bolaget trots coronapandemin tagit steget och blivit kassaflo-
despositivt.

Intdkterna fran operatdrsverksamheten, innefattande Boho Club och ldgenhetsuthyrningen i Benahavis, uppgick till

28 479 (14 513) TSEK motsvarande en 6kning med 13 966 TSEK eller 96% jamfort med tredje kvartalet 2020. Rorelseresultatet
frén operatorsverksamheten fore avskrivningar uppgick till 5 720 TSEK motsvarande en rorelsemarginal om 20%.

Intdkterna fran avyttring av fastigheter uppgick under perioden till 42 095 (3 020) TSEK. Forsiljningen avser frimst ldgenheter
ibolagets ldgenhetshotell i Benahavis men &ven en av tomterna i projektet Los Flamingos.

Rorelseresultat fore avskrivningar och virdejusteringar (EBITDA) uppgick till 1 837 (-3 844) TSEK. Pa grund av tidigare vér-
dejusteringar pa bolagets firdigstillda ligenheter som dr under forsiljning har del av vinsten pa de ligenheter som sélts redan
bokforts. Det forklarar varfor det finns en skillnad om 30 843 TSEK mellan EBITDA och det starka verksamhetsrelaterade
kassafléde som bolaget genererade under kvartalet. Kassaflodet tillfaller verksamheten dven om det inte syns i resultatet.

Resultat efter skatt uppgick till -12 837 (-16 648) TSEK. Resultatet har paverkats negativt av en reservering for tillkommande
koépeskilling om 8 147 TSEK avseende forvirvet av Centro Forestal Sueco. Se dven hiindelser efter balansdagen.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -1 275 (47 501) TSEK varav kassafléde fran nyemission till
11121 (0) TSEK. Periodens totala kassafléde uppgick till 28 025 TSEK (34 015).

Resultat per aktie for perioden uppgick till -0,25 (-0,32).

JANUARI - SEPTEMBER 2021

Nettoomsittningen uppgick till 106 692 (45 669) TSEK.

Intdkterna fran operatdrsverksamheten, innefattande Boho Club och bolagets ldgenhetsuthyrning uppgick till 48 630

(25 990) TSEK.

Intdkterna fran avyttring av fastigheter uppgick under perioden till 58 062 (19 679) TSEK.

Rorelseresultat fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till -5 938 (-21 983) TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -44 631 (-43 781) TSEK.

Resultat per aktie for perioden uppgick till -0,86 (-0,85) SEK.

Under perioden har totalt 15 lagenheter i bolagets ligenhetshotell i Benahavis avyttrats, varav tio under det tredje kvartalet.
Redovisat resultat efter skatt uppgar till 2 578 TSEK. Av vinsten efter skatt har i tidigare perioder 18 738 TSEK redovisats som ej
realiserad virdefordndring efter skatt. Genomsnittlig vinstmarginal fére skatt uppgar till 76%. I det redovisade resultatet ingar
forsiljningsprovisioner och administrativa séljkostnader med -2 939 TSEK, samt aterférd moms (kostnad) med -1 381 TSEK. En
6kad efterfragan har gjort att forsiljningar under slutet av perioden kunnat goras till ett hégre virde dn under borjan av aret.
Under perioden har &ven en av tva tomter i Los Flamingos avyttrats med en bokféringsvinst om 341 TSEK.

Redovisat eget kapital per den 30 september 2021 uppgick till 250 489 (323 181) TSEK.

Bolagets substansvirde per den 30 september 2021 uppgick till 292 002 (350 279) TSEK motsvarande 5,33 (6,77) SEK per aktie.

Substansvirdet har justerats for preferensaktiefgarnas andel av eget kapital (81 283 TSEK) och ackumulerad ej utbetald utdel-
ning, samt dréjsmalsrinta pa ej utbetald utdelning (10 528 TSEK).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET

I augusti genomférdes en nyemission genom utnyttjande av utestdende teckningsoptioner serie TO3. Utnyttjandegraden
uppgick till 92% och bolaget tillférdes cirka 11,1 MSEK.

I september tilltrdde Alvaro Fernandez Martin som ny general manager for Boho Club.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 22 oktober avkunnades skiljedom i tvisten mellan bolaget och Stiftelsen Centralfonden f6r anstillda inom skogsbruket och
skogsindustrin avseende erliggande av utestaende kopeskilling for fastigheten Centro Forestal Sueco (som Boho Club utgor del
av) av Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut. Enligt domen ska Quartiers betala utestaende kopeskilling for Centro
Forestal Sueco om 1350 TEUR. Betalningen var villkorad av att ny detaljplan antagits vilket bolaget inte anser vara uppfyllt.
Inklusive rénta och kostnader f6r skiljeférfarandet uppgar den totala kostnaden till cirka motsvarande 15 155 TSEK varav

6 858 TSEK tidigare reserverats. Per 30 september har hela beloppet reserverats vilket paverkar periodens resultat med

-8 297 TSEK. Quartiers har analyserat domen och anser att allvarliga fel skett i tolkningen av avtalet baserat pa hur domen och
avtalet dr utformat. Quartiers kommer dérfor att anvinda de legala mojligheter som finns tillgéingliga f6r denna typ av situation
och férsoka fordndra eller annullera domen.

Villa Amapura har sélts och tilltrétts av de nya koparna.
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QUARTIERS | KORTHET

Quartiers Properties ir ett svenskiigt fastighetsut-
vecklingsbolag listat pa Nasdaq First North i Stock-
holm. Bolagets verksamhet dr geografiskt koncentre-
rat till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen
ifastigheter riktade mot en képstark internationell
malgrupp.

Quartiers dr det enda borsnoterade fastighetsbolaget i
Sverige med hela sin verksamhet geografiskt koncentre-
rad till Spanien. Bolaget dr aktivt inom tva huvudseg-
ment vilka dr fastighetsforddling och fastighetsutveck-
ling.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kom-
petens inom design och service for att skapa vérde i sitt
fastighetsbestand. Produkterna skapas med just den
skandinaviskt krdsna malgruppen i fokus vilket bidrar
till en hog kvalitet i projekten, samt sikerstéller en att-
raktivitet som tilltalar manga nationaliteter, inklusive
den lokala spanska befolkningen.

Inom fastighetsféridling investerar bolaget i underpre-
sterande fastigheter med en malséttning att 6ka fastig-
hetens driftnetto, samt stabilisera fastighetens kassa-
fléde och ddrmed generera en viirdeékning. Bolaget har
ocksé en operatérsverksamhet bestaende av hotell- och

Receptionen pa Boho Club Marbella

restaurangdrift vars huvudsyfte dr att bidra till virde-
skapande i de tva huvudsegmenten fastighetsutveckling
och fastighetsfériadling.

I det tredje kvartalet har en tydlig &terhdmtning pavi-
sats. Savil bolagets drift- och uthyrningsverksamhet
som bolagets férsdljning av bostdder har genererat
forsiljningsrekord. Ett stort steg som gjort bolaget kas-
saflédespositivt har nu tagits.

Den starka férsiljningen pa Boho Club, som fortsatt in

i oktober med sirskilt hog beldggning pa hotellet Boho
Club, samt med en fortsatt lyckosam prisstrategi med
hégre snittpriser #n tidigare prognostiserat, har skapat
en grund fér vidare utveckling av Boho Club som hotell-
och restaurangkoncept med eventuell expansion pa
andra destinationer.




KONCERNENS NYCKELTAL | SAMMANDRAG

NYCKELTAL | SAMMANDRAG
Rekordférsiljning noterades
under det tredje kvartalet trots
fortsatt coronapaverkan. Kas-
saflédet fran bolagets drift och
bostadsférsiljning var positivt och
har bidragit till att verksamheten
nu ir kassaflédespositiv, efter att
tidigare varit i en investerings,
och uppbyggnadsfas utan relevan-
ta intdkter som sedan féljdes av
krishantering under coronapande-
min. Skillnaden mellan EBITDA
och det operativa kassaflodet
forklaras frimst av att virdeok-
ningar pa bolagets bostadsbestand
tidigare har marknadsvérderats i FASTIGHETSVARDE (MSEK) SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE (SEK)
balans- och resultatridkningen och
att forsiljningar som nu gors runt
marknadsvirdering inte redovis-

ningsmissigt kan ge en positiv 700 56 54,0 /19,0 600
resultatpaverkan en andra gang. 600 5,00
Borsvirdet sjonk med 15% under 500 4,00
kvartalet till 4,15 SEK per aktie, 400 3,00
motsvarande en substansrabatt 300

om 22 procent. Virt att notera ir 200 200
att det eventuella virdet av Boho 100 100
Club som enskilt managementbo- - 0,00

30/09/2020  31/12/2020 30/9 2021 30/09/2020  31/12/2020 30/9 2021

Boho Club bjéd in sex av Andalusiens Michelinkockar till ett gemensamt evenemang dér dem
tillsammans genomférde en galamiddag ledd av Boho Clubs kékschef Diego Del Rio, i mitten.

900 8,00

800 7,00

lag inte har inréknats i substans-
virdet om 5,33 SEK per aktie.
30/09-2021 30/09-2020 30/09-2021 30/09-2020 31/12-2020

Nyckeltal (TSEK) (Kv32021) (Kv32020) (9manader) (9 manader) (Helar)
Forsaljningsintéikter 70 574 17 533 106 692 45 669 55 800
Rorelseresultat EBITDA 1837 -3 844 -5938 -21983 -31189
Kassaflode fran drift och fast. forsiljning* 32680 -10 654 47288 -24 002 -41053
Fastighetsvirden** 718 962 785 670 718 962 785 670 754 008
Réntebérande skulder 308137 327294 308137 327294 314 736
Lanekvot (LTV) 37,39% 3710% 37,39% 37,10% 39,64%
Soliditet bokfort virde 40% 46% 40% 46% 43%
Soliditet marknadsvérden fastigheter 69% 67% 69% 67% 67%
Antal anstillda (koncern) 94 88 94 88 68
Substansvirde per stamaktie®** 5,33 6,77 5,33 6,77 6,09
Eget kapital per aktie 4,57 6,24 4,57 6,24 544
Borskurs per stamaktie 4,15 4,26 4,15 4,26 9,50
Borsvirde stamaktier 227 357 220 474 227 357 220474 491 668

* Kassafléde fran den 16pande verksamheten plus kassafléde fran avyttring av rorelsefastigheter.

** Senaste externa virdering utford i juni 2021 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors).

*# Eget kapital justerat for marknadsvérdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hinsyn till preferensaktieéigarnas andel av eget
kapital och ej utbetald utdelning samt dréjsmalsrénta pa ej utbetald utdelning.
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VD HAR ORDET

Detta har varit ett viktigt kvartal for oss ddr vi tagit
ett stort steg pd vdg ut frdn den coronapaverkan som
legat som en vdt filt 6ver vdr verksamhet sedan vi var
tvungna att helt stidnga ner och gd i karantdn i mars
2020. Kassaflodet har forbdttrats kraftigt under kvar-
talet och vintas fortsdtta gora sd om vi forblir skonade
frdn en ny kraftig pandemivdg. Efterfrdgan har sdledes
dtervdiint och positiva effekter av den digitaliseringsvdag
som foljt av pandemin borjar nu ge avtryck pd allvar i
regionen. Vi dr manga som har éverraskats av antalet
mdnniskor som nu befinner sig i Marbellaregionen, och
intresset att semestra och bosdtta sig hdr har formodli-
gen aldrig varit storre.

Sommaren, och hésten hittills, har visat pa styrkan i va-
rumérket och konceptet Boho Club som skapades som en
del av férddlingen av fastigheten Centro Forestal Sueco
pa Golden Mile i Marbella, som vi forvéirvade 2017. Savil
snittpriser och beldggningsgrad pa hotellet har 6vertrif-
fat vara vildaste fantasier och illustrerar att vi dr pa god
vig att bygga ett hotellkoncept av hégsta klass. Vi anstill-
de en ny general manager for Boho Club under kvartalet
och kommer med Alvaros erfarenhet och kompetens

att finslipa pa detaljer f6r att hoja konceptet till abso-

lut vérldsklass och gora det startklart f6r en eventuell
uppskalning pa andra destinationer. Véirdet for ett fast-
ighetsbolag inom hotell- och turistsektorn att ha intern
driftkunskap ska inte underskattas, och den kunskapen
som vi besitter tack vare detta kommer att vara virdefull
i framtida affdrer, oavsett om vi endast agerar fastighetsé-
gare eller bade driver och &ger fastigheten. Den forad-
ling som vi har gjort har inte bara skapat ett virde i den
specifika fastigheten dir Boho Club ir idag, men dven i
varumérket och de resterande cirka 17 500 kvadratmeter
av mark som vi dger strax intill Boho Club och som ligger
ivar utvecklingsplan for framtida projekt.

Nir tiden f6r expansion kommer har vi intern driftkun-
skap och ett varumirke pa plats. Det gor att vi kan vinda
pa analysprocessen nir vi soker objekt for expansion.
Istéllet for att hitta en fastighet och skapa ett projekt for
foradling, kan vi istillet inrikta oss pa att hitta objekt

dér vi snabbt och effektivt kan etablera Boho Club och
dédrmed ocksa forddla fastigheten. Det skapar mojligheter
som vi tidigare inte har haft.

Med en starkare marknad for hotell och bostadsforsilj-
ningar vaknar ocksa den inhemska spanska kapitalmark-
naden, som #r viktig for oss nir vi ska lana pengar. Vi
jobbar nu med savil banker som lagrintefonder for att
fa till en omstrukturering av balansrikningen under det
foérsta halvaret 2022 med ligre lanekostnader som foljd.

Jag vill avsluta med att nimna det fantastiska arbete som
vart séljteam bestaende av siljare, receptionister, pro-
jektledare och fastighetsskotare har gjort med f6rsiljning
av vara bostadsprojekt. Vi har ett litet ssmmansvetsat
team som skoter vara forsiljningar, support till bostads-
képare, samt uppfoljning for att sikerstilla en trygg
upplevelse for den som képer en bostad av Quartiers. Vi
har varit mycket framgangsrika under kvartalet med tio
stycken ldgenhetsforsiljningar och en tomtforsiljning,
som tillsammans inbringat en nettokassa efter amorte-
ringar om 38,7 MSEK. Fortsatta forséljningar i Hacienda
Collection och kommersialiseringen av projekt Ocean
View kommer att inbringa fortsatt likviditet som vi avser
att allokera for att omstrukturera vara lan, samt for att
expandera verksamheten.

Lat oss nu halla tummarna for att det inte blir en ny
allvarlig vag av corona och att vi kan aterga till vara
normala liv fast med f6r manga &n hégre livskvalitet, nir
pendlingstid till arbete kan bytas mot tid tillsammans
med vinner och familj. Den digitaliseringstrend som jag
sd manga ganger nimnt vintas bidra exponentiellt till att
paskynda denna trend och allt tyder pa att Marbella med
omnejd dr en av Europas mest vilpositionerade markna-
der for att kapitalisera pa denna strukturforiandring for
samhillet, som detta faktiskt innebdr.

| — - ¥
Marcus Johansson Prakt, VD Quartiers Properties
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VARA PROJEKT

PROJEKTSAMMANFATTNING

Quartiers verksamhet bestar av fastighetsutveckling
och drift. Innehaven utgérs av sju olika projekt i olika
faser. Portf6ljen bestar av savil avkastande fastigheter
med fortsatt uppvirderingspotential, samt tomter och
lagenheter till forsdljning.

Det andra kvartalet priaglades av en tydlig aterhdmtning
fran coronakrisen med hégre forséljning och ett re-
kordstort operativt kassafléde som stabiliserat bolagets
finansiella situation och gjort verksamheten kassafls-
despositiv.

Marbellaregionen fortsitter att viixa i popularitet. Ten-
denser hittills under det fjirde kvartalet tyder pa storre
aktivitet &n nagonsin tidigare i regionen. Det syns savil
i efterfragan pa bostidder som i beldggning och férsilj-
ning pa regionens hotell och restauranger.

SALD VILLA I NUEVA ANDALUCIA

Denna lyxvilla belégen i exklusiva Nueva Andalucia
reserverades med en tioprocentig handpenning under
kvartalet. Villan marknadsférdes av Quartiers egna
sdljteam och prisnivan faststilldes enligt férvintan.
Tilltrdde skedde under det fjirde kvartalet 2021.

BOHO CLUB

Prisbelont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit
flertalet priser fér sin sidrpriglade design. Hotellet har
30 rum med 2-4 baddar per rum. Under det tredje kvar-
talet genererade verksamheten en omséttning om 21,4
MSEK. EBITDA for projektet under det tredje kvartalet
uppgick till 1,8 MSEK.

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och méj-
liggdra fortsatt utveckling. Ett forsta initialt godkén-
nande av den nya generalplanen bedéms komma under
det forsta halvaret 2022.
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OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Ligenhetsprojekt i Benahavis med cirka 10 000 kva-
dratmeter byggritter for att utveckla 60 nya ldgenheter.
Omradet dér projektet ligger fortsitter att konsolideras
med tva nya villaprojekt i lyxsegmentet alldeles i ndrhe-
ten, samt en ny golfbana ett stenkast fran projektet. Det
tillsammans med en starkare marknad efter corona-
pandemin gor att projektet kommer att aterupptas inom
kort.



HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS

Ligenheter till salu i Hacienda Collection, som &r ett
gated bostadsomrade belédget vid foten av Sierra de Las
Nieves. Under det tredje kvartalet saldes tio stycken
lagenheter. Antalet visningar under det tredje kvartalet
har varit i linje med forvintan innebérande férre vis-
ningar under augusti pa grund av virmen, samt en grad-
vis 6kning under september som fortsatt in i oktober.

Vinligen kontakta Quartiers siljteam for mer informa-
tion och for att boka visning.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628
Hemsida: www.haciendacollection.es

VILLATOMT ILOS FLAMINGOS

En av tomterna tilltrdiddes under kvartalet. Storleken
pa den aterstéende villan uppgér till 1 360 kvm. Tomten
ir beldgen i ett lugnt, sikert, konsoliderat omrade, samt
har havs- och golfutsikt. Forberedande bygglovsarbete
har gjorts och byggnation av villan kan inledas omgé-
ende.

Vinligen kontakta Quartiers siljteam for mer informa-
tion.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628

CENTRO FORESTAL SUECO

Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
Boho Club, mindre &n tva minuters promenad fran
stranden i Marbella. Quartiers planerar att utveckla
denna tomt till en exklusiv gated community med villor
och /eller ligenheter.

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och moj-
liggora fortsatt utveckling.

Quartiers arbetar fér ndrvarande med en av regionens
ledande arkitekter for konceptualisering och design

av projektet. Dértill utreds mojligheten att positionera
projektet inom delningsekonomi och silja det som delar
av ldgenheter med Boho Clubs fulla serviceutbud.

QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS

Vil tilltagna och smakfullt inredda ldgenheter for kort-
och langtidsuthyrning.

Under det tredje kvartalet 2021 genererade verksam-
heten en omsittning om 7,1 MSEK och ett EBITDA om
3,0 MSEK.

Hemsida: www.quartiersmarbella.com
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KOMMENTARER TILL PERIODEN

Rapporten har upprittats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering. Se arsredovisning 2020 f6r fullstindiga
redovisningsprinciper.

RESULTAT JULI - SEPTEMBER

Nettoomsittning 6kade fran 17 533 TSEK motsvarande
period 2020 till 70 574 TSEK det tredje kvartalet 2021,
varav avyttring av fastigheter uppgick till 42 095 (3 020)
TSEK.

Operatorsverksamheten 6kade intékterna fran 14 513 till
28 479 TSEK. Boho Club 6kade sina intdkter fran 10 548
till 21 395 TSEK.

Under kvartalet tilltriddes nio lagenhetsf6érséljningar i
bolagets anlidggning i Benahavis.

Under tredje kvartalet kunde bolaget redovisa ett positivt
rorelseresultatet fére avskrivningar om 1 837 (-3 844)
TSEK. Rorelseresultatet fran operatérsverksamheten
fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till 5 720 TSEK
motsvarande en rérelsemarginal om 20%.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid periodens utgang till 40% (46%).
Koncernens rintebiarande skulder uppgick till 308 137
(327 294) TSEK. Rintebirande skulder redovisas med
avdrag for kapitaliserade finansieringskostnader med

6 083 (0) TSEK. Lanekvoten uppgar till 37% (37%). Kon-
cernens likvida medel den 30 september uppgick till

45 401 (35 840) TSEK.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick
under tredje kvartalet till 7 349 (-13 203) TSEK. Kassa-
fléde fran investeringsverksamheten uppgick till 21 951
(-283) TSEK. Kassaflode fran finansieringsverksamheten
uppgick till -1 275 (47 501) TSEK. Ingen utdelning pa pre-
ferensaktien har ldmnats.

FASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
lagenheter som hyrs ut i egen regi som ldgenhetshotell.
Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under tredje
kvartalet till 3 062 (2 544) TSEK. Investeringen avser
huvudsakligen projektet Boho Club.

Som projektfastigheter redovisas pagaende fastighets-
utvecklingsprojekt samt 14 ldgenheter som dr under
forséljning.

Under perioden uppgick investeringar i projektfastighe-
ter till 2 624 TSEK.

AKTIER
Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form
av stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och pre-
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ferensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den
21 juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Mark-
nadsvirdet pa bolagets stamaktier uppgick per den 30
september 2021 till 227 MSEK, baserat pa en stdngnings-
kurs for aktien om 4,15 SEK.

Preferensaktierna har foretridesrétt framfor stamaktier-
na till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per aktie
som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelningen skedde i
anslutning till det férsta kvartalet 2020. Bolaget ir sedan
dess forhindrat att genomféra utdelningar som del av
villkor med extern langivare. Ej utbetald utdelning acku-
muleras och ingar i det foretridesbelopp som preferens-
aktierna har framf6r stamaktierna.

Ackumulerad ej utbetald utdelning, innestidende belopp,
uppgick per den 30 september 2021 till 10 528 TSEK,
inklusive upprikning med en rintesats om 12% per ar pa
ej utbetalt belopp.

TECKNINGSOPTIONER

Under perioden forfoll teckningsoptioner av Serie 3. Av
totalt 3 291 624 teckningsoptioner av Serie 3 utnyttjades
3030 183 till teckning av nya aktier vilket innebar att
antal utestaende stamaktier 6kade fran 51 754 520 till

54 784 703 och att bolaget tillférdes likvida medel om ca
11,1 MSEK. Teckningskursen for inlgsen av teckningsop-
tioner av serie 3 uppgick till 3,67 SEK.

Per den 30 september fanns 3 291 624 teckningsoptioner
av Serie 4, 2020/2022 utgivna. Varje teckningsoption
berittigar till teckning av en nyemitterad stamaktie i
bolaget. Teckningsoptionerna kan utnyttjas for teckning
av stamaktier under perioden fran och med den 17 mars
2022 till och med den 31 mars 2022. Teckningsoptioner-
na ger ritt att teckna nya stamaktier till det hogre virdet
av (i) 75 procent av den volymviktade genomsnittskursen
enligt Nasdaq First Norths officiella kurslista for aktien
under perioden om tio handelsdagar omedelbart fére
(och exklusive) den 15 mars 2022, och (ii) 3,50 kronor.

MODERBOLAGET

Moderbolagets nettoomséttning uppgick under perioden
juli - september till 379 (928) TSEK. Resultat efter finan-
siella poster uppgick till -7 238 (-8 674) TSEK. Moder-
bolagets finansiella nettoskuld uppgick till 184 705 (179
666) TSEK. Eget kapital uppgick till 282 530

(273 152) TSEK.



KOMMENTARER TILL PERIODEN

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

¢ Taugusti genomfordes en nyemission genom utnytt-
jande av utestdende teckningsoptioner serie TO3.
Utnyttjandegraden uppgick till 92% och bolaget
tillfordes cirka 11,1 MSEK.

¢ Iseptember tilltride Alvaro Fernandez Martin som
ny general manager for Boho Club.

OVRIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den 22 oktober avkunnades skiljedom i tvisten mellan
bolaget och Stiftelsen Centralfonden for anstéllda inom
skogsbruket och skogsindustrin avseende erldggande av
utestdende kopeskilling for fastigheten Centro Forestal
Sueco (som Boho Club utgor del av) av Stockholms
Handelskammares Skiljedomsinstitut. Enligt domen

ska Quartiers betala utestdende kdpeskilling for Centro
Forestal Sueco om 1350 TEUR. Betalningen var villkorad
av att ny detaljplan antagits vilket bolaget inte anser vara
uppfyllt. Inklusive rénta och kostnader fér skiljeforfaran-
det uppgar den totala kostnaden till cirka motsvarande
15155 TSEK varav 6 858 TSEK tidigare reserverats.

Per 30 september har hela beloppet reserverats vilket
paverkar periodens resultat med -8 297 TSEK. Quartiers

har analyserat domen och anser att allvarliga fel skett i
tolkningen av avtalet baserat pa hur domen och avtalet r
utformat. Quartiers kommer dirfor att anvinda de legala
mojligheter som finns tillgingliga fér denna typ av situa-
tion och forséka fordndra eller annullera domen.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga nérstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties dr genom sin verksamhet exponerad
for risker och osikerhetsfaktorer. For information om
koncernens risker och osikerhetsfaktorer hinvisas till
arsredovisningen for 2020. Den beskrivningen &r fortsatt
relevant.

REVISOR

PwC ir bolagets revisor. Henrik Boman &r ansvarig
auktoriserad revisor. Rapporten har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisor.

Frukosten paBohok
har erhallighetyg




NASTA RAPPORTDATUM OCH FINANSIELL KALENDER
e Bokslutskommuniké 2021: 25 februari 2022
e Arsredovisning: 9 april 2022

e Arsstimma: 29 april 2022

STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att halv-
arsrapporten ger en rittvisande éversikt av moderbola-
gets och koncernens verksamhet, stillning och resultat,
samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer
som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen
star infér.

Stockholm den 4 november 2021

Jorgen Cederholm, styrelseordforande

Jimmie Hall, styrelseledamot

Sten Andersen, styrelseledamot

Andreas Bonnier, styrelseledamot

Marcus Johansson Prakt, verkstéllande direktor

.
Andrea och Diego, tva nyckelpersoner i koket pa Boho Club, i
samrad under galamiddagen som samlade Andalusiens bista
kockar under samma tak pa Boho Club under september 2021.

AGARLISTA TOPP 10 - 30 SEPTEMBER 2021

#  Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 Egonomics AB 10162 522 - 16,51% 18,32%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerdd 7 086 758 - 11,51% 12,78%
3 House of K Holding Limited 6401252 - 10,40% 11,54%
4 LMK-bolagen & Stiftelse 4575000 1580 000 10,00% 8,54%
5 Rocet AB 4 365 066 - 7,09% 7,87%
6 SIX SIS AG 3701144 - 6,01% 6,67%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2423728 - 3,94% 4,37%
8 Bosmac Invest AB 1476 426 - 2,40% 2,66%
9 Leif Edlund 1333334 66 666 2,27% 2,42%
10 | CS Client Omnibus ACC 1343778 10 000 2,20% 2,42%

Other 13 249 029 5113 202 27,67% 22,41%

Total 54 784 703 6769 868 100,00% 100,00%

Killa: Euroclear
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2021-07-01 2020-07-01 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
Belopp i tusentals kronor 2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Avyttring av fastigheter 42095 3020 58 062 19 679 23157
Intdkter operatorsverksamhet 28479 14 513 48630 25990 32643
Summa nettoomséttning 70 574 17 533 106 692 45 669 55 800
Kostnad salda fastigheter -43304 -3415 -61389 20335 23737
Driftskostnader -25 679 -17 486 -53204 -51 310 -69 729
Central administration -2 674 -4 502 -7 514 -7 649 -12 215
Summa rorelsens kostnader -71 657 -25403 -122 107 -79 294 -105 681
Rorelseresultat -1083 -7 870 -15 415 -33 625 -49 881
varav rorelseresultat fére avskrivningar 1837 -3844 -5038 -21983 -31189
Ovriga rorelseintikter och kostnader -8147 -378 -12 523 2135 1214
Resultat fran finansiella poster -7 863 -8 871 -22 939 -14 904 -21823
Resultat fore skatt -17 093 17119 -50 877 -46 394 -70 490
Inkomstskatt 4256 471 6246 2613 2 886
PERIODENS RESULTAT 12 837 116 648 -44 631 -43 781 -67 604
Hénforligt till:

Moderbolagets aktiesigare 112 837 116 649 -44 632 -40 398 -64 220
Innehav utan bestimmande inflytande 0 1 0 -3383 -3384
-12 837 -16 648 -44 632 -43781 -67 604

Resultat per stamaktie fore
-0,25 -0,32 -0,86 -0,85 -1,44

utspédning, SEK

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2021-07-01 2020-07-01 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
Belopp i tusentals kronor 2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Periodens resultat 12 837 -16 648 -44 632 -43781 -67 604
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0]
Poster som har omforts eller kan omféras
till arets resultat 0 0 0 0 0
Omrikningsdifferenser avseende ut-
landsverksamhet 4127 1761 2239 3386 -13 459
Arets totalresultat -8 710 14 887 -42 393 -40 395 -81063
Hiinforligt TILL:
Moderféretagets aktiedgare -8 710 -14 887 -42 393 -37 011 -77 679
Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 -3384 -3384

-8 710 -14 887 -42393 -40 395 -81063

E Quartiers Properties delarsrapport kvartal 3 2021



KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Rorelsefastigheter 403 373 518 401 446 724
Nyttjanderéttstillgangar, inventarier, verktyg och installationer 14 375 17 167 15 577
Projektfastigheter 138114 115 239 147187
Finansiella tillgangar virderade till verkligt viirde 37 13 37
Omsittningstillgangar 19192 22 896 27253
Likvida medel 45 401 35840 16 959
SUMMA TILLGANGAR 620 492 709 556 653 737

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktieéigare 250 489 323181 281 761
Eget kapital hinforligt till Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0
Uppskjuten skatteskuld 35209 43375 41002
Réntebirande skulder 308137 327294 314 736
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0
Leverantorsskulder 3790 4449 4601
Ovriga skulder 22009 10 998 10 658
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 858 259 979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 620 492 709 556 653737
KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tusentals kronor Eget kapital héinforligt till
Moderbola- Innehav utan bestim- Summa eget
gets dgare mande inflytande kapital
Ingdende balans per 2020-01-01 335818 -1106 334712
Periodens resultat -64 220 -3384 -67 604
Omrikningsdifferenser -14 211 0 -14 211
Nyemission 25043 0 25043
Transaktioner med minoriteten 0 4490 4490
Utdelning preferens aktier -669 0 -669
Utgaende balans per 2020-12-31 281761 0 281761
Ingéende balans per 2021-01-01 281761 0 281761
Periodens resultat -44 632 0 -44 632
Omrékningsdifferenser 2239 0 2239
Nyemission 11121 0 11121
Utgéaende balans per 2021-09-30 250 489 0 250 489
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2021-07-01 2020-07-01 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
Belopp i tusentals kronor 2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1084 -8220 15 416 31461 -48 667
Varav resultat fran avyttring av fastigheter 1209 395 3327 656 580
Varav héanforligt till minoriteten 0 -1 0 3383 -3384
Av- och nedskrivningar 2921 4026 9478 11 642 18 691
Resultatandel intressebolag 0 -68 0 744 284
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -2 074 718 -2 074 -1795 -1498
Rénteintékter och liknande resultatposter 1 32 145 365 159
Erlagd rdnta (hinforlig till
finansieringsverksamheten) -3247 -14 572 -5 551 -20 939 -14 495
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital 2274 -17 690 -10 091 -37 405 -48 330
Féordndringar i rorelsekapital
Forindring i projektfastigheter 15942 1018 14 905 -2 605 -5748
Fordndring av ovrigt varulager Y (0] 0 783 165
Fordndring av rorelsefordringar och skulder -6 319 5505 2618 -2 506 -8132
Summa foréindring av rérelsekapital 9623 4487 17 523 -4328 -13 715
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 7349 -13 203 7 432 -41733 -62 045
Kassaflode frdan investeringsverksamheten
Avyttring av rorelsefastigheter 25331 2739 30 856 17 731 20992
Minskning av finansiella
anlidggningstillgangar 0 0 0 0 5
Forvirv och investeringar i rérelsefastigheter -3062 -2544 -4218 -7730 -8 683
Investeringar i maskiner och inventarier -318 -478 -318 -3036 -3904
Kassaflode fran investeringsverksamheten 21951 -283 35320 6 965 8410
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten
Nyemission 11121 0 11121 25043 25043
Upptagna lén 0 174 879 0 186 957 185 620
Amortering av 1an -12 396 127 378 -25553 143102 -134 448
Ovriga kapitaliserade finansierings-
kostnader 0 0 1] 0 -8111
Utbetald utdelning preferensaktieéigare Y 0 (0] -4 830 -4 830
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1275 47501 -14 432 64 068 63274
Periodens kassafléde 28 025 34 015 28320 29300 9639
Likvida medel vid periodens borjan 17 388 2162 16 959 6874 6 874
Kursdifferens i likvida medel -12 475 122 478 446
Likvida medel vid periodens slut 45 401 36 652 45 401 36 652 16 959
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MODERBOLAGETS SIFFROR | SAMMANDRAG

Resultatrikning 2021-07-01 2020-07-01 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
Tt e b s rard) 2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Rorelsens intikter 379 928 1143 2628 10 944
Rorelsens kostnader -3954 -2106 -6 028 -5208 -17185
Rérelseresultat -3575 -1178 -4 885 2580 -6241
Resultat fran finansiella poster -3 663 -7 495 -4 730 -6 008 844
Resultat fore skatt -7238 -8 673 9615 -8 588 -5397
Periodens resultat -7238 -8673 -9 615 -8 588 -5397

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
frimst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rérelsens in-
tikter avser till 6vervigande del fakturering av tjdnster till dotterbolag samt i mindre omfattning fakturering for tjénster
till externa bolag.

Balansrikning

(Belopp i tusentals kronor) 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar 0 325 49
Andelar i koncernféretag 299 245 289 994 281 600
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 166 265 162 813 171226
Andra langfristiga fordringar och placeringar 405 13 900
Omsittningstillgangar 2460 5998 4269
Likvida medel 11306 7936 1759
Summa tillgdngar 479 681 467 079 459 803

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 282 530 273152 276 345
Langfristiga skulder 196 011 187 602 181996
Kortfristiga skulder 1140 6325 1428
Summa eget kapital och skulder 479 681 467 079 459 803
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

RANTEBARANDE SKULDER 2021-09-30 2020-09-30 2020-12-31
Langfristiga

Fastighetslan 88 551 118 692 106 423
Leasingskuld 1901 2656 2 061
Skuld képeskilling 0 0 0
Investeringslan 190 058 184 647 180 482
Kapitaliserad finansieringskostnader -3378 0 -5 407
Summa langsiktiga rintebirande skulder 277132 305 995 283559
Kortfristiga

Fastighetslan 10 766 13 875 10 959
Leasingskuld 748 1994 2315
Rintebérande skuld képeskilling 0 0 0
Investeringslan 22196 5430 20 608
Kapitaliserad finansieringskostnader -2 705 0 -2705
Summa kortfristiga riintebirande skulder 31005 21299 31177
Rintebirande skulder totalt 308137 327294 314 736
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Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



