DENNA BILAGA AR EN ANNONS

TECKNINGSOPTIONER |
QUARTIERS PROPERTIES AB (PUBL)

INLOSEN AV TECKNINGSOPTIONER MED MOJLIGHET ATT
TECKNA STAMAKTIER TILL 25% RABATT

Quartiers Properties AB (publ)
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HANVISNING TILL PROSPEKT . b
Allainvesteringar &r forenade med rlsktagande I prospektet for Quartiers Properties AB (publ) pa sidan 36 och framat som publicerades i
samband med att teckningsoptionerna emittérades, finns en beskrlvmng av potentiella risker som #r forknippade med bolagets verksamhet
Og:h dess viirdepapper, Dessa irfortfarande relevanta. Tnnan ett 1nvester1ngsbeslut fattas bor.dessa risker; tillsammans med 6vrig information
i det kompletta prospektet, och direfter publicerade finansiella rapporter, genomlisas. Prospektet ir offentliggjort den 27 juli 2020 och finns
tlllganghgt for nedladdning'pa bD]agets webbplats WV W quartlerspropernes com/utbyteserbjudande
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KONTAKTA DIN FORVALTARE | GOD TID
INNAN DEN 31 AUGUSTI

Mellan den 17 augusti och den 31 augusti har du som &ger
teckningsoptioner av serie 3 (TO3) mojlighet att nyttja dessa
for att teckna nya stamaktier till 25% rabatt.

Onskar du kopa teckningsoptioner for att kunna teckna fler
stamaktier kan du géra det. Teckningsoptionerna handlas
pa Nasdaq First North Growth Market under kortnamnet
QUART TO3. Sista handelsdag 4r den 27 augusti.

Kontakta din férvaltare (ex. Avanza el. Nordnet) i god tid
fore den 31 augusti.

fterfra gan for att kopa lagenheter i Hacienda Collection hittills under det tredje kvartalet.
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BAKGRUNDSFAKTA OCH INFORMATION OM MOJLIGHETEN ATT VIA
TECKNINGSOPTIONER TECKNA NYA STAMAKTIER

Under sommaren 2020 genomforde Quartiers ett
utbyteserbjudande i vilket dgare av preferensaktier
gavs maojlighet att byta ut en preferensaktie mot en
nyemitterad stamaktie i bolaget, samt tvd stycken teck-
ningsoptioner. De nyemitterade teckningsoptionerna
fick bendmningarna serie 3 (T03), vilka nu dr foremadl
for inlésen, och serie 4 (TO4).

En teckningsoption av serie 3 (TO3) ger dig rétten att
teckna en ny stamaktie i Quartiers till ett férutbestimt
pris motsvarande 75% av den genomsnittliga handels-
kursen mellan den 30 juli och den 12 augusti 2021. Den
genomsnittliga handelskursen under perioden uppgick
till 4,89 SEK vilket innebir att du som &gare av teck-
ningsoptioner har rétten att teckna nya stamaktier till

en aktiekurs om 3,67 SEK. Det vill séiga, till en rabatt mot-
svarande 25% jamfort med den genomsnittliga handels-
kursen under mitperioden.

Teckningsoptioner av serie 3 (TO3) kan &dven forvérvas
pa marknaden. Dessa handlas pa Nasdaq First North

Growth Market under kortnamnet QUART TO3. Sista
handelsdag, och saledes sista dag att via din forvaltare
kopa teckningsoptioner, dr den 27 augusti 2021.

En indikation av vérdet av teckningsoptionerna ges av
skillnaden mellan stamaktiekursen och teckningskursen
som erbjuds for teckning av nya aktier genom utnyttjan-
de av teckningsoptionerna.

Eftersom teckningsoptionerna handlas pa Nasdaq First
North Growth Market kan du ocksa via din férvaltare,
exempelvis Avanza eller Nordnet, se det aktuella virdet
av teckningsoptionerna pa samma sitt som du ldser av
vérdet av dina aktier.

Den senaste stingningskursen f6r teckningsoptionerna
innan detta dokument trycktes noterades den 12 augusti
till 0,51 SEK per teckningsoption.

For att teckningsoptionerna inte ska forfalla utan vérde
krivs att innehavaren aktivt tecknar aktier eller séljer
teckningsoptionerna pa marknaden.

Quartiers villai Nueva A
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BAKGRUNDSFAKTA OCH INFORMATION OM ERBJUDANDET ATT VIA
TECKNINGSOPTIONER TECKNA NYA STAMAKTIER

Rabattstruktur

Grafen lidngst ner pa denna sida illustrerar hur rabatt-
strukturen vid inlésen av de aktuella teckningsop-
tionerna ser ut. Forst och frimst illustreras en rabatt
jamfort med bolagets senast redovisade substansvirde
per stamaktie, det vill séiga per den 30 juni 2021. Den
genomsnittliga handelskursen under den métperiod
som bestidmde teckningskursen for teckningsoptionerna
noterades till 4,89 SEK. Det vill séiga under substans-
virdet, innebérande att bolagets stamaktie handlas till
en substansrabatt. Teckningsoptionerna ger vidare dig
ritten att teckna nya stamaktier till en ytterligare rabatt
om 25% jimfort med den genomsnittliga aktiekursen
under métperioden. Den totala substansrabatten uppgar
saledes till 35%.

Substansvirde per stamaktie

Bolagets substansvirde beriknas som virdet av aktuella
fastighetsvirderingar med avdrag for skulder, samt ater-
betalningsbeloppet och ackumulerad rinta for bolagets
preferensaktier.

Mojlighet till uppsida i substansvirdet

Nar du som investerare utviarderar mojligheten att 16sa in
teckningsoptionerna bér hinsyn dven tas till tva viktiga
variabler som potentiellt bada besitter betydande virden,
och som inte har inkluderats i berikningen av substans-
vérdet. Dessa dr nya potentiella kvadratmeter byggritter
pa fastigheten Boho Club och i projektet CFS Residential,
samt virdet av varumérket och driftbolaget Boho Club.

Nya byggritter pa Golden Mile

En ny detaljplan &r under framtagande f6r fastigheterna
Boho Club och CFS Residential. En ny detaljplan skulle
potentiellt kunna mangdubbla antalet kvadratmeter
byggritter pa de cirka 40,000 kvadratmeter mark som
Quartiers #ger i ett av de bista ldgena for hotell och
restaurang pa den spanska solkusten. Saledes skulle
fastighetsvirdet kunna paverkas i motsvarande utstrick-
ning. Arbete pagar men inget beslut har &nnu tagits

av Marbella kommun och av den anledningen har den
potentiella virdebkningen ej tagits med i berdkningen av
substansvirdet.

Virdet av varumirket och driftbolaget Boho Club
Quartiers &r inte som andra fastighetsbolag som enbart
hyr ut och forvaltar fastigheter. Quartiers har dven imma-
teriella tillgangar och ett viardefullt know-how i varu-
mirket och driftbolaget Boho Club. Under de senaste tva
aren har Quartiers utvecklat en stark driftorganisation
och ett varumirke som pa kort tid etablerat sig i sodra
Spanien och som via sin popularitet visat att varumirket
och driftverksamheten i sig besitter en sadan kapacitet
och kvalitet som gér konceptet skalbart. Varumérket och
driftbolaget skulle hypotetiskt ddrfor kunna vérderas
enskilt enligt samma principer som andra borsnoterade
hotell- och restaurangbolag. Detta virde har inte med-
riknats i substansvérdet.

RABATTSTRUKTUR OCH MOJLIG UPPSIDA SOM INTE HAR MEDRAKNATS | SUBSTANSVARDET PER STAMAKTIE

(+) POTENTIELLT VARDE AV
BYGGRATTER PA GOLDEN MILE

13% rabatt

3,00

2,00

1,00

0,00
Senastredovisat substansvirde
per stamaktie

(+) POTENTIELLT VARDE AV VARUMARKET
OCH DRIFTBOLAGET BOHO CLUB

BOHO

CLUB

25% rabatt

VWAP Teckningskurs TO3
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KORT OM DET TREDJE KVARTALET 2021 HITTILLS
OCH HUR SPANSK PRESS LOPANDE UPPMARKSAMMAR BOHO CLUB

Det tredje kvartalet hittills

Efter att néistan halva det tredje kvartalet har passerat
kan det konstateras att sommaren pa allvar kommit till
Marbella. Bolagets hotell, restaurang och uthyrnings-
verksamhet gar sedan mitten av juli pa hégvarv med
néstintill fullt kapacitetsutnyttjande. Bolagets prisstrate-
gi med hogre prissittning dn tidigare pa Boho Club, som
omnédmndes i halvarsrapporten, fungerar vil med hogre
intékter, &n vad som vore fallet utan prishéjningen, som

faljd.

Intresset dr fortsatt stort for att kopa ldgenheter i projek-
tet Hacienda Collection i Benahavis. Ett antal sedan ti-
digare pagaende forséljningar viintas tilltrddas under det
tredje kvartalet. Dértill viintas ett antal nya reserverade
ldagenheter att stingas antingen under det tredje eller det
fjarde kvartalet.

Islutet av juli séldes en av tomterna i projekt Los Fla-
mingos i enlighet med férviintan. Under det tredje kvar-
talet har Quartiers dven erhallit en reservationsavgift
for villaprojektet i Nueva Andalucia. Prismissigt ligger
bada forsidljningarna enligt férvintan.

Boho Club som varumiirke och spansk press

For den svenska marknaden har Boho Club mest gjorts
sig kéint genom alla de svenska géster som besokt resor-
ten, samt genom de manga topprankade influensers och
kéndisar som de senaste méanaderna besokt hotellet samt
restaurangen, och sedermera beskrivit sina upplevelser
for sina foljare pa Instagram, Facebook eller Youtube.
Pa den spanska marknaden uppmérksammas Boho Club
dn mer intensivt. Verksamheten far 16pande uppmirk-
samhet av nationell spansk press. Bland de som upp-
mérksammat Boho Club inkluderas bland annat nagra

DISCOVER: MARBELLA'S BOHO CLUB IS
THE BEST THING TO COME TO THE

GOLDEN MILE IN YEARS

Katherine Brook joins the Marbella jetset for a taste of the high life at the luxury Boho Club
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LATEST NEWS FROM THE OLIVE PRESS

1 ARRIVED at Marbella’s chic Boho Club in an old beat-up people carrier (my car
was in the garage), and pulled up alongside Aston Martin's, Jaguars and

Lamborghinis, feeling incredibly out of place.

1 slipped on my heels and left the car as discreetly as possible, already planning jokes
about who brought the old banger.

Spate of house fire deaths reported in

Spain's Castellon Province
ek

The Olive Press, som dr en engelsk webbtidning for utldndska
medborgare som flyttat till Spanien, beskriver Boho Club som det
bdsta som hdnt Marbellas Golden Mile pd flera dr.

av Spaniens storsta dagstidningar sdsom affirstidningen
Expansion och tidningen El Pais i tilldgg till flertalet
livsstilsmagasin och lokal press savél pa spanska som
engelska.

CHIRINGUITOS

Comedores en la arena de Marbella

CINCOPISTAS  La Mil 1 ta del

Boho Club och Quartiers Properties omndmns i den rikstdckande
affirstidningen Expansion, den spanska motsvarigheten till
Dagens Industri.
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Boho Club, ligereza eh el pidto, bohemia en la sala

Fusidn de alta cocina clésica con el recetario andaluz en el restaurante del nuevo hotel marbelli
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Sala del Boho Club, en Marbella (Mélaga).

Boho Clubs unika koncept och vilrenommerade restaurang
lovordas i en av Spanien storsta dagstidningar, El Pais.
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F3 en okad forstaelse for vér verksamhet och hur
vi skapar vérde i vart fastighetsbestand.

FOLJ 0SS PA SOCIALA MEDIER!

@bohoclubmarbella

@quartiersmarbellaapartments

Boho Picnic serveras varje dag under sommaren i Boho Clubstridgérd och dr en populér
aktivitet som fatt stor uppmérksamhet pa sociala medier.
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HANVISNING TILL PROSPEKT
Alla investeringar ir forenade med risktagande. I prospektet fér Quartiers Properties AB (publ) pa sidan 36 och framat, som publicerades i
samband med att teckningsoptionerna emitterades, finns en beskrivning av potentiella risker som #r férknippade med bolagets verksamhet
och dess virdepapper. Dessa ér fortfarande relevanta. Innan ett investeringsbeslut fattas bor dessa risker, tillsammans med 6vrig information
i det kompletta prospektet, och direfter publicerade finansiella rapporter, genomlisas. Prospektet ér offentliggjort den 27 juli 2020 och finns
tillgiingligt for nedladdning pa bolagets webbplats, www.quartiersproperties.com/utbyteserbjudande.



