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APRIL - JUNI 2021

Nettoomsittningen for andra kvartalet uppgick till 25 505 (2 492) TSEK innebérande drygt tio gang-
er motsvarande forsiljning under det andra kvartalet 2020. Férsiljningen &r ocksa ndmnvirt hogre

dn under det forsta kvartalet 2021, motsvarande en 6kning om 140%. Forséljnings6kningen indikerar
en positiv trend och att det finns stor underliggande efterfragan pa Quartiers produkter och tjénster.

Intékterna fran operatorsverksamheten uppgick till 15 995 (2 492) TSEK motsvarande en 6kning
med 13 503 TSEK eller 541% jamfort med andra kvartalet 2020.

Intékterna fran avyttring av fastigheter uppgick under perioden till 9 510 (0) TSEK. Férutom fullt
tilltrddda ldgenheter, som &r de som utgor forséljningen under perioden, har atta reservations- och
depositionsavtal signerats under perioden, bland annat ena tomten i projekt Los Flamingos.

Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -2 480 (-10 380) TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -16 227 (-15 574) TSEK. Resultatet har paverkats negativt med -4 317
TSEK genom forlust vid realisering av pant som erholls som delbetalning f6r fordran.

Resultat per aktie uppgick till -0,31 (-0,32).

Virderingen pa fastigheten dir Boho Club &r beldget har stigit med 10,5% jamfort med den 31 mars
2021 till 24,3 MEUR. Viardedkningen kommer som en f6ljd av bolagets framgangsrika strategi att
implementera en hdgre prissittning pa hotellet jamf6ért med tidigare. Prisstrategin har visat sig
mycket framgangsrik och har genomforts med fortsatta toppbetyg av gésterna pa webbplatser sdsom
Booking.com och Tripadvisor.

JANUARI- JUNI 2021

Nettoomsittningen for forsta halvaret uppgick till 36 118 (28 136) TSEK.

Intdkterna fran operatdrsverksamheten uppgick till 20 151 (11 477) TSEK.

Intdkterna fran avyttring av fastigheter uppgick under perioden till 15 967 (16 659) TSEK.
Rorelseresultat fore avskrivningar uppgick till -7 775 (-18 139) TSEK.

Resultat efter skatt uppgick till -31 795 (-27 134) TSEK.

Resultat per aktie for det forsta halvaret 2021 uppgick till -0,61 (-0,49) SEK.

Under forsta halvaret har totalt fem ldgenheter i bolagets ligenhetshotell i Benahavis avyttrats, varav
tre under det andra kvartalet, vilket kan jimféras med fyra stycken under det forsta halvaret 2020.
Vinsten efter avdrag for forsiljningskostnader uppgick till 5 840 (8 310) TSEK, motsvarande en mar-
ginal om cirka 65%. Av vinsten har i tidigare perioder 7 960 (8 571) TSEK redovisats som ej realiserad
vardeférandring. Det redovisade resultatet for forsta halvaret uppgar ddrmed till -2 118 (-261) TSEK
fore skatt. I det redovisade resultatet ingar forséljningsprovisioner med -919 TSEK och aterford
moms med -518 TSEK. En 6kad efterfragan gor att pagaende forsiljningar kan ske till ett hogre vérde.
Genomford extern fastighetsvirdering indikerar en virdefordndring pa fastigheterna tillhérande
lagenhetshotellet i Benahavis pa i snitt -1,7% i lokal valuta jaimfért med 2020-12-31.

En extern fastighetsvirdering har genomférts av Savills Aguirre Newman per 30 juni. Vdarderingen
indikerar ett virde pa fastighetsportfoljen om motsvarande 755 (783) MSEK. Overvirdet jamfort med
bokfort virde uppgar till ca 179 (149) MSEK jamfort med cirka 160 MSEK 2020-12-31. Okningen kan
hénféras till Boho Club som tack vare en positiv utveckling virderats upp med 10,5% jamfort med
2020-12-31, vilket var samma virde som fastigheten hade per den 31 mars 2021 (se ovan).

Redovisat eget kapital per den 30 juni 2021 uppgick till 248 078 (333 578) TSEK.

Bolagets substansvirde per den 30 juni 2021 uppgick till 292 621 (325 280) TSEK motsvarande 5,65
(6,72) SEK per aktie. Substansvirdet har justerats for preferensaktiefigarnas andel av eget kapital
(81283 TSEK) och ackumulerad ej utbetald utdelning, samt drojsmalsrianta pa ej utbetald utdelning
(8 644 TSEK).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ANDRA KVARTALET

Covid-19 har haft fortsatt negativ effekt pa verksamheten under andra kvartalet vilket framforallt
paverkat uthyrningen i bolagets ldgenhetshotell i Benahavis. Bolagets anldggning Boho Club har
uppvisat en god utveckling efter att anliggningen aterdppnades den 25 mars. Aven bolagets bostads-
forsiljning har uppvisat en god utveckling.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Inga visentliga hindelser har intriffat efter periodens utgang.




QUARTIERS | KORTHET

Quartiers Properties ir ett svenskiigt fastighetsut-
vecklingsbolag listat pa Nasdaq First North i Stock-
holm. Bolagets verksamhet dr geografiskt koncentre-
rat till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen
ifastigheter riktade mot en képstark internationell
malgrupp.

Quartiers dr det enda borsnoterade fastighetsbolaget i
Sverige med hela sin verksamhet geografiskt koncentre-
rad till Spanien. Bolaget &r aktivt inom tva huvudseg-
ment vilka dr fastighetsforddling och fastighetsutveck-
ling.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kom-
petens inom design och service for att skapa vérde i sitt
fastighetsbestdnd. Produkterna skapas med just den
skandinaviskt krdsna malgruppen i fokus vilket bidrar
till en hog kvalitet i projekten, samt sikerstéller en att-
raktivitet som tilltalar manga nationaliteter, inklusive
den lokala spanska befolkningen.

Inom fastighetsféridling investerar bolaget i underpre-
sterande fastigheter med en malséttning att 6ka fastig-
hetens driftnetto, samt stabilisera fastighetens kassa-
fléde och ddrmed generera en virdeékning. Bolaget har
ocksé en operatérsverksamhet bestaende av hotell- och
restaurangdrift vars huvuduppgift dr att bidra till vir-

deskapande i de tva huvudsegmenten fastighetsutveck-
ling och fastighetsforadling.

Det andra kvartalet 2021 har préglats av en gradvis ater-
himtning i hela bolagets verksamhet. Den europeiska
marknaden uppvisade i borjan av det andra kvartalet ett
tydligt behov av att aterigen borja resa, vilket resulte-
rade en stark efterfragan pa boende, savil hotell som
bostider, i Marbella i samband med att flera restrik-
tioner littades. Det medfoljde sedermera att flertalet
bostadsférsiljningar kunde reserveras och i vissa fall
dven tilltraddas under kvartalet. Aven Boho Club, samt
uthyrningsverksamheten i Benahavis, visade tydliga
tecken pa att aterhdmtningen efter pandemin har borjat.

Det tredje kvartalet utgor det normalt sett starkaste
kvartalet for bolagets hotell, restaurang och uthyrnings-
verksamhet, vilket bedoms komma att aterspeglas i for-
sdljningssiffrorna for just det tredje kvartalet. Sett till
forsiljning av bostéder ér det tredje kvartalet normalt
sett svagare dn det andra och fjirde kvartalet eftersom
manga spekulanter anvinder semestern for att underso-
ka marknaden men dr mindre benéigna att ta beslut for
att képa. Perioden &r dock viktig for att bygga relationer
med képare eftersom dessa spekulanter ofta atervinder
under hosten f6r att da ta slutligt beslut om att kopa och
sedermera ocksa genomfora forvirvet.

OVénsiktsbild Boho Club
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KONCERNENS NYCKELTAL | SAMMANDRAG

NYCKELTAL | SAMMANDRAG

En gradvis aterhdmtning noterades i det andra kvarta-
let. Forsdljningen uppgick till 25 505 TSEK motsvaran-
de en 6kning om 140% jimfort med det férsta kvartalet
2021. Rorelseresultatet métt som EBITDA noterade en
avsevird forbdttring som tillsammans med f6rséljning-
s6kningen indikerar att bolaget ir pa ritt vig mot en
mer normaliserad verklighet. Bolagets substansvérde
per stamaktie sjonk under andra kvartalet fran 5,88
SEK islutet av det forsta kvartalet till 5,65 SEK i slutet
av det andra kvartalet. I férdndringen av substansvirdet
inkluderas ej utbetald utdelning samt dréjsmalsrinta.
Vid samma datum noterades bolagets borskurs till 5,38
SEK per stamaktie.

— 23 o
Restaurangen pa Boho Club Marbella.
Foto: Erik Nissen Johansen
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30/06-2021 30/06-2020 31/12-2020 31/12-2019
Nyckeltal (TSEK) (Halvar) (Halvar) (Helar) (Helar)
Forsiljningsintikter 36118 28136 55800 93377
Rorelseresultat EBITDA -7 775 -18 139 -31189 -14 823
Fastighetsvirden** 755 237 783 006 754 008 843999
Réntebérande skulder 316 569 276 287 314 736 292 657
Lanekvot (LTV) 39,61% 32,03% 39,64% 34,68%
Soliditet bokfort virde 40% 49% 43% 48%
Soliditet marknadsvérden fastigheter 68% 66% 67% 69%
Antal anstillda (koncern) 93 71 68 105
Substansvirde per stamaktie®** 5,65 6,72 6,09 8,20
Eget kapital per aktie 4,79 6,89 544 6,91
Borskurs per stamaktie 5,38 2,78 9,50 51
Borsvirde stamaktier 278 439 134 727 491 668 246 977

* Exklusive ej realiserade virdeforandringar.

** Senaste externa virdering utférd i juni 2021 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors).

w Eget kapital justerat for marknadsvirdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hiinsyn till preferensaktiesigarnas andel av eget
kapital och ej utbetald utdelning samt dréjsmalsrinta pa ej utbetald utdelning.
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VD HAR ORDET

Da dr vi igang igen. Det andra kvartalet startade med
full kraft och efter en ldng tid av kraftiga restriktioner
kunde mdnniskor dterigen bérja resa. Vi var redo for
denna anstormning och kunde ta emot gdster pd vdra
anldggningar, sdvdl i Benahavis som i Marbella ndr
andra fortfarande ldg i startgroparna att dteroppna
sina verksambheter. Vi identifierade dven snabbt en mdaj-
lighet att framforallt pd Boho Club applicera en hogre
prissdttning pd hotellrummen dn vi har gjort tidigare.
Prisokningsstrategin har varit mycket framgangsrik.
Inte nog med att den stdrkt vart varumdrke och lagt
grunden for vidare hog prissdttning ndr vi med en ny
generalplan i framtiden kommer att 6ka antalet rum pd
hotellet, det har ocksd direkt bidragit till en viirdedk-
ning pd fastigheten i kvartalet om 10,5%.

Vi kan ocksa med gliddje konstatera att det intresse for
framf6rallt vara ldgenheter i projekt Hacienda Collection
by Quartiers, som vi anat funnits dir under hela pande-
min, resulterat i faktiska férsiljningar och flertalet nya
reserverade ldgenheter under kvartalet. Under kvartalet
har vi dven erhallit reservationsavgift pa den av tomterna
i projekt Los Flamingos som vi har haft ute till forsilj-
ning. Forséljningen av tomterna i Los Flamingos &r ett
steg i var renodling att fokusera pa storre projekt ddr vi
far en storre och tydligare hévstang pa investerad tid i
projekten.

Under den senare delen av kvartalet har vi sett en aning-
en ligre beldggningsgrad som f6ljt i sparen av att manga
ressugna ménniskor tog chansen att resa direkt under
april och maj nér restriktioner littades. Nér vi jamfor
med konkurrenter ser vi samma tendenser hos dem
vilket tyder pa att juni blev lite av en mellanmanad infér
semestern i juli och augusti. Sannolikt paverkade ocksa
en 6kad smittofrekvens i Spanien och att flera lainder
avratt sina medborgare att resa till just Spanien i sommar.

Vi ser trots detta fram emot resten av sommaren med
optimism dven om vi med stor noggrannhet foljer just
utvecklingen av smittofrekvensen och de rekommen-
dationer som den spanska regeringen ger, samt inte
minst de rekommendationer som ges av myndigheterna
avseende resande pa vara huvudmarknader. Gladjande

i detta avseende dr att fullvaccinerade britter under juli
kommer att kunna borja resa till Spanien utan att behéva
sitta i karantén i tio dagar vid hemkomst, vilket tidigare
varit fallet, samt att det numera finns en storre tydlighet
avseende framtida rittigheter for képare fran Storbritan-
nien i och med ett slut pa Brexitdiskussionerna. Detta dr
viktigt eftersom kopare fran Storbritannien stod {6r strax
6ver 21 procent av det totala antalet bostadskop i Spanien

gjorda av utldndska kdpare under 2015. Det vill siga
innan bade folkomrostningen for Brexit och utbrottet av
Covid-19. Séledes bedéms detta gynna hela den spanska
turistnéringen, och sedermera &ven landets BNP.

Vi ldgger for tillfdllet stort fokus pa var verksamhet pa
Boho Club. Anledningen ir enkel. Det dr en nyckelfaktor
for att omstrukturera var finansieringsstruktur till en
modell med en storre andel lagréntelan. Hogre intdkter
och ett bittre resultat aterspeglas direkt i ett béttre drift-
netto for fastigheten, vilket innebir bittre kassafléde och
en hogre virdering. Med en hogre virdering och béttre
kassaflode fran fastigheten ges vi storre utrymme att
erhalla ett storre lan och sidnka bolagets genomsnittliga
finansieringskostnad (WACC). Bankerna ir fortfarande
avvaktande och vill se hur situationen med Corona ut-
vecklas innan de 6ppnar upp planboken f6r finansiering
av nya hotellprojekt pa solkusten. Vi dr samtidigt fortsatt
bundna att betala rénta pa vart nuvarande investerings-
lan som vi tecknade under 2020 i cirka 12 manader till.

Vi dr dock i 16pande aktiv kontakt med flera banker som
visat stort intresse att finansiera Boho Club och vi dr

vl positionerade i forhandlingarna nér riskaptiten for
hotell kommer tillbaka. Tills dess arbetar vi vidare med
att stidrka vara forutsdttningar ytterligare och férbereda
for vidare expansion dir en tydlig malséttning ar att
expandera varumirket Boho Club till i forsta hand andra
destinationer i Spanien och dérefter dven internationellt.

Att vi redan under det forsta kvartalet pa linge med en
delvis begrinsad, men mer normaliserad drift, kan pavisa
en virdeokning pa just Boho Club om 10,5% &r definitivt
ett steg i rétt riktning.

e 3 BN

Marcus Johansson Prakt, VD Quartiers Properties
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VARA PROJEKT

PROJEKTSAMMANFATTNING

Quartiers verksamhet bestar av fastighetsutveckling
och drift. Innehaven utgérs av sju olika projekt i olika
faser. Portf6ljen bestar av savil avkastande fastigheter
med fortsatt uppvirderingspotential, samt tomter och
lagenheter till forsdljning.

Det andra kvartalet priglades av en borjan pa aterhdmt-
ning fran Coronakrisen med hogre forsiljning och ett
kraftigt forbattrat rérelseresultat métt som EBITDA.

Den uppdidmda efterfrdgan pa bostéder i regionen som
vi tidigare indikerat gav resultat nir reserestriktionerna
delvis ldttades. Det resulterade i flertalet genomforda
och reserverade forsdljningar under kvartalet. Sam-

ma effekt kan noteras i bolagets hotell, restaurang och
uthyrningsverksamhet.

VILLA TILL SALUINUEVA ANDALUCIA

Denna lyxvilla belidgen i exklusiva Nueva Andalucia har
nyligen fardigstillts och dr nu till salu. Villan har bade
havs- och golfutsikt och marknadsférs av Quartiers
egna siljavdelning. Vinligen kontakta oss for att boka
en visning.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628

BOHO CLUB

Prisbelont och exklusivt hotell- och restaurangprojekt
pa Marbellas Golden Mile. Restaurangen har rekom-
menderats i Guide Michelin och hotellet har erhallit
flertalet priser fér sin sidrpriglade design. Hotellet har
30 rum med 2-4 baddar per rum. Verksamheten har
hallit 6ppet med vissa restriktioner under hela det andra
kvartalet, dock med begrinsade 6ppettider i restaurang-
en. De begrinsade 6ppettiderna innebir att all forsilj-
ning maste sluta klockan 24.00, vilket paverkat dryckes-
forsidljning med hog bruttomarginal negativt. Trots det
genererade verksamheten en omséttning om 12,7 MSEK
under det andra kvartalet. EBITDA f6r projektet under
kvartal tva uppgick till 1,2 MSEK.

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och méj-
liggdra fortsatt utveckling.

E Quartiers Properties delarsrapport kvartal 2 2021

OCEAN VIEW BY QUARTIERS

Ligenhetsprojekt i Benahavis med cirka 10 000 kva-
dratmeter byggritter for att utveckla 60 nya ldgenheter.
Bolaget utreder for nidrvarande méjligheten att positio-
nera projektet inom delningsekonomi och sélja delar av
lagenheter under vissa tidsperioder under aret. Kon-
ceptet bedéms passa en mélgrupp som endast avser att
anvinda ligenheten del av ett ar och saledes vill slippa
kostnader och administration relaterat till fullt igande.



HACIENDA COLLECTION BY QUARTIERS

Ligenheter till salu i Hacienda Collection, som &r ett
gated bostadsomrade belédget vid foten av Sierra de Las
Nieves. Under det andra kvartalet tilltrides tre styck-
en lagenhetsforsiljningar. Antalet visningar under

det andra kvartalet har okat kraftigt jimf6ért med det
forsta kvartalet. Utover de ldgenheter som tilltrdddes
har sju ldgenheter reserverats med reservationsavgift
eller deposition. Dessa vintas tilltrddas under det tredje
kvartalet 2021.

Vinligen kontakta Quartiers siljteam for mer informa-
tion och for att boka visning.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628
Hemsida: www.haciendacollection.es

VILLATOMTERILOS FLAMINGOS

Tva villatomter i exklusiva Los Flamingos villaomréade
i Benahavis kommun. Storleken pa tomterna uppgar till
1,583 och 1,360 kvm. Den storre tomten har reserverats
under kvartalet och véntas tilltrddas under det tredje
kvartalet 2021. Den mindre tomten &r for ndrvarande
till salu. BAda tomterna kan utvecklas omgdende med
en snabb och enkel licensprocess. Vinligen kontakta
Quartiers siljteam for mer information.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628

CENTRO FORESTAL SUECO

Denna fastighet om 13 730 kvadratmeter ligger intill
Boho Club, mindre &n tva minuters promenad fran
stranden i Marbella. Quartiers planerar att utveckla
denna tomt till en exklusiv gated community med villor
och /eller ligenheter.

Arbete med en ny detaljplan pagar som bedéms kunna
mangdubbla antalet byggritter pa fastigheten och moj-
liggora fortsatt utveckling.

Quartiers arbetar fér ndrvarande med en av regionens
ledande arkitekter for konceptualisering och design

av projektet. Dértill utreds mojligheten att positionera
projektet inom delningsekonomi och silja det som delar
av ldgenheter med Boho Clubs fulla serviceutbud.

QUARTIERS MARBELLA APARTMENTS

Vil tilltagna och smakfullt inredda ldgenheter for kort-
och langtidsuthyrning.

Under andra kvartalet 2021 genererade verksamheten
en omsiéttning om 3,1 MSEK och ett EBITDA om 0,7
MSEK.

Hemsida: www.quartiersmarbella.com
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KOMMENTARER TILL PERIODEN

Rapporten har upprittats i enlighet med IAS 34, Delars-
rapportering. Se arsredovisning 2020 f6r fullstindiga
redovisningsprinciper.

RESULTAT APRIL - JUNI
Nettoomsittning 6kade fran 2 492 till 25 505 TSEK varav
avyttring av fastigheter 9 510 (0).

Operatérsverksamheten okade intékterna fran 2 492 till
15 995 TSEK. Framforallt har bolagets anlidggning Boho
Club uppvisat en stark tillvixt efter det att verksamheten
kunde 6ppnas upp igen i mars efter att ha varit stingd

pa grund av Covid-19 restriktioner under storre delen av
forsta kvartalet. Aven under andra kvartalet har kvar-
varande restriktioner haft en negativ paverkan genom
begrinsade oppettider.

Under kvartalet slutfordes tre lagenhetsforséljningar i
bolagets anlidggning i Benahavis. Darutéver har bolaget
ingatt ett flertal reservationskontrakt vilka férvintas leda
till ytterligare avslut under det tredje och fjarde kvarta-
let.

Under andra kvartalet kunde bolaget redovisa ett positivt
bruttoresultat fére avskrivningar och central adminis-
tration. Rorelseresultatet fore avskrivningar forbéttrades
kraftigt och uppgick till -2 480 TSEK jamfort med

-10 380 TSEK motsvarande period 2020.

Ovriga rérelseintikter och kostnader avser i perioden
huvudsakligen forlust vid realisering av pant som erholls
som delbetalning f6r fordran med -4 317.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid periodens utgang till 40% (49%).
Koncernens rantebiarande skulder uppgick till 316 569
(276 287) TSEK. Réntebidrande skulder redovisas med
avdrag for kapitaliserade finansieringskostnader med

6 759 (0) TSEK. Lanekvoten uppgar till 40% (32%). Kon-
cernens likvida medel uppgick till 17 338 (2 162) TSEK.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick
under forsta halvaret till 83 (-28 530) TSEK. Kassaflode
frén investeringsverksamheten uppgick till 13 369 (7
248) TSEK. Kassaflode fran finansieringsverksamheten
uppgick till -13 157 (16 567) TSEK. Ingen utdelning pa
preferensaktien har limnats. Ackumulerad ej utbetald
utdelning, innestdende belopp, uppgick per den 30 juni
2021 till 8 644 TSEK, inklusive upprikning med en rin-
tesats om 12% per ar pa ej utbetalt belopp.

FASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
lagenheter som hyrs ut i egen regi som ligenhetshotell.
Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under perio-
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den till 1156 (5 186) TSEK. Investeringen avser huvud-
sakligen projektet Boho Club.

Som projektfastigheter redovisas pagaende fastighets-
utvecklingsprojekt samt 13 ldgenheter som &r under
forséljning.

Under perioden uppgick investeringar i projektfastighe-
ter till 1 037 (1 587) TSEK. Investeringarna avser frimst
villaprojektet i Nueva Andalucia i Marbella.

AKTIER

Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form av
stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
rensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Marknads-
virdet pa bolagets stamaktier uppgick per den 30 juni
2021 till 280 MSEK, baserat pa en stingningskurs fér
aktien om 5,38 SEK.

Preferensaktierna har foretridesritt framfor stamaktier-
na till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per aktie
som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelningen skedde i
anslutning till kvartal 1 2020. Bolaget dr sedan dess for-
hindrat att genomfora utdelningar som del av villkor med
externa langivare. Ej utbetald utdelning ackumuleras och
ingar i det féretridesbelopp som preferensaktierna har
framfor stamaktierna.

Ackumulerad ej utbetald utdelning, innestédende belopp,
uppgick per den 30 juni 2021 till 8 644 TSEK, inklusive
upprikning med en rintesats om 12% per ar pa ej utbe-
talt belopp.

TECKNINGSOPTIONER

Per den 30 juni fanns 3 291 624 teckningsoptioner av
Serie 3,2020/2021 och 3 291 624 teckningsoptioner av
Serie 4, 2020/2022 utgivna. Varje teckningsoption i utby-
teserbjudandet berittigar till teckning av en nyemitterad
stamaktie i bolaget. Teckningsoptionerna kan utnyttjas
for teckning av stamaktier under perioden fran och med
den 17 augusti 2021 till och med den 31 augusti 2021
(savitt avser teckningsoptioner av serie 3) respektive fran
och med den 17 mars 2022 till och med den 31 mars 2022
(savitt avser teckningsoptioner av serie 4). Teckningsop-
tionerna ger ritt att teckna nya stamaktier till det hogre
véirdet av (i) 75 procent av den volymviktade genomsnitt-
skursen enligt Nasdaq First Norths officiella kurslista fér
aktien under perioden om tio handelsdagar omedelbart
fore (och exklusive) den 13 augusti 2021 respektive den
15 mars 2022, och (ii) 3,50 kronor.



KOMMENTARER TILL PERIODEN

MODERBOLAGET

Moderbolagets nettoomsittning uppgick under forsta
halvaret till 764 (1 700) TSEK varav andra kvartalet 381
(1181) TSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick
till -2 376 (-86) TSEK varav andra kvartalet -1 223 (186)
TSEK. Moderbolagets finansiella nettoskuld uppgick till
194 015 (16 092) TSEK. Eget kapital uppgick till 273 968
(281 829) TSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Covid-19 har haft fortsatt negativ effekt pa verksamheten
under andra kvartalet vilket framforallt paverkat uthyr-
ningen i bolagets ldgenhetshotell i Benahavis. Bolagets
anldggning Boho Club har uppvisat en god utveckling
efter att anléggningen ater6ppnades den 25 mars.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga nérstaendetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties dr genom sin verksamhet exponerad
for risker och osidkerhetsfaktorer. For information om
koncernens risker och osidkerhetsfaktorer hinvisas till
arsredovisningen for 2020. Den beskrivningen &r fortsatt
relevant.

REVISOR

PwC ir bolagets revisor. Henrik Boman &r ansvarig
auktoriserad revisor. Rapporten har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisor.

NASTA RAPPORTDATUM OCH FINANSIELL KALENDER

¢ Kvartalsrapport juli till september 2021:
4 november 2021

e Bokslutskommuniké 2021:
25 februari 2022




STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren férsékrar att halv-
arsrapporten ger en rittvisande éversikt av moderbola-
gets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat,
samt beskriver visentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen
star infér.

Stockholm den 16 juli 2021

Jorgen Cederholm, styrelseordforande

Jimmie Hall, styrelseledamot

Sten Andersen, styrelseledamot

Andreas Bonnier, styrelseledamot

Marcus Johansson Prakt, verkstéllande direktor

AGARLISTA TOPP 10 - 30 JUNI 2021

Bungalows/villor pa Boho Club.

#  Agare Stamaktier Preferensaktier  Kapital Roster
1 Egonomics AB 10 043 340 - 17,16% 19,16%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerdd 6976 388 - 11,92% 13,31%
3 House of K Holding Limited 6 406 886 - 10,95% 12,22%
4 LMK-bolagen & Stiftelse 4575000 1580 000 10,52% 9,03%
5 Rocet AB 4141200 - 7,08% 7,90%
6 SIX SIS AG 3362350 - 5,75% 6,41%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2167228 - 3,70% 4,13%
8 Bosmac Invest AB 1470 000 - 2,51% 3,82%
9 Leif Edlund 1333334 66 666 2,39% 2,56%
10 | J6rns Bullmarknad AB 1252 000 - 2,14% 2,39%

Ovriga 11360 128 5123202 25,88% 19,07%

Total 51754 520 6769 868 100,00% 100,00%

Quartiers Properties delarsrapport kvartal 2 2021



FINANSIELL INFORMATION

Oppna ytor med spektakulir utsikt pa Boho Club

b



KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2021-04-01 2020-04-01 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
Belopp i tusentals kronor 2021-06-30 2020-06-30 2021-06-30  2020-06-30 2020-12-31
Avyttring av fastigheter 9 510 0 15 967 16 659 23157
Intdkter operatorsverksamhet 15995 2492 20151 11477 32643
Summa nettoomséttning 25505 2492 36118 28136 55 800
Kostnad salda fastigheter -10 960 -330 -18 085 -16 920 23737
Driftskostnader -17 293 -14 802 -27 525 -33824 -69 729
Central administration -2 937 -2207 -4 840 -3147 -12 215
Summa rérelsens kostnader -31190 -17 339 -50 450 -53 891 -105 681
Rorelseresultat -5 685 -14 847 14 332 25755 -49 881
varav rorelseresultat fére avskrivningar -2 480 -10 380 7775 118139 -34189
Ovriga rorelseintikter och kostnader -4 517 2513 -4 377 2513 1214
Resultat fran finansiella poster -7 287 -3 240 -15 076 -6 034 -21823
Resultat fore skatt -17 489 15574 -33785 -29275 70 490
Inkomstskatt 1262 0 1990 2142 2886
PERIODENS RESULTAT 16227 15574 -31795 27133 67604
Hénforligt till:

Moderbolagets aktieéigare 16 227 15 574 -31795 -23 749 -64 220
Innehav utan bestimmande inflytande 0 2210 0 -3384 -3384
-16 227 -15 784 -31795 -27133 -67 604

Resultat per stamaktie fore
-0,31 -0,32 -0,61 -0,49 1,44

utspédning, SEK

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2021-04-01 2020-04-01 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
Belopp i tusentals kronor 2021-06-30 2020-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Periodens resultat -16 227 -15 784 -31795 -27133 -67 604
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0]
Poster som har omforts eller kan omféras
till arets resultat 0 0 0 0 0
Omrikningsdifferenser avseende ut-
landsverksamhet -2598 798 -1888 1625 -13 459
Arets totalresultat .18 826 114 986 -33 683 -25 508 -81063
Hiinforligt TILL:
Moderféretagets aktiedgare -18 826 -14 986 -33683 22124 -77 679
Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 -3384 -3384

-18 826 -14 986 -33 683 -25508 -81063
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Belopp i tusentals kronor 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Rorelsefastigheter 431870 519 695 446 724
Nyttjanderéttstillgangar, inventarier, verktyg och installationer 14 764 17 994 15 577
Projektfastigheter 144133 113 392 147187
Finansiella tillgangar virderade till verkligt viirde 37 12 37
Omsittningstillgangar 19115 24795 27253
Likvida medel 17 388 2162 16 959
SUMMA TILLGANGAR 627 308 678 050 653 737

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktifigare 248 078 338 068 281 761
Eget kapital hdnforligt till Innehav utan bestimmande
inflytande 0 -4 490 0
Uppskjuten skatteskuld 39234 43541 41002
Rintebirande skulder 316 569 276 287 314 736
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0
Leverantorsskulder 4727 7012 4 601
Ovriga skulder 13197 17373 10 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5503 259 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 627 308 678 050 653 737
KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tusentals kronor Eget kapital héinforligt till

Moderbola- Innehav utan bestim- Summa eget

gets digare mande inflytande kapital

Ingéende balans per 2020-01-01 335818 -1106 334712
Periodens resultat -64 220 -3384 -67 604
Omrikningsdifferenser -14 211 0 -14 211
Nyemission 25043 0 25043
Transaktioner med minoriteten 0 4 490 4490
Utdelning preferens aktier -669 0 -669
Utgaende balans per 2020-12-31 281761 0 281761
Ingaende balans per 2021-01-01 281761 0 281761
Periodens resultat -31795 0 -31795
Omrikningsdifferenser -1888 0 -1888
Utgaende balans per 2021-06-30 248 078 0 248 078

Quartiers Properties delarsrapport kvartal 2 2021 @



KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2021-04-01 2020-04-01 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
Belopp i tusentals kronor 2021-06-30 2020-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -5794 -12 333 114 332 23241 -48 667
Varav resultat fran avyttring av fastigheter 1450 330 2118 261 580
Varav hianforligt till minoriteten 0 6558 0 3384 -3384
Av- och nedskrivningar 3205 4467 6557 7 616 18 691
Resultatandel intressebolag 101 812 0 812 284
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster Y 2513 0 -2513 -1498
Rinteintékter och liknande resultatposter 74 196 144 333 159
Erlagd rdnta (hinforlig till
finansieringsverksamheten) -1526 -1661 -2 304 -6 367 -14 495
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital 2490 -4144 -7 817 -19 715 -48 330
Féordndringar i rorelsekapital
Investeringar i projektfastigheter 0 1297 -1037 -1587 -5748
Fordndring av ovrigt varulager Y 1566 783 165
Fordndring av rorelsefordringar och skulder 10 308 -4 646 8937 -8 011 -8132
Summa foréindring av rérelsekapital 10 308 -4 377 7900 -8 815 -13 715
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 7818 -8521 83 -28 530 -62 045
Kassaflode frdan investeringsverksamheten
Avyttring av rorelsefastigheter 8325 7 14 525 14 992 20992
Minskning av finansiella
anldggningstillgangar 5
Forvirv och investeringar i rérelsefastigheter -618 -4 158 11156 -5186 -8 683
Investeringar i maskiner och inventarier Y -630 0 -2 558 -3904
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7707 -4 781 13 369 7248 8410
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten
Nyemission 0 0 0 25043 25043
Upptagna lén 0 0 0 12 078 185 620
Amortering av l&n -5 838 12 246 13157 -15 724 134 448
Ovriga kapitaliserade finansierings-
kostnader 0 0 -8111
Utbetald utdelning preferensaktieégare 0 -3084 -4 830 -4 830
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 838 9162 -13157 16 567 63274
Periodens kassaflode 9687 -4 140 295 -4 715 9639
Likvida medel vid periodens borjan 7567 6 915 16 959 6 874 6 874
Kursdifferens i likvida medel 134 -613 134 3 446
Likvida medel vid periodens slut 17 388 2162 17 388 2162 16 959
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MODERBOLAGETS SIFFROR | SAMMANDRAG

Resultatriikning 2021-04-01 2020-04-01 2021-01-01 2020-01-01 2020-01-01
Tt e b s rard) 2021-06-30 2020-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Rorelsens intikter 381 1181 764 1700 10 944
Rorelsens kostnader 1542 1718 -2 074 -3102 -17 185
Rorelseresultat -1161 -537 -1310 -1402 -6 241
Resultat fran finansiella poster 2384 723 -1067 1488 844
Resultat fore skatt -1223 186 2376 86 -5397
Periodens resultat -1223 186 -2 376 86 -5397

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
frimst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rérelsens in-
tikter avser till 6vervigande del fakturering av tjdnster till dotterbolag samt i mindre omfattning fakturering for tjénster
till externa bolag.

Balansrikning

(Belopp i tusentals kronor) 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar 0 601 49
Andelar i koncernforetag 281600 248722 281 600
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 187 208 47 414 171226
Andra langfristiga fordringar och placeringar 37 200 900
Omsittningstillgangar 752 7909 4269
Likvida medel 797 365 1759
Summa tillgdngar 470 394 305 211 459 803

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 273 968 281829 276 345
Langfristiga skulder 194 812 16 457 181996
Kortfristiga skulder 1614 6925 1428
Summa eget kapital och skulder 470 394 305 211 459 803
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

RANTEBARANDE SKULDER 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Langfristiga

Fastighetslan 98736 143 786 106 423
Leasingskuld 1983 3193 2 061
Skuld képeskilling 0 0
Investeringslan 188 977 98 095 180 482
Kapitaliserad finansieringskostnader -4 054 0 -5 407
Summa langsiktiga rintebirande skulder 285 642 245074 283559
Kortfristiga

Fastighetslan 11706 16 812 10 959
Leasingskuld 1117 1878 2315
Rintebérande skuld képeskilling 4384 0
Investeringslan 20 809 8139 20 608
Kapitaliserad finansieringskostnader -2 705 0 -2705
Summa kortfristiga rintebirande skulder 30927 31213 31177
Rintebirande skulder totalt 316 569 276 287 314 736
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