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QUARTIERS PROPERTIES I KORTHET

Quartiers Properties ir ett svenskiigt fastighetsbolag listat pa Nasdaq First North i Stockholm. Bolagets verk-
samhet ir geografiskt koncentrerat till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen i fastigheter riktade mot en
képstark internationell malgrupp.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kompetens inom design och service for att skapa virde i sitt fastig-
hetsbestand. Produkterna skapas med just den skandinaviskt krdsna mélgruppen i fokus vilket bidrar till en hog kva-
litet i projekten, samt sékerstéller en attraktivitet som #ven tilltalar manga nationaliteter, inklusive den lokala spanska
befolkningen.

Quartiers dr aktivt inom premiumsegmentet och till stor del exponerat mot turistsektorn, som har drabbats kraftigt
negativt av de resebegriansningar som har foljt med Covid-19. Turistnéringen i Marbella har historiskt visat en stark
forméga att snabbt komma tillbaka efter kortsiktiga efterfragestérningar. I denna kris, som inte dr en finanskris utan
en hilsokris, har kraftiga stimulanspaket och en expansiv penningpolitk bidragit till att virdet pa tillgangar har fort-
satt uppat. Det syns inte minst pa den svenska bostadsmarknaden och aktiemarknaden. Givet ett fortsatt starkt behov
av att resa hos den nordeuropeiska premiummarknaden, och lattnader av nuvarande reserestriktioner, finns goda
forutsiattningar fér en ovanligt stark sommar och hést for hotell, restaurang och bostadsforsiljningar pa den spanska
solkusten.

Per den 31 december 2020 hade koncernen 68 anstéllda varav samtliga var beldgna i Spanien och varav 29 var pa hel-
eller delvis sa kallad tillf4llig uppségning (ERTE) i enlighet med de stédatgirder som den spanska regeringen har
lanserat. Till f6ljd av Covid-19 har antalet anst#llda i koncernen minskat med drygt 30% jimfort med den 31 december
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31/12-2020 30/6-2020 31/12-2019 31/12-2018
Nyckeltal (TSEK) (Helar) (Halvar) (Helar) (Helar)
Forsaljningsintéikter 55 800 28136 93377 29098
Rorelseresultat EBITDA -29 975 -15 625 -14 823 -22 312%*
Fastighetsviarden** 754 008 783 006 843 999 680 460
Réntebirande skulder 314 736 276 287 292 657 207139
Lanekvot (LTV) 39,64% 32,03% 34,68% 30,44%
Soliditet bokfort virde 43% 49% 48% 57%
Soliditet marknadsvérden fastigheter 67% 66% 69% 70%
Antal anstillda (koncern) 68 71 105 8
Substansvirde per stamaktie®** 6,09 6,72 8,20 744
Eget kapital per aktie 544 6,89 6,91 9,51
Borskurs per stamaktie 9,50 2,78 51 6,54
Borsvirde stamaktier 491 668 134 727 246 977 316 947

* Exklusive ej realiserade virdeforandringar.
** 31/12 2020: Enligt virdering utférd i januari 2021 av Savills Aguirre Newman i enlighet med RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).
#k Eoet kapital justerat f6r marknadsvirdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hinsyn till preferensaktiedgarnas andel av eget kapital.
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VD HAR ORDET

I december 2019 kunde vi med gliddje vilkomna vara
forsta hotellgéster till Boho Club. I arsbokslutet kunde vi
dessutom konstatera att vi under aret salt klart samtliga
lagenheter i projekt 22byQuartiers. I januari och februari
stidngde vi ytterligare ldgenhetsforséljningar i projekt
Hacienda Collection. Aret bérjade starkt och jag satt per-
sonligen i férhandlingar med banker for att refinansiera
Boho Club och ddrmed frigora kassafléde och aterbetala
kortfristiga 1an som vi anvént for att fardigstilla renove-
ringen av Boho Club. Vi sdg fram emot 2020 som aret nir
var kronjuvel Boho Club skulle etablera sig pa allvar och
bidra med positivt kassafléde till verksamheten och nir
vara finansieringskostnader skulle sénkas drastiskt ge-
nom vara langt gangna refinansieringsplaner. Allt sag bra
ut och jag var n6jd med den fina tajming som refinansie-
ringen skulle innebéra. Just det dir med tajming skulle
dock visa sig littare sagt 4n gjort.

Nir nyheten om Coronaviruset férst spred sig var det

fa som tog det riktigt pa allvar. I Spanien tillét reger-
ingen en stor demonstration med tusentals personer pa
Madrids gator. Det visade sig bli en hiindelse som bidrog
till att férsdtta Madrid och Spanien i virldens blickfang
som ett av de mest drabbade ldnderna i virlden. For oss
innebar pandemin en fullstindig omstéllning av verk-
samheten fran férberedelser infér sommaren och refi-
nansieringsdiskussioner till omgéende krishantering och
tillfallig nedsténgning av var verksamhet. Det kom dérfor
inte som en stor chock att bankerna drog 6ronen at sig
och avslutade alla pagaende finansieringsdiskussioner
relaterat till hotell och restaurang.

Aven om vi dr langt ifran helt normala nivier vintas stora
delar av de nuvarande restriktionerna att gradvis slédppas
under maj, vilket i sin tur bedoms bidra till en generellt
6kad efterfragan genomgaende i var verksamhet.

Var inriktning mot premiumsegmentet ser ut att gynna
oss i den pagaende aterhdamtningsfasen. Var malgrupp,
savil fér Boho Club som for att kopa lagenheter, villor
och tomter, har i méanga fall sett sina formégenheter vixa
under de senaste tolv manaderna. Savil aktiemarknader
som fastighetsmarknader i ménga lander dér vara kunder
befinner sig har stigit kraftigt det senaste aret pahejat av
en expansion av penning- och finanspolitik av séllan ska-
dat slag. Vi ser ut att gynnas av denna trend pa flera sétt.

Forst och frimst innebér det att vara kunder har haft
mojlighet att samla pa sig en stoérre resekassa som de
nu kommer att spendera pa resor, hotellboende och
restaurang. Dessutom paverkar det faktum att tillgangs-
priser pa manga av vara kunders hemmamarknader
stigit kraftigt i form av inte minst fastighetspriser. Det
paverkar viljan att spendera mer pengar pa resande och
hotellboende vilket gynnar oss. Slutligen ger det ocksa

Quartiers Properties arsredovisning 2020

ett okat laneutrymme och mojlighet att refinansiera pri-
mérbostaden for att frigéra pengar for att kunna képa en
semesterbostad i Costa del Sol.

Uto6ver den kinsla av aterhdmtning som jag har formed-
lat ovan vill jag &ven passa pa att berétta om det arbete
som sker med den nya generalplanen i Marbella, och som
bedoms kunna fa en oerhort positiv effekt pa Boho Club
och de nirliggande fastigheter som vi dger i omradet.

Vi har under kvartalet inlett ett samarbete med HCP
arkitektbyra i Malaga, en av regionens mest erfarna och
vélrenommerade arkitektfirmor. Tillsammans har vi
tagit fram skisser dér vi analyserat den stora potentialen
i projektet och hur vi stérker det framgangsrika koncept
som vi skapat pa Boho Club nir vi mangdubblar antalet
kvadratmeter byggritt med fler restauranger, hotellrum,
allménutrymmen, kommersiella ytor och sportanligg-
ningar. Resultaten dr slaende positiva och potentialen
som fastigheten besitter inom ramen f6r hur vi vill
utveckla Boho Club pa Marbellas mest exklusiva gata for
hotell och restaurang, ir helt unik. I bérjan av 2020 pre-
senterade kommunen en tidplan som innebar att den nya
generalplanen ska vara fardigstélld och godkénd i mitten
av 2023. Den forsta delen av processen holl tidsplanen
och en visionsplan publicerades sommaren 2020. Nista
steg dr ett initialt godkédnnande av planen som bedéms
publicerades under andra halvan av 2021. Den bedéms
bekrifta att vi far tillbaka de kvadratmeter byggritter
som vi hade ritt till i en tidigare godkénd men upp-

hévd generalplan f6r Marbella kommun, och som vart
affdrscase for utvecklingen av omradet bygger pa.

Sist men inte minst vill jag passa pa att lyfta fram det
teamarbete som hela koncernen bidragit med. Vi har
utvecklats som bolag pa ménga olika sitt och trots att vi
har genomgétt den tuffaste perioden nagonsin i bolagets
historia har alla bidragit, stillt upp och varit férstaende
dven i de fall manga tyvirr tvingats avsluta sin anstéll-
ning eller gi pa permittering. Aven om pandemidret varit
kostsamt pa ménga sitt dr vi idag starkare som bolag &n
nagonsin tidigare, vilket vi nu ser fram emot att visa néir
efterfragan ater gor sig kinnbar i Marbella.

Marcus Johansson Prakt, VD Quartiers Properties



Fastighetsforadling

QUARTIERS LAGENHETSHOTELL | BENAHAVIS

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Status: Operativt ligenhetshotell samtidigt som
enskilda lagenheter siljs.

e Kommun: Benahavis.

e Marknadsvirde 31/12 2020: 33 912 TEUR.

e Genomsnittligt virde per ldgenhet: 365 TEUR.
e Tilltradd och fullt betald.

e Kopeskilling: 17 200 TEUR.

e Koépeskilling per ldgenhet: 170 TEUR.

VERKSAMHETEN

Quartiers bedriver sedan 2016 kort- och langtidsuthyr-
ning i bolagets ligenhetskomplex i Benahavis. Bolaget
forvirvade initialt 99 ldgenheter, samt har utover det
fardigstillt tva ligenheter som idag anvinds som kontor
och moétesrum, vilket summerar det initiala utbudet till
101 ldgenheter. Efter férddling av omradet, vilket till stor
del mojliggjorts tack vare uthyrningsverksamheten har
bolaget pabérjat att realisera vinster genom férséljning
av ldgenheter. Per den 31 december 2020 #gde bolaget 94
lagenheter innebdrande att 6 hade salts.

Quartiers 6vertog driftverksamheten fran en extern aktér
per den 1januari 2019. Beslutet att 6verta verksamheten
iegen drift har haft en positiv effekt och som en f5ljd av
detta har verksamhetens kostnader minskat och intékter-
na har 6kat.
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Fastighetsforadling

QUARTIERS LAGENHETSHOTELL | BENAHAVIS

FINANSIELLA KOMMENTARER FINANSIELL SAMMANFATTNING
Ligenheterna i komplexet dgs av Flexshare Espana SL 2020 2019
(100% #gt av Quartiers Properties) som i sin tur hyr ut —
liigenheterna till Quartiers heléigda driftbolag Quartiers Nettoomsittning 9151 18 890
Management SL. Quartiers Management SL betalar en fast Forsiljningskostnader 11057 11861
och resultatbaserad hyra till Flexshare Espana SL.
Bruttoresultat 7 901 17 029

Den finansiella tabellen sammanfattar verksamheten som -

. . . O Isekostnad -10 586 -15 699
en konsoliderad helhet. Jimforelsesiffrorna avser intédkt VIiga rore secostacer
och kostnader vid uthyrning till extern operatdr. EBITDA -2685 1330
Verksamhetens nettoomséttning 2020 uppgick till 9 151 Riintekostnader 1691 -2259
TSEK, vilket motsvarar en minskning om 51,5% jamfoért Avskrivningar -9560 -10 750
med 2019. Den kraftiga minskningen férklaras av minskad Resultat fore skatt 13 936 11679

efterfragan pa grund av Covid-19. Férsiljningskostnaderna
uppgick till 1 057 TSEK och utgérs frimst av kommissioner Amorteringar -10 294 -9956
till bokningsagenter sdsom booking.com och Expedia.

Rorelsekostnader utgoérs bland annat av kostnader till den Operativt kassafléde 14 670 10 855
gemensamma féreningen for underhall (4 462 TSEK), per-
sonalkostnader (2 953 TSEK), el och vatten (1 387 TSEK)

och reparation och underhall (552 TSEK). Investeringar -800 -3758
EBITDA for verksamheten 2020 uppgick till

-2 685 TSE;K:.Bolaget lyckades begrinsa fien .neg?tn./.a Fastighetsvérdering 341060 385 466
effekten pa rorelseresultatet genom att via olika atgérder .

siinka bolagets operativa kostnader. EBITDA-yield -0,79% 0,35%

Rintekostnader pa 1an (gj preferensaktier) direkt relatera-
de till verksamheten uppgick till 1 691 TSEK under 2020
och amorteringar kopplade till den aktuella verksamheten
uppgick till 10 294 TSEK.

Sammantaget summerades kassaflddet relaterat till
uthyrningsverksamheten fére investeringar till -14 670
TSEK f6r 2020 vilket &r en férsdmring om 3 815 TSEK
(26%) jamfort med 2019 da motsvarande kassaflodespost
summerades till -10 855 TSEK.

VARDERING OCH AVKASTNING

Per den 31 december 2020 dgde bolaget 92 ldgenheter

for uthyrning i lagenhetskomplexet. Dessa har virde-
rats enligt ortsprismetoden sasom om de skulle ha sélts
inividuellt en och en. Virderingen per den 31 december
2020 uppgick till motsvarande 341 060 TSEK motsvaran-
de en virdeminskning om 1% i lokal valuta for jamforbart
bestand jamfort med samma tidpunkt 2019.

Direktavkastning pa allokerat kapital till verksamheten
métt som EBITDA 6ver aktuellt marknadsvirde uppgick
for helaret 2020 till -0,79% jamfort med 2019 da motsva-
rande siffra uppgick till 0,35%.

FRAMTIDSPLANER

Bolaget har som malséttning att sélja ldgenheterna och
aterinvestera likviden i nya projekt. Bolaget kommer under
tiden forséljning pagar att fortsitta med uthyrningsverk-
samheten.

E Quartiers Properties arsredovisning 2020



Fastighetsforadling

BOHO CLUB

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

Status: Operativt hotell & restaurang.

e Kommun: Marbella.

Byggbar yta: invéntar ny detaljplan.

Bebyggd yta: 4 954 kvadratmeter.

Markyta: 23 231 kvadratmeter.

e Forvérvspris: 9 582 TEUR.

Virdering: 22 000 TEUR.

Antal enheter: Tva restauranger och cirka 30 rum.
Tilltrddd och fullt betald.

VERKSAMHETEN

Under 2017 foérvirvade Quartiers fastighetskomplexet
Centro Forestal Sueco pa Golden Mile i Marbella bestaen-
de av en markyta om 36 894 kvadratmeter med tillhérande
byggnader. Del av markytan motsvarande 23 231 kvadrat-
meter mark och 4 182 kvadratmeter byggyta renoverades
under 2019. Dértill har bolaget ett optionsavtal att férvérva
en intilliggande tomt om 3 781 kvadratmeter utan byggna-
der (se sidan 9, Boho Club Tomt {6r vidareutveckling). Pa
denna tomt avser Quartiers att i framtiden utveckla fler
hotellrum.

Boho Club har idag tva stycken restauranger, tva pooler
och 30 stycken rum och bungalows. Bade restaurangen
och hotellet har erhallit flera priser f6r sin design, samt
mat- och dryckesupplevelse.
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BOHO CLUB

Fastighetsforadling

FINANSIELLA KOMMENTARER
Fastigheten och operat6rsbolaget éigs till 100% av Quarti-
ers Properties via dotterbolag.

Verksamheten var endast aktiv under kort del av 2019 och
verksamhetsaret belastades likvil av kostnader relaterade
till renovering, konceptutveckling med mera. Under 2020
har bade hotellets och restaurangens verksamhet paver-
kats negativt av Covid-19. Verksamheten har varit helt
stingd under delar av aret.

Nettoomsittningen uppgick under aret till 23 489 TSEK
varav 14 649 TSEK var hianforligt till restaurangen och 8
840 TSEK var hénférligt till hotellet.

De rédntekostnader och amorteringar som redovisas

ar direkt kopplade till lan relaterade till projektet och
inkluderar inte utdelning eller ackumulerad utdelning pa
preferensaktier.

FRAMTIDSPLANER

Det pagar ett arbete i Marbella kommun med avsikt

att fa pa plats en ny detaljplan. Bolaget bedémer att det
finns en potentiell uppsida att erhalla mangdubbelt antal
kvadratmeter mer byggritt i projektet vilket skulle kunna
mojliggéra vidare utbyggnad av faciliteter, restauranger
och nya hotellrum, samt i motsvarande man héja virdet pa
fastigheten.

Quartiers Properties arsredovisning 2020

FINANSIELL SAMMANFATTNING

The Boho Club SL

2020 2019
Nettoomséttning 23489 6356
Forsiljningskostnader -7231 -2 640
Bruttoresultat 16 258 3716
Ovriga rorelsekostnader -27 287 -17 847
EBITDA -11 029 -14 131
Riéntekostnader -8 452 -135
Avskrivningar -1843 -738
Resultat fore skatt -21324 -15 004
Amorteringar -1100 -274
Investeringar -7 883 -65 864
Kassaflode -28464 | -80404
FINANSIELL SAMMANFATTNING
CFS Marbella Hotel Property SL

2020 2019
Hyresintikt 4270 0
Fastighetskostnader -360 -1235
EBITDA 3910 -1235
Réntekostnader -1229 -507
Avskrivningar -3129 -102
Resultat fore skatt -448 -1844
Amorteringar -1161
Investeringar -12 912
Kassafléde -2 681 -15 816
Fastighetsvirdering 221258 249157
EBITDA -yield 1,77% neg




Fastighetsforadling

BOHO CLUB - TOMT FOR VIDAREUTVECKLING

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Status: Ej detaljplanerad tomt férvirvad for
framtida expansion med fler hotellrum.

¢ Kommun: Marbella.

e Byggbar yta: invéntar ny detaljplan.
e Bebyggd yta: 0 kvadratmeter.

e Markyta: 3 781 kvadratmeter.

e  Forvarvspris: 2 160 TEUR (justerad efter forldngd
avbetalningsplan).

e  Virdering: 1748 TEUR.

e  Optionsavtal med planerat tilltrdde i januari 2022
med mojlighet att skjuta tilltrade till 2023.

FASTIGHETSBESKRIVNING

I direkt anslutning, granne med fastigheten dér Boho Club
utvecklas, har Quartiers genom ett optionsavtal férvirvat
en tomtmark om 3 781 kvadratmeter. Hittills har bolaget
erlagt 688 TEUR for optionen och planen ir att tilltrdda
fastigheten i januari 2022 eller i januari 2023 beroende

pa hur Quartiers beslutar att anvinda aktuell kassa. Syftet
med fastigheten &r att expandera hotellet Boho Club med

fler hotellrum nér en ny detaljplan tridder ikraft i Marbella.

Av den anledningen har bolaget férhandlat en férdelaktig
avbetalningsplan som innebir att képeskillingen avbetalas
med manatliga betalningar. Tills dess att en ny detaljplan
finns pa plats kommer bolaget att anvéinda tomten som
parkering for Boho Club.
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Tomten ir belégen strax intill Boho Club och ir saledes ldmplig for
utveckling av fler hotellrum med en ny generalplan.

[ZZI Marbella
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Fastighetsutveckling

FORESTAL RESIDENTIAL

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

Status: Arbete med planéindring pagar.
¢ Kommun: Marbella.

Byggbar yta: Invéntar ny detaljplan.
Bebyggd yta: 2 329 kvadratmeter.

e Markyta: 13 730 kvadratmeter.

e Forvérvspris: 4 195 TEUR.
Virdering: 5 745 TEUR.

Tilltrddd och fullt betald.

FASTIGHETSBESKRIVNING

Granne med Boho Club och mindre &n tvd minuters
promenadavstand fran stranden i Marbella ligger denna
fastighet om 13 730 kvadratmeter. Quartiers planerar att
utveckla tomten till en exklusiv gated community med
villor och/eller ligenheter och marknadsféra dessa som
en del av Boho Club. Fér Quartiers del bed6ms denna uni-
ka egenskap i projektet leda till ett hogre forsiljningspris
per kvadratmeter jamfort med andra projekt i likvérdiga
ldagen. Quartiers deltar aktivt i diskussioner med Marbel-
la kommun f6r att mojliggéra sa manga kvadratmetrar
som mdjligt i en ny detaljplan for fastigheten. Samtidigt
pagar arbete med arkitekter for utveckling och design av
utbyggnaden.

AP-T
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Fastighetsutveckling

OCEAN VIEW

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Status: Under utveckling.

¢ Kommun: Benahavis.

e Byggbar yta: 8 064 kvadratmeter.
¢ Antal enheter: 60 som ska siljas.

e Forvirvspris: 2 760 TEUR.

e Virdering: 7 737 TEUR.

Tilltradd och fullt betald.

Projektbeskrivning

Ligenhetsprojekt i Benahavis med cirka 10 000 kva-
dratmeter byggritter for att utveckla 60 nya lagenheter.
Bolaget utreder for ndrvarande majligheten att positio-
nera projektet inom delningsekonomi och sélja delar av
lagenheter under vissa tidsperioder under aret. Kon-
ceptet bedéms passa en malgrupp som endast avser att
anvinda ldgenheten del av ett ar och saledes vill slippa
kostnader och administration relaterat till fullt igande.
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Fastighetsutveckling

VILLA I NUEVA ANDALUCIA

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Projekttyp: Enfamiljsvilla, nyckelfdrdigt projekt.
e Kommun: Marbella.

o Tomt: 831 kvm, férvirvad med lagfart.

e Byggvolym: 365 kvadratmeter.

e Antal enheter: 1.

e Forvirvspris tomt: 550 TEUR.

e Begirt pris: 2100 TEUR.

Tomt tilltrddd och fullt betald.

FASTIGHETSBESKRIVNING

Denna lyxvilla beldgen i exklusiva Nueva Andalucia har
nyligen firdigstillts och dr nu till salu. Villan har bade
havs- och golfutsikt och marknadsférs av méiklarfirman
Maiti Homes. Vinligen kontakta Maiti Homes for att
boka en visning.

Email: marketing@maitihomes.com
Telefon: +34 684 38 54 86
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Fastighetsutveckling

LOS FLAMINGOS VILLAS

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Projekttyp: Tva stycken villatomter.
e Kommun: Benahavis.

e Tomt: 2 950 kvm.

* Byggvolym: 1255 kvadratmeter.

e Antal enheter: 2.

e Forvarvspris: 1 600 TEUR.

e Forvirvad genom bolag och fullt betald.

PROJEKTBESKRIVNING

Tva villatomter i exklusiva Los Flamingos villaomrade

i Benahavis kommun. Storleken pa tomterna uppgar till
1,583 och 1,360 kvm. Den storre tomten ir for ndrvaran-
de till salu. Bada tomterna kan utvecklas omgaende med
en snabb och enkel licensprocess. Vinligen kontakta
Quartiers séljteam for mer information.

Email: sales@quartiersproperties.com
Telefon: +34 633 094 628

== =
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b
Marbellas.__
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KONCERNMATRIS

Quartiers Properties AB (publ)
556975-7684

100%
Quartiers Properties Holding SL

100%
Flexshare Espana SL

B93528750 B19567130

100%
Wecap Spain SL
B93536621

100%
The Bohoclub SL
B93621845

100%
CFS Marbella Hotel Property SL
B93534352

100%
CFS Residential Property SL
B93534345

BESKRIVNING AV KONCERNBOLAG

Quartiers Properties AB (publ)

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskregistrerat
aktiebolag med organisationsnummer 556975-7684.
Bolaget dr moderbolag i koncernen. Verksamheten &r
fokuserad pa utveckling och forvaltning av innehaven

i dotterbolagen, samt pa fragor rorande finansiering av
dotterbolagens verksamhet. Moderbolaget utgor en vik-
tig koppling till den starka och aktiva kapitalmarknaden
i Skandinavien vilket bland annat illustreras av att dess
aktier dr listade pa Nasdaq First North Growth Market.
Samtliga av koncernens dotterbolag férutom Quartiers
Estates SL ags direkt eller indirekt till 100% av moder-
bolaget. Moderbolagets indirekta dgande i Quartiers
Estates SL uppgar till 50%.

Quartiers Properties Holding SL

Quartiers Properties Holding SL med organisations-
nummer B93528750 &r ett spanskt holdingbolag som i
sin tur dger aktier i majoriteten av koncernens spanska
dotterbolag. Bolaget agerar dirtill arbetsgivare at fore-
tagsledningen, som dr placerad i Spanien.

Flexshare Espana SL

Flexshare Espana SL med organisationsnummer
B19567130 ir ett spanskt dotterbolag som #ger Quartiers
ldgenhetshotell i Benahavis (se sidan 5-6), Ocean View
(se sidan 11) och villaprojektet i Nueva Andalucia (se si-
dan 12). Bolaget &r aktivt inom fastighetsférvaltning och
drift. Detta var det forsta spanska bolaget som bildades i
koncernen i samband med att verksamheten grundades
2015. Av den anledningen ligger bolaget i koncernmatri-
sen separat och direkt under moderbolaget.

Quartiers Properties arsredovisning 2020

50%

Quartiers Estates SL
B93553626

100%
Quartiers Management SL
B93534337

100%
Quartiers Development Marbella SL
B93553634

Wecap Spain SL

Wecap Spain SL med organisationsnummer B93536621
ir ett projektbolag som dger koncernens villatomter
iLos Flamingos (se sidan 13). Forvirvet av tomterna
skedde genom att aktierna i Wecap Spain SL koptes. Be-
talning skedde genom utgivande av nya preferensaktier
i moderbolaget vilket férklarar varfor bolaget ligger
direkt under moderbolaget i koncernmatrisen.

The Bohoclub SL

The Bohoclub SL med organisationsnummer B93621845
ar det operatérsbolag som driver verksamheten pa
Boho Club (se sidan 8). Quartiers dgde inledningsvis
50% av bolaget men har efter ett antal transaktioner nu
overtagit 100% dgande. Bolaget dger endast driften av
Boho Club och fastigheten dgs av CFS Marbella Hotel
Property SL (se nedan).

CFS Marbella Hotel Property SL

CFS Marbella Hotel Property SL med organisations-
nummer B93534352 #ger fastigheten dédr Boho Club
drivs. Fastigheten hyrs ut till The Bohoclub SL som i
sin tur betalar en fast och omsittningsbaserad hyra.
Bolagsstrukturen dr anpassad for att ha flexibilitet att
iframtiden kunna separera driftverksamheten fran
fastighetsigandet.

CFS Residential Property SL

CFS Residential Property SL med organisationsnummer
B93534245 ir ett fastighets-/ projektbolag som dger
projektet med arbetsnamnet Forestal Residential (se
sidan 10).



Quartiers Estates SL

Quartiers Estates SL med organisationsnummer
B93553626 dr det bolag som tidigare drev koncernens
deldgda fastighetsmiklare med kontor i Puerto Bands.
Efter 6verenskommelse med deldgaren av resterande
del av bolaget har verksamheten upphért och bolaget
ska likvideras sé snart samtliga innestdende kommissi-
oner fran tidigare forsdljningar har erhallits.

Quartiers Management SL

Quartiers Management SL med organisationsnummer
B93534337 dr ett operatorsbolag som driver kort- och
langtidsuthyrning i bolagets ligenhetshotell i Be-
nahavis (se sidan 5-6). Bolaget hyr ligenheterna av
Flexshare Espana SL, samt betalar en fast och resultat-
baserad hyra.

Quartiers Development Marbella SL

Quartiers Development Marbella SL med organisations-
nummer B93553634 ir vilande skalbolag som koncernen
innehar fér att snabbt kunna definiera ett képande bolag
vid framtida férvirv av nya projekt.

Bungalos é Boho Club

o = |/
— ‘“";' " pwl'" o

Villa till salu i Nueva Andalucia.



BOLAGSSTYRNING

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt publikt
fastighetsbolag, med séte i Stockholm, vars aktier &r
listade pa Nasdaq First North i Stockholm. Det yttre
ramverket for bolagsstyrningen ir aktiebolagslagen,
bolagsordningen och Nasdags regler for emittenter pa
First North. Innan listningen pa First North, som dgde
rum i juni 2017, f6ljde bolaget NGM Nordic MTFs regler
fér emittenter. Bolaget f6ljer interna regelverk utfirdade
av styrelsen, varav de viktigaste &r styrelsens arbetsord-
ning, instruktioner f6r VD, samt bolagets informations-
och insiderpolicy. Bolaget ir inte skyldigt att tillimpa
Svensk kod f6r bolagsstyrning men gér det sa langt det &r
ekonomiskt forsvarbart givet verksamhetens omfattning
och karaktér.

Grunderna f6r bolagsstyrning

inom Quartiers Properties

Bolagsstyrningen inom Quartiers Properties syftar till att
stodja styrelse och ledning sa att all verksamhet skapar
langsiktigt virde for aktiedigarna och 6vriga intressenter.

Styrningen omfattar upprdtthdllande av:

e En effektiv organisationsstruktur.
e System for riskhantering och internkontroll.
* Transparent intern och extern rapportering.

Aktiedgare och bolagsstimma

Aktiedgarnas inflytande i bolaget utévas vid bolags-
stimman som &r bolagets hogsta beslutande organ.

Vid bolagsstimma rostar varje aktiesigare i kraft av det
rostetal som medfoljer innehavda aktieslag. Quartiers
Properties har tva aktieslag, stamaktier med ett rostvirde
om tio roster och preferensaktier med ett rstvirde om
en rost. Bolaget har vid tidpunkten for arsredovisningens
avgivande 51 754 520 stamaktier med ett rstvirde av 10
roster, motsvarande 517 545 200 réster, och 6 769 868
preferensaktier med ett rostvirde av 1 rost, motsvarande
6 769 868 roster. Saledes finns det totalt 58 524 388 aktier
och totalt 524 315 068 roster i bolaget.

STYRELSEN

Jorgen Cederholm Sten Andersen

Quartiers Properties arsredovisning 2020

Styrelse

Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av ligst tre
och hogst nio ledaméter, inrdknat styrelsens ordférande.
For nirvarande bestar styrelsen av fyra ordinarie ledamo-
ter, varav tva ledamoéter dr oberoende bade i forhallande
till bolaget och bolagsledningen, samt bolagets storre
aktiedigare. Tva ledamoter dr oberoende i forhallande

till bolaget och bolagsledningen men inte i férhallande
till bolagets storre aktiefigare. Bolagets styrelse viljs vid
arsstimman. Valet av styrelse géller perioden fram till
och med néistkommande arsstimma. Bolaget utser inga
sirskilda kommittéer eller utskott for revisons- eller er-
sdttningsfragor utan hela styrelsen dr engagerade i dessa
fragor. Styrelsen ska folja verksamheten, samt aktivt
stédja utvecklingen av bolaget. Styrelsen &r sammansatt
av personer med kompetens och erfarenhet fran bland
annat affarsutveckling, marknadsféring, fastighets- och
projektutveckling, finansiering och kapitalmarknadsfra-
gor.

Styrelseordférande bevakar att styrelsen utfor sina
uppgifter. Ordforande f6ljer ockséa verksamheten i dialog
med VD och ansvarar for att 6vriga ledaméter far den in-
formation som ir nédvéndig f6r hog kvalitet i diskussio-
ner och beslut. Ordférande ansvarar &ven f6r utvirdering
av bade styrelsens och VD:s arbete.

Styrelsens sammansiittning 2020

Oberoende frén | Oberoende fran
Namn Roll storsta dgare ledning
Jérgen Cederholm Ordf. Nej Ja
Sten Andersen Led. Ja Ja
Jimmie Hall Led. Ja Ja
Andreas Bonnier Led Nej Ja

Jimmie Hall

Andreas Bonnier
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Arsstimma 2020

Quartiers Properties arsstimma 2020 holls den 26 juni
pa Advokatfirman Wahlins AB:s lokaler pa Engelbrekts-
gatan 7 i Stockholm. Ut6ver obligatoriska drenden som
anges i bolagsordningen, fattades bland annat beslut om:

e Arsstimman omvalde Jérgen Cederholm, Sten
Andersen, Jimmie Hall och Andreas Bonnier till
styrelseledamoter for tiden intill slutet av nésta ars-
stimma. Jorgen Cederholm omvaldes till styrelsens
ordforande. Vidare omvalde arsstimman det regist-
rerade revisionsbolaget Ohrlings Pricewaterhouse-
Coopers AB med Henrik Boman som huvudansvarig
revisor for tiden intill slutet av nésta rsstimma.
Arsstimman faststillde att styrelsearvode ska utga
med 290 000 kronor till ordféranden och 150 000
kronor till var och en av de 6vriga bolagsstimmoval-
da styrelseledaméterna. Vidare ska styrelsen ha ritt
att besluta om att utbetala marknadsmaéssig och ski-
lig erséttning till styrelseledamot (personligen eller
via bolag) for utfort konsultarbete som inte omfattas
av sedvanligt styrelsearbete. Arsstimman beslutade
att arvode till revisorn ska utga l6pande enligt av
bolaget godkénd rikning.

Arsstimmande beslutade att bemyndiga styrelsen att
intill nésta arsstimma och inom ramen for bolags-
ordningens grinser, vid ett eller flera tillfillen, med
eller utan avvikelse fran aktiefigarnas foretridesritt,
besluta om emission av stamaktier, teckningsop-
tioner och/eller konvertibler. Emission ska kunna
ske mot kontant betalning, genom apport och/eller
genom kvittning, eller i 6vrigt forenas med villkor.
Emission av teckningsoptioner ska enbart kunna ske
i samband med att stamaktier emitteras, dvs. som

en del av en s k unit eller motsvarande. Beslut om
emissioner med stod av bemyndigandet far medfora
en okning av bolagets aktiekapital med maximalt 15
procent, berdknat utifran aktiekapitalets storlek for-
sta gangen bemyndigandet tas i ansprak. Vid riktade
kontantemissioner ska emissionskursen faststillas
pa ett marknadsméssigt sitt.

Stimman beslutade om ett utbyteserbjudande till
samtliga preferensaktiesigare i bolaget innefattande
inlosen av preferensaktier mot erhallande, per inlost
preferensaktie, av en stamaktie samt en vederlagsfri
teckningsoption av serie 2020/2021 (TO 3) och en
vederlagsfri teckningsoption serie 2020/2022 (TO
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4). Bolagsstimmans beslut innefattar (i) minsk-
ning av bolagets aktiekapital genom indragning

av preferensaktier, varvid aktiekapitalet kunde
minskas med hogst 251 537,3 SEK genom indrag-
ning av hogst samtliga 10 061 492 preferensaktier i
bolaget, samt (ii) riktade emissioner av stamaktier
och teckningsoptioner till de preferensaktiesigare
som accepterar erbjudandet. De riktade emission-
erna innebar att hégst 10 061 492 stamaktier kunde
emitteras, innebdrande en 6kning av aktiekapitalet
med hogst 251 537,3 SEK samt att hogst 10 061 492
teckningsoptioner av serie 2020/2021 (TO 3) kunde
emitteras, innebédrande en 6kning av aktiekapitalet -
vid utnyttjande av teckningsoptionerna - med hogst

Beslut om att valberedningen skulle besta av repre-
sentanter for de tva rostmissigt storsta aktieigarna
ibolaget.

Valberedning

Beslut fattades pa arsstimman 2020 om att valbered-
ningens ledaméter inf6r arsstimman 2021 skulle besta
av Andreas Bonnier (som representant for Egonomics
AB) och Mats Lundberg (som representant fér Fastighets
Aktiebolag Brannerdd och Mats Invest AB).

Valberedningens uppgifter:
Valberedningen ska férbereda férslag till f6ljande beslut
infér arsstimman 2021:

251 537,3 SEKoch hogst 10 061 492 teckningsop- 1. forslag till antal styrelsel.edaméter, revisorer och
tioner av serie 2020/2022 (TO 4) kunde emitte- eventuella suppleanter till dessa,

ras, innebdrande en 6kning av aktiekapitalet - vid 2. forslagtill styrelsearvoden och ersittning till bola-
utnyttjande av teckningsoptionerna - med hogst 251 gets revisorer,

537,3 SEK. For varje indragen preferensaktie erholls . . .

ett belopp om 4 kronor. Ritten att fa preferensaktie 3. forslagtill Val' av styrelseledaméter och eventuella
indragen forutsag att preferensaktiedigaren teckna- suppleanter till dessa,

de stamaktie f6r hela beloppet. Teckningskursen 4. forslag till val av styrelseordférande,

for varje stamaktie av serie uppgick till 4 kronor. . . .

Teckningsoptionerna utgavs vederlagsfritt. Anmal- 5. forsl.ag till val av revisorer och eventuella supplean-
nings- och teckningstiden l6pte under perioden ter till dessa, och

frén och med den 28 juli 2020 till och med den 28 6. forslag till beslut om valberedning.

augusti 2020. Erbjudandet omfattades av prospekt
som godkéndes av Finansinspektionen.

~
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Utsikt frén en av ligenheterna i projekt Hacienda Collection by Quartiers/i
Benahavis. Lds mer pa www.haciendacollection.es.




Forslag pa styrelse och revisorer infor

arsstimman 2021

Valberedningen har f6éreslagit omval av Jérgen Ceder-
holm, Sten Andersen, Jimmie Hall och Andreas Bonnier
som styrelseledamoéter for tiden intill slutet av nésta
arsstimma. Jorgen Cederholm har foreslagits att fortsatt
vara styrelsens ordférande.

Information om styrelsens ledaméter som foreslas for
omval finns pa bolagets webbplats www.quartiersproper-
ties.com.

Valberedningen har foreslagit omval av det registrerade
revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
for tiden intill slutet av néista drsstimma. Om Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB viljs som revisor kommer
auktorierade revisorn Henrik Boman vara huvudansvarig
revisor.

Valberedningens forslag till arvoden at styrelsen

och revisorer

Valberedningen har féreslagit att styrelsearvode ofériand-
rat ska utgd med 290 000 kronor till styrelseordféran-
den och 150 000 kronor till 6vriga bolagsstimmovalda
styrelseledaméter.

Vidare ska styrelsen oférdndrat ha ritt att besluta om att

utbetala marknadsmaissig och skilig erséttning till styrel-
seledamot (personligen eller via bolag) f6r utfért konsul-
tarbete som inte omfattas av sedvanligt styrelsearbete.

Valberedningen foreslar att arvode till revisorn ska utga
l6pande enligt av bolaget godkénd rikning.

Intern kontroll

Utifran styrdokument som styrelsen beslutar om
ansvarar VD och bolagsledning for att utforma och
dokumentera, samt upprétthalla och prova de system
och processer som behovs for att minimera risker i den
l6pande verksamheten och den finansiella rapportering-
en. Forutom policydokument finns dven delegationsord-
ningar, processbeskrivningar, checklistor samt uppdrags-
beskrivningar for anstéllda innehallande den anstélldes
ansvar och befogenheter, samt standardiserade rapporte-
ringsrutiner.

Information och kommunikation

Arsredovisning, bokslutskommuniké, delarsrapporter
och annan l6pande information utformas i enlighet med
svensk lag och praxis. Informationsgivningen ska préglas
av 6ppenhet och ska vara tillforlitlig. For att sékerstilla
att den externa informationen mot aktiemarknaden sker
korrekt finns en informations- och insiderpolicy som
reglerar hur informationsgivningen ska ske. Ambitionen
ir att skapa forstéaelse och fortroende fér verksamheten
hos dgare, investerare, analytiker och andra intressenter.
Quartiers Properties informationsgivning till aktieigarna

och andra intressenter ges via offentliga pressmeddelan-
den, boksluts- och delarsrapporter, arsredovisning och
bolagets hemsida. For att Quartiers Properties aktiedgare
och intressenter ska kunna f6lja verksamheten och dess
utveckling publiceras 16pande aktuell information pa
hemsidan. Héndelser som bedéms vara kurspaverkande
offentliggors genom pressmeddelanden. Quartiers Pro-
perties anvinder &ven andra marknadsféringskanaler sa-
som MyNewsdesk for icke kurspaverkande information.

Quartiers Properties arsredovisning 2020



FINANSIELLA RAPPORTER

Forvaltningsberittelse

Koncernens rapport over totalresultatet
Koncernens rapport éver finansiell stillning
Koncernens rapport over forandringar i eget kapital
Koncernens rapport 6ver kassafloden

Koncernens redovisningsprinciper samt noter
Moderbolagets resultatrikning

Moderbolagets balansrikning

Moderbolagets rapport 6ver fordndringar i eget kapital
Moderbolagets rapport 6ver kassafloden
Moderbolagers redovisningsprinciper samt noter
Revisionsberittelse

Aktiedgare
Arsstimma 2021




Styrelsen och verkstéllande direktoren for Quartiers Pro-
perties AB (publ) 556975-7684 far hirmed avge arsredo-
visning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

KORT OM BOLAGET

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt aktiebolag
som genom spanska dotterbolag skall dga, utveckla och
forvalta fastigheter pa solkusten (Costa Del Sol) i sodra
Spanien. Verksamheten startade i juli 2015. Idag bestar
koncernen av ett flertal heldgda bolag i Spanien med
verksamhet inom fastighetsutveckling, fastighetsforvalt-
ning, hotelldrift, samt forsiljning av fastigheter.

AFFARSIDE

Quartiers affdrsidé &r att utveckla bostédder och semes-
terfastigheter pa den spanska solkusten. Malgruppen for
bolagets verksamhet ska vara turister samt ménniskor
som soker ett andrahandsboende.

MAL FOR VERKSAMHETEN

Quartiers malsittning &r att aktivt identifiera fastigheter
med utvecklingspotential och bygga en fastighetsportfélj
pa den spanska solkusten fér att bli en etablerad regional
akt6r. Quartiers ska langsiktigt uppna hég lonsamhet
samt stindigt driva en bred projektportfslj.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

¢ Ijanuari avslutades en nyemission av preferens-
aktier vilken tillférde bolaget en emissionslikvid om
cirka 25 MSEK efter emissionskostnader.

e Covid-19 viruset har inneburit dramatiska effekter
pa den operativa verksamheten. Bolagets hotell- och
restaurangverksamhet stingdes i enlighet med den
spanska regeringens beslut om lockdown for att
forhindra spridningen av viruset. Detta har forstas
paverkat intikterna negativt. Dock har intiktsbort-
fallet i den personalintensiva delen av verksamheten
delvis kunnat motverkas genom tillfélliga uppség-
ningar. I maj kunde delar av verksamhet borja 6ppna
igen men paverkan av Covid-19 har fortsatt varit
stor.

e Under 2020 har bolaget kunnat ta del av stédatgér-
der i Spanien som inneburit ligre personalkostna-
der genom sa kallad tillfillig uppsdgning (ERTE).
Stodet erhalls i form av att anstiillda erhaller sin 16n
under den tillfilliga uppségningen av spanska staten
medans arbetgivaren betalar reducerade sociala
avgifter. Under 2020 erhéll Bolaget 171 TEUR i ater-
betalning av sociala avgifter. I 6vrigt har Bolaget inte
erhallit nagot statligt std.

¢ Den15:e juli ingick bolaget ett finansieringsavtal
med den globala investmentbanken D. E. Shaw & Co,

samt med Alantra Debt Solutions om en refinansie-
ring av bolagets investeringslan. Se dven pressmed-
delande publicerat den 15:e juli 2020.

e Iseptember genomfordes inlsen av 3 291 624
preferensakter innebérande att dessa makulerades
och ett motsvarande antal stamaktier emitterades
tillsammans med 6 583 248 teckningsoptioner. Teck-
ningsoptionerna emitterades vederlagsfritt.

NETTOOMSATTNING

Quartiers nettoomséttning uppgick till 55 800 (93 377)
TSEK. Omsittningen fran avyttring av fastigheter mins-
kade med 44 975 TSEK vilket framforallt kan hdnféras
till att projektet 22byQuartiers avslutades under 2019.
Omsittningen fran operatorsverksamhet 6kade med

7 398 TSEK. Av omsittningen 2020 stod det sdsongsmés-
sigt svaga forsta kvartalet fér ca 46%. Sedan mitten av
mars 2020 har bolagets hotell- och restaurangverksam-
het varit helt eller delvis nedstéingd pa grund av covid-19.
Aven bolagets forsiljning av fastigheter drabbades hart
med fyra av totalt sex forséiljningar genomférda under
det forsta kvartalet.

KOSTNAD SALDA FASTIGHETER

Kostnad salda fastigheter uppgick till 23 737 TSEK

(55 704) och utgors av nedlagda kostnader om 9 860
TSEK (38 663), forsiljningskostnader om 2 274 TSEK

(6 219) samt tidigare redovisad virdeforindring pa fastig-
heter om 11 603 TSEK (7 348).

DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnaderna uppgick till totalt 66 729 TSEK

(56 253). De storsta enskilda kostnaderna utgdérs av per-
sonal- och konsultkostnader om 22 169 TSEK (22 363),
avskrivningar om 15 692 TSEK (11 625), féreningsavgifter
till samfillighetsforeningen i bolagets ligenhetshotell om
4 496 TSEK (4 870) samt elektricitet och belysning 3 138
TSEK (2 383).

BRUTTORESULTAT
Bruttoresultatet uppgick till -37 666 TSEK (-18 580).

RESULTAT FRAN ANDELAR | JOINT VENTURES

I resultatet ingar resultat fran andelar i Joint Ventures
om -284 TSEK (2 677). Kvarvarande Joint Ventures har
avvecklats under rikenskapsaret.

OVRIGA RORELSEINTAKTER- OCH KOSTNADER

I 6vriga rorelseintikter och kostnader ingar nedskrivning
av rorelsefordringar -6 150 TSEK (0), omvirdering av
skuld +7 648 TSEK (0) samt nedskrivningar av fastig-
hetsvirden -3 000 TSEK (0). Nedskrivning av rérelse-
fordringar avser fordran pa forskott till en byggfirma

med vilken samarbetet avslutas. Omvirderingen av skuld
avser del av képeskilling for fastigheterna bendmnda
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Centro Forestal Sueco och Boho Club vars betalning
omfattas av villkor som inte uppfyllts. Vid tidpunkten for
publiceringen av denna rapport foreligger dock en tvistig
tolkning av aktuell klausul varfér inte hela utestdnde
képeskillingen om 14 158 TSEK intiktsforts.

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Bolagets riantekostnader och liknande resultatposter
uppgick under perioden till -21 823 TSEK (-13 140).

INKOMSTSKATT

Som inkomstskatt redovisas skatt pa redovisade Gver-
vérden i fastigheter. Periodens uppskjutna skatt uppgick
till +2 886 TSEK (+2 146). Den positiva skattekostnaden
féljer av upplosning av uppskjuten skatt pa tidigare orea-
liserade virdeforidndringar.

RESULTAT EFTER SKATT
Arets resultat uppgick till -67 604 TSEK (-37 443).

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till
-62 045 TSEK (19 702), varav kassaflode fran forséljning
av projektfastigheter 0 TSEK (61 855). Likvida medel vid
utgangen av aret uppgick till 16 959 TSEK (6 874).

INVESTERINGAR

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
8 410 (-87 927) TSEK, varav kassafléde fran avyttring av
rorelsefastigheter 20 992 TSEK (2 932).

RORELSEFASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och
81 lagenheter som hyrs ut i egen regi som lidgenhets-
hotell. Investeringar i rorelsefastigheter uppgick under
perioden till 8 683 (74 006) TSEK. Investeringen avser
huvudsakligen projektet Boho Club.

Per den 31 december ombklassificerades 13 ldgenheter

i Hacienda portf6ljen med ett bokfort virde pa 40 318
TSEK fran rorelsefastigheter till projektfastigheter. Om-
klassificeringen skedde mot bakgrund av att de aktuella
lagenheterna dr under forséljning och syftet med inne-
havet darmed dndrats. Ligenheterna kvarstar tillsvidare
iuthyrningsverksamheten och segmentet fastighetsfor-
valtning.

PROJEKTFASTIGHETER

Under perioden uppgick investeringar i projektfastighe-
ter till 5 748 (6 954) TSEK. Investeringarna avser frimst
villaprojektet i Nueva Andalucia i Marbella.

FINANSIERING

Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick till
63 274 TSEK (65 456) . I kassaflédet ingar kassaflode
fran nyemission om 25 043 TSEK (0) . Kassaflodet fran
upplaning uppgick netto till 41 709 TSEK (72 439). Enligt
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preferensaktievillkoren ska det utga en utdelning om 96
oOre per preferensaktie och ar. Den ej utbetalda utdelning-
en pa preferensaktierna ackumuleras och riknas upp
med en arlig rinta om 12 % till dess att utbetalning sker.

Ijuli 2020 ingick bolaget ett laneavtal med en fond
kontrollerad av D. E. Shaw & Co, samt med Alantra Debt
Solutions, S.L avseende upptagande av ett lan om totalt 17
miljoner EUR. Lanet l6per under maximalt 48 manader.
Under lanets foérsta 24 manader uppgar rédntan till 12,5
procent med tilldgg f6r skatter och avgifter. Under lanets
resterande 16ptid kan ridntan komma att bli hégre i den
man EURIBOR 3 manader 6verstiger 0,0 procent. Under
Lanets forsta 24 manader har Quartiers Properties under
vissa villkor ritt att undga att betala del av rdntan mot att
denna istillet kapitaliseras. Lanet &r sékerstillt bland an-
nat genom pant i dotterbolagsaktier och vissa fastigheter.
Enligt lanevillkoren far ingen utdelning ske pa bolagets
aktier (vare sig stamaktier eller preferensaktier) under
lanets loptid. Syftet med lanet var att refinansiera befint-
liga skulder inom koncernen och sikerstélla nodviandigt
rorelsekapital.

Efter refinansieringen bestar bolagets réntebérande
skulder enbart av 1an i Banco Santander och BBVA,
leasingskulder samt investeringslanet om 176 400 TSEK
inkl kapitaliserad rénta.

Bolagets avsikt dr att sa snart som mojligt pabérja arbetet
med att refinansiera ovan ndmna lan med fastighetslan.
Bolagets bedomning dr att detta 4r majligt nér hotell- och
restaurangverksamheten ater kan operera fritt och pavisa
operativa kassafloden.

For att sdkerstilla kassaflddet kommer bolaget att under
2021 och 2022 fortsitta avyttra lagt belanade ldgenheter
i det bestand som utgor ldgenhetshotellet i Benahavis.
Totalt har vid tidpunkten for avgivandet av denna ars-
redovisning nio avtal om f6érséljningar ingatts varav tre
slutforts genom tilltrdde. Forséljning pagar dven avseen-
de ett villaprojekt och tva tomter.

Bolaget kan komma att emittera nya aktier i september
da teckningsoptioner av Serie 3, 2020/2021 forfaller.
Totalt kan 3 291 624 aktier komma att emitteras. Ligsta
teckningskurs &r 3,50 kr och om alla teckningsoptioner
utnyttjas for teckning tillférs Bolaget minst 11 521 TSEK.
Med en aktuell aktiekurs som ligger drygt 40% Gver
ldgsta teckningskurs &r det troligt att optionerna kommer
att resultera i ett kapitaltillskott i form av nyemitterade
aktier i september.

Sedan ldttnader i covidrestriktioner genomfordes i slutet
av mars har bolaget sett en successivt 6kad beldggning
och bokningsliget infor hégsidsongen juni-augusti dr
tillfredstéllande.



Sammantaget beddmer bolaget att nuvarande finansie-
ring dr tillrdcklig for att ticka de ataganden som finns.
Ytterligare finansieringsbehov kan uppsté genom start av
nya utvecklingsprojekt. For sddana dndamal kan alterna-
tiva finansieringar genom f6rsiljning av nyttjanderétter
eller liknande komma ifraga.

ORGANISATION

Bolagets personal dr huvudsakligen anstéllda i de rorels-
drivande spanska bolagen. VD samt medarbetare inom
ekonomi och finans dr anstéllda i det spanska holding-
bolaget. Per den 31 december 2020 bestod ledningsgrup-
pen, utéver VD, av bolagets CFO samt ytterligare tre
medarbetare. Totalt hade koncernen 68 anstillda varav
merparten i hotell- och restaurangverksamheten Boho
Club.

RISKER

Quartiers utsétts 16pande for olika risker som kan fa
betydelse for bolagets resultat och finansiella stillning.
Riskfaktorerna nedan &r inte framstéllda i prioriterings-
ordning och gor inte ansprak pa att vara heltéickande. Se
dven beskrivning av finansiella riskfaktorer i not 27.

Risker i den operativa verksamheten

Intdkterna utgérs huvudsakligen av rérliga intékter fran
uthyrnings- och restaurangverksamheten medans kost-
naderna till stor del &r fasta, framforallt fastighetskostna-
der. Det innebér en risk for att nedgéngar i intikter inte
kan balanseras mot ligre kostnader i samma omfattning.
Covid-19 har inneburit dramatiska nedgangar i besékare
och har tvingat bolaget till komplett nedstéinging under
vissa perioder. Effekterna har delvis kunnat kompenseras
genom att utnyttja mojligheterna som spanska staten gett
till tillfalliga uppsédgningar.

Risker vid fastighetsforvirv

Forvirv av fastigheter dr en del av bolagets strategi.
Fastighetsfoérvirv ar forenade med ett visst matt av inne-
boende risk och osikerhet, inklusive risken att bolagsled-
ningens tid och andra resurser anvinds till att férséka fa
till stand forvirv som inte fullfoljs, risken att betala for
mycket for tillgangar, risken for felaktiga antaganden vad
géller framtida driftnetton for den férvirvade fastigheten
och risken att ta 6ver hyres-/samarbetsavtal som ar of6r-
delaktiga for bolaget, liksom risken att bolagsledningens
uppmairksamhet avleds fran den befintliga verksamheten.

For att reducera risken vid fastighetsférvirv genomfor
bolaget enskilda analyser av varje forvirv innebdrande en
legal, finansiell och kommersiell analys.

Organisatoriska risker

Bolaget har en relativt liten organisation vilket medfor
ett beroende av de enskilda medarbetarnas prestation
och formaga att i framtiden identifiera, anstilla och
bibehalla kvalificerade och erfarna ledningspersoner. Qu-
artiers formaga att anstélla och bibehalla dessa personer

ir beroende av ett flertal faktorer, varav nagra till viss del
ligger bortom bolagets kontroll, bland annat konkurren-
sen pa arbetsmarknaden.

Forlusten av en lednings- eller nyckelperson pa grund

av att den anstillde till exempel siiger upp sig eller gér i
pension kan innebéra att viktiga kunskaper gar forlorade,
att uppstillda mal inte kan nas eller att genomférandet
av bolagets affirsstrategi paverkas negativt. Om befintliga
nyckelpersoner ldmnar, eller om bolaget inte kan anstilla
eller bibehalla kvalificerade och erfarna ledningsper-
soner kan det ha en visentlig negativ inverkan pa dess
verksamhet, finansiella stillning och stéllning i 6vrigt.

Refinansiering

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostna-
der. Lag belaningsgrad och langa kreditl6ften begriansar
denna risk och minskar samtidigt bolagets réntekénslig-
het. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga
lan eller nyupplaning. For att minimera risken for att
refinansiering av befintliga lan inte kan genomforas
arbetar Quartiers proaktiv med att uppritthalla goda
relationer med banker och andra finansiérer. Bolagets
verksamhet dr kapitalintensiv innebérande att fragor
avseende refinansiering har en hog prioritet som lopande
foljs upp av bolagets ledningsgrupp. Det finns en risk att
framtida refinansiering pa skiliga villkor helt eller delvis
inte kommer att kunna ske, vilket skulle kunna ha en vi-
sentlig negativ effekt pa bolagets verksamhet, finansiella
stillning och resultat.

Legala risker

Fastighetsverksambhet &r i hg utstrickning beroende av
lagar och andra regler samt myndighetsbeslut avseende
till exempel milj6, sdkerhet och uthyrning. Nya lagar
eller regler eller fériandringar avseende tillimpningen av
befintliga lagar eller regler som ér tillimpliga pa bolagets
verksamhet eller kundernas verksamhet kan paverka
dess verksambhet, finansiella stéllning och resultat nega-
tivt.

Valutakursforindringar

Bolaget driver verksamhet i Spanien och &r déarfér expo-
nerat for risken att fluktuationer i valutakurser kan fa en
negativ paverkan pa Quartiers resultatrikning, balans-
riakning och/eller kassafloden. Bolagets redovisningsva-
luta dr SEK och dess viktigaste operativa valuta &r EUR.
Valutaexponering uppstar varje gang bolagets verksam-
hetsdrivande dotterbolag deltar i en transaktion dér det
anvinder sig av en annan valuta &dn den bolaget vanligen
anvénder i sin verksamhet. Den for tillfillet enda och
storsta exponeringen dr EUR/SEK. Utover det uppstar
valutakursforidndringar nir resultat och finansiella stéll-
ningar f6ér det utlindska dotterbolaget ska omriknas fran
EUR till SEK. Se dven not 29.
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Prisrisker

Det finns en risk att det verkliga viirdet vid en f6rsiljning
av fastigheter kan komma att understiga det redovisade
vérdet.

Det redovisade vérdet utgors av anskaffningsvirde. Dock
ingar i det redovisade virdet virdejusteringar fran tidiga-
re perioder da del av fastighetsbestaendet redovisades till
verkligt vérde.

Under 2020 har sex forséljningar genomf6rts med for-
sidljningspriser i nivd med redovisat vérde.

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av finansie-
ring och férvaltning av de investeringar bolaget har i
dotterbolag. Moderbolagets resultat fér rikenskapsaret
uppgick till -5 397 tkr (-1 983). Pa bokslutsdagen uppgick
eget kapital till 276 345 tkr (257 368). Bolagets soliditet
uppgick till 60 procent (90). Den légre soliditeten beror
pa den refinansiering av skulder som gjordes under 2020
innebérande att skuldséttningen minskade i dotterbola-
gen och 6kade i moderbolaget.

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

e Den 27:e januari stingdes Boho Club for géster pa
grund av ut6kade coronarestriktioner som tvingade
all icke visentlig verksamhet att stinga. Anldggning-
en Oppnades igen forst den 25:e mars nér littnader
infordes. Nedstéingningen och reserestriktioner har
haft en negativ paverkan pa verksamheten under
forsta kvartalet vilket framgar av bolagets rapport
for forsta kvartalet 2021, och som publicerades den
6 maj 2021.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till rsstimman finns f6ljande medel att forfoga:

Overkursfond 316 645 756
Balanserat resultat -36 367 260
Arets resultat 2020 -5396 828
Summa disponibla medel 274 881 668

Styrelsen foreslar att stimman inte beslutar om nagon
utdelning utan att stimman istéllet beslutar att de dispo-
nibla vinstmedlen i moderbolaget om 274 881 668 kronor
ska balanseras i ny rikning.



KONCERNENS RESULTATRAKNING

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2020-12-31 2019-12-31
Avyttring av fastigheter 3 23157 68132
Intikter operatérsverksamhet 4 32643 25245
Summa nettoomsiittning 55 800 93 377
Kostnad sélda fastigheter 5 -23737 -55704
Driftskostnader 6,7 -69 729 -56 253
Summa rorelsens kostnader -93 466 -111 957
Bruttoresultat -37 666 -18 580
-varav resultat fran operatérsverksamhet -37 086 -31008
-varav resultat fran avyttring av fastigheter -580 12 428
Central administration 6,7 -12 215 -10 546
Resultat fran andelar i joint ventures/intresseforetag 8 -284 2677
Ovriga rorelseintikter och rérelsekostnader 9 1498 0
Rorelseresultat -48 667 -26 449
-varav rorelseresultat fore avskrivningar och orealiserade
virdeférandringar (EBITDA) -29 975 -14 823
Finansiella intdkter 10 159 732
Finansiella kostnader 10 -21982 -13 872
Resultat fran finansiella poster -21823 -13140
Resultat fore skatt -70 490 -39 589
Inkomstskatt 1 2886 2146
ARETS RESULTAT -67 604 -37443
Hinforligt till:
Moderbolagets aktiesigare -64 220 -32778
Innehav utan bestimmande inflytande -3384 -4 665
-67 604 -37 443
Resultat per stamaktie SEK fore och efter utspddning 24 -1,44 -0,82
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat -67 604 -37443
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omforas till arets resultat
Omrikningsdifferenser avseende utlandsverksamhet -13 459 5966
Arets totalresultat -81063 31477
Hdinforligt TILL:
Moderféretagets aktiedgare -77 679 -26 812
Innehav utan bestimmande inflytande -3384 -4 665

-81063 -31477

Quartiers Properties arsredovisning 2020



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Rorelsefastigheter 12 446 724 532617
Nyttjanderittstillgangar 13 4414 6256
Inventarier, verktyg och installationer 14 11163 10 592
Ovriga anliggningstillgingar

Andelar i joint ventures/intressefoéretag 8 0 478
Andra langfristiga virdepappersinnehav 15 37 12
Ovriga langfristiga fordringar 16 0 30
Summa anléiggningstillgangar 462 338 549 983
Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 17 147187 111938
Varulager 18 618 783
Fordringar joint ventures/intresseféretag 19 0 1280
Kundfordringar 20 1436 1645
Ovriga fordringar 21 15 630 5174
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 9568 22412
Likvida medel 23 16 959 6 874
Summa omsittningstillgangar 191 398 150 106
Summa tillgangar 653736 700 089
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL 24

Aktiekapital 1463 1393
Ovrigt tillskjutet kapital 316 646 291673
Reserver omrikningsdifferenser 12 314 25773
Balanserad vinst inkl. periodens resultat -48 662 16 979
Eget kapital hiinforligt till moderbolagets aktiéigare 281 761 335 818
Innehav utan bestimmande inflytande 0 1106
Summa eget kapital 281761 334712
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 1 41002 45443
Rintebirande skulder 25,29 283559 253893
Ovriga langfristiga skulder 26 0 14103
Summa langfristiga skulder 324 561 313 439
Kortfristiga skulder

Rintebirande skulder 25,29 31177 24 661
Leverantorsskulder 4601 9306
Ovriga kortfristiga skulder 27 10 656 16 777
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 28 980 1194
Summa kortfristiga skulder 47 414 51938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 653 736 700 089
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inne-
hav
Eget utan
Balan- kapital be-
Ovrigt Reserver serad hinforligt stim-
till- omriik- vinst inkl. till moder- mande Summa
Aktieka- skjutet ningsdiffe- periodens bolagets infly- eget
Belopp i tusentals kronor pital kapital renser resultat agare tande kapital
Ingdende balans per 2019-01-01 1393 291673 19 807 60 299 373172 0 373172
Totalresultat
Periodens resultat - -32778 -32778 -4 665 -37 443
Omrikningsdifferenser 5966 5966 5966
Summa totalresultat 5966 -32778 -26 812 -4 665 -31477
Transaktioner med aktiedgare
Transaktioner med minoriteten -3559 -3559 3559 0
Utdelning preferensaktier -6 983 -6 983 -6 983
Summa transaktioner
med aktiedgare - - - -10 542 -4 757 -6 983
Utgaende balans per 2019-12-31 1393 291673 25773 16 979 335818 -1106 334712
Ingdende balans per 2020-01-01 1393 291673 25773 16 979 335818 -1106 334712
Totalresultat
Periodens resultat -64 220 -64 220 -3384 -67 604
Omrikningsdifferenser -13 459 752 -14 211 -14 211
Summa totalresultat -13 459 -64 972 -78 431 -3384 -81815
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 70 24973 24973 25043 25043
Transaktioner med minoriteten 4 490 4490
Utdelning preferensaktier -669 -669 -669
Summa transaktioner
med aktieigare 70 24973 -669 24374 4490 28 864
Utgaende balans per 2020-12-31 1463 316 646 12314 -48 662 281761 0 281761
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2020-12-31 2019-12-31
Kassaflode frdan den lopande verksamheten
Rorelseresultat -48 667 -26 449
Varav resultat fran avyttring av fastigheter 580 -12 428
Varav hénforligt till minoriteten -3384 4 665
Av- och nedskrivningar 18 691 11 464
Resultatandel intressebolag 284 -2677
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster -1498 0
Rinteintékter och liknande resultatposter 159 732
Erlagd rédnta (hénforlig till finansieringsverksamheten) -14 495 -13 872
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore férindring av
rorelsekapital -48 330 -38 565
Fordndringar i rorelsekapital
Forséljning av projektfastigheter 0 61855
Investeringar i projektfastigheter -5748 -6 954
Férindring av ovrigt varulager 165 -783
Fordndring av rorelsefordringar -14 295 -1584
Fordndring av kortfristiga skulder 6163 5733
Summa fordndring av rorelsekapital -13 715 58267
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -62 045 19 702
Kassaflode frdn investeringsverksamheten
Avyttring av rorelsefastigheter 20992 20932
Minskning av finansiella anlédggningstillgdngar 5 511
Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter -8 683 -74 006
Investeringar i maskiner och inventarier -3904 -17 364
Kassaflode fran investeringsverksamheten 8410 -87927
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten
Nyemission 25043 0
Upptagna lén 185 620 123399
Amortering av 1an -134 448 -50 960
Ovriga kapitaliserade finansieringskostnader -8111 0
Utbetald utdelning preferensaktiedgare -4 830 -6 983
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 63274 65 456
Periodens kassafléde 9639 -2769
Likvida medel vid periodens bérjan 6 874 8422
Kursdifferens i likvida medel 446 1221
Likvida medel vid periodens slut 16 959 6874
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KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT1.
KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

1. ALLMAN INFORMATION

Quartiers Properties AB (publ), (moderféretaget) och
dess dotterforetag, nedan bendmnt ”Quartiers Pro-
perties” eller "koncernen”, férvirvar och genomfér
fastighetsprojekt i s6dra Spanien. Moderféretaget dr

ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Strandvigen
7A, 114 56 Stockholm.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
godkénts av styrelsen den 7 maj 2021 och foreldggs for
faststiillande vid arsstimman den 4 juni 2021.

Samtliga belopp redovisas i tkr, om inte annat anges.

2. GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Koncernredovisningen for Quartiers Properties AB
(publ) har upprittats i enlighet med International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av Inter-
national Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) godkénda av EU per den 31 december 2021.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaff-
ningsvirdemetoden med undantag for virderingar av
andra langfristiga virdepapper som redovisas till verkligt
virde. De viktigaste redovisningsprinciperna som till-
lampats nir denna koncernredovisning upprittats anges
nedan. Dessa principer har tillimpats konsekvent fér alla
presenterade perioder, om inte annat anges.

Moderféretagets redovisning dr upprittad i enlighet med
RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsre-
dovisningslagen. Se avvikande redovisningsprinciper i
moderbolaget.

3. KONCERNREDOVISNING OCH KONSOLIDERINGSPRINCIPER
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och
samtliga bolag ddr moderbolaget direkt eller indirekt
kontrollerar mer 4n 50% av rdsterna eller pa annat sitt
har bestimmande inflytande.

Koncernen kontrollerar ett féretag nir den exponeras
for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt innehav

i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterféretag inklu-
deras i koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da bestimmande inflytande upphoér.

Forvirvsmetoden anvénds f6r redovisning av koncernens
rorelseforvirv. Kopeskillingen for férvirvet av ett dotter-
foretag utgors av verkligt virde pa 6verlatna tillgangar,
skulder och de aktier som emitterats av koncernen. I

koépeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgdngar
eller skulder som #r en foljd av en 6verenskommelse om
villkorad képeskilling och tilldggskopeskillingar. For-
vérvsrelaterade kostnader kostnadsférs nir de uppstar.
Eventuella fordndringar i villkorade képeskillingar och
tilliggskopeskillingar redovisas i efterfoljande perioder i
koncernens resultatrikning.

Koncerninterna transaktioner och balansposter, samt
orealiserade vinster och forluster pa transaktioner
mellan koncernforetag elimineras i en konsolidering.
Redovisningsprinciperna fo6r dotterforetag har i fére-
kommande fall indrats for att garantera en konsekvent
tillimpning av koncernens principer.

Innehav utan bestimmande inflytande redovisas inom
koncernens egna kapital till minoritetségarnas andel av
koncernmissiga virden pa de av minoriteten dgda netto-
tillgdngarna.

Intresseféretag redovisas i enlighet med kapitalandels-
metoden. Ett intresseforetag féreligger nir Quartier
innehar minst 20 procent men inte mer dn 50 procent av
rosterna eller pa annat sitt har ett betydande inflytande
6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen.

Kapitalandelsmetoden innebir att det i koncernen
redovisade vérdet pa aktierna i intresseféretagen mot-
svaras av koncernens andel i intresseféretagens eget
kapital samt koncernmissig goodwill och andra even-
tuella kvarvarande virden pa koncernméssiga éver- och
undervirden. I arets resultat i koncernen redovisas som
”Resultatandelari intresseforetag” koncernens andel i in-
tresseféretagens resultat justerat fér eventuella avskriv-
ningar, nedskrivningar och upplésningar av forviarvade
6ver- respektive undervirden. Dessa resultatandelar
minskade med erhallna utdelningar fran intresseforeta-
gen utgor den huvudsakliga férdandringen av det redo-
visade virdet pa andelar i intresseforetag. Koncernens
andel av 6vrigt totalresultat i intresseforetagen redovisas
pa en separat rad i koncernens 6vrigt totalresultat.

Per bokslutsdagen dgde Quartiers inga aktier i féretag
som klassificeras som gemensamt dgda féretag.

4. FORANDRINGAR | REGELVERK

Nya och dndrade standarder som tritt i kraft 2020 har
inte haft nagon visentlig effekt pa Quartiers resultat eller
finansiella stéllning. Inga kommande dndringar som har
publicerats av IASB har applicerats i fértid eller forvin-
tas ha nagon vésentlig paverkan pa koncernen. .

5. OMRAKNING AV UTLANDSK VALUTA

De olika enheterna i koncernen har den lokala valu-

tan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anviinds i den priméra
ekonomiska milj6é dir respektive enhet huvudsakligen dr
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verksam. I koncernredovisningen anvinds svenska kro-
nor (SEK), som dr moderforetagets funktionella valuta
och koncernens rapportvaluta.

Koncernens utlandsverksamhet omréknas till koncer-
nens funktionella valuta SEK genom att balansrikningar
omréknas till balansdagens valutakurs férutom eget
kapital som omriknas till historisk anskaffningskurs.
Resultatrikningen omriknas méanadsvis till genomsnitt-
skursen f6r manaden. De omrikningsdifferenser som
uppkommer redovisas i 6vrigt totalresultat. Ackumulera-
de omrikningsdifferenser ingar i koncernens eget kapital
under “Reserver omrikningsdifferenser”.

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas med valuta-
kursen vid transaktionstidpunkten.

6. BETYDELSEFULLA BEDOMNINGAR

OCH UPPSKATTNINGAR

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om fram-
tiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som
blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan
att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattning-

ar och antaganden som innebér en betydande risk f6r
visentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar
och skulder under ndstkommande réikenskapsperiod
behandlas nedan.

Klassificering av fastigheter

I samband med forvirv av en fastighet gors en bedom-
ning huruvida fastigheten ska behallas, siljas eller
utvecklas for egen verksamhet. Analysen tar bl a héinsyn
till marknadens utveckling, bolagets organisatoriska
resurser och koncernens kassafléde. Bedomningen far
konsekvenser pa koncernens resultat och finansiella
stillning da de olika typerna hanteras olika redovisnings-
maéssigt.

Forvaltningsfastigheter utgér de fastigheter som innehas
i syfte att generera hyresintikter och virdestegringar.
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde.
Per balansdagen uppfyllde inga fastigheter kriterierna
for att klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastigheter som forvérvas i syfte att bedriva egen verk-
samhet, frimst hotellrorelse, klassificeras som rorelse-
fastigheter och redovisas till anskaffningsvérde.

Fastigheter som forvérvas i syfte att efter fardigstillande
séljas, projektfastigheter, redovisas som varulager till
anskaffningsvirde eller nettoforsiljningsvirde om detta
ar ldgre.

Resultat fran forsiljning av fastigheter

Int#kt av fastighetsforséljningar redovisas normalt pa
tilltridesdagen om inte kontrollen 6vergatt till koparen
vid ett tidigare tillfélle. Vid beddmning av intiktsredovis-
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ningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betriffande risker och formaner samt engagemang i den
I6pande forvaltningen.

Bedémning av vdrdet pd fastigheter

Bolaget gor 16pande en bedémning av bokfort virde pa
fastigheter. Arligen i december gérs en extern virdering
av samtliga fastigheter som ligger till grund f6r bedé6m-
ningen av virdet vid uppréttande av arsbokslut.

Virderingen per 2020-12-31 har utférts av Savills Aguirre
Newman som i férsta hand anvént sig av ortsprismeto-
den for att faststélla marknadsvirdet. Metoden innebér
att beddmningen gors med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter pa en fri och 6ppen marknad.

Det totala vérdet pa fastighetsbestaendet per 2020-12-

31 enligt den externa viirderingen uppgick till 751162
TSEK vilket ska jimforas med det bokférda vérdet pa 593
911 TSEK. Virderingen innebér en nedgang med 4,1%

i lokal valuta justerat f6r salda fastigheter jaimfort med
véirderingen 2019-12-31. Delar av fastighetsbestaendet ir
redovisat till marknadsvéirden per 2018-12-31 nir omklas-
sificering av fastigheterna fran forvaltningsfastigheter till
rorelsefastigheter skedde. Under 2021 har vid tidpunkten
for avgivandet av denna arsredovisning forséljning av-
slutats av tva ldgenheter till en underliggande virdering i
linje med vérderingen per 2020-12-31.

Nedskrivning har skett av en projektfastighet Los Fla-
mingos med 3 000 tkr pa grund av en omvérdering av
projektkalkylen.

Kreditrisk i fordringar
Koncernen har fordringar pa hyresgister och pa képare
av fastigheter.

Fordran som uppstar genom fakturering efter det att
avtal om forséljning av fastighet ingatts redovisas i ba-
lansrikningen till nominellt virde och som férutbetald
intdkt (avtalsskuld) fram till dess att kontrollen 6vergar
till k6paren. Nagon annan bedémning gors inte. Per
2020-12-31 forelag ingen avtalsskuld.



NOT 2. SEGMENTREDOVISNING

REDOVISNINGSPRINCIP

Koncernens verksamhet delas upp i rérelsesegment baserat pa hur foretagets hégste verkstillande beslutsfattare foljer
upp. Samtliga intdkter och anldggningstillgdngar dr hinforliga till Spanien. Ingen kund representerar mer #n 10% av
intdkterna.

Koncern- Koncern-

gemensamma gemensamma

Fastighets- Fastighets- poster och Fastighets- Fastighets- poster och
forvaltning utveckling elimineringar Totalt forvaltning utveckling elimineringar Totalt

2020-01-01 till 2020-12-31 2019-01-01 till 2019-12-31
Forsiljning fastigheter 23157 0 0 23157 3187 64945 0 68132
Operatérsintikter 32643 [ 0 32643 25245 0 0 25245
Summa intékter 55800 0 0 55800 0 0 0 0
Kostnad silda fastigheter -23737 0 0 -23737 -3474 -52 230 0 -55704
Av- och nedskrivningar -15 692 -3000 0 -18 692 11625 0 0 11625
Driftskostnader -42 244 -8793 0 -51037 -39 280 -5348 0 -44 628
Summa rérelsens kostnader -81673 11793 0 -93 466 -54 379 -57578 0 -111 957
Bruttoresultat -25873 -11793 0 -37 666 -25947 7367 0 -18 580
Ovriga intikter och kostnader 0 0 -11 001 -11001 0 0 -10 546 -10 546
Rorelseresultat -25 873 -11793 -11 001 -48 667 o 1] 0 29126
TILLGANGAR

Fastigheter 487 042 106 869 0 593911 532617 111938 0 644 555

NOT 3. AVYTTRING AV FASTIGHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

Int#kt fran avyttring av fastigheter redovisas i enlighet med IFRS 15. Intdkten redovisas normalt pa tilltridesdagen om
inte kontrollen 6vergatt till koparen vid ett tidigare tillfdlle. Vid beddmning av intéiktsredovisningstidpunkt beaktas vad
som avtalats mellan parterna betréffande risker och féorméner samt engagemang i den l6pande férvaltningen. Avseende
forséljningar genomférda under 2020 sa 6verensstimmer tidpunkten for kontrollens 6vergang till kdparen med att slut-
besiktning skett och kparen erhallit tilltrdde till fastigheten. Fordran som uppstar genom fakturering efter det att avtal
om forvirv av fastighet ingatts redovisas i balansrikningen till nominellt virde och som forutbetald intikt fram till dess
att kontrollen 6vergar till koparen. Nagon annan bedémning gors inte.

Ligenheter som ingar i uthyrningsverksamheten och som lagts ut till férsiljning omklassificeras fran anldggningstillgang
till projektfastighet. Forséljningsintdkten redovisas brutto.

KREDITRISK
Intidkten redovisas endast nér full betalning har erlagts, vilket sker innan képarens tilltridde av fastigheten, varfor ingen
kreditrisk i intdkten foreligger.

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Forsiljning lagenheter 22by Quartiers 0 64 945
Forsiljning ldgenheter i ldgenhetshotellet i Behahavis 23157 3187
23157 68132

Summa

Totalt har bolaget under 2020 slutfért 6 forséljningar.
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NOT 4. INTAKTER OPERATORSVERKSAMHET
REDOVISNINGSPRINCIP

Intdkter fran operatérsverksamheten avser drift av hotell, restaurang samt conciergeservice. Intikterna kommer i hu-
vudsak fran logi, mat och dryck samt konferensverksamhet. Intdkter fran operatorsverksamheten redovisas i den period
da tjidnsterna utfors. Erhallna férskott redovisas som upplupna intékter. Intikter redovisas exklusive mervirdesskatt och
rabatter, samt efter eliminering av koncernintern forsiljning. Hyresintédkter och visentliga hyresrabatter periodiseras
l6pande under aret.

KREDITRISK
Cirka 80 % av intdkterna betalas i férskott till en bokningsagentur alternativt i direkt anslutning till att tjinsten tagits i
ansprak. Aterstende cirka 20 % avser fordringar pa langtidshyresgister som faktureras manadsvis.

LEASINGINTAKTER

Per 2020-12-31 hade Bolaget 16 (13) ldgenheter som hyrs ut pa langtid med aterstaende 16ptider pa 1-3 ar. Intédkter fran
befintliga hyresavtal for uppgar till 2021 2 126 tkr, 2022 2 248 tkr och 2023 2 248 tkr. Betalning sker manadsvis. Alla
andra hyresintékter avser uthyrning inom ramen f6r hotellverksamhet.

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Hacienda Apartment Hotel
Hyresintikter langtidsuthyrning 1866 3485
Hyresintikter korttidsuthyrning 6997 14 090
Ovriga intikter 288 1315
Summa intikter Hacienda Apartment Hotel 9151 18 890
Boho Club
Restaurang 12 727 6020
Hotell 10 713 335
Ovriga intikter 49 0
Summa intékter Boho Club 23489 6355
Ovriga intikter 3 0
Summa totalt 32643 25245
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NOT 5. KOSTNAD SALDA FASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Quartiers kostnad f6r salda fastigheter utgors av kostnader som uppkommer i samband med férséljning av en fastig-
het och utgors av produktions- och siljkostnader. Kostnaderna redovisas i samma period som intékten fran de salda
fastigheterna. I kostnad salda fastigheter ingar &ven tidigare redovisad orealiserad virdestegring i enlighet med IAS 40
Forvaltningsfastigheter.

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
22 by Quartiers
Produktionskostnad inklusive kapitalkostnad och initialt f6rviirv av projektet 0 38663
Tidigare redovisad men orealiserad virdestegring 0 7 348
Séljkostnad 0 6219
Total kostnad for salda lagenheter 0 52230
Hacienta Cifuentes
Anskaffningskostnad 9 860 1969
Tidigare redovisad men orealiserad virdestegring 11 603 1250
Siljkostnad 2274 255
Redovisad produktionskostnad 23737 3474
Totalt
Anskaffningskostnad 9860 40632
Tidigare redovisad men orealiserad virdestegring 11603 8598
Siljkostnad 2274 6474
Redovisad produktionskostnad 23737 55704
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NOT 6. DRIFTSKOSTNADER OCH CENTRAL ADMINISTRATION

REDOVISNINGSPRINCIP

Driftskostnader

Quartiers driftskostnader utgérs av kostnader som uppkommer i samband med drift och uthyrning av fastigheter. Stérre
aterkommande kostnadsposter utgors av avgifter till spanska dgarforeningar (motsvarande samfillighetsférening), repa-
ration och underhallskostnader, el och belysning samt konsult och personalkostnader. Se not 11 avseende redovisnings-
principer f6r avskrivningar.

Central administration

Quartiers kostnader for central administration utgors av koncernens administrationskostnader sasom personalkostna-
der, resekostnader, konsultkostnader, marknadsforingskostnader och kostnader fér ekonomi och annan administration.
Kostnaderna redovisas i den period de avser.

2020-01-01 2019-01-01

DRIFTSKOSTNADER 2020-12-31 2019-12-31
Konsult- och personalkostnader 22169 22363
Varuférbrukning 8048 3540
Av- och nedskrivningar 18 692 11625
Reparation och underhall 1716 6714
Foreningsavgifter (Ligenhetshotellet i Benahavis) 4496 4870
El och belysning 3138 2383
Ovriga driftskostnader 8470 5028
Summa 66 729 56 253
CENTRAL ADMINISTRATION 2020-01-01 2018-01-01
2020-12-31 2018-12-31

Loénekostnader 5324 3290
Konsultkostnader 2785 3701
Bank. och finansieringskostnader 88 3913
Reklam & PR 23 3006
Ovriga 3995 2789
Summa 12 215 16 699

REVISIONSKOSTNADER
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direkto-
rens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
PwC
Revisionsuppdrag 855 976
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 8 85
Summa 863 1061
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NOT 7. ERSATTNING TILL ANSTALLDA
REDOVISNINGSPRINCIP
Ersiittning till anstéllda

Erséttningar till anstéllda redovisas i takt med att de anstéllda har utfort tjénster i utbyte mot erséttning. Ersdttningar
innefattar fast 16n, semesterldn, rorlig 16n och i forekommande fall férmaner.

Pensionsforpliktelser

Under 2020 har inga avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner erlagts. Koncernen har inga andra betalningsférpliktel-

ser.

Ersiittningar vid uppsigning

Erséttningar vid uppsigning utgar nir en anstilld sagts upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt eller da en

anstilld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana erséttningar.

2020-01-01 2019-01-01
Medelantalet anstillda 2020-12-31 Andel, % 2019-12-31 Andel, %
Min 46 57 28 56
Kvinnor 35 43 22 44
Totalt 81 100 50 100
Samtliga anstéllda 2019 och 2020 har varit lokaliserade i Spanien.
2020-01-01 2019-01-01
Konsfordelning i foretagsledningen 2020-12-31 2019-12-31
Andel kvinnor i procent
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 20% 20%
2020-01-01 2019-01-01
Loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsens ordférande 290 160
Styrelseledaméter 450 207
Totalt styrelsearvode 740 367
Verkstillande direktor 1692 1136
Andra ledande befattningshavare 2306 3209
Ovriga anstillda 16 810 16 608
Totalt I6ner och andra ersittningar 20 808 20953
Sociala kostnader
Pensionskostnader 0 180
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7107 4887
Totalt sociala kostnader 7107 5067
Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och pensionskostnader 27915 26 020
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ERSATTNINGAR TILL VERKSTALLANDE DIREKTOREN OCH STYRELSEN

Till verkstillande direktoren i bolaget har utgatt ersittningar om totalt motsvarande 1 692 TSEK (1136). Erséttningen
utgdrs av en fast 16n om 11 000 (8 000) Euro per manad samt bostadsformén. Daruéver utgar sedan 1 januari 2020 kom-
pensation for pension istillet for pensionsforsikring med 1 000 EUR per manad.

I enlighet med arsstimmans beslut uppbir styrelsen f6r tiden juni 2020 till ordinarie arsstimma 2021 arvode om 740
TSEK (320), varav 290 TSEK (160) till styrelsens ordférande Jorgen Cederholm, 150 TSEK (80) till 6vriga ledamoéter.

PENSIONER OCH AVGANGSVEDERLAG
Frén 1januari 2020 har tidigare pensionsférman ersatts med ett 16netilligg om 1 000 EUR per manad. Vid uppségning av
anstillningsavtalet géller en dmsesidig uppsigningstid om sex ménader.

AKTIERELATERADE ERSATTNINGAR

Det finns inga utestdende optionsprogram eller andra aktierelaterade ersittningar.

NOT 8. RESULTAT FRAN OCH ANDELAR | JOINT VENTURES/INTRESSEFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Ett bolag redovisas som intresseféretag da Quartiers innehar mellan 20 % och 50% av rosterna eller pa annat sitt har
betydande inflytande 6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen. I koncernredovisningen redovisas innehaven i
enlighet med kapitalandelsmetoden. Andelar redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde justerat f6r férdndringar
i koncernens andel av féretagets resultat.

Resultat frin andelar i joint ventures/intresseféretag
Redovisat resultat uppgar till -284 TSEK (2 677), varav resultat fran avyttring av andelar 0 TSEK (2 226).

Fordndringar av andelar i joint ventures/intresseforetag
Under 2020 har verksamheten i bolagets enda Joint Venture successivt avvecklats och vid utgangen av rikenskapsaret
var den operativa verksamheten helt avvecklad.

2020-12-31 2019-12-31

Resultatandel -284 451
Omklassificiering 0 2226
Redovisat resultat 284 2677
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende balans 478 7295
Kapitaltillskott 0 531
Andel av bolagens resultat -284 451
Ombklassificiering 0 -7 780
Nedskrivning -194 0
Valutakursjustering 0 -19
Utgaende balans 0 478
Land Kapitalandel, % Redovisat viirde

Quartiers Estate SL Spanien 50% 0
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NOT 9. OVRIGA INTAKTER OCH KOSTNADER
REDOVISNINGSPRINCIP

Som 6vriga intdkter och kostnader redovisas intdkter och kostnader som inte ingar i bolagets normala verksambhet.

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Nedskrivning av rérelsefordringar -6 150 0
Ovriga intikter 14158 0
Avsittning tvist -6 510 0
1498 0

Nedskrivning av rorelsefordringar avser nedskrivning av forskott avseende byggnation. Nedskrivningen har féranletts av
att samarbetet med byggbolaget avslutats i fortid.

Ovriga intikter avser upplésning av skuld kopeskilling avseende forvirv av fastigheten benamnd CFS. Kopeskillingen er-
laggande var villkorad av att en ny detaljplan skulle antas inom en viss tidsrymd. Detta villkor har inte uppfyllts. Siljaren
har dock valt att géra en annan tolkning av avtalet varfor en avsittning gjorts f6r eventuell tvist om 6 510 TSEK.

NOT 10. FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

REDOVISNINGSPRINCIP

Med finansiella intékter och kostnader avses ranteintikter pa bankmedel, fordringar, finansiella placeringar, positiva
valutakursdifferenser pa finansiella poster samt vinst vid avyttring av finansiella placeringar. Intikterna redovisas i den
period de avser.

Finansiella kostnader omfattar rintekostnader pa lan, valutakursdifferenser pa finansiella poster, finansieringskostnader
samt forlust och nedskrivningar av financiella placeringar. Kostnaderna redovisas i den period de avser.

. 2020-01-01 2019-01-01
FINANSIELLA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Valutakursdifferenser 0 309
Rénteintdkter 159 423
Total 159 732
2020-01-01 2019-01-01

FINANSIELLA KOSTNADER 2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 20108 13 872

Ovriga finansieringskostnader 1352 0]

Valutakursdifferenser 523 0]

Totalt 21982 13 872
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NOT 11. INKOMSTSKATT / SKATT PA PERIODENS RESULTAT

REDOVISNINGSPRINCIP

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de linder diar moderforetag och dess dotterfo-
retag dr verksamma och genererar skattepliktiga intékter.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det
skattemissiga virdet pa tillgangar och skulder och deras redovisade virden i koncernredovisningen. Om den temporira
skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av ett tillgdngsforvirv, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt. Upp-
skjuten inkomstskatt beriknas med tillimpning av de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och
som foérvintas gélla nir den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemissiga avdrag redovisas i den utstrickning det
ar sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas tillgéingliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

2020-01-01 2019-01-01
Koncernen 2020-12-31 2019-12-31
Skatt pa periodens resultat
Uppskjuten inkomstskatt avseende
temporira skillnader 2886 2146
Totalt redovisad skatt 2 886 2146
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -70 490 -39 589
Skatt enligt gillande skattesats 21,4% (21,4) 15 085 8472
Ej avdragsgilla kostnader -82 -68
Skattemaéssiga underskott for vilken ingen
uppskjuten skattefordran redovisas -12 013 -6 181
Effekt av utlindsk skattesats, 25 % (25 %) -104 -77
Redovisad effektiv skatt 4,5% (5,4) % 2886 2146
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten
Temporira skillnader skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
2020-01-01 2019-01-01 2020-01-01 2019-01-01 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Overvirden fastigheter 0 0 -41002 -45 443 -41 002 -45 443
0 -41 002 -45 443 -41 002 -45 443
Redovisas i Belopp vid
Foridndring av uppskjuten skatt resultatrikning periodens utging
Avdragsgilla temporéra skillnader 2886 -41002

Overvirden i fastigheter avser fastigheter i Spanien som fram till 2018 redovisades som forvaltningsfastigheter i enlighet
med IAS 40 men som nu ingar i Rorelsefastigheter och Projektfastigheter.. Radande skattesats uppgar till 25 % (25). I
koncernen har dérfor 25 % i inkomstskatt anvénts. Det finns underskottsavdrag pa TSEK 155 456 (92 940) i koncernen,
varav TSEK 26 308 (20 486) ir hédnforligt till moderbolaget. Underskotten kan kvittas mot framtida intékter utan tids-
missig begransning. Ingen uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag redovisas da det dr osdkert nér skattepliktiga
6verskott kommer att finnas tillgingliga mot vilken en skattefordran kan utnyttjas.
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NOT 12. RORELSEFASTIGHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncernens fastighetsinnehav som bendmns rorelsefastigheter avser fastigheter dir Quartiers éven verkar
som operator. Rorelsefastigheter redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r avskrivningar och eventuella nedskriv-
ningar. Nedskrivningsbehov prévas genom jimforelse av bokfort virde mot extern marknadsvérdering per bokslutsda-
gen. Marknadsvérderingen sker enligt ortsprismetoden.

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ir byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegriansad. Byggnaderna bestar
av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsviirdet endast om det
ir sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del
och anskaffningsvirdet kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer.

BOHO CLUB
Under hésten 2019 6ppnades successivt forsta etappen av Boho Club konceptetet med restaurang och hotell. Sedan 1
september 2019 sa gors avskrivning pa den del av hotellfastigheten som dr fardigstalld.

LAGENHETSHOTELL BENAHAVIS
Quartiers bedriver sedan 2016 kort- och langtidsuthyrning i bolagets ligenhetskomplex i Benahavis. Under 2020 har sex
lagenheter salts och innehavet uppgick per bokslutsdagen till 93 ligenheter.

Per 2020-12-31 omklassificerades 13 ligenheter som &r utlagda till forséljning till projektfastigheter.
AVSKRIVNINGAR

Rorelsefastigheternas anskaffningsvirde fordelas pa komponenter och skrivs av pa mellan 20 och 100 ar. Avskrivningar-
na redovisas som fastighetskostnader.

Komponent Antal ar Komponent Antal ar
Inre ytskikt 20 Stomme 100
Installationer 25 Tak 50
Markanldggningar 33 Fasad 50

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende redovisat virde 532 617 455369
Avyttringar -21594 -3219
Investeringar 8683 81301
Avskrivningar -11 447 -9 595
Valutakursdifferenser -21217 4513
Omklassificering -40 318 4248
Utgaende redovisat virde 446 724 532 617

Uppgifter om rorelsefastigheter

Anskaffningsvirde 311037 363618
Ackumulerad avskrivningar -20 488 -9 595
Ej realiserade virdejusteringar 156 175 168 999

Omklassificering 2020 avser omklassificering till projektfastigheter pa grund av dndrat syfte med innehavet. Anskaffnings-
vérde avser inititalt forvérv och investeringar. Ej realiserade virdejusteringar avser fastigheter i Spanien som fram till 2018
redovisades som forvaltningsfastigheter i enligheten med IAS 40 men som nu ingar i Rorelsefastigheter och Projektfastigheter.
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NOT 13. NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

REDOVISNINGSPRINCIP

Sasom nyttjanderittstillgangar redovisas tillgangar hénforliga till leasingavtal. Bolaget har utéver leasingavtal omfattan-
de maskiner och inventarier inga nyttjanderétter f6r hyrda lokaler eller 6vriga nyttjanderétter. Bolaget har inga leasing-
kontrakt som &r kortare &n ett ar eller understiger 5 tusd. Nyttjanderittstillgdngen redovisas initialt till nuvérdet av
framtida betalningar diskonterade med den marginella laneréntan. Tillgdngen skrivs direfter av linjért 6ver tillgangens
férvintade ekonomiska livslangd.

Det redovisade virdet per balansdagen uppgick till 4 414 TSEK (6 256). Det redovisade virdet férdelar sig pa bilar med
666 TSEK och mébler och inredning med 3 748 TSEK.

Resultatpaverkande poster hinforliga till leasing

2020 2019
Avskrivningar pa nyttjanderittstillgdngar 1586 1778
Rinta pa leasingskulder 288 258
Leasingkostnader 1874 2036

Under 2020 har kassaflédet paverkats med 1 612 TSEK avseende leasing. Framtida kassafléden och aldersanalys hinfor-
ligt till leasing framgér av not 29, leasingskuld.

NOT 14. INVENTARIER, VERKTYG OCH MASKINER
REDOVISNINGSPRINCIP

Alla materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I anskaffningsvérdet
ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Avskrivningar for att fordela deras anskaffningsvirde ner till det beriknade restvirdet 6ver den beridknade nyttjandepe-
rioden, gors linjért 6ver 5 ar.

Tillgdngarnas atervinningsvirde och nyttjandeperioder prévas varje balansdag och justeras vid behov. En tillgédngs redo-
visade vérde skrivs omgéende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade viirde 6verstiger dess bedémda
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med férsiljningskostnader och
dess nyttjandevirde.

Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en jamférelse mellan forséljningsintikten och det redovisade virdet,
med avdrag for férséljningskostnader, och redovisas i 6vriga rorelseintikter- och kostnader i resultatrikningen.

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 13200 4472
Nyanskaffningar 3904 13171
Omklassificering 0 -4247
Valutakursdifferenser -675 -196
Summa 16 429 13200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 608 -2 505
Arets avskrivningar -2 658 -91
Valutakursdifferenser 0 -12
Summa -5266 -2 608
Redovisat viirde vid periodens slut 11163 10 592
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NOT 15. ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
REDOVISNINGSPRINCIP

Andra langfristiga virdepappersinnehav avser marknadsnoterade aktier och redovisas till verkligt virde.

Posten andra langfristiga virdepappersinnehav bestar i sin helhet av marknadsnoterade aktier. Under aret har kvarva-
rande erséittningsobligationer i Banco Popular avyttrats.

NOT 16. ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Andra langfristiga fordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 29 avseende finansiella tillgangar véirdera-
de till upplupet anskaffningsvirde.

Bolaget har inga langfristiga fordringar per 2020-12-31. Foregaende ar bestod posten av hyresdeposition.

NOT 17. PROJEKTFASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncernens fastighetsinnehav som bendmns projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten &r att
sélja fastigheterna efter firdigstéllande. Projektfastigheter virderas 16pande till anskaffningsvirde eller till nettoforsélj-
ningsvirde om detta dr lagre.

I anskaffningsvirdet f6r projektfastigheter ingar utgifter for markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling
samt utgifter for ny- till och/eller ombyggnation. Nettoforsiljningsvirdet dr det uppskattade forséljningsvirdet i den
l6pande verksamheten efter avdrag for uppskattade kostnader for firdigstillande och f6r att astadkomma en f6rsiljning.

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ingiende redovisat virde 111938 153150
Anskaffningsvirde under aret férvirvade fastigheter 0 0
Investeringar i fastigheterna 5748 6953
Avyttringar 0 -49 139
Omvirdering tilliggskopeskilling -5394 0
Valutakursdifferenser -5590 974
Ombklassificeringar 40 318 0
Utgaende redovisat virde 147187 111938

NOT 18. VARULAGER

Posten varulager bestar i sin helhet av ramaterial, frimst fér restaurangverksamhet.

REDOVISNINGSPRINCIP

Varulagret redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférsiljningsvirdet. Anskaffningsvirdet faststélls med
anvindning av férst-in-férst-ut-metoden (FIFU). redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r inkuransavdrag.

NOT 19. FORDRINGAR PA JOINT VENTURES / INTRESSEFORETAG
Fordringar pa Joint Ventures / Intresseforetag avser i sin helhet fordringar pa Quartiers Estate Espana SL.

REDOVISNINGSPRINCIP
Fordringar pa Joint ventures/Intresseforetag redovisas enligt de principer som beskrivs i not 29 avseende finansiella
tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvérde.
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NOT 20. KUNDFORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Kundfordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 28 avseende finansiella tillgdngar virderade till upplu-
pet anskaffningsvirde.

2020-01-01 2019-01-01
KUNDFORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Fordringar salda fastigheter 1046 0
Haciendan 242 1185
Boho Club 148 436
Ovriga 0 24
Summa 1436 1645
ALDERSANALYS 2020-12-31 2019-12-31
Ej forfallna 1436 587
Fordringar forfallna 1-30 dagar 0 323
Fordringar forfallna 31-60 dagar 0 215
Fordringar forfallna mer &n 60 dagar 0 520
Summa 1436 1645

Per 2020-12-31 star ingen kund for mer 4n 10% av kundfordringarna. Ingen forlustreserv redovisas 2020 eller 2019.

NOT 21. OVRIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Ovriga fordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 29 avseende finansiella tillgingar virderade till upplu-
pet anskaffningsvirde.

2020-12-31 2019-12-31
Fordran Otero Builders 8512 0
Mervirdesskatterelaterade fordringar 2164 2271
Ovriga poster 4954 2903
Summa 15 630 5174

Fordran Otero Builders ingick 2019-12-31 i férutbetalda kostnader och upplupna intékter som férskott till leverantérer.
Per 2020-12-31 har nedskrivning av fordran skett med 6 150 TSEK i samband med avslut av kontrakt.
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NOT 22. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

REDOVISNINGSPRINCIP

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter redovisas enligt de principer som beskrivs i not 29 avseende finansiella
tillgangar véirderade till upplupet anskaffningsvirde.

2020-12-31 2019-12-31
Forskott till leverantorer 0] 15119
Handpenning férvirv mark 862 1748
Option foérvirv fastighet 6916 4701
Ovriga 1790 844
Summa 9568 22412

Option f6rvirv fastighet avser en tomt i anslutning till bolagets fastighet CFS pa Golden Mile i Marbella. For den icke
tvingande képoptionen har bolaget per den 31 december 2020 erlagt 688 TEUR. Optionen kan efter omférhandling
utnyttjas for forvirv i januari 2022 eller januari 2023. Total képeskilling uppgar till 2 160 TEUR.

NOT 23. LIKVIDA MEDEL
REDOVISNINGSPRINCIP

Likvida medel dr finansiellt instrument och innefattar, i savil balansridkningen som i rapporten éver kassafléden, bank-
tillgodohavanden med férfallodag inom tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Bolagets likvida medel utgérs frimst av banktillgodohavanden i Euro.

NOT 24. EGET KAPITAL
REDOVISNINGSPRINCIP

Stamaktier och preferensaktier klassificeras som eget kapital. Aktiekapital motsvarar moderbolagets aktiekapital och
utgdrs av emitterade stam- och preferensaktier. Ovrigt tilllskjutet kapital bestar av fran aktiesigarna tillskjutet kapital
utover aktiekapitalet. Reserver omrikningsdifferenser utgors av saidana omrikningsdifferenser som redovisas i 6vrigt
totalresultat. Balanserad vinst inkl. periodens resultat utgérs av ackumulerade resultat fran koncernens verksamhet med
avdrag for utdelning till aktiedgare.

Transaktionskostnader som direkt kan hinforas till emission av nya aktier redovisas, brutto innan skatt, i eget kapital
som ett avdrag fran emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en avdragspost under eget kapitalkategorin
»Qvrigt tillskjutet kapital”. Utdelning pa preferensaktier redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den
period nir utdelningen har beslutats av bolagsstimman.

Specifikation over fordndringar i eget kapital aterfinns i rapporten Fordndringar i eget kapital, vilken foljer ndrmast efter
balansrikningen.

ANTAL AKTIER OCH TECKNINGSOPTIONER

Aktiekapitalet i moderféretaget, Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 1 463 tkr (1 393) och férdelar sig pa 58 524
388 aktier. Av aktierna &r 51 754 520 aktier stamaktier och 6 769 868 preferensaktier. Bolagets stam- och preferensaktie
ir féremal for handel pa Nasdaq First North. Aktierna har ett kvotvirde pa 0,025 kr per aktie. Stamaktier medfér tio
roster och preferensaktier medfor en rést vardera. Alla per balansdagen registrerade aktier #r fullt betalda.
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Preferensaktierna har foretridesritt framfor stamaktierna till arlig utdelning motsvarande totalt 96 6re, med kvartalsvis
utbetalning. Bolaget har efter beslut av bolagsstimma ritt att 16sa in preferensaktierna till ett 16senbelopp om 12 kr per
aktie. Alla aktier har samma ritt till bolagets kvarvarande nettotillgdngar, férutom att preferensaktier medfér ritt att ur
bolagets kvarvarande tillgangar erhalla 12 kronor per aktie samt eventuellt innestaende belopp innan utskiftning sker till
dgarna av stamaktierna. Bolaget &r forhindrat att limna utdelning som en del av lanevillkoren f6r Bolagets investerings-
lan. For preferensaktierna innebér det att utdelningen ackumuleras och riknas upp med rénta om 12 %. Per balansdagen
uppgick det innestaende beloppet inklusive rinta till 7 653 (0) TSEK.

I januari slutfordes en emission av 2 786 875 preferensaktier. I juli beslutades om ett utbyteserbjudande innebérande att
preferensaktiesigare fick mojlighet att byta en preferensaktie mot en stamaktie samt tva teckningsoptioner. I september
avslutades utbyteserbjudandet med en acceptgrad om 32,7% innebérande att 3 291 624 preferensaktier makulerades och
att motsvarande antal stamaktier samt 6 583 248 teckningsoptioner emitterades.

Per den 31 december fanns 3 291 624 teckningsoptioner i Serie 3, 2020/2021 och 3 291 624 teckningsoptioner i Serie 4,
2020/2022 utgivna. Varje teckningsoption i utbyteserbjudandet berittigar till teckning av en nyemitterad stamaktie i bo-
laget. Teckningsoptionerna kan utnyttjas for teckning av stamaktier under perioden fran och med den 17 augusti 2021 till
och med den 31 augusti 2021 (savitt avser teckningsoptioner av serie 3) respektive fran och med den 17 mars 2022 till och
med den 31 mars 2022 (savitt avser teckningsoptioner av serie 4). Teckningsoptionerna ger ritt att teckna nya stamaktier
till det hogre virdet av (i) 75 procent av den volymviktade genomsnittskursen enligt Nasdaq First Norths officiella kurs-
lista f6r aktien under perioden om tio handelsdagar omedelbart fore (och exklusive) den 13 augusti 2021 respektive den
15 mars 2022, och (ii) 3,50 kronor.

INNEHAV UTAN BESTAMMANDE INFLYTANDE
Som innehav utan bestimmande inflytande redovisades per 2019-12-31 20% av nettotillgdngarna i BohoClub SL. Under
2020 har utestdende andelar férvirvats varfor inget minoritetsintresse redovisas per balansdagen 2020-12-31.

RESULTAT PER AKTIE

Berikningen av resultat per stamaktie har baserats pa arets resultat héanforligt till moderbolagets stamaktiedgare uppga-
ende till -64 220 tkr (-32 778), efter att hdnsyn har tagits till preferensaktiernas del av arets resultat pa 669 tkr (6 983).
Resultatet efter avdrag for preferensaktiernas del, -64 889 tkr (39 761), har dividerats med ett vigt genomsnittligt antal
stamaktier under aret uppgaende till 49 560 104 (48 462 896) stycken. Resultat per aktie efter utspidning motsvarar
resultat per aktie fére utspadning da resultatet r negativt.

Vigt genomsnitt antal utestiende stamaktier 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende totalt antal aktier 48 462 896 48 462 896
Effekt av nyemitterade aktier 1097208 0
Genomsnittligt antal stamaktier 49 560 104 48 462 896
Effekt av utestdende teckningsoptioner 2194 416 0
Genomsnittlig antal stamakter efter utspidning 51754520 48 462 896
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NOT 25. RANTEBARANDE SKULDER

I det foljande framgar information om foretagets avtalsmissiga villkor avseende réntebérande skulder. For mer information
om redovisningsprincip och foretagets exponering for réanterisk och risk for valutakursforandringar hénvisas till not 29.

Quartiers rantebirande skulder bestar dels av fastighetslan i spanska kreditinstitut upptagna i samband med det ursprungliga
forvivet av de fastigheter som forviirvades direkt fran den spanska banken Banco Popular samt investeringslan.

Fastighetslanen dr noterade i Euro och sikerstillda genom fastighetsinteckningar. Den genomsnittliga rantesatsen per 2020-
12-31 uppgick till 1,40%. Loptiden pa lanen dr i genomsnitt 14 ar.

I juli 2020 ingick bolaget ett 1aneavtal med en fond kontrollerad av D. E. Shaw & Co, samt med Alantra Debt Solutions,
S.L avseende upptagande av ett 1an om totalt 17 miljoner EUR. Lanet l6per under maximalt 48 méanader. Under lanets
forsta 24 manader uppgar réantan till 12,5 procent med tilldgg for skatter och avgifter. Under lanets resterande 16ptid kan
réntan komma att bli hogre i den man EURIBOR 3 manader 6verstiger 0,0 procent. Under Lanets forsta 24 manader har
Quartiers Properties under vissa villkor rétt att undga att betala del av rdntan mot att denna istéllet kapitaliseras. Lanet
ar sikerstillt bland annat genom pant i dotterbolagsaktier och vissa fastigheter. Enligt 1anevillkoren far ingen utdelning
ske pa bolagets aktier (vare sig stamaktier eller preferensaktier) under lanets 16ptid. Syftet med lanet var att refinansiera
befintliga skulder inom koncernen och sékerstilla nodviandigt rorelsekapital.

Den genomsnittliga rintesatsen pa investeringslanen uppgick per 2020-12-31 till 11,83%

Den genomsnittliga véigda upplaningskostnaden uppgick per 2020-12-31 till 8,05%.

2020-12-31 2019-12-31
Langfristig
Fastighetslan 106 423 150 731
Leasingskuld 2061 3497
Rintebérande skuld kopeskilling 0 4449
Investeringslan 180 482 95216
Kapitaliserade lanekostnader -5407 0
Summa 283559 253 893
Kortfristig
Fastighetslan 10 959 17779
Leasingskuld 2315 2433
Rintebérande skuld kdpeskilling 0 4449
Investeringslan 20 608 0
Kapitaliserade lanekostnader -2704 0
Summa 31177 24 661
Rintebirande skulder totalt 314736 278 554
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2020 2019

Skulder vid drets bérjan 278 554 201462
Upptagna lan 185 620 127 848
Kapitaliserad rinta 5677 0
Kapitaliserade lanekostnader -8 111 0
Amorteringar -134 448 -50 960
Valutakursjusteringar -12 256 204
Skulder vid arets slut 314 736 278 554

NOT 26. OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Som &vriga langfristiga skulder redovisades féregaende ar utestdende kdpeskilling avseende férvirv av fastigheten CFS.
Erlidggandet av kopeskillingen var beroende av att en ny detaljplan antagits under férsta halvaret 2020. Da detta inte
intraffat har skulden 16sts upp och redovisats som 6vrig intékt. Séljaren har dock gjort en annan tolkning av avtalet och
kan komma att vidta rittsliga atgirder. Bolaget har reserverat ett belopp om 6 510 TSEK fér kostnader relaterade till
sadan tvist. Reserveringen redovisas som kortfristig skuld. Se not 27 nedan.

NOT 27. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
Reservering utestaende kopeskillingar 6510 5394
Garanti 0 2194
Skuld preferensaktieutdelning 0 3492
Momsskuld 0 1669
Ovriga skatteskulder 0 776
Ovrigt 2650 3252
Summa 10 656 16 777

Reservering for utestaende kopeskillingar per 2019-12-31 avsag tilldggskopeskilling for aktier i Wecap AB. Denna har
upplosts 2020 och minskat det bokforda virdet pa fastigheten. Per 2020-12-31 avser reserveringen del av képeskilling
avseende forvirv av fastighet benimnd CFS. Se not 26 ovan.

NOT 28. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna semesterloner 146 146
Upplupna sociala avgifter 35 80
Ovriga upplupna kostnader 799 968
Summa 980 1194

Quartiers Properties arsredovisning 2020



NOT 29. FINANSIELLA INSTRUMENT OCH FINANSIERING

REDOVISNINGSPRINCIP

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
klassificeras i enlighet med IFRS 9 i tre olika kateogrier:
finansiella tillgangar och finansiella skulder vérdera-

de till verkligt virde via resultatrikningen; finansiella
tillgangar och finansiella skulder virderade till verkligt
vérde via 6vrigt totalresultat samt finansiella tillgangar
och finansiella skulder véirderade till upplupet anskaff-
ningsvirde

Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finan-
siella tillgdngen eller skulden forvirvades. Ett finansiellt
instrument virderas initialt till det verkliga virdet med
tilldgg for transaktionskostnader, med undantag for
kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt
vérde via resultatrikningen dér transaktionskostnader
inte ingér. K6p och férsiljningar av finansiella tillgangar
redovisas pa affirsdagen vilken utgérs av den datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér rét-
tigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller féretaget inte
langer har kontroll 6ver den. En finansiell skuld tas bort
fran balansridkningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts
eller pa annat sitt utsléckts.

Finansiella tillgangar

De kategorier som ir tillimpliga fér Quartiers avseende
finansiella tillgangar &r upplupet anskaffningsvirde och
verkligt virde via resultatrikningen.

En finansiell tillgang vérderas efter forsta redovisnings-
tillfallet till upplupet anskaffningsvirde enligt effektiv-
rantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtal-
senliga kassafléden och den ger vid bestdmda tidpunkter
upphov till kassafléden som endast &r betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbelop-
pet. Quartiers finansiella tillgangar som ingar i denna
kategori dr kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
fordringar. Kundfordringarnas férvintade 1optid dr dock
kort, varfor viardet redovisas till nominellt belopp utan
diskontering. Kund- och lanefordringar redovisas till det
belopp som beriknas inflyta, det vill séiga efter avdrag
for osékra fordringar. Se Nedskrivning nedan avseende
bedémning av nedskrivningsbehov. Likvida medel samt
ovriga tillgangar med kort 16ptid redovisas till nominellt
vérde.

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via
resultatrikningen utgors av innehav for handelséinda-
mal, det vill siga med huvudsyfte att siljas. Finansiella
tillgangar i denna kategori virderas lopande till verkligt
virde med virdefordandringar redovisade i resultatrik-
ningen. I denna kategori ingar mindre noterade innehav

vars virde berdknas genom att anvinda noterade mark-
nadspriser. Finansiella tillgangar redovisade till verkligt
vérde per bokslutsdagen avser marknadsnoterade aktier
till ett varde av 37 (12) tkr.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som virderade till
upplupet anskaffningsvirde eller verkligt virde via
resultatrikningen.

Quartiers skulder utgors i huvudsak av skulder till kre-
ditinstitut, andra laneskulder samt rérelseskulder sasom
levererantérsskulder. Finansiella skulder klassificeras
som kortfristiga om de forfaller inom ett ar eller tidigare.
Om inte tas de upp som langfristiga skulder. Lanekost-
nader relaterade till stérre upplaningar aktiveras och
redovisas som avdrag fran skulden och kostnadsfors
linjért Gver lanets 16ptid. Ovriga lanekostnader redovi-
sas i resultatrikningen i den period till vilken de hanfor
sig. Upplupen réinta redovisas som kortfristig del av
kortfristiga skulder fran kreditinstitut, i det fall rintan
forvéntas regleras inom 12 manader fran balansdagen.

Leverantorsskulder och andra korta rorelseskulder som
utgor finansiella skulder redovisas med anledning av den
korta l6ptiden till nominellt virde.

Det verkliga virdet pa kort- och langfristig upplaning
beddms i det ndrmaste motsvara dess redovisade virden.
Sikerhet &r stilld i bolagets fastigheter.

Upplaningen klassificeras som niva 2 i hierarkin for verkligt
virde enligt IFRS 13. Fastighetslan 16per med rérlig rianta
samt villkoren for refinansiering anses inte ha fordndrats
ndmnvirt sedan upptagandet av skulderna innebédrande
att redovisat virde anses 6verensstimma med verkligt
vérde. Dirutover har bolaget under 2020 upptagit ett
finansieringslan med huvudsakligen fast rinta. Lanet har
en 16ptid pa 48 manader men kan 18sas utan kostnad ef-
ter 24 manader, dvs i juli 2022. Lanet 16per med en rénta
pa12,5% varav en del av rintan kan kapitaliseras under
2020 och 2021. Det &r bolagets avsikt att refinansiera la-
net med ett fastighetsldn under sommaren 2022. Bolaget
betraktrar lanet som ett brygglan som aktualiserades nir
Covid-19 gjorde att annan finansiering inte var mojlig. Pa
grund av att avsikten &r att 1§sa lanet inom 18 méanader sa
anses redovisat virde dverensstimma med verkligt virde
pa grund av lanets 16ptid.

Leasingskulder

For leasingavtal med en 16ptid ldngre &n 12 manader
samt leasingavtal med ett viirde 6verstigande 5 TUSD
redovisas en leasingskuld under rantebiarande skulder.
Leasingskulden utgors av nuvirdet av framtida betal-
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ningar diskonterade med den marginella laneréntan.

Nedskrivning

Quartiers bedémer per varje balansdag om det finns ob-
jektiva grunder for att nedskrivningsbehov féreligger f6r
en finansiell tillgang. En reservering for virdeminskning
av kundfordringar gors enligt bedémning av férvintade
kreditforluster. Visentliga finansiella svarigheter hos
géldeniren, sannolikhet for att gdldendren kommer att
ga i konkurs eller genomga en finansiell rekonstruktion
och uteblivna eller férsenade betalningar (férfallna sedan
mer #n 30 dagar) betraktas som indikatorer pa att ett
nedskrivningsbehov av en kundfordran kan foreligga.
Bedémningen gors individuellt da bolaget &nnu inte har
historisk data att bygga antagande om forlustreserv pa.

Per balansdagen uppgick kundfordringar till 1 436 tkr
varav 1 046 tkr avsag en ldgenhetsforséljning. Ingen f6r-
lustreservering har skett per bokslutsdagen.

FINANSIELLA RISKER OCH RISKHANTERING

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for ett antal
olika finansiella risker. Quartiers utsitts framforallt for
rénterisk, likviditets- och finansieringsrisk samt valuta-
risk.

Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och fi-
nansiella risker ligger direkt under verkstéllande direkto-
ren. Den 6vergripande malséttningen f6r riskhanteringen
ar att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering och
sékerstilla likviditet. Det frimsta styrinstrumentet ir
16pande kassaflddesprognoser. Finansfragor av strategisk
betydelse behandlas i styrelsen.

A) Riinterisk

Med rinterisk avses risken att fordndringar i det allmén-
na rénteldget paverkar koncernens nettoresultat negativt.
Koncernens rinterisk uppstar frimst genom langfristig
upplaning med rorlig rinta. Upplaning som gors med
rorlig rinta utsitter koncernen for rénterisk avseende
kassaflode. Storre delen av upplaningen inom koncernen
dr i euro, EUR. Bolagets rinterisk f6ljer EURIBOR.

Inflationsf6érvéntningar styr rdntan och paverkar darmed
bolagets finansnetto. Riantekostnaden for skulder utgér
en betydande kostnadspost fér Quartiers. Det innebér
att rintefordndringar pa lidngre sikt i visentlig utstréck-
ning kan paverka Quartiers resultat och kassaflode.
Inflationen paverkar dértill Quartiers kostnader genom
till exempel hégre kostnader f6r drift- och underhall.
Dessutom paverkar en fordndrad rénteniva i ekonomin
marknadens avkastningskrav pa fastigheter, vilket i sin
tur paverkar marknadsvérdet pa bolagets fastighetsbe-
stand.
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Bolagets lan hos kreditinstitut med roérlig rinta uppgick
per balansdagen till 117 381 TSEK (11 671 TEUR)] (173
432) (16 040 TEUR) och koncernens likvida medel till
16 959 (6 874) TSEK. En forindring av EURIBOR 12M
med + 1% fran -0,502% till +0,498% skulle innebéra en
paverkan pa rintenettot med + 585 TSEK.

Ijuli 2020 upptog Bolaget ett finansieringslan till fast
rinta. Under lanets férsta 24 manader uppgar rintan till
12,5 procent med tilldgg for skatter och avgifter. Under
lanets resterande 16ptid kan rédntan komma att bli hogre i
den man EURIBOR 3 manader Gverstiger 0,0 procent. Se
dven not 25. En fordndring av EURIBOR 12M med +1 %
fran -0,546% till +0,498% skulle innebéra en paverkan pa
réntenettot med + 801 TSEK.

B) Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar
likvida medel f6r betalning av sina ataganden avseende
finansiella skulder. Malséttningen med foretagets likvi-
ditetshantering &r att minimera risken f6r att koncernen
inte har tillrickliga likvida medel for att klara sina kom-
mersiella ataganden. Kassaflodesprognoser upprittas
l6pande till ledningen.

Enligt aktuella lanevillkor beh6ver Quartiers generera
kassaflode som técker amorteringar, rantor och investe-
ringar. For att generera erforderligt kassafléde avyttrar
Quartiers lagt belanade ligenheter i ldgenhetshotellet i
Benahavis.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade
kostnader. Enligt aktuella lanevillkor pa det investerings-
lan bolaget upptog i juli 2020 dr Quartiers forhindrat att
finansiera sig genom ytterligare upplaning.

C) Valutarisk

Valutarisken i Quartiers hinfér sig framforallt till re-
sultat- och balansrikning i utlindsk valuta vilka riknas
om till svenska kronor. Eftersom hela den operativa
verksamheten bedrivs i Spanien utgér EUR bolagets
funktionella valuta. Vid omrékning fran den funktionella
valutan till rapporteringsvalutan svenska kronor uppstar
omrikningsdifferenser.

Omrikningen av utlindska nettotillgangar paverkade
Quartiers egna kapital med -13 459 tkr (5 966).

Quartiers skyddar i dagslédget inte omrékningsexpone-
ringar i utlindsk valuta. Genom en 6kad belaning i EUR
sker en successiv minskning av omrikningsexponering-
en.



D) Kreditrisk
Med kreditrisk menas risken att en kund eller motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sitt &tagande och
ddrigenom foérorsakar koncernen en finansiell forlust.

Koncernens kreditriskexponering dr totalt sett mycket liten. Hyresintikter faktureras och betalas huvudsakligen i for-
skott och 6vriga rorelseintikter betalas huvudsakligen kontant i samband med att tjinsten konsumeras.

Exponering mot enskilda kunder/hyresgister &r ocksa begrinsad. Totalt sett uppgar méjliga férvintade kreditférluster
till ovéisentliga belopp for koncernen. Se dven redovisningsprinciper/nedskrivning ovan.

KANSLIGHETSANALYS
Bolaget har huvuddelen av sina transaktioner samt tillgangar och skulder i Euro. Valutakursforiandringar har darfér en
stor effekt pa redovisade virden. Fériandringar i rintekostnad paverkar i forsta hand resultat fore skatt.

Virdeeffekt Forindring Effekt pa eget Effekt pa
fastigheter upplaning kapital netto resultat fore
Forindring % TSEK TSEK TSEK skatt TSEK
Valutakursfordndring +/-1,0% +/-5926 +/-3166 +/-2760 +/-3166
Réntekostnad vid
nuvarande rintebindning +/-1,0% -584
KAPITALSTRUKTUR

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan
fortsitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta till andra intressenter. En vil strukturerad kapitalstruktur &r
viktig for att halla bolagets kapitalkostnad pa en sa lag niva som mojligt. Se &ven avsnittet likviditets- och finansierings-
risk ovan.

Pa samma sétt som andra féretag i branschen gor, bedémer Quartiers Properties kapitalet pa basis av skuldsittnings-
graden. Detta nyckeltal beridknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld beréknas som total upplaning
(omfattande posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens balansrikning) med avdrag for likvida
medel. Totalt kapital berdknas som eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden. Nuvarande skuldsétt-
ningsgraden ligger under intervallet for av styrelsen 6nskad skuldséttningsgrad. Styrelsen 6nskar att skuldséttningsgrad
ska finnas inom intervallet 55 — 60 % fOr att na avkastningskraven pa eget kapital. Under 2020 har skuldséttningsgraden
Okat fran 45% till 51%. Nettoskulden har 6kat med 26 097 TSEK. Under 2020 genomférde Bolaget en refinansiering av
bolagets investeringslan.

Utdelning pa bolaget preferensaktier har under perioden endast skett i anslutning till kvartal 1. I enlighet med lanevill-
koren i det investeringslan som upptogs i juli 2020 &r bolaget forhindrat att betala utdelning pa preferensaktien. Totalt
utbetald utdelning uppgar till 4 830 tkr och avser utdelning fér kvartal 4 2019 och kvartal 1 2020. Se not 24 f6r villkor for
de inl6sbara preferensaktierna.

LEASINGSKULD
Quartiers har utover leasingavtal avseende materiella tillgangar inga leasingavtal som faller inom IFRS 16.

SKULDSATTNINGSGRAD

2020-12-31 2019-12-31
Rintebérande skulder 314 736 278 554
Avgar: Likvida medel -16 959 -6 874
Nettoskuld 297777 271680
Eget kapital 281761 334712
Summa kapital 579 538 606 392
Skuldséttningsgrad 51% 45%
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FORFALLOANALYS
En forfalloanalys 6ver upplaningen nedan analyserar koncernen och moderforetagets finansiella skulder uppdelade efter den

tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen dr de avtalsenliga, ej
diskonterade kassafldena.

Koncernen den 31 december 2020 <lar 1-2 ar 2-5ar >5 ar
Fastighetslan 10 971 11027 34937 60 447
Investeringslan 20 876 1116 179 097

Leasing 2033 1212 1130

Totalt 33 881 13 355 215164 60 447

Redovisade finansiella skulder har minskats med kapitaliserade finansieringskostnader uppgéende till TSEK 8 111. Kostnader-
na avser set up fee, inskrivningskostnader och kostnader for juridisk radgivning. Totalt aktiverat belopp uppgar till TSEK 9
463. Upplosning sker 6ver lanets 16ptid. Kostnadsfért belopp under 2020 uppgar till TSEK 1 352.

Investeringslanet har en aterstaende 16ptid pa 3,5 ar med en mojlighet att refinansiera lanet efter 24 manader.

KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgangar/skulder viirderade till Finansiella tillgangar/skulder viirderade till

Tkr verkligt viirde via resultatrikningen upplupet anskaffningsvird

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar i balansrdkningen
Andra langfristiga
virdepappersinnehav 37 12
Ovriga langfristiga fordringar 0 30
Kundfordringar 1436 1645
Ovriga fordringar 15 630 5174
Likvida medel 16 959 6874
Summa 37 12 34025 13723
Skulder i balansrdkningen
Langfristiga rintebdrande skulder 283559 253 893
Kortfristiga rintebérande skulder 31177 24 661
Ovriga langfristiga skulder 0 14103
Leverantorsskulder 4601 9306
Ovriga skulder 10 656 16 777
Summa 0 0 329993 318 740
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NOT 30. STALLDA SAKERHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

For koncernens forpliktelser stills sdkerheter i huvudsak i form av pantbrev i fastigheter. Darut6ver har pantsittning
skett av aktier i dotterbolag.

2020-12-31 2019-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 319 547 252599
Summa 319 547 252599
Stéllda sikerheter for investeringslan
Pantsatta aktier i dotterbolag 140 375 40946

Pantsatta aktier i dotterbolag avser investeringslan som tillhandahélls av Alantra och DESALKIV Portfolios L.L.C. Lan-
tagare dr Quartiers Properties AB. Sikerheten bestar av pantsatta aktier i dotterbolag. Darut6ver har dven fastigheter i
dotterbolagen som inte utgér sikerhet f6r skulder till kreditinstitut pantsatts.

NOT 31. EVENTUALFORBINDELSER

Quartiers hade per balansdagen inga eventualforbindelser.

NOT 32. KASSAFLODESANALYS

REDOVISNINGSPRINCIP

Kassaflodesanalysen visar periodens forindring av likvida medel och koncernens disponibla likviditet. Kassaflodesa-
nalysen upprittas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rorelseresultatet justeras f6r transaktioner som inte
medfor in- eller utbetalningar under perioden.

NOT 33. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget ingick i maj 2019 ett finansieringsavtal med Strandéngen Bostdder i Bunkeflostrand AB. Quartiers ordférande
Jorgen Cederholm é&r dven ordférande i Strandéngen Bostéder. Jérgens dgande i bada bolagen understiger 10%. Ordf6-
rande avstod sin rostritt i fragan nér styrelsen fattade beslut om finansieringen.

Lanebeloppet uppgér till 1 340 TEUR varav 700 TEUR ska anvindas fér fardigstillande av projekt Amapura. Lanet har
en 16ptid om tva ar och l6per med en arlig rinta om 7,46% per ar. Om projekt Amapura resulterar i ett nettoférsiljnings-
vérde 6verstigande 1 540 TEUR utgar en vinstdelning om 50% av vinsten till Langivaren. Det innebir exempelvis att den
effektiva rintan vid ett forvéntat nettoforsiljningsvirde om 1 800 TEUR uppgar till 12,3%.

NOT 34. HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den 27:e januari stingdes Boho Club for géster pa grund av ut6kade coronarestriktioner som tvingade all icke visent-
lig verksambhet att stidnga. Anlédggningen 6ppnades igen f6rst den 25:e mars nér ldttnader inférdes. Nedstingingen och

reserestriktioner har haft en negativ paverkan pa verksamheten under forsta kvartalet vilket framgar av bolagets rapport
for forsta kvartalet 2021.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning 2 10 944 2587
Summa rorelseintidkter 10 944 2587
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -15 058 -3839
Personalkostnader 4 -1023 -984
Avskrivningar 7 -1104 -1104
Rorelseresultat -6 241 -3340
Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter 5 15 356 2770
Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -11 512 -1413
Nedskrivningar 5 -3000 0
Resultat fran finansiella poster 844 1357
Resultat fore skatt -5 397 -1983
Skatt pa arets resultat 6 0 0
ARETS RESULTAT -5397 1983

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat -5397 -1983
Summa totalresultat -5397 -1983
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 7 49 1153
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i dotterforetag 8 281600 246526
Andelar i Joint Ventures / Intresseféretag 9 0 0
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 10 171226 25714
Ovriga langfristiga fordringar 862 200
Summa anléiggningstillgangar 453737 273593
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 11 154 3784
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 4116 6378
Finansiella placeringar 37 12
Likvida medel 1759 1828
Summa omsittningstillgangar 6066 12 002
SUMMA TILLGANGAR 459 803 285595
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL & SKULDER

EGET KAPITAL 14,15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1463 1393
Summa bundet eget kapital 1463 1393
Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 316 646 291673
Balanserat resultat -36 367 -33715
Arets resultat -5397 -1983
Summa fritt eget kapital 274 882 255975
SUMMA EGET KAPITAL 276 345 257 368
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga avsittningar 0 5394
Langfristiga skulder till koncernforetag 0] 3716
Rintebdrande skulder 16 181996 9035
Summa langfristiga skulder 181996 18145
Kortfristiga skulder

Rintebdrande skulder 0] 4449
Leverantorsskulder 309 1013
Ovriga kortfristiga skulder 17 173 3461
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 980 1159
Summa kortfristiga skulder 1428 10 082
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 459 803 285595
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa eget
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Aktiekapital kapital inkl. arets resultat kapital
Ingaende balans per 2019-01-01 1393 291673 -26 731 266 335
Totalresultat
Periodens resultat -1983 -1983
Summa totalresultat -1983 1983
Transaktioner med aktieéigare
Utdelning preferensaktier -6 983 -6 983
Summa transaktioner
med aktiedgare -6 983 -6 983
Utgaende balans per 2019-12-31 1393 291673 -35 698 257368
Ingdende balans per 2020-01-01 1393 291673 -35698 257 368
Totalresultat
Periodens resultat -5397 -5397
Summa totalresultat -5397 -5397
Transaktioner med aktieéigare
Nyemission 70 24973 25043
Utdelning preferensaktier -669 -669
Summa transaktioner
med aktiedgare -669 24 374
Utgaende balans per 2020-12-31 1463 316 646 -41764 276 345
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2020-12-31 2019-12-31
Kassaflode fran den ldpande verksamheten
Rorelseresultat -5 817 -3340
Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflodet
Aterliggning av avskrivningar 1104 1104
Erhallen rinta 15100 2770
Erlagd rénta -11 645 -1414
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foridndring av rorelsekapital -1258 -880
Foéridndringar i rorelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga
fordringar 5206 1827
Okning/minskning leverantérsskulder -738 637
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder 693 -3 659
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3903 -1985
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i dotterbolag -47 020 -5338
Okning/minskning av langfristiga fordringar
pa dotterbolag -149 238 268
Okning/minskning av 6vriga langfristiga
fordringar 0 238
Kassaflode fran investeringsverksamheten -196 258 -4 832
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 25043 0
Uppléaning 177 411 13484
Amortering -5 339
Utbetald utdelning till
moderforetagets aktiedigare -4 829 -6 983
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 192 286 6501
Periodens kassafléde -69 -316
Likvida medel vid periodens bérjan 1828 2144
Likvida medel vid periodens slut 1759 1828
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MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

NOT 1MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderféretaget tillimpar RFR 2 Redovisning for juri-
diska personer. Moderforetaget tillimpar andra redovis-
ningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillimpa samma
IFRS/IAS som tillimpas i koncernredoivsningen sa langt
detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen,
tryggandelagen och med héinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Uppstdllningsformer

Resultat- och balansrikning féljer arsredovisningslagens
uppstéllningsform. Rapport éver fordndring av eget
kapital f6ljer ocksa koncernens uppstillningsform men
foljer de kolumner som anges i ARL bundet och fritt
eget kapital. Det innebdr skillnad i benimningar, jimfort
med koncernredovisningen, frimst avseende finansiella
intikter och kostnader och eget kapital.

Statligt st6d

Moderbolaget har inte erhallit nagot statiligt stod under
2020.

NOT 3. OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaff-
ningsvérdet inkluderas férvérvsrelaterade kostnader och
eventuella tilldggskopeskillingar.

Nir det finns en indikation pa att andelar i dotterforetag
minskat i virde gors en berikning av atervinningsvérdet.
Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gors en nedskriv-
ning.

Finansiella instrument
IAS 39 tilldimpas ej i moderforetaget och finansiella
instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Leasing

Moderbolaget redovisar finansiella leasingavtal som ope-
rationella leasingavtal. Leasingavgifterna kostnadsfors
linjért 6ver leasingperioden som rorelsekostnad. Variabla
avgifter kostnadsfors i de perioder de uppkommer.

NOT 2. NETTOOMSATTNING

REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets nettoomséttning utgérs av férvaltnings-
och projektledningstjénster gentemot koncernens
spanska dotterféretag. Intdkterna redovisas i den period
de avser.

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 501 447
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 8 85
Summa 509 532
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NOT 4. LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Verkstillande direktoren &r anstélld i och erhaller 16n fran dotterbolaget Quartiers Properties Holding SL. Se not kon-
cern for uppgifter om l6ner och andra erséttningar till verkstillande direktoren.

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Medelantalet anstillda
Min 0 0
Kvinnor
Totalt 0 0
Loner och andra ersittningar
Styrelsens ordforande 290 160
Styrelseledamoter 450 207
Totalt styrelsearvode 740 367
Sociala kostnader
Pensionskostnader till VD 35 139
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 148
Totalt sociala kostnader 43 287
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 783 654
NOT 5. RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Intidkter
Rinteintékter fran fordringar hos koncernforetag 10 283 2357
Ovriga rénteintikter 63 413
Valutakursdifferenser 4985 0
Ovriga finansiella intikter 25 0
Summa finansiella intikter 15 356 2770
Kostnader
Rintekostnader upplaning 11512 1385
Nedskrivningar 3000 0
Valutakursdifferenser 0] 28
Summa finansiella kostnader 14 512 1413

Nedskrivningar avser aktier i Wecap AB och foranleddes av férdndrad projektkalkyl for det fastighetsutvecklingsprojekt
som bedrivs i det spanska dotterbolaget till Wecap AB.
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NOT 6. SKATT

2020-12-31 2019-12-31
Avstdmning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -5397 -1983
Skatt enligt géllande skattesats 21,4% 1145 424
Ej avdragsgilla kostnader 0 -7
Emissionskostnader som redovisas i eget kapital 98 0
Skattemissiga underskott for vilken ingen
uppskjuten skattefordran redovisas -1253 -417
Redovisad effektiv skatt 0 0

Det finns underskottsavdrag pa 26 308 tkr. Underskotten kan kvittas mot framtida intékter utan tidsmissig begrinsning.
Ingen uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag redovisas.

NOT 7. MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets inventarier virderas till anskaffningsviirde med avdrag f6r ackumulerade planenliga avskrivningar. Pla-
nenlig avskrivningar gérs med 20%.

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende redovisat virde 1153 2257
Inkép 0 0
Avskrivningar -1104 -1104
Utgaende redovisat virde 49 1153
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NOT 8. ANDELAR | DOTTERFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvirde. I de fall redovisat virde pa andelarna éverstiger
dotterforetagens verkliga virde, sker nedskrivning som belastar resultatrikningen. I de fall en tidigare gjord nedskriv-
ning inte ldngre dr motiverad aterfors tidigare nedskrivning.

Bokfort
Namn Rostrittsan- viirde Bokfort viirde
Org. nr Siite Kapitalandel del 2020-12-31 2019-12-31
Flexshare Espafia, S.L. o o 04 998
B19567130 Malaga 100% 100% 94 998
Quartiers Properties Holding SL Malaga 100% 100% 116 972 124 711
B93528750
Wecap Spain SL
BO3536631 Malaga 100% 100% 8382 12 589
The Boho Club SL Malaga 100% 100% 64 246 14 229
ARETS FORANDRING 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 246526 232298
Forvirv av utestaende andelar Boho Club SL 3560 0
Omklassificering fran andelar i intresseféretag 0 14 228
Forandring reservering tilliggskopeskilling -5393 0
Lidmnade aktiedgartillskott 39907 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 284 600 246526
Nedskrivningar -3000 0
Utgaende redovisat virde 281 600 246 526

Foridndring reservering tilliggskopeskilling och nedskrivningar avser bada aktier i Wecap AB pa grund av fordndrad
projektkalkyl. Fordndring reservering tilldggskopeskilling redovisas direkt mot bokfért vérde aktier och nedskrivningen
redovisas under finansiella poster.

NOT 9. ANDELAR | JOINT VENTURES | INTRESSEFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Andelar i joint ventures / intresseforetag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvirde. I de fall redovisat vérde pa an-
delarna overstiger dotterforetagens verkliga virde, sker nedskrivning som belastar resultatrikningen. I de fall en tidigare
gjord nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors tidigare nedskrivning.

ARETS FORANDRING 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 8889
Forvarv 0 8 889
Forséljning 0 -3559
Omklassificering 0 -14 228
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Forvirv avser utestadende andelar i Boho Club SL. I omedelbar anslutning till férvirvet avyttrades 20% av andelarna.
Innehavet redovisas per 2019-12-31 som dotterforetag.
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NOT 10. LANGFRISTIGA FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Fordringar hos koncernforetag redvovisas till anskaffningsvirde.

Fordringar hos koncernforetag &r langfristiga och férvéntas fortlépa f6r att hantera likvidflédet i dotterforetagen. Rénta
pa fordringarna kapitaliseras l6pande. Under 2020 genomférdes en refinansiering av lan varvid moderbolaget erhall
lan som anvints for att amortera lan i dotterbolagen vilket resulterat i en 6kning av fordringar hos koncernforetag med
TSEK 145 512.

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende redovisat virde 25714 27584
Aterbetalning 0 -1870
Tillkommande fordringar 145 512 0
Utgaende redovisat virde 171226 25714
2020-12-31 2019-12-31
Bohoclub SL 75 600 34
Quartiers Properties Holding SL 42184 0
Flexshare SL 33329 20 057
CFS Marbella Hotel SL 11745 0
‘Wecap Spain SL 6734 5620
CFS Residential SL 1631 0
Quartiers Estate SL 3 3
Summa 171226 25714
NOT 11. OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP
Ovriga kortfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvirde.
2019-12-31 2019-12-31
Mervirdesskatterelaterade fordringar 153 175
Lénefordran 0 3559
Ovriga fordringar 0 50
Utgaende redovisat virde 153 3784
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NOT 12. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald leasing, kortfristig del 200 200
Handpenning f6rvirv mark 0 1748
Kostnader som ska vidarefaktureras 3800 3800
Upplupen rénteintikt 0 45
Forutbetald leasing 40 40
Emissionskostnader pagdende nyemission 0 457
Ovriga 76 88
Summa 4116 6378

NOT 13. EGET KAPITAL
REDOVISNINGSPRINCIP

Resultat- och balansrikning féljer arsredovisningslagens uppstéllningsform. Rapport 6ver féridndring av eget kapital
foljer ocksa koncernens uppstillningsform men foljer de kolumner som anges i ARL bundet och fritt eget kapital.

ANTAL AKTIER OCH TECKNINGSOPTIONER

Aktiekapitalet i Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 1 463 tkr (1 393) och fordelar sig pa 58 524 388 aktier. Av
aktierna dr 51 754 520 aktier stamaktier och 6 769 868 preferensaktier. Bolagets stam- och preferensaktie &r foremal for
handel pa Nasdaq First North. Aktierna har ett kvotvirde pa 0,025 kr per aktie. Stamaktier medfér tio roster och prefe-
rensaktier medfér en rost vardera. Alla per balansdagen registrerade aktier ar fullt betalda.

Preferensaktierna har féretridesritt framfor stamaktierna till arlig utdelning motsvarande totalt 96 6re, med kvartalsvis
utbetalning. Bolaget har efter beslut av bolagsstimma ritt att 16sa in preferensaktierna till ett l16senbelopp om 12 kr per
aktie. Alla aktier har samma ritt till bolagets kvarvarande nettotillgangar, forutom att preferensaktier medfor ritt att ur
bolagets kvarvarande tillgangar erhalla 12 kronor per aktie samt eventuellt innestaende belopp innan utskiftning sker till
dgarna av stamaktierna. Bolaget dr forhindrat att limna utdelning som en del av lanevillkoren fo6r Bolagets investerings-
lan. For preferensaktierna innebér det att utdelningen ackumuleras och riknas upp med ridnta om 12 %. Per balansdagen
uppgick det innestaende beloppet inklusive rénta till 7 653 (0) TSEK.

I januari slutfordes en emission av 2 786 875 preferensaktier. I juli beslutades om ett utbyteserbjudande innebérande att
preferensaktiedgare fick mojlighet att byta en preferensaktie mot en stamaktie samt tva teckningsoptioner. I september
avslutades utbyteserbjudandet med en acceptgrad om 32,7% innebérande att 3 291 624 preferensaktier makulerades och
att motsvarande antal stamaktier samt 6 583 248 teckningsoptioner emitterades.

Per den 31 december fanns 3 291 624 teckningsoptioner i Serie 3, 2020/2021 och 3 291 624 teckningsoptioner i Serie 4,
2020/2022 utgivna. Varje teckningsoption i utbyteserbjudandet berittigar till teckning av en nyemitterad stamaktie i bo-
laget. Teckningsoptionerna kan utnyttjas fér teckning av stamaktier under perioden fran och med den 17 augusti 2021 till
och med den 31 augusti 2021 (savitt avser teckningsoptioner av serie 3) respektive fran och med den 17 mars 2022 till och
med den 31 mars 2022 (savitt avser teckningsoptioner av serie 4). Teckningsoptionerna ger ritt att teckna nya stamaktier
till det hégre virdet av (i) 75 procent av den volymviktade genomsnittskursen enligt Nasdaq First Norths officiella kurs-
lista f6r aktien under perioden om tio handelsdagar omedelbart fore (och exklusive) den 13 augusti 2021 respektive den
15 mars 2022, och (ii) 3,50 kronor.
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NOT 14. VINSTDISPOSITION

Till arsstimman finns foljande medel att férfoga:

Overkursfond 316 645 756
Balanserat resultat -36 367 260
Arets resultat 2020 -5396 828
Summa disponibla medel 274 881 668

Styrelsen foreslar att stimman inte beslutar om nagon utdelning utan att stimman beslutar att de disponibla vinstmed-
len i moderbolaget om 274 881 668 kronor ska balanseras i ny rikning.

NOT 15. RANTEBARANDE SKULDER

Ijuli 2020 ingick bolaget ett laneavtal med en fond kontrollerad av D. E. Shaw & Co, samt med Alantra Debt Solutions,
S.L avseende upptagande av ett 1an om totalt 17 miljoner EUR. Lanet l6per under maximalt 48 ménader. Under lanets
forsta 24 manader uppgar rintan till 12,5 procent med tilldgg fér skatter och avgifter. Under lanets resterande 16ptid kan
riantan komma att bli hdgre i den man EURIBOR 3 manader 6verstiger 0,0 procent. Under Lénets férsta 24 méanader har
Quartiers Properties under vissa villkor ritt att undg att betala del av rintan mot att denna istillet kapitaliseras. Lanet
ar sikerstéllt bland annat genom pant i dotterbolagsaktier och vissa fastigheter. Enligt lanevillkoren far ingen utdelning
ske pa bolagets aktier (vare sig stamaktier eller preferensaktier) under lanets 16ptid. Syftet med lanet var att refinansiera
befintliga skulder inom koncernen och sékerstilla nédvéndigt rorelsekapital.

Forfalloanalys
2020-12-31 <lar 1-2 ar 2-5 ar >5 ar
Investeringslan (0] 0 181996 0
Totalt 0 0 181996 0

NOT 16. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2020-12-31 2018-12-31
Skulder till ndrstaende 0 11
Kortfristiga lan fran andra 4n kreditinstitut 0 3911
Skuld preferensaktieutdelning 0 3492
Ovrigt 173 -31
Summa 173 7 383
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NOT 17. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och semesterloner 146 146
Upplupna sociala avgifter 46 46
Ovriga upplupna kostnader 788 967
Summa 980 1159

NOT 18. FINANSIELLA INSTRUMENT
REDOVISNINGSPRINCIP

Samtliga finansiella férhallanden som beskrivs fér koncernen, se koncernens not 22, giller &ven moderbolaget bortsett

frén att moderbolaget tillimpar undantaget fér IFRS 9 i enlighet med RFR 2.

Finansiella tillgingar/skulder viirderade till

Finansiella tillgingar/skulder viirderade till

Tkr verkligt virde via resultatrikningen upplupet anskaffningsvird

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar i balansrdkningen
Langfristiga fordringar hos
koncernforetag 171226 25714
Andra langfristiga fordringar 862 200
Ovriga fordringar 153 3784
Finansiella placeringar 37 12
Likvida medel 1759 1828
Summa 37 12 174 000 31526
Skulder i balansrdkningen
Langfristiga skulder till koncernforetag 0 3716
Leverantorsskulder 309 1013
Rintebdrande skulder 181996 13484
Ovriga kortfristiga skulder 173 3461
Summa 0 0 182 478 21674
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NOT 19. STALLDA SAKERHETER

REDOVISNINGSPRINCIP
Moderbolaget har pantsatt aktier i dotterbolag som sikerhet for lan.

2020-12-31

2019-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 276 217

0

NOT 20. HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga visentliga hdndelser har intriffat efter balansdagen.
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STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS INTYGANDE

Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprittats i enlighet med de internationella redovisningsstan-
darder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av
internationella redovisningsstandarder respektive god redovisningssed och ger en réttvisande bild av koncernens och
moderbolagets stéllning och resultat. Férvaltningsberittelsen fér koncernen respektive moderbolaget ger en rittvisande
oversikt 6ver utvecklingen.

Stockholm, den 7 maj 2021

Jorgen Cederholm Marcus Johansson Prakt
Ordforande Verkstillande direktor
Jimmie Hall Andreas Bonnier
Ledamot Ledamot

Sten Andersen

Ledamot

Vadr revisionsberdttelse har ldimnats den 7 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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PWCEL

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

UTTALANDEN
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Quartiers Properties AB (publ) fér ar 2020.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 21-68 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentli-

ga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller koncernens rapport 6ver totalresultatet och koncernens rapport 6ver
finansiell stéllning samt resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sid-
orna 1-20 och sidorna 71-73. Det ir styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret f6r denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det vart ansvar att 1isa den information
som identifieras ovan och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning &r oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, ir vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upp-
riittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS,
sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkt6éren f6r
bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om for-
hallanden som kan péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revi-
sionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisor-
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sinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbe-
rittelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direkt6rens forvaltning for Quartiers Properties AB (publ) for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bola-
gets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utfor-
mad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéndiga f6r att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i
nagot visentligt avseende:

. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget

o pangot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en h6ég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 7 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman

Auktoriserad revisor
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AKTIEN OCH AGARNA

Quartiers Properties har tva utstdende aktieslag i form av
stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
rensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Marknads-
virdet pa bolagets stamaktier uppgick per den 31 decem-
ber 2020 till 491,7 MSEK, baserat pa en stingningskurs
for aktien om 9,50 SEK.

Preferensaktierna har féretridesritt framfor stamaktier-
na till en arlig utdelning motsvarande 0,96 SEK per aktie
som utbetalas kvartalsvis. Senaste utdelningen skedde i
anslutning till kvartal 1. Bolaget 4r sedan dess férhindrat
att genomf6ra utdelningar vilket beskrivits ovan. Ej utbe-
tald utdelning ackumuleras och ingar i det féretriadesbe-
lopp som preferensaktierna har framfor stamaktierna.

I juli beslutades om ett utbyteserbjudande innebérande
att preferensaktieéigare fick mojlighet att byta en prefe-
rensaktie mot en stamaktie samt tva teckningsoptioner. I
september avslutades utbyteserbjudandet med en accep-
tansgrad om 32,7% innebérande att 3 291 624 preferens-
aktier makulerades och att motsvarande antal stamaktier,
samt 6 583 248 teckningsoptioner emitterades.

TECKNINGSOPTIONER

Per den 31 december fanns 3 291 624 teckningsoptioner
av Serie 3,2020/2021 och 3 291 624 teckningsoptioner av
Serie 4, 2020/2022 utgivna. Varje teckningsoption i utby-
teserbjudandet berittigar till teckning av en nyemitterad
stamaktie i bolaget. Teckningsoptionerna kan utnyttjas
for teckning av stamaktier under perioden fran och med
den 17 augusti 2021 till och med den 31 augusti 2021
(savitt avser teckningsoptioner av serie 3) respektive fran
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och med den 17 mars 2022 till och med den 31 mars 2022
(savitt avser teckningsoptioner av serie 4). Teckningsop-
tionerna ger ritt att teckna nya stamaktier till det hogre
vérdet av (i) 75 procent av den volymviktade genomsnitt-
skursen enligt Nasdaq First Norths officiella kurslista fér
aktien under perioden om tio handelsdagar omedelbart
fore (och exklusive) den 13 augusti 2021 respektive den
15 mars 2022, och (ii) 3,50 kronor.

BEMYNDIGANDEN

Arsstimman 2020 beslutade att bemyndiga styrelsen att
intill nista arsstimma och inom ramen fér bolagsord-
ningens grénser, vid ett eller flera tillfillen, med eller
utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt, besluta
om emission av aktier (stamaktier och/eller preferens-
aktier). Styrelsen ska vid emission av preferensaktier
beakta att bolaget kan fullgéra sina ataganden betriffan-
de utdelning pa preferensaktier i enlighet med beslutet
om vinstutdelning.

Emission ska kunna ske mot kontant betalning, genom
apport och/eller genom kvittning, eller i 6vrigt forenas
med villkor. Beslut om emissioner med st6d av bemyn-
digandet far medféra en 6kning av bolagets aktiekapital
med maximalt 15 procent. Vid riktade kontantemissioner
ska emissionskursen faststillas pa ett marknadsmaéssigt
sétt.

LIKVIDITETSGARANT OCH CERTIFIED ADVISER

Mangold ir bolagets Certified Adviser och ABGSC ir
bolagets likviditetsgarant i stamaktien. Mangold nas pa
telefonnummer 08-503 015 50 och ABGSC nas pa tele-
fonnummer 08-566 286 00.

#  Agare Stamaktier  Preferensaktier  Kapital Roster
1 Egonomics AB 10 043 340 - 17,16% 19,16%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerdd 6276 388 - 10,72% 11,97%
3 House of K Investment AB 5602 616 - 9,57% 10,69%
4 LMK-bolagen & Stiftelse 4575000 1580 000 10,52% 9,03%
5 Rocet AB 4141200 - 7,08% 7,90%
6 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 2236500 - 3,82% 4,27%
7 Mats Invest AB 2074 800 - 3,55% 3,96%
8 Bosmac Invest AB 2000 000 4109 342% 3,82%
9 Joérns Bullmarknad AB 1377 000 - 2,35% 2,63%
10 | Leif Edlund 1333334 66 666 2,39% 2,56%

Other 13 427 676 5119 093 29,42% 24,01%

Total 51754 520 6769 868 100,00% 100,00%

Killa: Euroclear
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ARSSTAMMA 2021

Aktiedgarna i Quartiers Properties AB (publ) org. nr
556975-7684 kallas till arsstimma fredagen den 4 juni
2021 kl. 10.00.

Pa grund av Covid-19-pandemin och de restriktioner som
inforts for att forhindra smittspridning har styrelsen be-
slutat att arsstimman ska genomforas utan fysisk nirvaro
och att aktiedigarna ska ha méjlighet att utéva sin rostritt
endast genom forhandsrostning (postréstning) med stod
av bestdimmelserna i lagen (2020:198) om tillfélliga un-
dantag for att underlétta genomforandet av bolags- och
féreningsstimmor.

Bolaget vilkomnar alla aktiefigare att utnyttja sin rostritt
vid stimman genom férhandsréstning (postréstning)

i den ordning som beskrivs nedan. Information om de
vid stimman fattade besluten offentliggors fredagen

den 4 juni 2021 sa snart utfallet av rostningen &r slutligt
sammanstallt.

Anmilan m.m.

Aktiedigare som Onskar delta i arsstimman ska dels vara
inford som aktiesigare i den av Euroclear Sweden AB
férda aktieboken pa avstdmningsdagen som &r den 27
maj 2021 och dels anmila sitt deltagande till bolaget
senast den 3 juni 2021 genom att ha avgett sin rost enligt
instruktionerna under rubriken "Postrdstning” nedan.

Postrostning

Styrelsen har beslutat att aktiedgarna ska kunna utova
sin rostritt endast genom postrostning enligt 22 § lagen
(2020:198) om tillfilliga undantag for att underlitta
genomférandet av bolags- och foreningsstimmor. For
postrostningen ska ett sirskilt formuldr anvindas som,

FINANSIELL KALENDER

Arsstimma 2021 4 jun 2021

Kvartalsrapport apr-jun 2021 16 jul 2021
Kvartalsrapport jul-sep 2021 4 nov 2021

Bokslutskommunike 2021 26 feb 2022

Quartiers Properties arsredovisning 2020

tillsammans med ytterligare instruktioner f6r postrost-
ningen, kommer att finnas tillgéingligt pa bolagets
webbplats www.quartiersproperties.com fran och med
fredagen den 7 maj 2021. Det krévs inte nagon separat
anmilan, utan ett inskickat postréstingsformulér ses som
anmilan. Komplett formulér ska vara bolaget tillhanda
senast torsdagen den 3 juni 2021.

Aktiedgarna kan i postréstningsformuléret begéra att
beslut i nagot eller nagra av drendena pa den foreslagna
dagordningen ska ansta till en sa kallad fortsatt bolags-
stimma, som inte far vara en ren postréstningsstimma.
Sadan fortsatt stimma ska 4ga rum om bolagsstimman
beslutar om det eller om &gare till minst en tiondel av
samtliga aktier i bolaget begir det.

Ombud

Aktiedigare som postrostar genom ombud ska utfirda
daterad och undertecknad fullmakt som bifogas postrost-
ningsformuléret tillsammans med registreringsbevis
eller annan behérighetshandling for dgare som &r juri-
diska personer. Fullmaktsformulér finns tillgingligt pa
bolagets webbplats www.quartiersproperties.com samt
skickas per post till aktiedigare som sa begér och uppger
sin postadress.

KONTAKT

Marcus Johansson Prakt, VD
e-post: marcus.prakt@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)72-018 59 98

Jorgen Cederholm, Ordforande
e-post: jorgen.cederholm@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)70-290 19 00




JUAR
TIERS

PR P E R TI E S

KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvégen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



