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PRESENTACION DE QUARTIERS PROPERTIES

Quartiers es una empresa inmobiliaria de titularidad sueca que cotiza en la Nasdaq First North de Estocolmo. Su actividad
empresarial se concentra en el ambito geografico de Espaiia. Quartiers invierte principalmente en hoteles y residencias
dirigidas a clientes internacionales de alto poder adquisitivo.

Quartiers es la tinica empresa inmobiliaria de Suecia cotizada que pone su centro de atencién comercial en el &mbito geografico
de Espafia. Desarrolla sus actividades dentro de dos sectores principales: el reacondicionamiento y el desarrollo inmobiliarios.

La compaiiia saca partido de sus raices ndrdicas de alta cualificacién en los &mbitos del disefio y los servicios para aportar
valor a su cartera de inmuebles. Los productos se crean orientados precisamente hacia un grupo objetivo escandinavo muy
exigente, lo que contribuye a una elevada calidad de los proyectos y garantiza un atractivo que seduce también a otras muchas
nacionalidades, incluida la poblacién local espafiola.

En el sector del reacondicionamiento inmobiliario, la empresa invierte en inmuebles de baja rentabilidad con el objetivo de
incrementar el resultado neto de explotacién del inmueble, asi como de estabilizar el flujo de efectivo del inmueble y generar asi
un incremento del valor. La empresa desempefia asimismo actividades de gestidn, consistentes en operaciones de explotacion
hotelera y de restauracion, cuyo objeto principal es contribuir a la creacién de valor en los dos sectores principales, esto es, el
desarrollo y el reacondicionamiento inmobiliarios.

VALOR PATRIMONIAL POR
VENTA (MSEK) VALOR INMOBILIARIO (MSEK) ACCION ORDINARIA (SEK)
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31/12/2019 30/6/2019 31/12/2018 31/12/2017
Indicadores clave (mSEK) (afio completo) (semestre) (afio completo) (afio completo)
Ingresos procedentes de ventas 93.377 56.389 29.098 5.232
Resultado de explotacién EBITDA* -14.823 212 -22.312 -10.679
Valor inmobiliario** 843.999 721.881 680.460 560.500
Deudas sujetas a intereses 292.657 208.988 207.139 171.064
Volumen de los préstamos (LTV) 34,68 % 28,95 % 30,44 % 30,52 %
Solvencia, valor registrado 48 % 53% 57 % 61 %
Solvencia, valor de mercado inmuebles 69 % 67 % 70 % 72 %
Cantidad de empleados (grupo de empresas) 105 65 8 3
Valor patrimonial por accién ordinaria*** 8,20 7,56 744 6,73
Capital propio por acciéon 6,91 9,88 9,51 8,43
Cotizacién bursatil por accién ordinaria 51 5,60 6,54 6,65
Capitalizacion bursatil, acciones ordinarias 246.977 271.392 316.947 322.278

* Sin incluir la modificacién de valor no liquidado.
** Seotin la valoracién realizada por CBRE Spain.

% Capital propio ajustado a la tasacién de los apartamentos después de impuestos y teniendo en cuenta la participacién de los titulares de
acciones preferentes en el capital propio.
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CARTA DEL DIRECTOR GENERAL

En 2019 hemos vivido un afio intenso, que iniciamos
asegurando la financiacién del Boho Club. A ello le sucedid
un amplio esfuerzo para llevar a cabo reformas, contratar
personal e iniciar las actividades, lo cual logramos a lo largo
del otofio-invierno. El restaurante se inauguré a comienzos
de septiembre y el hotel dio la bienvenida a los primeros
huéspedes a mediados de diciembre. El Boho Club se ha
afianzado como uno de los restaurantes mds populares de
Marbella y el hotel ha comenzado el afio de la mejor manera
posible, con clientes satisfechos que con frecuencia repiten
la experiencia. El brote del virus COVID-19 nos obligd

a suspender temporalmente todas las operaciones entre
marzo y mayo de 2020, lo que, obviamente, ha repercutido
negativamente sobre los ingresos. No obstante, actuamos
con rapidez y la directiva ha realizado una estupenda labor
de ahorro de costes, logrando en lineas generales atenuar

el impacto negativo principalmente mediante un recorte

de personal. En concreto, se despidié nada menos que al

88 % de la plantilla, con caracter permanente o temporal, de
acuerdo con la iniciativa de apoyo a las empresas lanzada
por el Estado espafiol. A finales de mayo pudimos reabrir

el restaurante tras su clausura, si bien con una capacidad
limitada, y la recepcion ha sido positiva.

MEJORAS CONTINUADAS DEL RENDIMIENTO

En Benahavis hemos mejorado la eficacia en la operacion

del apartahotel y demostrado con claridad que nuestra
competencia interna en lo que respecta al funcionamiento de
las instalaciones supera a la del antiguo operador, lo que se
ha traducido en un aumento de los ingresos y el consiguiente
repunte del resultado. Con respecto a otras instalaciones
comparables, nos hallamos entre las mejores y, a lo largo

de todo el afio, hemos optimizado sobre todo el nivel de
ocupacion durante la temporada baja, lo que ha contribuido a
crear un complejo de viviendas con un ambiente acogedor y
vivo durante todo el afio. El trabajo de reacondicionamiento
ha sido un elemento crucial y, por tanto, un factor decisivo
para el crecimiento continuado del valor de la zona y la
posibilidad de poner apartamentos a la venta.

El objetivo principal de las operaciones de alquiler es
contribuir a crear valor, tal como ha ocurrido en el caso del
apartahotel y, de manera indirecta, en los proyectos anexos
22byQuartiers y Ocean View. Gracias a ello, hemos vendido
integramente el proyecto 22byQuartiers en 2019. La gran
demanda nos llevé ademas a continuar con la venta de varias
unidades de nuestra actual cartera de apartamentos del
apartahotel, lo que ha consolidado una creacién de valor del
110 % desde la adquisicién.

En 2020 seguiremos optimizando nuestras operaciones e
introduciendo nuevas mejoras, también en el Boho Club,
a medida que vayan asentdndose los procedimientos
introducidos tras su apertura a finales de 2019.

REFUERZO DEL VALOR PATRIMONIAL DE LA
ACCION ORDINARIA EN 2019

Aunque todavia no conocemos del todo los efectos del virus
COVID-19 sobre el precio de los inmuebles en Espaiia,
constatamos una vez mds que en 2019 continuamos
fortaleciendo nuestro valor patrimonial, el cual, a 31 de
diciembre de 2019, se situaba en 8,26 SEK por accién
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ordinaria, lo que supone un crecimiento del 11,0 % respecto
al cierre del ejercicio 2018. El incremento del valor
patrimonial por accidén ordinaria sigue siendo positivo y
confirma que las medidas que hemos introducido a lo largo
del afio han seguido creando valor para nuestros accionistas.

El incremento del valor patrimonial se debe a una
combinacién de varias medidas, en las que la buena
colaboracién con nuestros proveedores de fondos en Espafia
y nuestro altamente cualificado y motivado equipo han
contribuido a los avances que se han registrado a lo largo
del afio. Entre estos se encuentran la inauguracién del Boho
Club, la venta final del proyecto 22byQuartiers y la mejora
del resultado del apartahotel de Benahavis.

UNA ESTRATEGIA DE CARA AL FUTURO EN UN
MERCADO EXIGENTE

Tenemos la intenciéon de mantener una estrategia de futuro
también en la actual recesidn, pese a las drasticas medidas

a corto plazo adoptadas con motivo de la pandemia del
coronavirus, que nos obligd a cerrar operaciones, a despedir
a personal y a llevar a cabo otras actuaciones, asi como, a
nivel del consejo de administracién, a renunciar al reparto
de dividendos sobre nuestras acciones preferentes. Se

ha pospuesto sine die la refinanciacién prevista y ahora
trabajamos en un plan alternativo de financiacién que
ciertamente implicard un mayor coste, pero que se espera
que nos permita capear la situacién sin necesidad de
recurrir a una venta precipitada de activos. Por desgracia, en
la actual coyuntura de mercado, los eventuales financiadores
nos exigen suspender, por lo pronto, los dividendos sobre
nuestras acciones preferentes para concedernos fondos.

En lo que respecta a las ventas, apreciamos ya una recuperacion
en la demanda de nuestros apartamentos de Benahavis y
estamos trabajando justo ahora con las visitas virtuales.
Creemos que el hecho de que estos apartamentos se encuentren
ya finalizados y listos para entrar impulsara las ventas durante
el préximo otofio-invierno, lo que nos lleva a vaticinar que
podremos seguir manteniendo un buen nivel de precio. Una
vez implementadas estas medidas, debemos permanecer
también atentos a las nuevas oportunidades de adquisicion

de interés. Fue asi como la compaiiia naci6 en la estela de la
crisis financiera de 2008. Por aquel entonces careciamos de
una estructura y nuestra red de contactos y experiencia no se
aproximaban en modo alguno a las actuales, lo cual sugiere que
Quartiers también puede salir fortalecida de este bache.
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Reacondicionamiento inmobiliario

APARTAHOTEL DE QUARTIERS EN BENAHAVIS

BREVE INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

e Estado: Apartahotel operativo compaginado con
puesta a la venta de apartamentos individuales.

e Municipio: Benahavis.

e Valor de mercado a 31/12/2019: 36.534 mEUR.
e Valor promedio por apartamento: 368 mEUR.
e Operativo y totalmente pagado.

e Precio de compraventa: 17.200 mEUR.

e Precio de compraventa por apartamento: 170 mEUR.

OPERACIONES

Quartiers se dedica desde el afio 2016 al alquiler a corto

y largo plazo del complejo de apartamentos de Benahavis.
Desde que se adquirieron los apartamentos en dos fases
en 2015 y 2016, el valor medio de las viviendas, medido en
la moneda local, ha aumentado un 110 %, pasando de 174 a
368 mEUR por apartamento, seguin la valoracién de mercado
que se realiz6 el 31 de diciembre de 2019. El valor contable
asciende a una media de 335 mEUR por apartamento y es
menor que la valoracién, dado que, desde 2019, Quartiers
ya no contabiliza los apartamentos al valor de mercado de
conformidad con las normas NIIF.

Las actividades de alquiler y la transformacién del complejo
de apartamentos en un atractivo resort han contribuido al
incremento de valor de la cartera de apartamentos.

Quartiers se hizo cargo de la actividad de gestién a partir
del 1 de enero de 2019, que anteriormente era desarrollada
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Reacondicionamiento inmobiliario

APARTAHOTEL DE QUARTIERS EN BENAHAVIS

por un operador externo. La decisién de asumir la gestién
ha tenido un efecto positivo y, gracias a ello, se ha logrado
reducir los costes e incrementar los ingresos.

COMENTARIOS A LA ESTRUCTURA LEGAL Y
FINANCIERA

Los apartamentos del complejo son propiedad de Flexshare
Espafia SL (propiedad al 100 % de Quartiers Properties), que
a su vez los alquila a Quartiers Management SL, empresa
gestora de titularidad exclusiva de Quartiers. Quartiers
Management SL abona una renta fija a Flexshare Espafia SL
basada en el resultado.

La tabla financiera muestra un resumen de la actividad como
una unidad consolidada. Las cifras comparativas se refieren
a los ingresos y costes si los apartamentos se alquilan a un
operador externo.

El volumen neto de negocios registrado en 2019 ascendié a
18.890 mSEK, que procedian del alquiler a corto y largo plazo de
los apartamentos. Los costes de venta ascendieron a 1.860 mSEK
y se refieren principalmente a comisiones destinadas a agentes
de reservas, tales como booking.com y Expedia.

Los costes de explotacidn se refieren, entre otras cosas,

a los gastos comunitarios destinados al mantenimiento
(4.870 mSEK), costes de personal (4.609 mSEK), agua'y
electricidad (1.782 mSEK), impuestos sobre bienes inmuebles
(1.124 mSEK) y demas costes operativos (3.314 mSEK).

El EBITDA de la actividad correspondiente a 2019 ascendid
a1.330 mSEK, lo que supone un incremento de 6.445 mSEK
en comparacion con 2018, cuando el inmueble se alquil6 a un
operador externo y se registré un EBITDA de -5.115 mSEK.

Los costes de los intereses de los préstamos (con exclusiéon de
acciones preferentes) vinculados directamente a la actividad
ascendieron a 2.259 mSEK en 2019 y los reembolsos asociados
ala actividad se situaron en 9.956 mSEK.

En conjunto, el flujo de caja asociado a la actividad de
alquiler antes de las inversiones ascendi6 a -10.885 mSEK
en 2019, lo que supone un incremento de 6.114 mSEK (36 %)
con respecto a 2018, cuando el correspondiente asiento del
flujo de caja se situd en -16.999 mSEK.

VALORACION Y RENDIMIENTO

A 31 de diciembre de 2019, la empresa era propietaria de 100
apartamentos de alquiler en el complejo de apartamentos.
Estos se han valorado de conformidad con el método del
precio local como si los inmuebles se hubieran vendido
individualmente. A 31 de diciembre de 2019, la valoracién

se situd en un importe correspondiente a 385.466 mSEK, lo
que supone un incremento del 7,7 % con respecto al mismo
periodo de 2018.

La rentabilidad directa del capital asignado de las
operaciones, medida como EBITDA sobre el valor de mercado
actual, ascendié en 2019 a un 0,35 %, en comparacion con la
cifra registrada en 2018, que se situd en un -1,46 %.

RESUMEN DE LA SITUACION FINANCIERA

2019 2018*
Volumen neto de negocio 18.890 5.188
Costes asociados con la venta -1.861 0
Resultado bruto 17.029 5.188
Otros costes de explotaciéon -15.699 -10.303
EBITDA 1.330 -5.115
Costes de intereses -2.259 -1.897
Amortizaciones -10.750 -1.846
Resultado antes de impuestos -11.679 -8.858
Reembolsos -9.956 -9.987
Flujo de caja operativo -10.885 -16.999
Inversiones -3.758 -1.287
Tasacion de los inmuebles 385.466 349.313
Rendimientos EBITDA 0,35 % 1,46 %

* Las cifras correspondientes a 2018 se refieren a los ingresos y
costes asociados al alquiler del inmueble a un operador externo.

PLANES DE FUTURO

Al mismo tiempo que el valor de los apartamentos ha
aumentado en 197 MSEK, lo que corresponde a un 110 %, la
empresa es consciente de que el rendimiento del apartahotel
es bajo en comparacion con el valor de mercado. Los
ingresos y el resultado han mejorado sustancialmente en
2019 y se estima que seguiran aumentando de forma gradual.
Aparte de todo ello, la empresa esta valorando posibles
modelos y posibilidades de negocio con vistas a optimizar el
capital asignado, iniciando a tal fin la venta de apartamentos.
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Reacondicionamiento inmobiliario

BOHO CLUB

BREVE INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

¢ Estado: Hotel y restaurante operativos.
¢ Municipio: Marbella.

« Superficie edificable: A la espera del nuevo plan urbanistico.

-

o Superficie construida: 4.954 m?2. I
P Wi

.

« Superficie del solar: 23.231 m

¢ Precio de adquisicion: 9.582 mEUR.

e Tasaci6n: 23.600 mEUR.

¢ Unidades: Dos restaurantes y cerca de 30 habitaciones.

AIITIIITS

 Operativo y totalmente pagado.

OPERACIONES

En 2017, Quartiers adquiri6 el complejo residencial Centro
Forestal Sueco en la Milla de Oro de Marbella, compuesto
por una superficie de 36.894 m? con sus correspondientes
anexos. Se ha remodelado una parte del solar, correspondiente
a23.231 m? de suelo y 4.182 m? de superficie de construccion,
y se ha convertido en Boho Club en 2019. A ello hay que
afiadir que la empresa ha suscrito un contrato con opcién
para la adquisicion de un solar anexo de 3.781 m? sin edificar
(consulte la pagina 10, Solar de Boho Club para desarrollo).
Quartiers tiene previsto construir en el futuro en este solar
mas habitaciones hoteleras.

Hoy en dia, Boho Club cuenta con dos restaurantes, dos
piscinas y 30 habitaciones y bungalows. Los restaurantes se
inauguraron en septiembre de 2019, y el hotel abrié sus puertas
el 15 de diciembre de 2019.

Las actividades se clausuraron en marzo de 2020 por la
pandemia del coronavirus y el cierre de la mayoria de las
operaciones comerciales en Espafia. El restaurante comenzd
areabrirse gradualmente el 29 de mayo de 2020.
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Reacondicionamiento inmobiliario

BOHO CLUB

COMENTARIOS A LA ESTRUCTURA LEGAL Y
FINANCIERA

El inmueble pertenece integramente a Quartiers Properties

a través de la filial de titularidad exclusiva CFS Marbella Hotel
Property SL. El propietario del inmueble alquila el inmueble

a la empresa de gestién The Boho Club SL, de la que Quartiers
posee el 80 %. La empresa de gestion debe abonar una renta

a la empresa propietaria del inmueble, que se compone de una
renta minima garantizada o una parte variable compuesta por
la renta basada en el volumen de negocio. El importe de mayor

cuantia se abona al propietario del inmueble con caracter anual.

Las operaciones unicamente mostraron actividad una pequefia
parte del afio 2019 y durante el afio de funcionamiento se
tuvieron que asumir costes en concepto de reformas, desarrollo
del concepto, etc.

El volumen neto de negocio ascendio ese afio a 6.356 mSEK,
de las cuales 6.020 mSEK son atribuibles al restaurante y
336 mSEK al hotel, que tinicamente abrié durante 15 dias en
2019. El restaurante se inaugurd en septiembre y, durante ese
periodo, inicamente servia cenas. Desde 2020, tanto el hotel
como el restaurante estan operativos y el restaurante sirve
desayunos, almuerzos y cenas.

Los costes de intereses y reembolsos de capital que se han
contabilizado estan vinculados directamente a los préstamos
otorgados para el proyecto (con exclusion de acciones
preferentes).

PLANES DE FUTURO

La empresa tiene previsto ampliar el hotel afiadiendo

unas 20 habitaciones suplementarias, pasando asi de 30 a

50 habitaciones. La compaiiia pretendi6 hacerlo en un primer
momento en 2020, pero con la pandemia del coronavirus esta
inversion se va a posponer sin que la sociedad haya decidido
atin una fecha exacta para ello. Por otra parte, el ayuntamiento
de Marbella esta trabajando en la elaboracién de un nuevo
plan urbanistico. La empresa estima que existe la posibilidad
de obtener para el proyecto derechos de construcciéon sobre
aproximadamente 12.000 m?, lo que permitiria afiadir 150
nuevas habitaciones hoteleras a las instalaciones e incrementar
el valor del inmueble.

RESUMEN DE LA SITUACIéN FINANCIERA
The Boho Club SL

2019
Volumen neto de negocio 6.356
Costes asociados con la venta -2.640
Resultado bruto 3.716
Otros costes de explotaciéon -17.847
EBITDA -14.131
Costes de intereses -135
Amortizaciones -738
Resultado antes de impuestos -15.004
Reembolsos -274
Inversiones -65.864
Flujo de caja -80.404

RESUMEN DE LA SITUACION FINANCIERA
CFS Marbella Hotel Property SL

2019
Ingresos por alquiler 0
Costes de inmuebles -1.235
EBITDA -1.235
Costes de intereses -507
Amortizaciones -102
Resultado antes de impuestos -1.844
Reembolsos -1.161
Inversiones -12.912
Flujo de caja -15.816
Tasacién de los inmuebles 249.157
Rendimientos EBITDA neg
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Reacondicionamiento inmobiliario

SUELO EN DESARROLLO DE BOHO CLUB

BREVE INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

e Estado: Solar no incluido en plan urbanistico adquirido
para futura expansién con varias habitaciones de hotel.

e Municipio: Marbella.

e Superficie edificable: A la espera del nuevo plan
urbanistico.

e Superficie construida: 0 m2
e Superficie del solar: 3.781 m2

e Precio de adquisiciéon: 1.839 mEUR (ajustado de
acuerdo con el plan de pago prorrogado).

e  Tasacién: 1.900 mEUR.

*  Contrato de opcidn con entrada prevista para enero de
2021. Hasta la fecha se han abonado 603 mEUR sobre
el total de 1.839 mEUR del precio de compraventa.

DESCRIPCION DE INMUEBLE

A través de un contrato de opcidn, Quartiers adquiri6 un solar
de 3.781 m?, que se encuentra situado al lado de la propiedad
donde se ubica el Boho Club. Hasta el momento, la empresa ha
abonado 603 mEUR y est4 previsto que la entrada se produzca
en enero de 2021. El objetivo del inmueble es ampliar el
numero de habitaciones del hotel Boho Club cuando entre en
vigor el nuevo plan urbanistico de Marbella. Por este motivo,
la empresa ha negociado un plan de pago ventajoso, segtin el
cual el precio de compraventa se amortizara mediante pagos
anuales hasta 2023. La empresa utilizard el espacio como un
aparcamiento para los huéspedes del hotel y del restaurante
hasta que entre en vigor el nuevo plan urbanistico.
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El solar se ubica justo al lado del Boho Club, lo que lo adecua al
desarrollo de mas habitaciones de hotel con un nuevo plan general.
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Desarrollo inmobiliario

SUELO RESIDENCIAL DEL CENTRO FORESTAL SUECO

BREVE INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

 Estado: Modificacién de plan en curso.
* Municipio: Marbella.

* Superficie edificable: A la espera del nuevo plan
urbanistico.

* Superficie construida: 2.329 m2

e Superficie del solar: 13.730 m2.

¢ Precio de adquisicion: 4.195 mEUR.
* Tasaci6n: 6.300 mEUR.

» Operativo y totalmente pagado.

DESCRIPCION DE INMUEBLE

Este inmueble de 13.730 m? se encuentra ubicado al lado de
Boho Club y a menos de dos minutos andando de la playa en
Marbella. Quartiers tiene previsto construir sobre el terreno
una urbanizacién privada con chalés y/o apartamentos.
Este nuevo complejo residencial se beneficiard de todos
los servicios de Boho Club, por lo que ambos proyectos
evolucionardn en sinergia. Quartiers considera que, en
comparacién con otros proyectos en lugares similares,
esta caracteristica nica del proyecto permitird aumentar
el precio de venta por metro cuadrado. Para poder llevar a
cabo la promocién inmobiliaria, es necesario contar con
una autorizacién especial del ayuntamiento de Marbella o
el nuevo plan urbanistico. Ya se esta trabajando en el nuevo
plan urbanistico de Marbella, que se prevé aprobar en los
préximos afios. Por tanto, se prevé que el desarrollo de CFS
Residencial se iniciara tras el lanzamiento y la venta del
proyecto Ocean View (véase la pagina 13).
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Desarrollo inmobiliario

22BYQUARTIERS

BREVE INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

» Estado: Vendido por completo y operativo.
¢ Municipio: Benahavis.
* Ntuimero de apartamentos del proyecto: 22 unidades.

¢ Nuimero de apartamentos vendidos: 22 unidades
(vendido por completo).

Descripcion del proyecto

En 2018 se lanz6 22byQuartiers, y en 2019 finalizd la venta de
la totalidad de los apartamentos. Los ingresos procedentes de
la venta ascendieron a un total de 88.294 mSEK y los costes

de produccién, incluyendo el coste de capital, se situaron en
56.958 mSEK. Los ingresos por explotacion ascendieron a
31.793 mSEXK, lo que corresponde a un margen de beneficios del
36 %. Los costes de venta se situaron en un total de 7.755 mSEK.

Los apartamentos forman parte del complejo de
apartamentos Hacienda del Sefiorio de Cifuentes, por lo

que los compradores podran acceder a todos los servicios
del complejo, incluyendo el restaurante de la piscina y la
piscina climatizada. La mayoria de los compradores del
proyecto 22byQuartiers han optado por unirse al servicio de
conserjeria Quartiers, que incluye la asistencia en cualquier
tipo de tramite, desde el contacto con las autoridades locales
hasta el servicio de asistencia en temas de alquileres.
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Desarrollo inmobiliario

PROYECTO OCEAN VIEW

BREVE INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

¢ Estado: En desarrollo.

¢ Municipio: Benahavis.

« Superficie edificable: 8.064 m?.

¢ Unidades: 60 para ser vendidas.

¢ Precio de adquisicién: 2.760 mEUR.
e Tasacién: 8400 mEUR.

¢ Operativo y totalmente pagado.

Descripcion del proyecto

El proyecto Ocean View se compone de 60 apartamentos
ubicados en la misma zona que 22byQuartiers, que
recientemente se ha vendido en su totalidad. Los apartamentos
previstos y objeto de venta formaran parte de la misma
comunidad de propietarios que 22byQuartiers y su complejo de
apartamentos en Benahavis. A esta comunidad de propietarios
también pertenecen propietarios privados, que deberan
aprobar cualquier modificacién del disefio del proyecto.

Esta autorizacion fue aprobada en una asamblea general
extraordinaria celebrada en diciembre de 2018.

Con anterioridad a la pandemia del coronavirus se habia
previsto iniciar las ventas y la construccién a lo largo de 2020.
Sin embargo, la compaiiia esta estudiando ahora el momento
considerado mas adecuado para comenzar a vender. La
compaiiia otorgard prioridad a la venta de los apartamentos ya
finalizados en Hacienda del Sefiorio de Cifuentes (véanse las
pdginas 6-7), puesto que no se requiere de financiacién ni de
obras adicionales para obtener ganancias con ellos, lo cual no
ocurre con el proyecto Ocean View.
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Desarrollo inmobiliario

PROYECTO VILLA AMAPURA

BREVE INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

» Tipo de proyecto: Casa unifamiliar, proyecto de llave
en mano.

» Municipio: Marbella.

* Solar: 831 m?, adquirido con escritura.

* Superficie: 365 m>.

e Unidades: 1.

* Precio de adquisicién (solar y proyecto): 550 mEUR.
e Precio de venta estimado: 1.800 mEUR.

* Solar operativo y totalmente pagado.

DESCRIPCION DE INMUEBLE

Quartiers Properties desarrolla un proyecto de chalé para en-
trar a vivir con vistas sobre el Mediterrdneo y la localidad de
Marbella en la popular Nueva Andalucia.

Contintia la construccién del proyecto Villa Amapuray ya se
ha finalizado un 70 % de las obras. La empresa tiene previsto
vender el chalé en cuanto esté finalizado, ya que se estima que
se podra fijar un precio mas alto por él, motivo por el cual se
posterga la venta. En 2019 se logré asegurar la financiacion de
las obras de construccién.

Se estima que las obras finalizaran a lo largo del ejercicio de
2020.
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Desarrollo inmobiliario

PROYECTO VILLAS LOS FLAMINGOS

BREVE INFORMACION SOBRE EL INMUEBLE

* Tipo de proyecto: Dos chalés independientes.
» Municipio: Benahavis.

* Solar: 2.950 m?.

* Superficie: 1.255 m2

e Unidades: 1.

* Precio de adquisicion: 1.600 mEUR.

* Precio de venta estimado: 5,000 mEUR.

* Adquirido a través de empresa y totalmente pagado.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Estos dos chalés se encuentran en la atractiva zona residencial
de Los Flamingos, en el municipio de Benahavis, a tiro de
piedra del hotel de cinco estrellas Villa Padierna, que cuenta
con dos campos de golf de 18 hoyos. Ambos chalés disfrutan de
vistas al mary al campo de golf, y en su disefio se combinara el
estilo andaluz clasico con el lujo contemporaneo.

La superficie disponible de ambos chalés asciende a 1.255 m? a
los que se suman otros 400 m? de terraza y 1.600 m? de jardin.

Todavia no se han iniciado las obras de construccién, ya que la
empresa ha dado prioridad al proyecto Boho Club.
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QUARTIERS ESTATES

DESCRIPCION DE LA EMPRESA

Quartiers Estates es la agencia inmobiliaria de Quartiers
Properties. La empresa comercializa y vende los proyectos
propios de Quartiers, asi como los proyectos externos y
aquellos que Otero Group vende y desarrolla. Se trata de una
empresa participada al 50 %, cuyo 50 % restante pertenece a
Rubén Villaverde Otero a través de la empresa.

La empresa inicié sus actividades en 2018. En 2019 las
operaciones se centraron en el lanzamiento y venta del
proyecto de apartamentos 22ByQuartiers de la compafiia. A 31
de diciembre de 2019, la empresa contaba con siete empleados
de diferentes nacionalidades, un aspecto importante para
poder atender a los compradores internacionales activos
dentro del mercado. La facturacién de la sociedad en 2019
ascendié a 7,5 MSEK, registrando 0,9 MSEK de EBITDA.

ANTECEDENTES DE LA PARTICIPACION DE
QUARTIERS

Quartiers optd por asumir la titularidad parcial de una
empresa de ventas propia para asi poder controlar mejor los
procesos de venta de sus proyectos de desarrollo inmobiliario.
En el lanzamiento del proyecto 22ByQuartiers, Quartiers
Properties contaba con una limitada estructura interna
para su administracién, lo que llevé a la directiva a barajar
diversas alternativas de optimizacién de las ventas con un
coste lo mas contenido posible. Rubén Otero ha aportado a la
empresa conocimientos amplios y necesarios para iniciar sus
actividades comerciales. Desde 2018 hasta ahora, la estructura
organizativa de Quartiers Properties se ha desarrollado de
forma sustancial y hoy la compaiiia dispone de recursos para
gestionar las ventas por si sola y buscar sinergias con otros
proyectos como, por ejemplo, el Boho Club. En consecuencia,
la empresa mantiene conversaciones con su socio en relacién
con el cierre de la oficina de ventas para gestionar de manera
interna la venta de sus proyectos.

COMPETENCIA Y MERCADO

El sector de las agencias inmobiliarias de la Costa del Sol se
diferencia en muchos aspectos del modelo sueco, en el que
el agente inmobiliario asume una importante responsabilidad
frente al comprador del inmueble. En Espaiia, los agentes
inmobiliarios no estdan obligados a inscribirse en un
determinado registro, lo que significa que cualquier
persona puede ejercer esta actividad. En la practica, esta
circunstancia, junto con las altas comisiones, ha llevado a
que se haya incrementado significativamente el niimero de
agentes inmobiliarios a tiempo completo o parcial, a medida
que el interés por el sector inmobiliario ha ido aumentando
en la regién. En ausencia de requisitos formales en cuanto
a la cualificacién y el registro, cuando el ntimero de agentes
inmobiliarios aumenta, también lo hace el nimero de
agentes sin escriipulos. Se prevé que, al menos a corto plazo,
los efectos de la crisis del coronavirus desemboquen en
una reduccién del nimero de agentes inmobiliarios en la
Costa del Sol, al esperarse una disminucién del volumen de
transacciones inmobiliarias.

DATOS SOBRE LA EMPRESA

e  Fundada en marzo de 2018.

e Quartiers participa en la sociedad al 50 %. El 50 %
restante esta en manos de Grupo Inmobiliario
Ruben Otero S.L.

e Director general: Rubén Villaverde Otero.

e Laempresa se dedica a los negocios inmobiliarios
en la Costa del Sol, principalmente en Marbella,
Benahavis y Estepona.

e Sitio web: www.quartiersestates.com
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QUARTIERS MANAGEMENT

DESCRIPCION DE LA EMPRESA

Quartiers Management gestiona el apartahotel Quartiers
Apartment Hotel & Resort en Benahavis, y ofrece un servicio de
conserjeria y de alquiler a los compradores de apartamentos del
proyecto Quartiers Properties. La empresa inici6 sus actividades
en 2019, por lo que no consta ningun histérico de cifras.

ANTECEDENTES DE LA PARTICIPACION DE
QUARTIERS

La participacion de Quartiers en la empresa operadora que
gestiona el complejo de apartamentos en Benahavis constituye
una extension del segmento comercial del reacondicionamiento
inmobiliario. Al poseer la competencia interna sobre la
explotacion, Quartiers disfruta de una ventaja frente a otros
propietarios de inmuebles. El valor de los inmuebles hoteleros
se crea rentabilizando la explotacion hotelera, que a su vez debe
registrar unos ingresos suficientemente altos como para pagar la
renta al duefio del inmueble. Elmodelo de negocio de Quartiers se
basa en invertir en inmuebles poco rentables y reacondicionarlos
con el fin de crear valor. Esto se logra a través de inversiones y
mejoras de las actividades destinadas a la explotacion. Por eso es
importante que, en la fase de desarrollo empresarial, Quartiers
tenga también el control de la explotacion.

MERCADO Y COMPETENCIA

El mercado del alquiler de apartamentos a corto y largo plazo
estd muy fragmentado y estd dominado por propietarios
privados que poseen uno O unos pocos apartamentos
para alquilar. En los tltimos afios se aprecia en Espafia
un creciente interés por la construccion y el desarrollo de
inmuebles de alquiler impulsado en gran medida por fondos
tanto nacionales como internacionales.
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DATOS SOBRE LA EMPRESA

e Lasactividades comenzaron en enero de 2019.

e Quartiers Properties participa en la sociedad al
100 %.

»  Director general: Henric Persson.

e Laempresa se dedica al servicio hotelero e
inmobiliario.

e Ellde enero de 2019, la empresa se hizo cargo de la
explotacion de aproximadamente 100 apartamentos
en Hacienda del Sefiorio de Cifuentes en Benahavis,
y ahora explota las instalaciones bajo la marca
Quartiers Apartment Hotel & Resort.

e Sitio web: www.quartiersmarbella.com

Se considera que la actual pandemia del coronavirus ha
potenciado el progreso tecnoldgico que ha permitido
teletrabajar a una gran parte de la poblacién, estimandose
asimismo que dicha evolucién favorece el alquiler de
apartamentos a corto y medio plazo (hasta varios meses),
puesto que las personas pueden desempefiarse con idéntica
eficacia desde un apartamento espacioso y diafano en la
Costa del Sol que desde una oficina ubicada en una gran
ciudad europea.




BOHO CLUB

DESCRIPCION DE LA EMPRESA

Boho Club es la empresa de explotacion del proyecto
hotelero y de restauracién de Quartiers y opera en la Milla
de Oro de Marbella, donde Quartiers estd construyendo
actualmente una parte de la propiedad Centro Forestal
Sueco. La sociedad Boho Club fue fundada en 2018 y es
propiedad al 20 % de Raouf Amer Lotfi, quien cuenta
con una amplia experiencia en el sector hostelero. A
comienzos de 2020, Henric Persson, de la directiva de
Quartiers, asumi6 también el puesto de director ejecutivo
de Boho Club al entrar la compafiia en su fase operativa.
Raouf Amer Lotfi continda activo en la empresa como
consejero y copropietario.

Quartiers va a convertir en fondos propios el capital tomado
en préstamo en Boho Club, lo que incrementard en 2020 la
participacion de Quartiers Properties.

El restaurante comenzé a operar en 2019 y el hotel recibié
también a sus primeros huéspedes en diciembre de dicho
afio. Tanto el hotel como el restaurante se vieron forzados
a cerrar temporalmente en marzo de 2020 por la decisién
del Estado espafiol de prohibir todas las actividades no
esenciales a consecuencia del brote del virus COVID-19. El
restaurante inicié gradualmente su reapertura el 29 de mayo
de 2020. El hotel abrira sus puertas mas avanzado 2020, tan
pronto como se considere viable desde el punto de vista legal
y de rentabilidad.

ANTECEDENTES DE LA PARTICIPACION DE
QUARTIERS

La participaciéon en Boho Club se inserta en el segmento
empresarial de reacondicionamiento inmobiliario. En lo que se
refiere a la planificacién, el inmueble en cuestion es especial,
ya que dentro de tres afios se introducird un nuevo plan
urbanistico en Marbella. Cuando se apruebe este nuevo plan,
existen muchas posibilidades de que Quartiers recupere los
mismos derechos de superficie del plan urbanistico de 2010,
suprimidos anteriormente. Como propietario mayoritario de
la empresa de explotacidn, Quartiers puede ejercer un mayor
control sobre el proyecto, lo que a su vez nos permite, en
nuestra capacidad de propietarios, un pleno aprovechamiento
del potencial de valor del inmueble, tanto a largo como a
corto plazo. Ademas, gracias a la asociacion actual y la amplia
experiencia que aportan las personas clave, la empresa cuenta
con la experiencia necesaria para cumplir los requisitos de un
exclusivo hotel de disefio de cinco estrellas.

MERCADO Y COMPETENCIA

Elmercadohotelerode Marbellaesde caracter marcadamente
internacional, y los huéspedes internacionales constituyen
mas del 80 % de las pernoctaciones. En comparacién con
otros destinos europeos, Marbella se dirige especialmente al
segmento del gran lujo y ocupa el segundo puesto en Espaiia
en la venta de productos y servicios exclusivos, con alrededor
de un tercio de las ventas totales en Espafia. Cerca de la
ubicacidn del futuro hotel se encuentra Puerto Banus, donde
se halla uno de los puntos de mayor concentracién por metro
cuadrado de tiendas de marcas de lujo del mundo.

DATOS SOBRE LA EMPRESA

e Laempresa fue fundada en mayo de 2018.

e Quartiers Properties participa en la sociedad al
80 %. E1 20 % restante estd en manos de Raouf
Amer Lotfi.

e  Director general: Henric Persson.

e Laempresa se dedica a la explotacion hoteleray
de restauracion.

e Laempresa ha suscrito un contrato de alquiler
con la filial de Quartiers, CFS Marbella Hotel
Property SL, referido a la explotacion de una parte
del complejo inmobiliario Centro Forestal Sueco.

e Enel momento de elaborar el informe anual, la
empresa contaba con cuatro empleados.

e Sitio web: www.bohoclub.com

Gracias a la digitalizacion, el consumidor internacional de
alto poder adquisitivo puede viajar con mayor flexibilidad, lo
que ha reducido las variaciones estacionales en el segmento
mads alto de Marbella. Este tltimo punto se hace patente
en el hecho de que la mayor parte de los hoteles de lujo de
Marbella estan abiertos durante todo el afio y de que marcas
ya establecidas como W Hotel, Club Med y Four Seasons
estan desarrollando proyectos hoteleros de gran envergadura
que abriran en los préximos afios.

Se estima que el brote del virus COVID-19 tendra un impacto
negativo a corto plazo sobre los viajes internacionales, si bien
la compafiia considera que puede registrarse un aumento en
la demanda de estancias de mayor duracién a medida que se
populariza el teletrabajo. Boho Club, con su amplio jardin y
su ausencia de pasillos y ascensores, se adecua muy bien para
el distanciamiento social en aquellos individuos que buscan
cambiar de aires trabajando desde la Costa del Sol.
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GOBIERNO CORPORATIVO

Quartiers Properties AB (soc. cotizada) es una sociedad
an6nima sueca del sector inmobiliario con sede en Estocolmo

y que cotiza en la Nasdaq First North de dicha localidad. E1
marco externo de gobierno corporativo lo constituyen la

Ley de Sociedades Anénimas de Suecia, los estatutos de la
sociedad y los requisitos sobre emisores de la First North de
Nasdagq. Antes de empezar a cotizar en la First North en junio
de 2017, 1a sociedad cumpli6 con los requisitos sobre emisores
de NGM Nordic MTF. La empresa se ajusta a la normativa
establecida por el consejo de administracion, en la que destacan
el reglamento interno del consejo, las instrucciones relativas al
director ejecutivo y la politica de comunicacion e informacién
privilegiada de la sociedad. La compafiia no est4 sujeta al Codigo
de Gobierno Corporativo de Suecia, aplicandolo no obstante

en la medida en que resulta econdmicamente justificable de
acuerdo con el alcance y la naturaleza de las operaciones.

Fundamentos de gobierno corporativo de Quartiers Properties
El gobierno corporativo de Quartiers Properties tiene como
fin respaldar al consejo de administracion y la directiva para
que todas las operaciones generen valor a largo plazo en
beneficio de los accionistas y demas partes interesadas.

El gobierno abarca el mantenimiento de:

e Una estructura organizativa eficiente.
¢ Unsistema de gestion de riesgos y control interno.
¢ Unacomunicacién interna y externa transparente.

Accionistas y junta general

Los accionistas participan en la sociedad a través de la junta
general, que es el méximo érgano decisorio de la compaiiia.
En la junta general, los accionistas emiten un niimero de
votos acorde con el tipo de acciones bajo su titularidad.
Quartiers Properties cuenta con dos tipos de acciones:
ordinarias, con un valor de 10 votos, y preferentes, con un
valor de 1 voto. En el momento de la publicacién del informe
anual, la sociedad posee 48.462.896 de acciones ordinarias
con un valor unitario de 10 votos, lo que equivale a un total
de 484.628.960 votos; y 10.061.492 de acciones preferentes
con un valor unitario de 1 voto, que se corresponden con
10.061.492 votos. Por tanto, la compaifiia abarca un total de
58.524.388 de acciones, que suman 494.690.452 votos.

CONSEJO DE ADMINISTRACION

Sten Andersen
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Jérgen Cederholm

Consejo de administracion

Los estatutos de la sociedad establecen que el consejo

de administracién debe estar compuesto por un minimo

de tres y un maximo de nueve consejeros, incluido su
presidente. Actualmente, el consejo consta de cuatro
consejeros ordinarios, dos de ellos independientes respecto
ala compaiiiay la directiva de esta, asi como respecto al
principal accionista de la sociedad. Dos de los consejeros son
independientes en relacién con la compaiia y la direccién de
esta. El consejo de administracion lo elige la junta anual de
accionistas. El consejo de administracién de la sociedad se
elige por un mandato que se extiende hasta la junta siguiente.
La sociedad no elige ningiin comité especial ni comisiones
para asuntos de auditoria y remuneracion, implicandose todo
el consejo de administracidn en estas cuestiones. El consejo
de administraciéon debe efectuar un seguimiento de las
operaciones y apoyar activamente el avance de la compaiiia.
El consejo de administracion se compone de personas
cualificadas y experimentadas, entre otros, en los &mbitos de
desarrollo de negocios, marketing, desarrollo inmobiliario y
de proyectos, financiacién y mercado de capitales.

El cumplimiento de las funciones del consejo de
administracion lo supervisa su presidente. El presidente
realiza asimismo un seguimiento de las actividades junto
con el director ejecutivo y vela por facilitar a los demas
consejeros la informacidn necesaria en pro de una alta
calidad de sus deliberaciones y decisiones. El presidente
se encarga también de evaluar la labor tanto del consejo de
administracién como del director ejecutivo.

Composicion del consejo de administracion en 2019

Independiente del | Independiente
Nombre Funcién | accionista principal | de la directiva
Jorgen Cederholm Pres. No S
Sten Andersen Consej. | St St
Jimmie Hall Consej. | St St
Andreas Bonnier Consej. | No S

Jimmie Hall Andreas Bonnier




GOBIERNO CORPORATIVO

Junta general de accionistas 2019

La junta general de accionistas 2019 de Quartiers Properties
se celebro el 29 de mayo en los locales del bufete de
abogados Wahlins AB, sitos en Engelbrektsgatan 7, en
Estocolmo. Aparte de los puntos obligatorios estipulados en
los estatutos, se aprobaron resoluciones referentes a:

En la junta general de accionistas resultaron reelegidos
con mandato hasta la siguiente junta los consejeros
Jorgen Cederholm, Sten Andersen y Jimmie Hall, y se
incorpord también a Andreas Bonnier. Jérgen Cederholm
fue reelegido presidente del consejo de administracion.
La junta general de accionistas acordd la reelecciéon de

la empresa auditora Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB, con Henrik Boman como auditor jefe, para el periodo
que se extiende hasta la préxima junta general. La junta
general de accionistas decidié asignar unos honorarios al
consejo de administracion consistentes en 160.000 SEK
para su presidente y 80.000 SEK para cada uno de los
consejeros restantes elegidos por la junta. La junta general
de accionistas acordd que los honorarios del auditor

se abonaran de acuerdo con la cuenta aprobada por la
empresa.

La junta general de accionistas decidié por unanimidad
facultar al consejo de administracién para que apruebe

la emisién de acciones (ordinarias y/o preferentes),

en una o varias ocasiones y aplicando o no el derecho
preferencial de los accionistas, hasta la celebracién de
la junta siguiente y dentro de los limites estipulados por
los estatutos. A la hora de emitir acciones preferentes,
el consejo de administracién ha de velar por que la
sociedad pueda cumplir con sus obligaciones en lo

que concierne a los dividendos de titulos preferentes,
de conformidad con la resolucién sobre reparto de
beneficios del punto 9b de la orden del dia de la junta de
accionistas. Las emisiones podran ejecutarse al contado,
mediante aportacién en especie y/o compensacion, o
bien asociadas a condiciones especificas. Las decisiones
relativas a emisiones con apoyo de la autorizaciéon
pueden conllevar un incremento del capital social de un
méaximo del 15 %. En las emisiones contra efectivo, el
precio de emisidn se fijard acorde al mercado.

e Seacuerda que el comité electoral se componga de
representantes de los dos accionistas de la sociedad con
mayor niimero de votos.

Comité electoral

En la junta general de accionistas de 2019 se decidié que el
comité electoral de cara a la junta de 2020 estaria compuesto
por Andreas Bonnier y Mats Lundberg.
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Funciones del comité electoral:

El comité electoral ha de elaborar propuestas para las
siguientes decisiones con vistas a la junta general de
accionistas de 2020:

1.  Propuesta sobre eleccion de presidente de la junta

general.

2. Propuesta sobre nimero de consejeros titulares y
suplentes.

3. Propuesta sobre nimero de auditores titulares y
suplentes.

4. Propuesta sobre honorarios de los consejeros y, en su

caso, retribucién por el trabajo de las comisiones.

Propuesta sobre retribucion a los auditores de la sociedad.

Propuesta sobre eleccién de consejeros.

7. Propuesta sobre eleccion de presidente del consejo de
administracion.

8. Propuesta sobre eleccién de auditores.

9. Propuesta de decision acerca del comité electoral.

S

Propuesta de consejo de administracion y auditores para
la junta general de 2020

El comité electoral ha presentado una propuesta de
reeleccion de Jorgen Cederholm, Sten Andersen, Jimmie
Hall y Andreas Bonnier como consejeros por un periodo

que se extiende hasta la préxima junta general. Se propuso
la continuacién de Jérgen Cederholm como presidente del
consejo de administracion.

El comité electoral ha propuesto la reeleccién de la empresa
auditora Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, con Henrik
Boman como auditor jefe, para el periodo que se extiende
hasta la proxima junta general.

Propuesta del comité electoral sobre honorarios del
consejo de administracién y los auditores

El comité electoral propone asignar unos honorarios al
consejo de administracion consistentes en 290.000 SEK para
su presidente y 150.000 SEK para cada uno de los consejeros
restantes elegidos por la junta.

Aparte de ello, el consejo de administracién tendra derecho
a aprobar el pago a los consejeros (personalmente o a través
de sociedad) de una retribucién razonable y acorde con

el mercado por las labores de consultoria mas allé de las
actividades habituales de dicho 6rgano.

El comité electoral propone que los honorarios del auditor se
abonen de acuerdo con la cuenta aprobada por la empresa.

Directiva de la sociedad

Quartiers Properties es gestionada en primera instancia

por su director ejecutivo, que ha continuado reforzando

su estructura en Espafia durante 2019. En lo que concierne
a los &mbitos de rendicién de cuentas y conformidad, el
director ejecutivo ha designado un director financiero

que, en colaboracién con asesores fiscales, contables y de
recursos humanos, garantiza el cumplimiento por parte de
la sociedad de todos los reglamentos y normativas dentro de
estas dreas, tanto en Espafia como en Suecia.
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Control interno

El director ejecutivo y resto de la directiva se encargan,
partiendo del documento de gestién aprobado por el consejo
de administracion, tanto del disefio y la documentacion
como del mantenimiento y examen de los sistemas y
procesos requeridos para reducir al minimo los riesgos de
las actividades corrientes y la comunicacién financiera.
Aparte de la documentacion estratégica, se dispone de
6rdenes de delegacidén, descripciones de procesos, listas de
control y especificaciones de funciones para los empleados,
donde se detallan las responsabilidades y atribuciones de
estos junto con los procedimientos estandar de notificacion.

Informacion y comunicaciéon

El informe anual, el comunicado sobre estado de cuentas,
los informes intermedios y demas informacion corriente se
organiza de conformidad con la legislacién y las practicas
habituales en Suecia. La comunicacion debe caracterizarse
por su transparencia y fiabilidad. Para garantizar una
comunicacidn externa adecuada de cara al mercado de
valores se ha establecido una politica sobre comunicacién e
informacidn privilegiada que regula el modo de transmitir
la informacidn. Se pretende con ello generar comprensiéon
y confianza entre propietarios, inversores, analistas y
demas partes interesadas con respecto a las operaciones. La
comunicacién de Quartiers Properties dirigida a accionistas
y otros actores se lleva a cabo mediante comunicados

de prensa, balances financieros e informes intermedios,

el informe anual y el sitio web de la compafiia. Para que

los accionistas de Quartiers Properties y demas partes
interesadas puedan estar al tanto de las actividades y de los
progresos registrados se publica de forma continuada la
informacién correspondiente en el sitio web. Los hechos que
puedan considerarse con incidencia sobre la cotizacién de
las acciones se anuncian a través de comunicados de prensa.
Quartiers Properties se sirve asimismo de otros canales

de marketing, como My Newsdesk, en lo concerniente a la
informacidn sin repercusion bursatil.



FINANCIACION

Quartiers financia sus actividades mediante una combinacién
de ingresos procedentes de ventas, préstamos bancarios,
financiacién alternativa de deuda, acciones preferentes,

asi como a través del capital en acciones. A 31 de diciembre
de 2019, los préstamos remunerados ascendian a 292,7
(209,0) MSEK, de los cuales 168,5 (169,9) MSEK correspondian
a préstamos bancarios. El resto corresponde a la financiaciéon
alternativa de deuda. El valor de mercado de las acciones
preferentes de la empresa ascendi6 a 70,6 (65,0) MSEK, y el
valor de amortizacion (el importe por el que Quartiers, tras

la decisién de la junta general, puede recomprar las acciones
preferentes) se situd en 87,3 (87,3) MSEK.

El coste medio del capital de los préstamos bancarios de
la empresa se situ6 a 31 de diciembre en un 1,88 %, y el

de la financiacién alternativa en un 11,98 %. Los costes de
las acciones preferentes, basados en su valor de mercado,
se situaron en un 12,37 % después de tener en cuenta

el impuesto de sociedades, que asciende a un 20 %. En
conjunto supone un coste medio ponderado del capital de
las deudas sujetas a intereses del 7,25 %, incluyendo las
acciones preferentes.

Durante 2019, la sociedad ha amortizado/devuelto a las
entidades crediticias préstamos equivalentes a un valor de
50,9 (14,8) MSEK. Los efectos de los tipos de cambio han
incrementado la deuda consignada en 1,0 MSEK.

A 31 de diciembre de 2019, el capital propio del grupo de
empresas se situd en 334,7 (373,2) MSEK y su solvencia en
el 48 (57) %. La solvencia, expresada en valor de mercado,
se situd en el 69 (70) %. La diferencia entre el capital propio
contabilizado y el capital propio basado en el valor de

mercado se debe a limitaciones contables segin las NIIF,
que no le permiten a Quartiers consignar en el balance los
activos inmobiliarios al valor de mercado.

El balance final alcanz6 los 700,1 (657,5) MSEK, lo que
supone un repunte del 6,5 %. El grado de endeudamiento se
situd en un 45 (34) %.

En 2019, la empresa ha suscrito préstamos nuevos por un
valor de 1234 (47,7) MSEK. La empresa suscribi6 préstamos
por un valor neto de 72,4 MSEK.

La empresa tenia previsto refinanciar parte de su deuda en
2020 con el fin de liberar flujo de caja para proseguir con las
inversiones. Dentro de este empefio, en diciembre de 2019
se recurrio a los servicios de la asesoria JLL Real Estate
Advisors de Londres. Dicha labor se vio interrumpida por el
brote de COVID-19 en Europa.

Por el momento, Quartiers mantiene un nivel de
endeudamiento relativamente bajo en el conjunto de la
compafiia y, en particular, en lo que respecta al inmueble
donde se ubica el Boho Club y los apartamentos de
Benahavis. Quartiers estd trabajando en una solucién

de financiacién alternativa a fin de garantizar que

los activos —principalmente los apartamentos de
Hacienda del Sefiorio de Cifuentes— puedan seguir
vendiéndose de forma controlada y sin necesidad de
descuentos significativos para su rdpido traspaso dentro
del mercado mds expectante que se prevé tras el virus
COVID-19. Al igual que con JLL, la sociedad pretende
financiarse mediante préstamos empleando el inmueble
Boho Club como garantia. No obstante, con el brote del

Quartiers Properties colaboré en la organizacién del campeonato de fatbol Interbourse, que se celebré en Marbella en 2019. El campeonato, que se disputé el 13 y 14 de
septiembre, acogié a aproximadamente un centenar de jugadores de seis equipos diferentes. Los equipos que participaron en representacién de sus respectivos paises
procedian de Suecia, Noruega, Espaiia, Suiza, Reino Unido (Londres) y EE. UU. (Chicago). Tras ganar en la tanda de penaltis frente a Suiza, cuyos jugadores procedian
del sector bancario suizo, el equipo de Suecia, cuyos jugadores procedian principalmente del mercado financiero de Estocolmo, result6 vencedor. Todos los jugadores se
alojaron en el apartahotel de Quartiers en Benahavis y despidieron el campeonato con un almuerzo en el recientemente estrenado Boho Club de Marbella.
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virus COVID-19 se espera un incremento del coste de
financiacién por encima de lo pretendido con la inyeccién
de fondos de JLL. El mercado de este tipo de financiacién
sigue en activo y la directiva mantiene conversaciones
con Frux Capital, con la que ya colabora la sociedad,

asi como con otros actores que ya han sefialado su
disposicidn a financiar la empresa para los fines antes
mencionados. Varias de las soluciones de financiaciéon
barajadas presuponen que Quartiers se abstenga de abonar
dividendos a los accionistas, independientemente del tipo
de titulo.

Por lo tanto, el consejo de administracién optd por proponer
a la junta de accionistas que no se paguen dividendos

sobre las acciones preferentes de la compafiia hasta la
proxima junta. Silos dividendos se ajustan al cap. 17 de

la Ley Sueca de Sociedades An6nimas (ABL) y la junta
general de accionistas los aprueba en la préxima ocasion,
los titulares de acciones preferentes gozaran de prioridad
frente a los accionistas ordinarios a la hora de percibir

los dividendos acumulados que haya podido establecer

la junta de 2020 (que se calculan con un factor del 12 %)

y un dividendo por un total de 96 6re por cada accién
preferente de cara al préximo ejercicio. En relacién con ello,
el consejo de administracién presenté una oferta de canje
que, en su opinidn, afianza estratégicamente el balance
financiero de la sociedad y resulta ventajosa tanto para

los accionistas preferentes como ordinarios atendiendo a

la actual situacién del mercado. Dicha oferta brinda a los
accionistas preferentes la posibilidad de intercambiar una
accion preferente por otra ordinaria mas sendas opciones
de compra de las series 1 (2020/2021) y 2 (2020/2022). Se
prevé que el periodo de inscripcion para la oferta de canje se
extienda entre el 28 de julio y el 28 de agosto de 2020.

Cada opcidén de compra de la oferta de canje da derecho a
la suscripcién de una accién ordinaria de reciente emision
de la sociedad. Las opciones de compra pueden utilizarse
para la suscripcién de acciones ordinarias entre el 17 y el

31 de agosto de 2021 (en lo que respecta a las opciones de
la serie 1) y entre el 17 y el 31 de marzo de 2022 (opciones
de la serie 2). Las opciones de compra otorgan el derecho a
suscribir nuevas acciones ordinarias al valor mas alto entre:
(1) el 75 % de la cotizacion promedio ponderada en la lista
de cotizaciones de la Nasdaq First North correspondiente
al titulo durante las diez jornadas de negociacion
inmediatamente anteriores al 13 de agosto de 2021 0 al 15
de marzo de 2022, segtin corresponda (y excluyendo ambas
fechas); y (ii) 3,50 SEK.
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LIQUIDEZ

Los fondos liquidos del grupo se situaron el 31 de diciembre
de 2019 en 6,9 (8,4) MSEK. En enero de 2020 se abond

un importe de emisidn por un valor de aproximadamente
25 MSEK tras deducir los costes de emision.

La sociedad se halla en un periodo de expansién centrado
en el desarrollo e inversion en proyectos inmobiliarios

tanto ya existentes como de nueva planta. Esto implica que
la situacion de liquidez de la sociedad puede ir variando a

lo largo del tiempo. Quartiers Properties estima que el alto
grado de solvencia de la sociedad permite, en caso necesario,
financiar con préstamos de corta duracion a fin de satisfacer
la demanda de capital de explotacidon que pueda registrarse
en los proximos doce meses. Aparte de ello, la sociedad
posee activos liquidos en forma de terrenos y apartamentos
que puede sacar al mercado en el marco de sus operaciones
en caso de que surgiera una necesidad de financiacién que
no pudiera resolverse mediante empréstito.



SITUACION DE MERCADO

MERCADO

Aspectos generales

Espaiia es uno de los paises del mundo mas afectados por
la actual pandemia del coronavirus. En la Costa del Sol,
el sector del turismo y el mercado de la vivienda estan
intimamente relacionados. El presente analisis pretende
sintetizar la situacién dentro del mercado con particular
hincapié en las actividades de Quartiers.

Mercado de apartamentos

A dia de hoy, el mercado de la vivienda espafiol se encuentra
mejor posicionado que antes de la crisis financiera de

2008, cuando adolecia de un endeudamiento excesivo
acompafiado de una inflacidn en las tasaciones inmobiliarias.
Tras dicha crisis, ambos aspectos han sido objeto de una
regulacién a fondo a través de nuevas normativas. Hoy en dia
se controlan de cerca las valoraciones y las normas relativas
a hipotecas, lo que ha hecho que muchos propietarios, tanto
corporativos como particulares, sean mas solventes que en
los prolegdmenos de la crisis anterior. Aunque todavia es
pronto para calibrar el efecto concreto sobre las valoraciones
inmobiliarias, diversos expertos anticipan una ralentizacién
del volumen de transacciones al tiempo que las tasaciones se
mantienen relativamente estables, con caidas contenidas en
comparacion con la crisis financiera, en particular en areas
més exclusivas como la Costa del Sol, donde son muchos los
compradores internacionales que han adquirido su vivienda
con una financiacién bancaria de tinicamente el 0-60 %. Ello
hace que este mercado sea més resistente a la depreciacion,
puesto que hay un menor niimero de actores que se ven
obligados a vender con una gran rebaja, si bien se estima que
pueda ocurrir esto en situaciones aisladas.

Son muchos los proyectos de nueva planta que como
consecuencia de la pandemia se han visto forzados

a cerrar tanto las oficinas de venta como las obras,

lo cual, obviamente, ha perjudicado los procesos de
comercializacién y de construccion. Se prevé que, a medio
plazo, los referidos procesos de construccién exijan mas
tiempo debido a los nuevos procedimientos de seguridad
destinados a reducir al minimo el riesgo de contagio.

Metrovacesa, uno de los principales promotores
inmobiliarios espafioles, con una parte importante de sus
proyectos en la Costa del Sol, anunci6 recientemente su
intencién de mantener una tasa de produccién del 70-75 %
respecto a lo habitual. Se estima que este ritmo de operaciéon
se extendera durante algin tiempo. Simultdneamente,
Metrovacesa informd de su intencion de aplicar un enfoque
mads conservador en la puesta en marcha de nuevos
proyectos con el fin de equilibrar el riesgo implicito. De
forma mads concreta se eleva la lista de requisitos de los
elementos a lograr antes de acometer las operaciones. En

el pasado, la compafiia comenzaba a operar con fondos
propios antes de cumplir los requisitos de venta de parte

de la entidad bancaria para poder liberar el crédito de la
obra, que estaban fijados en un 30 %. A partir de ahora,
Metrovacesa no pondra en marcha los proyectos hasta que

no se haya vendido y firmado con contrato vinculante este
30 % de los apartamentos asociados al mismo. Poco después,
Neinor Homes anuncié otro tanto al comunicar que en el
futuro no iniciara las obras de construccién con capital
propio, aguardando hasta el momento en que pueda acceder
a financiacion, es decir, una vez vendido y suscrito por
anticipado, mediante acuerdos de compraventa vinculantes,
el 30 % del proyecto.

En consecuencia, esto supone una indicacién de que varios
de los mayores promotores de la regién han elevado los
requisitos para emprender sus procesos de construccion
en comparacién con antes del surgimiento de la pandemia.
Implica asimismo que existe el riesgo de tener que aplazar
algunos proyectos si la demanda cae temporalmente en

la zona correspondiente. En general, se pronostica que

los periodos de construccién més prolongados y el nivel
superior de exigencias para el inicio de las obras incidirdan
negativamente sobre la oferta de nuevos proyectos.

Probablemente haya que esperar algunos meses para que se
hagan sentir por completo los efectos del virus COVID-19,
si bien ya antes de la pandemia podian apreciarse ciertas
tendencias significativas dentro del mercado que ahora
seguramente se intensificardn. Una de ellas es la propensiéon
de los compradores a alejarse de proyectos de construcciéon
homogéneos «de paredes blancas» en beneficio de un
retorno al mercado de segunda mano y a disefios mas
tradicionales, a menudo con el afdn de adaptar el interior
de la propiedad con una reforma mas o menos ambiciosa
en funcién de las preferencias y el presupuesto. A juicio de
Quartiers, dicha tendencia no hara sino reforzarse durante
y después del coronavirus, que se espera que incremente la
demanda sobre la cartera de apartamentos finalizados de la
compafiia en Benahavis.

A este respecto se han observado algunas sefiales positivas
de parte del sector bancario, el cual probablemente adopte
medidas para una relajacion de los requisitos de las
entidades a la hora de facilitar el empréstito a particulares
en la compra de propiedades. Un ejemplo de ello es el Banco
Santander, que, en colaboracién con el Estado espafiol,
ofrece hasta un 95 % de financiacidn a los jovenes, los cuales,
de no ser asi, no podrian adquirir una vivienda. Queda por
ver si los mencionados incentivos se extenderan a colectivos
mads amplios.

El turismo y el mercado hostelero

El sector hostelero constituye uno de los pilares basicos de la
economia espafiola, con una cuota sobre el total del PIB 2-3
veces superior a la de otras grandes economias comparables,
como Alemania (2,7 %), Reino Unido (2,8 %) o Estados
Unidos (3,1 %). La industria del turismo es particularmente
vulnerable a las conmociones econdmicas, como con el
virus COVID-19, puesto que integra numerosas actividades
comerciales de pequefio tamafio. De las aproximadamente
314.000 empresas existentes, cerca del 70 % cuenta con
menos de tres empleados y opera con margenes ajustados de
forma continua. El capital propio dentro del sector, medido
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como grado de solvencia, asciende al 34 %, a comparar con
la media espafiola, que ronda el 50 %. Ademas, los estudios
demuestran que el 50 % de las empresas disponen de
liquidez en efectivo para cubrir solamente un mes de costes
operativos sin ventas.

Se prevé que los efectos del virus COVID-19 sobre la
industria del turismo en Espafia se desplieguen en cuatro
fases. La primera de ellas, ya superada, es el cierre absoluto
de la economia, durante la que desaparecieron por completo
los ingresos para muchas empresas. La fase dos es la actual,
consistente en el levantamiento gradual de las restricciones,
lo que permite una lenta reapertura de las operaciones. Se
espera que el tercer paso se caracterice por un mercado sin
restricciones, pero con una demanda limitada por el temor
continuado de muchas personas a los contagios. En la ultima
parte de la recuperacién, se pronostica que los niveles de
actividad retornen casi a la normalidad, si bien con una
limitacién sostenida de la demanda al respecto de ciertos
servicios que comportan un mayor riesgo de transmision,
asi como con cambios en el comportamiento de los
consumidores. En consecuencia, la capacidad de adaptacion
a los nuevos patrones de consumo resultara clave para las
empresas en la reanudacion de la actividad econdmica.
(Fuente: Bain Consulting & EY, Impacto de COVID-19 en
hosteleria en Espafia).

Obviamente, paises como Espafia se han visto duramente
afectados, puesto que el sector turistico representa en

torno al 12,5 % del PIB, y otras industrias, como la de
produccién alimentaria, fabricantes de bebidas, distribucién
y mayoristas, indirectamente dependen también en gran
medida de la industria del turismo. Por lo tanto, la caida del
turismo incide sobre varios ejes de la economia espafiola.
(CBRE: Spanish Market Outlook - Covid 19, abril 2020).

Histéricamente, areas como Marbella, con una alta demanda
de origen internacional, son las que han logrado recuperar
con mayor rapidez los niveles normales de ventas tras las
crisis. Ahora bien, considerando que la depresién actual ha
bloqueado casi por completo el transito internacional y ha
afectado a numerosas aerolineas, existe cierta incertidumbre
al respecto de cuando y como podran regresar a niveles

mads normales los viajes. Asi pues, la industria hotelera

debe adaptarse a una menor demanda, siendo probable

que los turistas recurran a marcas que infundan una mayor
seguridad. Ademas, con las quiebras y recortes en curso
dentro de la industria aerondutica, existe el riesgo de que
disminuya el niimero de vuelos con origen y destino en

el aeropuerto de Mdlaga y, como consecuencia, de que
aumente el precio de los billetes de avion. La necesidad de
viviendas seguras y el repunte de las tarifas aéreas pueden
suponer un duro golpe contra las empresas orientadas a

un grupo objetivo sensible al precio y que carezcan de los
conocimientos o la capacidad adecuados para cumplir con
los requisitos de higiene requeridos.
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Oportunidades de negocio

Se espera que la presion ejercida sobre el mercado por causa
del virus COVID-19 genere oportunidades comerciales a
aquellos actores que dispongan de los recursos financieros
y la estructura organizativa para actuar e invertir, en
particular dentro de la industria hostelera, cuyo mercado

se halla altamente fragmentado en un gran ndmero de
pequefias y medianas empresas que carecen de recursos
financieros y tienen reservas de liquidez reducidas o
inexistentes. Quartiers posee una s6lida organizacion

que, con su experimentada plantilla, puede ampliar las
operaciones en caso de presentarse nuevas oportunidades.
La sociedad est4 tejiendo una estructura financiera con la
intencion de aprovechar las oportunidades que se prevé que
surjan dentro del mercado.
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El consejo de administracién y el director ejecutivo de Quartiers
Properties AB (soc. cotizada) emiten por la presente los
informes anual y consolidado correspondientes al ejercicio 2019.

INFORME DE GESTION

SINOPSIS DE LA EMPRESA

Quartiers Properties AB (soc. cotizada) es una sociedad
andnima sueca dedicada a la tenencia, desarrollo y
administracion de inmuebles en la Costa del Sol a través
de filiales espafiolas. La compafiia se constituyé en julio
de 2014. En octubre de 2014 se constituyo la filial espafiola
Flexshare Espafia S.L. Las actividades se iniciaron en julio
de 2015. Hoy en dia, el grupo se compone de numerosas
empresas de propiedad total y parcial en Espafia, que

se dedican al desarrollo inmobiliario, la administracién
inmobiliaria y la gestién hotelera y de bienes inmuebles.

CONCEPTO EMPRESARIAL

Laidea de negocio de Quartiers es el desarrollo de viviendas
e inmuebles vacacionales en la Costa del Sol. El grupo
objetivo de las operaciones de la sociedad son turistas y
personas en busca de una segunda vivienda.

OBJETIVOS EMPRESARIALES

El objetivo de Quartiers es la identificacién activa de
inmuebles con potencial de desarrollo y la construccién
de una cartera inmobiliaria en la Costa del Sol para
consolidarse como actor en la regién. Quartiers debe
obtener una alta rentabilidad a largo plazo y gestionar en
todo momento una amplia cartera de proyectos.

HECHOS RELEVANTES DURANTE EL EJERCICIO

A 1de enero, Quartiers se hizo cargo de la explotacion por
cuenta propia del complejo de apartamentos hoteleros

en Benahavis. Este complejo estd compuesto por 101
apartamentos que antes se alquilaban a un operador externo.

En marzo se adquirié la mayoria de la sociedad de
explotacién Boho Club, que gestionara el hotel y restaurante
en una parte del inmueble Centro Forestal Sueco. El socio
operativo de la empresa seguira siendo propietario con un
20 % de las acciones. Asi, Quartiers posee el 80 % restante,
asi como un 100 % del inmueble donde se desarrollaran las
actividades comerciales.

En el mes de mayo, Quartiers firmé un acuerdo de
financiacién con Strandingens Bostider i Bunkeflostrand
para la construccidn del proyecto Villa Amapura. En julio
se refinanci6 un préstamo de 1,5 MEUR con Frux Capital
coincidiendo con la suscripcién de un acuerdo sobre una
linea de crédito de 1,5 MEUR.

A finales de agosto, se abri6 el restaurante Boho Club dentro
del inmueble Centro Forestal Sueco.

En diciembre se firmé un acuerdo con JLL Real Estate
Advisors en Londres destinado a la refinanciacién de las
deudas de la compaiiia, la liberacién de flujo de caja, la
reduccidn del coste de su capital y la habilitacién de una
estructura de reembolso adecuada.
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Durante el afio se complet6 la venta del proyecto 22byQuartiers.

En diciembre se decidié llevar a cabo una nueva emision de
acciones preferentes, que finaliz6 en enero de 2020.

VOLUMEN NETO DE NEGOCIO

El volumen neto de negocios de Quartiers se situd en
93.377 (29.098) mSEK, de las cuales 68.132 (23.910) mSEK
corresponden a la venta de inmuebles y 25.245 (5.188) mSEK
a la actividad de gestion. El incremento de los ingresos

se debe a una mayor actividad de la empresa. E11de

enero, la empresa se hizo cargo del funcionamiento del
apartahotel en Benahavis, que anteriormente estaba a cargo
de un operador externo, y el 1.° de septiembre de 2019 se
inaugurd el restaurante, la primera parte de Boho Club. El
15 de diciembre de 2019 se inicif la primera fase del hotel,
compuesta por 30 habitaciones.

COSTES DE INMUEBLES VENDIDOS

Los costes de los inmuebles vendidos ascendieron a

55.704 mSEK (19.479) y se componen de los costes

de construccién y financiacidn, que se situaron en

38.663 mSEK (15.167), y de los costes derivados de las
ventas, que ascendieron a 6.219 mSEK (1.536), asi como de
la modificacién del valor de los inmuebles anteriormente
contabilizada, que se situd en 7.348 mSEK (2.775). El
margen de beneficios de las ventas de inmuebles realizadas
por la empresa asciende a un 25 %. Si no se computan los
costes derivados de las ventas, el margen asciende de media
a aproximadamente un 35 % del precio de venta.

COSTES DE OPERACION

Los costes de operacién ascienden a un total de 56.253
(14.067) mSEK. El incremento de 20.487 mSEK con

respecto al afio anterior se debe a que nos hicimos cargo

del funcionamiento del apartahotel de Benahavis (consulte
arriba los ingresos) y a la puesta en marcha y funcionamiento
inicial de Boho Club. Por primera vez, tras recalificar como
inmuebles explotados los antiguos inmuebles administrados
y valorados a precios de mercado, los costes de inmuebles
contemplan ademas la amortizacién de los inmuebles
explotados (9.575 mSEK) Los costes individuales mas
importantes son los costes de personal y de consultoria por
un valor de 22.363 mSEK (40 %), las depreciaciones por

un valor de 11.625 mSEK (21 %), los costes de reparacion 'y
mantenimiento por un valor de 6.714 mSEK (12 %), asi como
los gastos de la comunidad de propietarios del apartahotel de
la empresa por un valor de 4.870 mSEK (9 %).

RESULTADO BRUTO
El resultado bruto se situé en -18.580 (-4.448) mSEK.

RESULTADO DE PARTICIPACIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS

Se incluye el resultado de participaciones en negocios
conjuntos, que asciende a 2.677 (-1.165) mSEK. Como
consecuencia de la adquisicién de la mayoria de las acciones
de Boho Club en marzo de 2019, esta tenencia se contabiliza
como una filial desde abril. Esta transaccién gener6 unos
ingresos contables por valor de 2.226 mSEK, que se incluyen
en el resultado.



OTROS ASIENTOS DE EXPLOTACION RELEVANTES

Los costes de la administracion central ascendieron a 10.546
(16.699) mSEXK, lo que significa una disminucién del 36,8 %
con respecto al mismo periodo del afio 2018.

MODIFICACION DE VALOR, INMUEBLES ADMINISTRADOS

El 31 de diciembre de 2018 se llevd a cabo una recalificacién
de los inmuebles administrados, que pasaron a ser
inmuebles explotados. Desde el 1 de enero de 2019 no

se consigna, por tanto, la modificacién del valor de los
inmuebles administrados.

COSTES DE INTERESES Y ASIENTOS DE RESULTADO SIMILARES
Los costes de intereses y asientos de resultado similares

de la sociedad ascendieron durante este periodo a -13.140
(-2.291) mSEK. Los costes de intereses ascendieron durante
el periodo a un total de 624 mSEK (2.919), que incluye el
total de los costes de intereses generados a lo largo del afio
y que ascendieron a 13.764 mSEK (5.210).

IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Como impuesto sobre la renta se contabilizan impuestos
sobre sobrecotizaciones de inmuebles. El impuesto
diferido correspondiente al periodo ascendié a +2.146
(-10.807) mSEK. Estos costes impositivos se deben a la
cancelacién de impuestos diferidos sobre modificaciones
anteriores de valor no liquidadas.

RESULTADO TRAS IMPUESTOS
El resultado del ejercicio se situd en -37.443 (10.158) mSEK.

FLUJO DE CAJA Y SITUACION FINANCIERA

El flujo de caja de las operaciones ordinarias se situ en
19.702 (-44.696) mSEK. Los fondos liquidos al final del
ejercicio ascendieron a 6.874 (8.422) mSEK.

En enero se aporté a la empresa un importe de emisiéon

de aproximadamente 25 MSEK. Quartiers depende de
aportaciones adicionales para la financiacion de inversiones y el
reembolso de los préstamos ya suscritos. En diciembre de 2019,
Quartiers rubricd un acuerdo con JLL Real Estate Advisors
para el inicio de un proceso de refinanciacién de la deuda
existente y la mejora del flujo de caja financiero del grupo.

A consecuencia del virus COVID-19 se han visto
drasticamente afectados tanto las condiciones de las
operaciones como el mercado de capitales.

Durante la pandemia, la sociedad ha implementado un
conjunto de medidas concebidas para reducir el impacto
negativo sobre sus operaciones y garantizar su financiacion.
El consejo de administracion ha propuesto a la junta general
de accionistas que no reparta dividendos.

Para mads detalles, consulte «Hechos relevantes tras el cierre
del ejercicio».

INVERSIONES

Las inversiones y compras de inmuebles de proyecto y
explotados y de otros activos tangibles ascendieron a un
total de 98.325 (54.806) mSEK. Las ventas ascendieron a un
total de 64.875 (20.893) mSEK.

INMUEBLES EXPLOTADOS

Como inmuebles explotados se contabilizan un inmueble
hotelero y 98 apartamentos, que desde el 1 de enero de 2019
se alquilan por cuenta propia como apartahotel. A lo largo

del afio se vendié un apartamento por un valor equivalente al
valor de mercado vigente a 31/12/2018. Incluyendo los efectos
contables de las adquisiciones, las inversiones en inmuebles
explotados ascendieron a 81.301 mSEK (6). Las inversiones se
refieren principalmente al proyecto Boho Club.

INMUEBLES DE PROYECTO

Durante este periodo, las inversiones brutas en inmuebles
del proyecto ascendieron a 6.954 (54.140) mSEK. La venta
de inmuebles de proyecto durante el periodo ascendid

a 61.853 (20.893) mSEK, concentrandose en el proyecto
22byQuartiers.

FINANCIACION

Durante el afio, la empresa ha suscrito préstamos y otras
deudas a largo plazo por un total de 123.399 (47.748) mSEK.
Los reembolsos se situaron en 50.960 (14.797) mSEK.

En diciembre se aprobd una nueva emision por valor de
25.000 mSEK, que concluyd en enero de 2020.

Consulte también el anterior apartado sobre financiacién,
las notas 24 y 28 y los hechos relevantes tras el cierre del
ejercicio.

ORGANIZACION

La empresa estd creando gradualmente una organizacién
en Espafia, donde tiene su base el director ejecutivo. A 31
de diciembre de 2019, la directiva integraba, aparte de al
director ejecutivo, al director financiero de la compafiay a
otros tres miembros.

RIESGOS

Quartiers estd continuamente expuesta a diversos riesgos
que pueden incidir sobre el resultado y la posicién financiera
de la sociedad. La lista de factores de riesgo incluida mas
abajo no se presenta en orden de prioridad ni pretende ser
exhaustiva. Consulte también la descripcion de los factores
de riesgo financiero en la nota 28.

Riesgos en las operaciones

Los ingresos consisten principalmente en entradas variables
procedentes de las operaciones de alquiler y restauracion.
Los costes se componen primordialmente de costes de
consultoria y personal, reparacién y mantenimiento, gastos
en calefaccion, electricidad, agua y limpieza y cuotas
obligatorias de las comunidades de propietarios.

Tras el cierre del ejercicio se ha incrementado el nivel de
riesgo de las operaciones al verse obligada la empresa a
clausurar todas sus actividades por causa del coronavirus.
No obstante, el equipo de direccién ha podido gestionar los
efectos mediante el despido de la mayor parte del personal,
lo que ha reducido sensiblemente los costes.

Riesgos en la adquisicion de inmuebles
La compra de propiedades forma parte de la estrategia de la
compaiiia. La adquisicién de inmuebles estd asociada en si
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misma a un cierto nivel de riesgo e incertidumbre, incluido
el riesgo que supone la inversién tanto del tiempo de la
directiva como de otros recursos en el cierre infructuoso de
adquisiciones; el riesgo de pagar demasiado por los activos;
el riesgo de un prondstico erréneo de los netos operativos
futuros en relacion con el inmueble adquirido; el riesgo

de asuncién de contratos de alquiler/colaboracién poco
favorables para la sociedad; y el riesgo de desviar la atencién
de la directiva respecto a las operaciones actuales.

Con el fin de rebajar el riesgo en la adquisicién de
propiedades, la sociedad lleva a cabo analisis especificos de
cada compra en los aspectos legal, financiero y comercial.

Riesgos organizativos

La sociedad cuenta con una estructura relativamente
pequeiia, lo que la hace dependiente de la labor y las
aptitudes de los distintos colaboradores en la identificacidn,
contratacién y mantenimiento futuros de directivos
cualificados y experimentados. La capacidad de Quartiers
ala hora de seleccionar y preservar a dichas personas

viene determinada por un conjunto de factores, varios

de ellos fuera del control de la compaiiia, por ejemplo, la
competencia dentro del mercado laboral.

La marcha de ejecutivos o personas clave debida, por
ejemplo, a su dimision o jubilacién, puede ocasionar la
pérdida de conocimientos importantes, la no consecuciéon
de los objetivos propuestos o un impacto negativo sobre
la estrategia comercial de la sociedad. Si el personal clave
actual dimite, o la empresa no es capaz de contratar o
mantener a directivos cualificados y experimentados, ello
puede repercutir negativamente sobre sus operaciones,
posicion financiera y desempefio general.

Refinanciacion

El riesgo de refinanciacion hace referencia a la
vulnerabilidad de no conseguir financiacién alguna,

o0 Unicamente a un coste muy alto. Un bajo nivel de
endeudamiento y los compromisos crediticios a largo plazo
limitan dicho riesgo al tiempo que rebajan la sensibilidad
de la compaifiia a las fluctuaciones de los tipos de interés.
La necesidad de préstamos puede encauzarse mediante la

refinanciacién de los préstamos actuales o nuevo empréstito.

Para disminuir el riesgo de que no puedan refinanciarse los
préstamos actuales, Quartiers trabaja activamente en pro
del mantenimiento de unas buenas relaciones con entidades
bancarias y otros financiadores. La sociedad hace un uso
intensivo de capital en sus operaciones, por lo que todo lo
relativo a la refinanciacién supone una prioridad maxima

y es objeto de un seguimiento continuo por parte de la
directiva de la sociedad. Existe el riesgo de que no se pueda
efectuar una refinanciacion, parcial o total, en el futuro,

lo cual podria perjudicar notablemente las operaciones,
posicidn financiera y resultado de la sociedad.

Riesgos legales
Las operaciones inmobiliarias dependen en gran medida de
la legislacién y demds normativas aplicables, asi como de
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las decisiones de las autoridades en materia, por ejemplo,
de medio ambiente, seguridad y alquiler. Las nuevas leyes

y reglamentos, asi como los cambios en la aplicacién de la
normativa ya existente sobre las actividades de la compaiiia,
o de los clientes de esta, pueden afectar adversamente a sus
operaciones, posicion financiera y resultado.

Oscilaciones cambiarias

La sociedad opera en Espafia, por lo que estd expuesta

al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio, con
eventuales consecuencias negativas sobre la cuenta de
resultados, el balance financiero y/o los flujos de efectivo de
Quartiers. La sociedad rinde cuentas en coronas suecas, pero
en sus operaciones la divisa principal es el euro. Se produce
un riesgo cambiario cada vez que las filiales operativas de la
compailia participan en una transacciéon donde se sirven de
una divisa distinta a la usada habitualmente por la compafia
en sus actividades. Actualmente, la tinica y principal
exposicion es entre el euro y la corona sueca. Aparte de ello
se registran oscilaciones cambiarias al convertir de euros a
coronas suecas los resultados y posiciones financieras de la
filial extranjera. Véase también la nota 28.

Riesgos de precio
Existe el riesgo de que el valor razonable, de producirse una
venta de inmuebles, se sittie por debajo del valor consignado,

el cual se corresponde con el de adquisicién. Sin embargo,
el valor consignado incluye ajustes de periodos anteriores
al haberse contabilizado parte de la cartera a su valor
razonable. Dicho valor ha podido verificarse con la venta de
un apartamento a finales de 2019.

SOCIEDAD INDIVIDUAL

La sociedad individual se dedica principalmente a la
administracién de las inversiones de la compaiiia en filiales.
El resultado de la matriz durante el ejercicio fue de -1.983
(-1.828) mSEK. A fecha de cierre de balance se alcanzd un
capital propio de 257.368 (266.335) mSEK. La solvencia de la
sociedad se situd en el 90 % (95 %).

HECHOS RELEVANTES TRAS EL CIERRE DEL EJERCICIO

En enero se finalizé la emisidn de nuevas acciones
preferentes, lo que aporté a la empresa un importe de
emision de aproximadamente 25 MSEK tras los costes de
emisién.

El coronavirus ha conllevado cambios dramaticos en las
operaciones. Las operaciones hoteleras y de restauracion
de la sociedad fueron clausuradas conforme a la decisién
de cierre del Gobierno espafiol para evitar la propagacion
del virus, lo cual, obviamente, ha afectado a los ingresos.
Sin embargo, la pérdida de ingresos en el ambito de
operaciones que requiere de abundante personal se ha
visto contrarrestada por los despidos temporales. La
compaiiia se ha servido de esta posibilidad, cesando al 64 %
de su plantilla con caracter temporal y al 24 % de manera
permanente.



Dado que las actividades hosteleras del recién inaugurado
Boho Club se encontraban en su fase inicial, la pérdida de
ingresos junto con la reduccién de costes practicamente no
han repercutido sobre el flujo de efectivo de la compafiia.

En las postrimerias del mes de mayo pudo reabrir el restaurante
del Boho Club para servir cenas con una ocupacién limitada.

Las ventas de apartamentos también se han estancado
durante el confinamiento en curso.

La empresa tenia previsto refinanciar parte de su deuda en
2020 con el fin de liberar flujo de caja para proseguir con las
inversiones. Dentro de este empefio, en diciembre de 2019
se recurrié a los servicios de la asesoria JLL Real Estate
Advisors de Londres. Dicha labor se vio interrumpida por el
brote de COVID-19 en Europa.

Como consecuencia del virus COVID-19 y de su impacto,
Quartiers precisa de financiacién adicional a través de la venta
de activos, lo que también forma parte de las actividades
cotidianas de la compaiiia, o mediante la suscripcién de
nuevos préstamos destinados a financiar las operaciones
actuales y liberar capital para inversiones futuras.

En la presentacion del informe anual, la directiva mantiene
conversaciones tanto con Frux Capital —con la que ya
colabora— como con otros actores, los cuales han sefialado
su disposicion a financiar la sociedad para los fines antes
referidos. En caso de no poder garantizarse la financiacién
mediante préstamos con ninguno de los actores con los

que se dialoga, la compafiia puede verse obligada a vender
inmuebles a un ritmo mds rapido, lo que implica un riesgo de
que ello deba hacerse a un precio inferior al deseado. En el
peor de los casos, puede generar pérdidas si las ventas deben
realizarse por debajo del valor consignado.

En lineas generales, la compafiia considera que, a dia de

hoy, el mercado de la vivienda espaiiol se encuentra mejor
posicionado que antes de la crisis financiera de 2008, cuando
adolecia de un endeudamiento excesivo acompaiiado de una
inflacién en las tasaciones inmobiliarias. Tras dicha crisis,
ambos aspectos han sido objeto de una regulacién a fondo a
través de nuevas normativas. Hoy en dia se controlan de cerca
las valoraciones y las normas relativas a hipotecas, lo que ha
hecho que muchos propietarios, tanto corporativos como
particulares, sean mas solventes que en los prolegémenos de
la crisis anterior. Aunque todavia es pronto para calibrar el
efecto concreto sobre las valoraciones inmobiliarias, diversos
expertos, al igual que Quartiers, anticipan una ralentizacién
en el volumen de transacciones al tiempo que las tasaciones
se mantienen relativamente estables, con caidas contenidas
en comparacion con la crisis financiera, en particular en areas
mads exclusivas como la Costa del Sol, donde son muchos los
compradores internacionales que han adquirido su vivienda
con una financiacién bancaria de tinicamente el 0-60 %. Ello
hace que este mercado sea mas resistente a la depreciacion,
puesto que hay un menor niimero de propietarios de viviendas
que se ven obligados a vender con una gran rebaja, si bien se
estima que pueda ocurrir esto en situaciones aisladas.

Varias de las soluciones de financiacién barajadas
presuponen que Quartiers se abstenga de repartir
dividendos entre los accionistas, independientemente del
tipo de titulo. Por lo tanto, el consejo de administracion opt6
por proponer a la junta de accionistas que no se paguen
dividendos sobre las acciones preferentes de la compafiia
hasta la préxima junta. En relacién con ello, el consejo de
administracion present6 una oferta de canje que, en su
opinién, afianza estratégicamente el balance financiero de
la sociedad y resulta ventajosa tanto para los accionistas
preferentes como ordinarios atendiendo a la actual situacién
del mercado.

Dicha oferta brinda a los accionistas preferentes la
posibilidad de intercambiar una accién preferente por otra
ordinaria mas sendas opciones de compra de las series 1
(2020/2021) y 2 (2020/2022). Se prevé que el periodo de
inscripcidn para la oferta de canje se extienda entre el 28 de
julio y el 28 de agosto de 2020.

Cada opcién de compra de la oferta de canje da derecho ala
suscripcidn de una accidn ordinaria de reciente emision de
la sociedad. Las opciones de compra pueden utilizarse para
la suscripcion de acciones ordinarias entre el 17y el 31 de
agosto de 2021 (en lo que respecta a las opciones de la serie 1)
y entre el 17 y el 31 de marzo de 2022 (opciones de la serie 2).
Las opciones de compra otorgan el derecho a suscribir nuevas
acciones ordinarias al valor mas alto entre: (i) el 75 % de la
cotizacién promedio ponderada en la lista de cotizaciones

de la Nasdaq First North correspondiente al titulo durante
las diez jornadas de negociacién inmediatamente anteriores
al 13 de agosto de 2021 o al 15 de marzo de 2022, segun
corresponda (y excluyendo ambas fechas); y (ii) 3,50 SEK.

DIVIDENDOS

Propuesta de asignacion de beneficios
Se pone a disposicion de la junta de accionistas los
siguientes fondos:

Primas de emisioén de acciones 291.672.718
Resultado no asignado -33.715.038
Resultado del ejercicio 2019 -1.983.371
Total fondos disponibles 255.974.309

El consejo de administracidon propone que la junta no
apruebe ningun dividendo, sino que retenga para el nuevo
ejercicio los beneficios disponibles en la sociedad individual,
que ascienden a 255.974.309 SEK.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

1/1/2019 1/1/2018
Importes en miles de coronas suecas Nota 31/12/2019 31/12/2018
Venta de inmuebles 3 68.132 23.910
Ingresos procedentes de la actividad de gestion 4 25.245 5.188
Total volumen neto de negocio 93.377 29.098
Costes de inmuebles vendidos 5 -55.704 -19479
Costes de operacién 6,7 -56.253 -14.067
Total costes de explotacion -111.957 -33.546
Resultado bruto -18.580 -4.448
- de ello, resultado de la actividad de gestién -31.008 -8.879
- de ello, resultado de la venta de propiedades 12428 4431,
Administracién central 6,7 -10.546 -16.699
Resultado de participaciones en negocios conjuntos/empresas
asociadas 8 2.677 -1.165
Modificacién de valor no liquidado, inmuebles administrados 9 0 45.567
Resultado de explotacién -26.449 23.255
- de ello, resultado de explotacién antes de las amortizaciones y
modificaciones de valor no liquidado (EBITDA) -14.823 -20.411
Ingresos financieros 10 732 421
Costes financieros 10 -13.872 -2.711
Resultado de asientos financieros -13.140 -2.291
Resultado antes de impuestos -39.589 20.965
Impuesto sobre la renta 1 2.146 -10.807
RESULTADO DEL EJERCICIO 37443 10.158
Atribuible a:
Accionistas de la sociedad individual -32.778 10.158
Cartera sin influencia dominante -4.665 0

-37443 10.158

Resultado por accién ordinaria en SEK (no se aplica
ninguna ampliacién de capital) 22 -0,82 0,08
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ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADO GLOBAL

1/1/2019 1/1/2018
Importes en miles de coronas suecas Nota 31/12/2019 31/12/2018
Resultado del ejercicio -37.443 10.158
Otros, resultado global
Asientos reasignados o reasignables al resultado del ejercicio -
Diferencias de conversién en relacion con las operaciones en el
extranjero 5.966 13.322
Resultado global del ejercicio 31477 23.480
Atribuible a:
Accionistas de la sociedad individual -26.812 23480
Cartera sin influencia dominante -4.665 0

-31477 23480
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ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

Importes en miles de coronas suecas Nota 31/12/2019 31/12/2018
ACTIVOS

Activos fijos

Activos tangibles

Inmuebles explotados 12 532.617 455.369
Enseres, herramientas e instalaciones 13 16.846 5.806
Otros activos fijos

Participaciones en negocios conjuntos/empresas

asociadas 8 478 7.295
Otras carteras de valores a largo plazo 14 12 1.194
Otros cobrables a largo plazo 30 38
Total activos fijos 549.983 469.702
Activos circulantes

Inmuebles de proyecto 15 111.938 153.150
Existencias 16 783 0
Créditos en negocios conjuntos/empresas asociadas 17 1.280 1.705
Cuentas de cliente por cobrar 18 1.645 2.372
Otros cobrables 19 5.174 1.801
Costes pagados por adelantado e ingresos acumulados 20 22412 20.371
Fondos liquidos 21 6.874 8.422
Total activos circulantes 150.106 187.821
Total activos 700.089 657.523
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ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION FINANCIERA

Importes en miles de coronas suecas Nota 31/12/2019 31/12/2018
CAPITAL PROPIO 22

Capital social 1.393 1.393
Otro capital aportado 291.673 291.673
Reservas, diferencias de conversién 25.773 19.807
Beneficios no asignados, incl. resultado del periodo 16.979 60.299
Capital propio atribuible a los accionistas de la sociedad

individual 335.818 373.172
Cartera sin influencia dominante 11.106 0
Total capital propio 334.712 373.172
PASIVOS

Deudas a largo plazo

Otras provisiones 23 0 0
Deuda tributaria diferida 11 45.443 46.782
Deudas sujetas a intereses 24,28 253.893 154.171
Otras deudas a largo plazo 25 14.103 13.872
Total deudas a largo plazo 313.439 214.825
Deudas a corto plazo

Deudas sujetas a intereses 24,28 24.661 47.522
Deudas con proveedores 9.306 6.669
Otras deudas a corto plazo 26 16.777 13.676
Costes acumulados e ingresos pagados por adelantado 27 1.194 1.659
Total deudas a corto plazo 51.938 69.526
TOTAL CAPITAL PROPIO Y PASIVOS 700.089 657.523
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ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL
PATRIMONIO NETO

Capital
Reser- Benefi- propio
vas, cios no atribuible a Cartera
Otro diferen- asignados, los propie- sin in-
capital cias de incl. resul- tarios de ﬂ“el‘lﬂ_a T(ftal

Capital aporta- conver- tado del lf‘ so.cl.edad domi- Caplt:ﬁl
Importes en miles de coronas suecas social do sién periodo individual nante propio
Balance al inicio (a 1/1/2018) 1.363  279.852 6.485 56.458 344.158 0 344.158
Resultado global
Resultado del periodo 10.158 10.158 10.158
Diferencias de conversién 13.322 13.322 13.322
Total resultado global 13.322 10.158 23.480 23.480
Transacciones con accionistas
Nueva emisiéon 30 11.915 11.945 11.945
Dividendos desembolsados, acciones
preferentes - - - -3.685 -3.685 -3.685
Modificacién de dividendos
adeudados (no desembolsados),
acciones preferentes - - - -2.632 -2.632 -2.632
Costes de emisiones - -94 -94 -94
Total transacciones con accionistas 30 11.821 - -6.317 5.534 5.534
Balance al cierre (a 31/12/2018) 1.393 291.673 19.807 60.299 373.172 o 373.172
Balance al inicio (a 1/1/2019) 1393 291.673 19.807 60.299 373.172 0 373.172
Resultado global
Resultado del periodo - -32.778 -32.778 -4.665 -37443
Diferencias de conversién 5.966 5.966 5.966
Total resultado global 5.966 -32.778 -26.812 -4.665 -31.477
Transacciones con accionistas
Transacciones con accionistas
minoritarios -3.559 -3.559 3.559 0
Dividendos, acciones preferentes -6.983 -6.983 -6.983
Total transacciones con accionistas - - - -10.542 -4.757 -6.983
Balance al cierre (a 31/12/2019) 1.393 291.673 25.773 16.979 335.818 -1.106 334.712
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ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

1/1/2019 1/1/2018
Importes en miles de coronas suecas Nota 31/12/2019 31/12/2018
Flujo de caja de operaciones ordinarias
Resultado de explotacién -26.449 23.255
De ello, resultado de venta de propiedades -12.428 -4431
De ello, atribuible a la minoria 4.665 0
Amortizaciones y depreciaciones 11464 1.901
Participacién en el resultado empresa asociada -2.677 1.165
Modificacién de valor no liquidado 0] -45.568
Ingresos por intereses y asientos de resultado
similares 732 421
Intereses pagados (asociados a actividades de
financiacién) -13.872 -2.711
Flujo de caja de operaciones ordinarias antes de la
modificacién del capital de explotaciéon -38.565 -21.537
Modificacién del capital de explotacion
Venta de inmuebles del proyecto 15 61.855 20.893
Inversiones en inmuebles del proyecto 15 -6.954 -54.140
Modificacién de otras existencias -783 0
Modificacién de cobrables de explotacién -1.584 1.967
Modificacién de deudas de explotacion 5.733 8.121
Total modificacién de capital de explotaciéon 58.267 -23.159
Flujo de caja de operaciones ordinarias 19.702 -44.696
Flujo de caja de actividades de inversién
Venta de inmuebles de explotacién 2.932 0
Disminucién de inversiones financieras a largo plazo 511 3.990
Inversiones en activos financieros 0 -8.459
Adquisicién e inversiones en inmuebles explotados 12 -74.006 -1.294
Inversiones en instalaciones y enseres -17.364 628
Flujo de caja de actividades de inversién -87.927 -5.135
Flujo de caja de actividades de financiacion
Nueva emisién 0 24.750
Préstamos suscritos 24 123.399 47.748
Reembolso de préstamos 24 -50.960 -14.797
Dividendos desembolsados, accionistas preferentes -6.983 -5.643
Flujo de caja de actividades de financiacién 65.456 52.058
Flujo de caja del periodo -2.769 -2.226
Fondos liquidos al inicio del periodo 12 8.422 6.131
Adquisicién e inversiones en inmuebles explotados 12 1.221 65
Fondos liquidos al final del periodo 6.874 8.422
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PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD DEL GRUPO
CONSOLIDADO Y NOTAS

NOTA1.

PRINCIP10S DE CONTABILIDAD DEL GRUPO

1. INFORMACION GENERAL

Quartiers Properties AB (soc. cotizada) (matriz) y su filial,
en lo sucesivo denominadas «Quartiers Properties» o «el
grupo», se dedican a la adquisicién y desarrollo de proyectos
inmobiliarios en el sur de Espafia. La sociedad individual

es una sociedad anénima registrada en Suecia, con sede

en Estocolmo. La direccién de las oficinas centrales es
Strandvégen 7 A, 114 56 Estocolmo.

Los informes anual y consolidado fueron aprobados por el
consejo de administracion a fecha 5 de junio de 2020 y se
someten a la junta general de accionistas de 26 de junio de
ese mismo afio para su ratificacion.

De no indicarse otra cosa, todos los importes se especifican
en mSEK.

2. BASE PARA LA ELABORACION DE INFORMES

El informe consolidado de Quartiers Properties AB

(soc. cotizada) ha sido elaborado segtin las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las
interpretaciones del Comité de Interpretaciones de Normas
Internacionales de Informacién Financiera (CINIIF)
aprobadas por la UE el 31 de diciembre de 2019.

El informe consolidado se ha elaborado segtin el método de
valor de adquisicidn, excepto en la tasacién de otros valores a
largo plazo, que se consignan al valor razonable. Los principios
de contabilidad principales aplicados en la elaboracién del
presente informe consolidado se detallan a continuacién. De no
indicarse lo contrario, dichos principios se han implementado
de igual manera en todos los periodos presentados.

La contabilidad de la sociedad individual se ha elaborado de
conformidad con el RFR 2 Rendicién de cuentas de personas
juridicas y la Ley de Rendicion de Cuentas de Suecia.
Consulte otros principios contables de la sociedad individual.

3.INFORME CONSOLIDADO Y PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION

El informe consolidado se refiere a la sociedad individual

y a todas las empresas que la matriz controla directa o
indirectamente con un indice superior al 50 % de los votos o
sobre las que ejerce otro tipo de control.

El grupo controla a una empresa cuando esta expuesto, o
tiene derecho, a rendimientos variables derivados de su
participacion en la misma, pudiendo influir en su rentabilidad
mediante su poder sobre la empresa. Las filiales se incluyen
en el informe consolidado a partir de la fecha en que se
transfiere al grupo la influencia dominante. Las filiales se
excluyen del informe consolidado a partir de la fecha en que
cesa la influencia dominante por parte del grupo.

Se emplea el método de adquisicién para la consignacion de
las compras operativas del grupo. El precio de compraventa
de una filial se compone del valor razonable de los activos
traspasados, los pasivos y las acciones emitidas por el
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grupo. El precio de compraventa incluye el valor razonable

de todos los activos o pasivos derivados de un acuerdo

de contraprestacion contingente y pagos adicionales con
beneficios futuros. Los costes asociados a las adquisiciones se
contabilizan al producirse. Las eventuales modificaciones de
las contraprestaciones contingentes y de los pagos adicionales
con beneficios futuros se asientan en periodos posteriores
dentro de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Los asientos de balance y transacciones dentro del grupo,
asi como los beneficios y pérdidas no liquidados de las
transacciones efectuadas entre las empresas del grupo,

se eliminaradn en la consolidacién. Los principios de
contabilidad aplicados a las filiales se han modificado en los
casos pertinentes para garantizar una aplicacién coherente
de los principios a nivel de grupo.

Las cartera sin influencia dominante se consigna dentro del
capital propio del grupo como la participacién de la minoria
sobre los valores consolidados en los activos netos propiedad
de los accionistas minoritarios.

Las empresas asociadas se asientan de acuerdo con el
método de participacion sobre el capital. Se considera
empresa asociada cuando Quartiers posee entre el 20 y el
50 % de los votos o tiene en otra forma un peso significativo
en la gestién operativa y financiera.

El método de participacidn sobre el capital significa que

el valor contabilizado en el grupo por las acciones de las
empresas asociadas se corresponde con la participacion

del mismo en el capital propio de la empresa asociada
correspondiente junto con el fondo de comercio consolidado
y otros posibles valores residuales con superavit o déficit
también consolidados. En el resultado consolidado del
ejercicio se asienta como «Participacion en resultados de
empresas asociadas» la cuota del grupo sobre los resultados
de dichas empresas asociadas, ajustado con las eventuales
amortizaciones, depreciaciones y liquidaciones de valores
adquiridos con superavit o déficit. Dicha participacién en
los resultados de la que se han deducido los dividendos
obtenidos de las empresas asociadas constituye la
modificacion principal en el valor consignado al respecto
de la participacion en las referidas empresas asociadas.

La participacion del grupo sobre otros resultados globales
en las empresas asociadas se asienta en una linea distinta
dentro de otros resultados globales del grupo.

A fecha de cierre de balance, Quartiers no poseia ninguna
accién en empresas clasificadas como de propiedad comiin.

4. CAMBIOS EN LAS REGULACIONES

Cambios en los principios contables e informaciéon

NIIF 16, Contratos de arrendamiento

El 1de enero de 2019, el grupo de empresas comenz6 a
aplicar la nueva norma sobre arrendamiento, la NIIF 16
«Contratos de arrendamiento», que viene a sustituir a la
anterior NIC 17 «Contratos de arrendamiento». En lo que
a los arrendatarios respecta, desaparecid la clasificacion



establecida en la NIC 17 sobre arrendamiento operativo y
financiero, sustituyéndose por un modelo donde los activos
con derecho de usufructo y las deudas por arrendamiento de
todos los contratos de arrendamiento han de reportarse en
el balance financiero.

La nueva norma introduce los requisitos ampliados sobre
comunicacidn incluidos en las notas 13 (instalaciones y
enseres) y 28 (deudas sujetas a intereses).

Quartiers ha optado por implementar el método de
transicion retroactivo modificado, lo que implica que no se
convierten las cifras comparativas.

De acuerdo con la nueva norma se consigna una deuda

por arrendamiento compuesta por el valor actual de los
pagos futuros y un derecho de usufructo por el valor
correspondiente. El valor del derecho de usufructo

se amortiza a lo largo de la vida util. La deuda por
arrendamiento se incrementa con los costes de intereses y
disminuye mediante las cuotas de arrendamiento abonadas.
En lo que concierne a Quartiers Properties, esta transicién
no ha implicado cambio alguno en los activos con derecho
de usufructo ni en la deuda por arrendamiento a fecha
1/1/2019. La totalidad de activos y pasivos en arrendamiento
del grupo se consignan ya en el balance financiero al valor
actual de los pagos futuros. Los acuerdos no incluyen cuotas
variables, cldusulas de indizacién, opciones de prérroga que
se prevea ejercer ni costes previsibles de restauraciéon que
modifiquen el valor contabilizado a 1/1/2019.

No se estima que las revisiones de las normas ya existentes

y de nueva aprobacidn ni las interpretaciones del Comité de
Interpretacion de las NIIF que puedan entrar en vigor a partir
del ejercicio proximo repercutan de forma significativa sobre
el resultado o la posicién financiera de Quartiers.

5. CONVERSION DE DIVISAS EXTRANJERAS

Las distintas unidades del grupo emplean como divisa
operacional la moneda local, definiéndose esta tltima como
la moneda utilizada en el entorno econémico primario
donde se desempefia principalmente la unidad respectiva.
En el informe consolidado se usa la corona sueca (SEK),
que ejerce de divisa operacional en la matriz y de divisa de
notificacion en el grupo empresarial.

Las operaciones empresariales en el extranjero se convierten
en la moneda funcional de la empresa, las coronas suecas
SEK, convirtiendo el balance al tipo de cambio vigente en la
fecha del balance, y el capital propio se convierte al tipo de
cambio en vigor en la fecha de su adquisicién. La cuenta de
pérdidas y ganancias se convierte mensualmente al tipo de
cambio promedio correspondiente al mes. Las diferencias
de conversidn se contabilizan en Otros, resultado global.
Las diferencias de conversién acumuladas se incluyen

en el capital propio del grupo, en el epigrafe «Reservas,
diferencias de conversion».

Las transacciones en divisa extranjera se convierten segun el
tipo de cambio aplicable en la fecha de la transaccién.

6. EVALUACIONES Y ESTIMACIONES RELEVANTES

El grupo elabora estimaciones e hipotesis de cara al futuro.
Por definicidn, las estimaciones con fines contables fruto de
estas se corresponderan raras veces con el resultado real. Mas
abajo se abordan las estimaciones e hipétesis que implican un
riesgo considerable de ajuste de los valores de activos y pasivos
contabilizados durante el periodo contable subsiguiente.

Clasificacion de inmuebles

En la adquisicién de una propiedad se evalua si estava a
mantenerse, venderse o desarrollarse para operaciones
propias. El andlisis tiene en cuenta, entre otros, la evolucion
del mercado, los recursos organizativos de la sociedad y el
flujo de caja del grupo empresarial. La evaluacion repercute
sobre los resultados y posicién financiera del grupo, puesto
que los distintos tipos se tratan de forma diferente desde un
punto de vista contable.

Los inmuebles administrados son aquellos cuyo fin es
generar ingresos por alquiler y plusvalias. Los inmuebles
administrados deben contabilizarse con su valor razonable.
A fecha de cierre de balance, ninguna de las propiedades
cumplia con los criterios para clasificarse como inmuebles
administrados.

Los inmuebles adquiridos para el desarrollo de actividades
propias (principalmente, explotacién hotelera) se clasifican
como inmuebles explotados y se consignan al valor de
adquisicion.

Los inmuebles que se adquieren con el objetivo de ponerlos
a la venta una vez concluidos, inmuebles de proyecto, se
contabilizan como existencias al valor de adquisicién o al
valor neto de venta, si este fuera menor.

Resultados de la venta de inmuebles

Los ingresos procedentes de las ventas de inmuebles

suelen computarse a fecha de entrada, salvo que se haya
transferido su control al comprador con anterioridad. En la
evaluacion de la fecha de consignacién del ingreso se tiene
en cuenta lo acordado entre las partes al respecto de los
riesgos y beneficios, asi como los compromisos asociados a la
administracion ordinaria.

Determinacién del valor de los inmuebles

La empresa realiza de manera continuada una valoracién del
valor registrado de los inmuebles. Todos los afios se realiza
en el mes de diciembre una tasacién externa de todos los
inmuebles, que sirve de base para las valoraciones de las
cuentas anuales.

La tasacién a 31/12/2019 la llevé a cabo CBRE, que recurrio
en primera instancia al método de precio local en la
determinacién del valor de mercado. Con dicho método,

el andlisis se basa en los precios desembolsados por
propiedades similares dentro de un mercado libre y abierto.

Riesgos crediticios de las deudas
El grupo es titular de créditos frente a los inquilinos y los
compradores de inmuebles.
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Los créditos que se generan a través de la facturacién una Consulte la nota 18 para mas detalles sobre los principios
vez suscrito un contrato de adquisicion del inmueble se contables.

contabilizan en el balance al valor nominal y como ingresos

pagados por adelantado hasta la transmision del control al

comprador. No se realiza ninguna otra valoracién. A fecha

31/12/2019 no constaba deuda contractual alguna.

NOTA 2. RENDICION POR SEGMENTOS

PRINCIPIOS CONTABLES

Las actividades del grupo se dividen en segmentos de explotacion sobre la base del seguimiento del méximo responsable
ejecutivo de la sociedad, en este caso su director ejecutivo. El 1 de enero de 2019 se introdujeron una serie de modificaciones
en el sistema de informacién interno. Los informes se referiran a partir de ahora Ginicamente a dos sectores. Por un lado, la
administracion de inmuebles, que incluye sobre todo la gestion del hotel, y por otro, el desarrollo inmobiliario, que incluye el
desarrollo de proyectos. Las cifras comparativas se han ajustado de acuerdo con la nueva distribucién de segmentos. Todos los
ingresos y activos fijos hacen referencia a Espafia.

En 2018, el 100 % de los ingresos dentro del segmento de administracién de inmuebles provinieron de un solo operador. Tras
finalizar la colaboracién el 31/12/2018, ninguin cliente representa mas del 10 % de los ingresos.

Asientos Asientos
comunes comunes
Administracié6 Desarrollo del grupoy Administracion Desarrollo del grupoy

inmobil inmobiliario eliminaciones i i a i eliminaciones

2019 a 31/12/2019

Ingresos de explotacién

Venta de inmuebles 3187 64.945 68.132 23.910 23.910
Ingresos por gestion 25.245 25.245 5.188 5.188
Volumen neto de 28432 64.945 93.377 5.188 23.910 29.098
negocio

Costes de explotacion

Costes de inmuebles -3474 -52.230 -55.704 -19.479 -19.479
vendidos

Amortizaciones -11.625 0 -11.625 -1.846 0 -1.846
Otros costes de -39.280 -5.348 -44.628 -10.303 -1.918 -12.221
operacion

Total costes de -54.379 -57.578 -111.957 -12.149 -21.397 -33.546
explotacion

Resultado bruto -25.947 7.367 -18.580 -6.961 2,513 -4.448
Administracién -10.546 -10.546 -16.699 -16.699
central

Resultado de -29.126 -21.147
explotacion

Activos

Inmuebles 532.617 111.938 644.555 455.369 153.150 608.519
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NOTA 3. VENTA DE INMUEBLES

PRINCIPIOS CONTABLES

Los ingresos procedentes de la venta de inmuebles se registran de acuerdo con la norma NIIF 15, normalmente a fecha de entrada
si no se ha transferido su control al comprador con anterioridad. En la evaluacién de la fecha de consignacién del ingreso se

tiene en cuenta lo acordado entre las partes al respecto de los riesgos y beneficios, asi como los compromisos asociados a la
administracién ordinaria. En lo que concierne a las ventas efectuadas en 2019, el momento de la transferencia del control al
comprador se corresponde con la inspeccidn final y con la entrada del mismo a la propiedad. Los créditos que se generan a través
de la facturacién una vez suscrito un contrato de adquisicién del inmueble se contabilizan en el balance al valor nominal y como
ingresos pagados por adelantado hasta la transmision del control al comprador. No se realiza ninguna otra valoracion.

RIESGO CREDITICIO
Los ingresos se contabilizan tinicamente cuando se ha satisfecho el pago integro, por lo que no se genera ningtin riesgo crediticio.

1/1/2019 1/1/2018

31/12/2019 31/12/2018

Venta de apartamentos, 22byQuartiers 64.945 23.910
Venta de apartamentos, Hacienda Cifuentes 3.187 0
Total 68.132 23.910

En total, la sociedad ha cerrado en 2019 17 ventas, de las cuales 16 en el marco de 22byQuartiers, lo que pone fin al proyecto
(es decir, se han vendido todos los apartamentos en el marco de este).

Los beneficios de explotacién de 22byQuartiers antes de los costes de venta ascendieron a 31.793 mSEK, de los cuales en 2019 se
computaron 23.051 mSEK. El margen promedio de beneficios del proyecto se situd en el 36 %. Los costes de venta se situaron en un
total de 7.755 mSEK.

Hacienda Cifuentes lo conforma un gran complejo de apartamentos ubicado en Benahavis. Anteriormente, esta cartera fue
catalogada como de inmuebles administrados, consigndndose con un ajuste de valor total de 1.250 mSEK. En 2019 se vendid
un apartamento por el equivalente a 3.187 mSEK, lo que supone un revalorizacion del 61,9 %. El valor de adquisicidn, incluidas
las activaciones durante el periodo de titularidad, se situ6 en 1.969 mSEK. El beneficio previo a los costes de venta ascendié a
1.218 mSEK, lo que equivale al 974 % del valor asignado al apartamento en la tiltima tasacién de mercado de fecha 31/12/2018.

NOTA 4. INGRESOS PROCEDENTES DE LA ACTIVIDAD DE GESTION

PRINCIPIOS CONTABLES

Los ingresos de la actividad de gestién hacen referencia a la operacién del hotel, el restaurante y el servicio de conserjeria.
Provienen principalmente del alojamiento, la provisién de alimentos y bebidas y las conferencias. Los ingresos de la actividad
de gestion se registran dentro del periodo de prestacién de los servicios. Los anticipos percibidos se computan como ingresos
acumulados. Los ingresos se consignan sin impuesto sobre valor afiadido y rebajas, y tras la eliminacién de las ventas internas
del grupo. Los ingresos por alquiler y las rebajas relevantes de este se distribuyen a lo largo del afio.

RIESGO CREDITICIO
En torno al 80 % de los ingresos se desembolsa por adelantado a una agencia de reservas o en el momento de prestar el servicio.
E1 20 % restante hace referencia a cobrables a inquilinos de larga duracién facturados mensualmente.

Los ingresos de 2018 se corresponden con los del anterior operador. La colaboracién se interrumpi6 anticipadamente el 31 de
diciembre de 2018, reservandose a tal fin un descuento de alquiler preliminar de 2.577 mSEK. El descuento final ascendi6 a
3.290 mSEK, asentandose la diferencia en 2019 como pérdidas con clientes.

INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

A fecha 31/12/2019, la sociedad contaba con 13 apartamentos bajo alquiler de larga duracién con vencimiento a 1-3 afios.

Los ingresos de los contratos de alquiler en vigor ascienden a 1.854 mSEK en 2020, 367 mSEK en 2021, 116 mSEK en 2022 y

83 mSEK en 2023. El pago se efectiia con periodicidad mensual. El resto de ingresos por alquiler se aplican dentro del marco de
las operaciones hoteleras.
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1/1/2019 1/1/2018

31/12/2019 31/12/2018
Hacienda Apartment Hotel
Ingresos por alquiler, operador 0 5.188
Ingresos por alquiler de larga duraciéon 3485 0
Ingresos por alquiler de corta duracién 14.090 0
Otros ingresos 1.315 0
Total ingresos, Hacienda Apartment Hotel 18.890 5.188
Boho Club
Restaurante 6.020 0
Hotel 335 0
Total ingresos, Boho Club 6.355 0
Total global 25.245 5.188

NOTA 5. COSTES DE INMUEBLES VENDIDOS

PRINCIPIOS CONTABLES

Los costes de Quartiers por la venta de inmuebles se componen de los costes que se generan por la venta de un inmueble y
estan integrados por los costes de produccién y venta. Los costes se consignan en el mismo periodo que los ingresos derivados
de la venta de los inmuebles. En los costes de los inmuebles vendidos se incluyen también las revalorizaciones anteriores no
liquidadas de acuerdo con la NIC 40 «Inmuebles administrados».

1/1/2019 1/1/2018

31/12/2019 31/12/2018
22byQuartiers
Costes de produccidn incl. costes de capital y adquisicion inicial del proyecto 38.663 15.167
Revalorizacién ya contabilizada pendiente de liquidacién 7.348 2.775
Costes de venta 6.219 1.536
Costes de produccién consignados 52.230 19.479
Hacienda Cifuentes
Costes de adquisicién 1.969 0
Revalorizacién ya contabilizada pendiente de liquidacién 1.250 0
Costes de venta 255 0
Costes de produccién consignados 3.474
Total
Costes de adquisicién 40.632 15.167
Revalorizacién ya contabilizada pendiente de liquidacién 8.598 2.775
Costes de venta 6474 1.536
Costes de produccion consignados 55.704 19.479
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NOTA 6. COSTES DE OPERACION Y ADMINISTRACION CENTRAL

PRINCIPIOS CONTABLES

Costes de operacion

Los costes de operacién de Quartiers se componen de los costes derivados de la explotacién y el alquiler de los inmuebles.
Otros asientos de costes recurrentes se refieren a las cuotas de las comunidades de propietarios, los costes de reparaciéon y
mantenimiento, el suministro eléctrico, asi como los servicios de consultoria y costes de personal. Los costes de inmuebles se
contabilizan en el periodo al que se refieren. Consulte la nota 11 en relacidn con los principios contables sobre amortizaciones.

Administracion central

Los costes de Quartiers que se refieren a la administracién central se componen de los costes de administracién y de personal,
gastos de desplazamiento, costes de servicios de consultoria, costes de comercializacion y costes econdmicos y demas

administracién. Los costes se contabilizan en el periodo al que se refieren.

, 1/1/2019 1/1/2018

COSTES DE OPERACION 31/12/2019 31/12/2018
Costes de consultoria y personal 22.363 3.957
Amortizaciones 11.625 1.901
Mantenimiento y reparaciones 6.714 1101
Cuotas de comunidad (apartahotel de Benahavis) 4.870 4.615
Suministro eléctrico e iluminacién 2.383 692
Otros 8.298 1.801
Total 56.253 14 067
, 1/1/2019 1/1/2018
ADMINISTRACION CENTRAL 31/12/2019 31/12/2018
Costes salariales 4.773 3.290
Costes de consultoria 1.710 3.701
Costes bancarios y de financiacién 3.186 3.913
Publicidad y relaciones publicas 427 3.006
Otros 450 2.789
Total 10.546 16.699

GASTOS DE AUDITORIA

Las auditorias revisan el informe anual y la contabilidad, asi como la administracién llevada a cabo por el consejo de
administracion y el director ejecutivo y otras tareas que entren dentro de las funciones del auditor.

1/1/2019 1/1/2018
31/12/2019 31/12/2018

PwC
Misién de auditoria 976 664
Tareas de auditoria més alld de la misién 85 80
Total 1.061 744

Informe anual 2019 de Quartiers Properties



NOTA 7. REMUNERACION A EMPLEADOS
PRINCIPIOS CONTABLES

Remuneracion a empleados

Las remuneraciones a los empleados se contabilizan a medida que los empleados realizan sus servicios contra una
remuneracién. Las remuneraciones incluyen los salarios, las pagas de vacaciones, salarios variables y, si procede, prestaciones.

Compromisos en materia de pensiones

Aparte de la remuneraciéon mensual en forma de salario, el grupo empresarial paga cuotas a planes de pensiones en funcién
de cuotas, de gestion publica o privada, con caracter obligatorio, contractual o voluntario. El grupo no tiene ninguna otra

obligacién de pago una vez saldadas dichas cuotas. Estas cuotas se contabilizan como costes de personal cuando vencen a pago.

Compensaciones por despido

Se aplicara una compensacién por despido si el grupo cesa de sus funciones a un empleado antes de su jubilacién ordinaria, o
cuando un empleado acepte voluntariamente su cese a cambio de una contraprestacion de este tipo.

1/1/2019 Proporcion de 1/1/2018 Proporcion de
Promedio de empleados 31/12/2019 mujeres (%) 31/12/2018 mujeres (%)
Hombres 28 56 3 75
Mujeres 22 44 1 25
Total 50 100 4 100
Todos los empleados en 2018 y 2019 se localizaron en Espaiia.
1/1/2019 1/1/2018
Distribucion por sexo en la directiva 31/12/2019 31/12/2018
Proporcion de mujeres (%)
Consejo de administracién 0% 0%
Otros altos directivos 20 % 33%
1/1/2019 1/1/2018
Salarios, otras remuneraciones y cotizaciones sociales 31/12/2019 31/12/2018
Presidente del consejo de administracién 160 160
Consejeros 207 160
Total remuneracion por participar en el consejo de administracion 367 320
Director ejecutivo 1.136 1.012
Director ejecutivo anterior de la sociedad individual 0 780
Otros altos directivos 3.209 185
Otros empleados 16.608 722
Total salarios y otras retribuciones 20.953 2.699
Cotizaciones sociales
Coste de pensiones 180 184
Otras tributaciones de aseguramiento social legales y contractuales 4.887 849
Total cotizaciones sociales 5.067 1.033
Total salarios, remuneraciones, cotizaciones sociales y costes de pensiones 26.020 4.052
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REMUNERACIONES
Se han atribuido al director ejecutivo remuneraciones por un valor equivalente a 1.136 mSEK. La remuneracion se compone de
un salario fijo de 8.000 euros mensuales y beneficio de vivienda.

De conformidad con la decisién de la junta general de accionistas, el consejo de administracién percibe por el periodo que
comprende desde junio de 2019 hasta la junta general ordinaria de 2020 una remuneracién de 367 (320) mSEK, de las cuales
160 (160) mSEK corresponden al presidente del consejo de administracién Jérgen Cederholm, 80 (80) mSEK a los consejeros
Sten Andersen y Jimmie Hall y 47 (0) mSEK al consejero Andreas Bonnier.

PENSIONES E INDEMNIZACIONES

Se abona una prima para el seguro de pensiones en beneficio del director ejecutivo. La prima asciende (I) al 4,5 % del salario hasta
31.813 SEK y (II) al 20 % del salario mensual superior a 31.813 SEK, lo que corresponde a un coste total en concepto de primas de
132 mSEK al afio. En caso de rescindir el contrato laboral, ambas partes deberan observar un plazo de preaviso de seis meses.

REMUNERACIONES ASOCIADAS A LAS ACCIONES

No existen planes de opciones pendientes ni otras remuneraciones asociadas a las acciones.

NOTA 8. RESULTADO DE PARTICIPACIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS/EMPRESAS ASOCIADAS
PRINCIPIOS CONTABLES

Una empresa se contabiliza como empresa asociada cuando Quartiers posee entre el 20 y el 50 % de los votos o cuando de otra
forma tiene un peso significativo en la gestién operativa y financiera. En el informe consolidado se contabilizan las participaciones
de acuerdo con el método de la participacion. Las participaciones se contabilizan en el balance a su valor de adquisicién ajustado
para reflejar las modificaciones que se producen en la participacion del grupo en el resultado de la empresa.

Resultado de participaciones en negocios conjuntos/empresas asociadas
El resultado consignado asciende a 2.677 (-1.165) mSEK. Dicho resultado incluye beneficios derivados de la venta de
participaciones por valor de 2.226 mSEK.

Modificaciones en las participaciones en negocios conjuntos/empresas asociadas

En 2019, la sociedad amplié su cuota en Boho Club SL del 50 al 80 % del capital y los votos. En consecuencia, desde el 1 de
abril de 2019 ya no se contabiliza la participacién en Boho Club SL como empresa asociada, sino como filial segtin el método
de adquisicion. El incremento de la cuota de titularidad se realizé mediante una transaccién en dos pasos. En primer lugar
se adquirieron todas las acciones en circulacion, vendiéndose seguidamente el 20 % al actual socio. Estas transacciones han
generado un beneficio contable de 2.226 mSEK.

31/12/2019 31/12/2018

Cuota de resultado 451 -1.165
Reclasificacion 2.226 o
Resultado consignado 2.677 -1.165
31/12/2019 31/12/2018

Balance al inicio 7.295 0
Aportacién de capital 531 49
Participacion en el resultado de las empresas 451 -1.628
Reclasificacion -7.780 0
Ajustes del tipo de cambio -19 2
Balance al cierre 478 7.295

Participacién en
Pais capital (%) Valor consignado
Quartiers Estates SL Espafia 50 % 438
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NOTA 9. MODIFICACION DE VALOR NO LIQUIDADO, INMUEBLES ADMINISTRADOS

Las modificaciones de valor sin liquidar se aplican a las revalorizaciones hasta la reclasificacion de las propiedades como
inmuebles explotados.

NOTA10. INGRESOS Y COSTES FINANCIEROS

PRINCIPIOS CONTABLES

Los ingresos y costes financieros se refieren a ingresos por intereses derivados de activos bancarios, cobrables, inversiones
financieras, diferencias cambiarias positivas en asientos financieros y beneficios por la venta de inversiones financieras. Los
ingresos se contabilizan en el periodo al que se refieren.

Los costes financieros se refieren a los costes de los intereses de préstamos, diferencias cambiarias en asientos financieros y
deterioro de inversiones financieras. Los costes se contabilizan en el periodo al que se refieren.

1/1/2019 1/1/2018
INGRESOS FINANCIEROS 31/12/2019 31/12/2018
Resultado de inversiones a corto plazo
(oscilaciones cambiarias) 309 202
Ingresos por intereses 423 159
Otros 0 60
Total 732 421
1/1/2019 1/1/2018
COSTES FINANCIEROS 31/12/2019 31/12/2018
Depreciacion de inversiones financieras a largo plazo 0 44
Costes de intereses 13.872 2.668
Total 13.872 2.711

NOTA 11. IMPUESTO SOBRE LA RENTA/IMPUESTOS SOBRE EL RESULTADO DEL PERIODO

PRINCIPIOS CONTABLES

Los costes fiscales del periodo comprenden tanto los impuestos actuales como los diferidos. El coste fiscal actual se calcula
segun las normas tributarias aprobadas, o aplicadas en la practica, a fecha de cierre de balance en los paises donde la sociedad
individual y sus filiales operan y generan ingresos tributables.

Los impuestos diferidos se contabilizan siguiendo el método de balance final con todas las diferencias temporales que surjan
entre el valor fiscal de activos y pasivos y su valor consignado en el informe consolidado. Ahora bien, no se contabilizaran los
impuestos diferidos si la diferencia temporal se ha producido en el primer registro de un activo adquirido. El impuesto sobre la
renta diferido se calcula aplicando los tipos impositivos aprobados o anunciados a fecha de cierre de balance y que se prevé que
estén en vigor en la liquidacidn del crédito tributario diferido o en el ajuste de la deuda tributaria diferida.

El crédito tributario diferido asociado a deducciones por déficit u otras deducciones fiscales se consignara si es previsible que
vaya a disponerse en el futuro de superavits sobre los que compensar los déficits.
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1/1/2019 1/1/2018
Grupo de empresas 31/12/2019 31/12/2018

Impuesto sobre el resultado del periodo

Impuesto sobre la renta diferido relativo a
diferencias temporales 2.146 -10.807

Total impuestos consignados 2.146 -10.807

Balance de impuestos efectivos

Resultado consignado antes de impuestos -39.589 20.965
Impuestos conforme al tipo impositivo actual del

21,4 % (22,0 %) 8472 -4.612
Costes no deducibles -68 -52
Déficit fiscal con el que no se consigna ningun

crédito tributario diferido -6.180 -5.822
Efecto de tipo impositivo de otro pais, 25 % (25 %) =77 -320
Impuestos efectivos consignados al 5,4 % (51,6 %) 2.146 -10.807

Impuestos diferidos relativos a diferencias temporales

Diferencias temporales Crédito tributario diferido Deuda tributaria diferida Valor neto
1/1/2019 1/1/2018 1/1/2019 1/1/2018 1/1/2019 1/1/2018

31/12/2019 31/12/2018  31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

Plusvalias de inmuebles (0] 0 -45443 -46.782 -45443 -46.782
0 0 -45.443 -46.782 -45.443 -46.782

Consignado en Cantidad ala

Modificacion de impuestos diferidos la cuenta de pérdidas y ganancias finalizacién del periodo
Diferencias temporales deducibles 2462 -45.443

Las plusvalias de inmuebles se aplican a propiedades en Espaiia. El tipo impositivo actual asciende al 25 % (25 %). Por
consiguiente, se ha aplicado un impuesto sobre la renta del 25 % dentro del grupo empresarial. Se incluye una deduccién por
déficit de 92.940 (54.907) mSEK dentro del grupo, de los que 20.486 (18.537) mSEK son atribuibles a la sociedad individual. Los
déficits pueden compensarse con ingresos futuros sin limitacién de tiempo. No se consigna ningun crédito tributario diferido
asociado a la deduccién por déficit al no estar claro cudndo van a estar disponibles los superavits tributables sobre los que puede
computarse dicho crédito fiscal.
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NOTA 12. INMUEBLES EXPLOTADOS

PRINCIPIOS CONTABLES

La parte de la cartera de propiedades del grupo denominada inmuebles explotados hace referencia a propiedades donde
Quartiers actlia también como operador. Los inmuebles explotados se consignan al valor de adquisicién menos las
amortizaciones y las eventuales depreciaciones. Las necesidades de depreciacion se analizan comparando el valor consignado
con una valoracién externa de mercado elaborada a fecha de cierre de balance. Dicha valoracién de mercado se lleva a cabo
mediante el método de precio local.

Constan de una serie de componentes de distinta vida ttil. Se dividen fundamentalmente en edificaciones y terrenos. No se
someten a amortizacion los componentes de terreno cuya vida ttil se considera ilimitada. Las edificaciones constan de varios
componentes con una vida util diferenciada. Los gastos asociados se agregan al respectivo valor de adquisicion solo si es previsible
que la empresa vaya a beneficiarse de los futuros réditos econémicos vinculados al activo y puede calcularse de manera fiable el
valor de adquisicion. Todos los demas gastos adicionales se contabilizan como coste en el periodo en que se producen.

BOHO CLUB

Quartiers esta reformando un hotel que fue adquirido en 2017 como parte de un paquete de inmuebles llamado Centro
Forestal Sueco (SFC). En septiembre de 2019 se inaugur? el restaurante como primer subproyecto, siguiéndole en diciembre
las primeras habitaciones de hotel. El restaurante y el hotel boutique se operan bajo la denominacién Boho Club. Desde el 1 de
septiembre de 2019 se amortiza la parte del inmueble del hotel que ya se encuentra completada.

QUARTIERS MARBELLA APARTMENT HOTEL & RESORT
Quartiers se dedica desde el afio 2016 al alquiler a corto y largo plazo del complejo de apartamentos de Benahavis. En 2019 se vendié
un apartamento, ascendiendo la cartera a fecha de cierre de balance a 101 unidades.

Desde el 1 de enero de 2019, la sociedad gestiona por cuenta propia las actividades de alquiler. E1 31/12/2018 se procedid a su
recalificacion de inmueble administrado a explotado. Desde el 1 de enero de 2019 se practican amortizaciones sobre los inmuebles.

AMORTIZACIONES
El valor de adquisiciéon de los inmuebles explotados se distribuye en componentes, amortizdndose a lo largo de 20 a 100 afios.
Las amortizaciones se asientan en forma de costes de inmuebles.

Componente N.° afios Componente N.° afios
Revestimiento interior 20 Estructura portante 100
Instalaciones 25 Techo 50
Instalaciones fijas 33 Fachada 50
1/1/2019 1/1/2018

31/12/2019 31/12/2018

Valor consignado al inicio 455.369 94.502
Ventas -3.219 0
Inversiones 81.301 6
Amortizaciones -9.595 0
Diferencias cambiarias 4.513 3.848
Recalificacién 4.248 357.013
Valor consignado al cierre 532.617 455.369

Informacidn sobre inmuebles explotados

Valor de adquisicién 363.618 284.300
Amortizaciones acumuladas -9.595 0
Modificaciones de valor no liquidadas 168.999 171.069

Las reclasificaciones de 2019 se aplican a los inmuebles que han dejado de ser de proyecto al cambiar la finalidad de su tenencia.
El valor consignado a 1/1/2019 incluye ajustes de valor atn sin liquidar en relacién con Quartiers Apartment Hotel & Resort. El
valor de adquisicién comprende la adquisicién inicial y las inversiones. Los ajustes de valor sin liquidar se aplican a los inmuebles
administrados antes de su recalificacién como explotados.
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NOTA 13. ENSERES, HERRAMIENTAS E INSTALACIONES

PRINCIPIOS CONTABLES

Todos los activos tangibles se consignan con su valor de adquisicién menos las amortizaciones. El valor de adquisicién

comprende los gastos atribuibles directamente a la compra del activo.

Las amortizaciones destinadas a distribuir su valor de adquisicion hasta el valor residual estimado a lo largo de su vida util
prevista se practican de forma lineal conforme a lo siguiente: Enseres, herramientas e instalaciones: 5 afios.

El importe recuperable y la vida ttil de los activos se deben revisar en cada cierre de balance y ajustarse en caso necesario. El
valor contabilizado de un activo se depreciard de inmediato hasta su importe recuperable si el valor consignado del mismo
supera el importe recuperable estimado. El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable del activo menos

los costes de venta y su valor de usufructo.

Los beneficios y pérdidas de los traspasos se determinaran comparando los ingresos por venta y el valor contabilizado menos
los costes de venta, registrandose dentro de «Otros ingresos de explotacién» o de «Otros costes de explotacion», segiin

corresponda, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

31/12/2019 31/12/2018
Valor de adquisicién acumulado
Al inicio del ejercicio 9465 9.345
Nuevas adquisiciones 17.363 1
Recalificacién -4.247 0
Diferencias cambiarias -196 109
Total 22.385 9.465
Amortizaciones planificadas acumuladas
Al inicio del ejercicio -3.658 1.765
Amortizaciones del ejercicio -1.869 -1.901
Diferencias cambiarias 12 8
Total -5.538 -3.658
Valor consignado al final del periodo 16.846 5.807

Arrendamiento

Del valor consignado al cierre, 6.256 (2.319) mSEK son atribuibles a activos arrendados. Aparte de contratos de arrendamiento
referentes a instalaciones y enseres, el grupo no posee derechos de usufructo sobre locales alquilados u otros que en la
transicién a NIIF 16 hayan motivado una conversion de activos. La totalidad de activos y pasivos en arrendamiento del grupo
se consignan ya en el balance financiero, a fecha 31/12/2018, al valor actual de los pagos futuros. Los acuerdos no incluyen
cuotas variables, clausulas de indizacidn, opciones de prorroga que se prevea ejercer ni costes previsibles de restauraciéon que

modifiquen el valor contabilizado a 1/1/2019.

Costes de contratos de arrendamiento

2019
Amortizacién de activos con derecho de usufructo 1.778
Intereses sobre deudas por arrendamiento 258
Costes de arrendamiento 2.036

Las amortizaciones se asientan en la cuenta de pérdidas y ganancias en forma de costes de inmuebles. Consulte la nota 28 en

relacion con la estructura de vencimiento de las deudas por arrendamiento.
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NOTA 14. OTRAS CARTERAS DE VALORES A LARGO PLAZO

PRINCIPIOS CONTABLES
«Otras carteras de valores a largo plazo» hace referencia a acciones cotizadas y se contabiliza con su valor razonable.

El asiento «Otras carteras de valores a largo plazo» se compone integramente de acciones cotizadas. Durante el afio se han vendido
los bonos de compensacion restantes del Banco Popular.

NOTA15. INMUEBLES DE PROYECTO

PRINCIPIOS CONTABLES

La parte de la cartera de propiedades del grupo denominadas inmuebles de proyecto se consigna como existencias, puesto que
se aspira a la venta de dichos inmuebles tras su finalizacién. Los inmuebles de proyecto se tasan de manera continuada al valor
de adquisicién o al valor neto de venta, si este fuese menor.

El valor de adquisicién de los inmuebles de proyecto comprende los gastos de adquisicion del terreno, la elaboracién del
proyecto/desarrollo del inmueble y los gastos de obra nueva y/o reacondicionamiento. El valor neto de venta es el valor de venta
estimado en el marco de las actividades ordinarias menos los costes previstos de finalizacién destinados a propiciar la venta.

El valor consignado al inicio incluye el incremento de valor anteriormente registrado pero no liquidado en el marco de los
inmuebles administrados. En 2019 se ha liquidado esta parte del valor mediante la venta de propiedades con tasacion de
mercado anterior dentro del proyecto 22byQuartiers.

1/1/2019 1/1/2018

31/12/2019 31/12/2018

Valor consignado al inicio 153.150 111.284

Valor de adquisicién de inmuebles adquiridos durante el ejercicio 0 24.367

Inversiones en inmuebles 6.953 42.265

Ventas -49.139 -20.893

Diferencias cambiarias 974 3.826

Recalificaciones 0 -7.699

Valor consignado al cierre 111.938 153.150
NOTA 16. EXISTENCIAS

El asiento de existencias se compone integramente de materias primas, vinculadas sobre todo a las actividades de restauracion.

PRINCIPIOS CONTABLES
Las existencias se consignan al valor inferior de adquisicién o neto de venta. El valor de adquisicién se establece mediante el

método FIFO (principio de salida en orden inverso de entrada).

NOTA 17. CREDITOS EN NEGOCIOS CONJUNTOS/EMPRESAS ASOCIADAS

Los créditos en negocios conjuntos/empresas asociadas se refieren integramente a los créditos en Quartiers Estates Espafia SL.

PRINCIPIOS CONTABLES
Los créditos en negocios conjuntos/empresas asociadas se consignan segtin los principios de la nota 23, que se refiere a los
activos financieros valorados a su coste amortizado.
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NOTA 18. CUENTAS DE CLIENTE POR COBRAR
PRINCIPIOS CONTABLES

Las cuentas de cliente por cobrar se consignan segun los principios de la nota 28, que se refiere a los activos financieros

valorados a su coste amortizado.

1/1/2019 1/1/2018
CUENTAS DE CLIENTE POR COBRAR 31/12/2019 31/12/2018
Hacienda 1.185 2.372
Boho Club 436 0
Otros 24 0
Total 1.645 2.372
ANALISIS DE ANTIGUEDAD 31/12/2019 31/12/2018
No vencidos 587
Cobrables con vencimiento en 1-30 dias 323
Cobrables con vencimiento en 31-60 dias 215
Cobrables con vencimiento superior a 60 dias 520 2.509
Total 1.645 2.509

A 31/12/2019, no hay ningtin cliente vinculado a mas del 10 % de las cuentas por cobrar. En 2018, el 100 % de las cuentas por

cobrar estaban asociadas al operador de aquel momento.

NOTA19. OTROS COBRABLES
PRINCIPIOS CONTABLES

Otros créditos en negocios conjuntos/empresas asociadas se consignan segun los principios de la nota 23, que se refiere a los

activos financieros valorados a su coste amortizado.

31/12/2019 31/12/2018
Cobrables asociados al IVA 2.271 1173
Otros asientos 2.903 628
Total 5.174 1.801
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NOTA 20. COSTES PAGADOS POR ADELANTADO E INGRESOS ACUMULADOS

PRINCIPIOS CONTABLES
Los costes pagados por adelantado y los ingresos acumulados se consignan segtin los principios de la nota 23, que se refiere a los
activos financieros valorados a su coste amortizado.

31/12/2019 31/12/2018
Anticipos a proveedores 15.119 11.998
Sefiales adq. solares 1.748 1.748
Opcién adq. inmuebles 4701 4.668
Comisiones de venta anticipadas 0 1498
Arrendamiento pagado por adelantado 0 64
Otros 844 894
Total 22.412 20.371

La «opci6n adg. inmuebles» hace referencia a un solar adyacente a la propiedad CFS en la Milla de Oro de Marbella. A fecha 31
de diciembre de 2019, la empresa ha abonado 450 mSEK por la opcion de compra obligatoria. Esta opcidn se ha renegociado en
2020, por lo que, en vez de vencer en enero de dicho afio, lo hara en enero de 2021. El precio total de compra ascendia antes a
1.788 mEUR, ajustandose a 1.838 mEUR tras la prolongacion.

NOTA 21. FONDOS LiQUIDOS
PRINCIPIOS CONTABLES

Los fondos liquidos son instrumentos financieros e incluyen, tanto en el balance financiero como en el informe relativo a flujos
de efectivo, los saldos bancarios con un vencimiento en el plazo de tres meses tras la fecha de adquisiciéon.

Los fondos liquidos de la empresa se componen principalmente de fondos bancarios en euros.

NOTA 22. CAPITAL PROPIO
PRINCIPIOS CONTABLES

Las acciones ordinarias y las preferentes se clasifican como capital propio. El capital social se corresponde con el capital social de
la sociedad individual y se compone de acciones ordinarias y preferentes emitidas. El capital aportado restante se compone del
capital aportado por los accionistas, ademas del capital social. Las reservas, diferencias de conversidn, se componen de aquellas
diferencias cambiarias que se consignan en Otros, resultado global. Los beneficios no asignados, incl. resultado del periodo se
componen del resultado acumulado de la actividad del grupo, con deduccion de los dividendos pagados a los accionistas.

Como cartera sin influencia dominante se contabiliza la parte del capital propio vinculable a participaciones de titulares ajenos
a las empresas del grupo incluidas en el informe consolidado. En tanto que cartera sin influencia dominante se consigna a fecha
de cierre de balance 31/12/2019 el 20 % de los activos netos de BohoClub SL.

Los costes de transaccion atribuibles directamente a la emision de nuevas acciones se consignaran con su valor bruto antes de
impuestos en el capital propio en forma de deduccién del importe de emisién. Los costes de transaccion se contabilizan como
asiento de deduccién dentro de la categoria de capital «Otro capital aportado». Los dividendos de las acciones preferentes

se consignan como pasivos en los informes financieros del grupo dentro del periodo aprobado para el reparto por la junta de
accionistas.

La especificacion de las modificaciones del capital propio se muestra en el informe Modificacién del capital propio, justo
después del balance financiero.

NUMERO DE ACCIONES

El capital social de la matriz, Quartiers Properties AB (soc. cotizada), asciende a 1.393 mSEK y se distribuye en 55.737.513
acciones. De las acciones, 48.462.896 son acciones ordinarias y 7.274.617 son acciones preferentes. Las acciones ordinarias

y preferentes de la sociedad se negocian en la Nasdaq First North. El valor cuota de los titulos es de 0,025 SEK por accién.
Cada accioén ordinaria conlleva diez votos y cada accidn preferente un voto. Todas las acciones registradas a fecha de cierre de
balance se han saldado integramente.
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Las acciones preferentes van asociadas a un derecho prioritario respecto a las ordinarias sobre un dividendo anual equivalente a
un total de 96 6re con pago trimestral. Tras su correspondiente aprobacién por la junta general de accionistas, la sociedad tiene
derecho a rescatar las acciones preferentes por una cuota de liquidacién de 12 SEK la unidad. La totalidad de acciones confiere
un derecho idéntico sobre los activos netos remanentes de la compafiia, si bien las preferentes otorgan el derecho a percibir

12 SEK por accién sobre dichos activos restantes y, en su caso, los importes pendientes antes del reparto del patrimonio social a
los titulares de las acciones ordinarias.

A fecha de cierre de balance no quedaba en circulacidon ninguna opcién de compra de la sociedad.

En enero de 2020 se completd una emision de 2.786.875 acciones preferentes, tras lo que el nimero total de acciones se sitda en
58.524.388, de las cuales 10.061.492 son preferentes.

RESULTADO POR ACCION

El célculo del resultado por accién ordinaria se ha basado en el resultado del ejercicio vinculado a los titulares de acciones
ordinarias de la matriz, que ascienden a -32.778 mSEK, una vez considerada la parte de las acciones preferentes sobre el resultado
del ejercicio, de 6.983 mSEK. El resultado tras la deduccién de la parte de las acciones preferentes, esto es, -39.761 mSEK, se ha
dividido por el promedio ponderado de acciones ordinarias durante el ejercicio, que asciende a 48.462.896 unidades.

Promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion 31/12/2019 31/12/2018
Total de acciones al inicio 48.462.896 48.462.896
Efecto de acciones de nueva emisién 0 0
Promedio de acciones ordinarias 48.462.896 48.462.896

NOTA 23. OTRAS PROVISIONES
PRINCIPIOS CONTABLES

Como provisiones se contabilizan los importes que previsiblemente se exigiran para regular una obligacion legal o informal
debidos a hechos previos.

Como «Otras provisiones» se contabilizaron a 31/12/2018 las provisiones para el pago adicional con beneficios futuros referidas
ala adquisicién de Wecap Espaiia SL. Esto fue recalificado el 31/12/2019 como otras deudas a corto plazo, lo que ha llevado
también al ajuste de las cifras comparativas de 2018.

NOTA 24. DEUDAS SUJETAS A INTERESES

A continuacioén se incluye informacidn referente a las condiciones contractuales de la empresa al respecto de las deudas sujetas a
intereses. Consulte la nota 28 para informacién adicional sobre principios contables y acerca de la exposicién de la empresa a riesgos
sobre tipos de interés y oscilaciones cambiarias.

Las deudas sujetas a intereses de Quartiers se componen principalmente de préstamos inmobiliarios suscritos con entidades de
crédito espariiolas para financiar la adquisicion de las propiedades que se compraron directamente del Banco Popular y de préstamos
de inversion.

Se trata de préstamos inmobiliarios con garantia hipotecaria que se suscriben en euros. En 2019, el tipo de interés medio se situd en el
1,88 %. La duracion media de los préstamos es de 15 afios.

Ademas, la sociedad ha suscrito préstamos de inversion a un tipo de interés superior, sobre todo en euros. Puede considerarse como
una especie de financiacidon puente para costear el desarrollo de proyectos. En 2019, el tipo de interés promedio en lo relativo ala
financiacién alternativa ascendié al 11,98 %,

situandose de media el coste de endeudamiento ponderado en el 6 % durante ese mismo afio.

El grupo ha firmado también contratos de arrendamiento relativos a activos fijos, principalmente sobre equipamiento interior
para operaciones de hosteleria. Hasta el 31/12/2018, dichos acuerdos se catalogaron como arrendamiento financiero dentro del
grupo. El activo se anota con el valor actual de las futuras cuotas de arrendamiento menos las correspondientes amortizaciones.
En el apartado de pasivos se anota el valor actual de los pagos restantes de arrendamiento en forma de deudas con entidades
crediticias. El activo se amortiza a lo largo de su vida ttil, que coincide con el periodo de arrendamiento.
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31/12/2019 31/12/2018

A largo plazo
Préstamos inmobiliarios 150.731 152.970
Deudas por arrendamiento 3497 1201
Deudas sujetas a intereses, precio de compraventa 4449 0
Préstamos de inversion 95.216 0
Total 253.893 154.171
A corto plazo
Préstamos inmobiliarios 17.779 16.888
Deudas por arrendamiento 2433 950
Deudas sujetas a intereses, precio de compraventa 4.449
Préstamos de inversion 0 29.684
Total 24.661 47.522
Total deudas sujetas a intereses 278.554 201.462
2019 2018
Pasivos al inicio del ejercicio 201462 160.368
Préstamos suscritos 127.848 47.748
Reembolsos -50.960 -14.797
Ajustes del tipo de cambio 204 8.143
Pasivos al cierre del ejercicio 278.554 201462

NOTA 25. OTRAS DEUDAS A LARGO PLAZO

En otras deudas a largo plazo se recoge el precio de compraventa pendiente por la adquisicién del inmueble CFS. Dicha deuda
no esta sujeta a intereses. El pago del precio de compraventa depende de la adopcién de un nuevo plan urbanistico.

NOTA 26. OTRAS DEUDAS A CORTO PLAZO

31/12/2019 31/12/2018
Pago adicional con beneficios futuros 5.394 5.394
Deudas a entidades vinculadas 0 1
Garantias 2.194 0
Deudas en dividendos de acciones preferentes 3492 3492
Deudas por IVA 1.669 0
Otras deudas tributarias 776 0
Otros 3.252 4.779
Total 16.777 13.676
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NOTA 27. COSTES ACUMULADOS E INGRESOS PAGADOS POR ADELANTADO

31/12/2019 31/12/2018
Pagas vacacionales acumuladas 146 146
Cotizaciones sociales acumuladas 80 46
Otros costes acumulados 968 1467
Total 1.194 1.659

NOTA 28. INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y FINANCIACION

PRINCIPIOS CONTABLES

Los instrumentos financieros que se consignan en el balance
se clasifican segtin la norma NIIF 9 en tres categorias
diferentes: activos financieros y pasivos financieros
contabilizados a valor razonable a través de la cuenta

de pérdidas y ganancias; activos financieros y pasivos
financieros contabilizados a valor razonable en otro
resultado total y activos financieros y pasivos financieros
contabilizados a su coste amortizado.

La clasificacién dependera del fin con que se haya adquirido
el activo o pasivo financiero. Un instrumento financiero

se contabiliza en un principio al valor razonable, al que se
sumaran los costes por transacciones, a excepcion de la
categoria «instrumentos financieros», que se consignan al
valor razonable en la cuenta de pérdidas y ganancias, donde
no quedan reflejados los costes por transacciones. Las
compraventas de inversiones financieras a largo plazo se
registran en el dia de la transaccién, que se corresponde con la
fecha en que la compafiia se compromete a comprar o vender
el activo. Un activo financiero se elimina del balance cuando se
cumplen o se pierden los derechos estipulados en el contrato
o cuando la empresa ya no lo controla. Un pasivo financiero se
elimina del balance cuando se han cumplido las obligaciones
dimanantes del contrato o se cancelan de alguna otra forma.

Activos financieros

Las categorias de Quartiers en lo que respecta a los activos
financieros son los costes amortizados y el valor razonable
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Después del reconocimiento inicial, un activo financiero se
contabiliza a su coste amortizado siguiendo el método del
tipo de interés efectivo si su fin es recibir flujos de efectivo
contractuales y si en determinados momentos generan
flujos de efectivo que solo constituyan pagos del principal e
intereses sobre el capital pendiente. Los activos financieros
de Quartiers que pertenecen a esta categoria son las cuentas
de cliente por cobrar, los fondos liquidos y otros cobrables.
Sin embargo, el plazo de vencimiento de las cuentas de
cliente por cobrar es corto, por lo que el valor se contabiliza
al importe nominal sin aplicar descuentos. Las cuentas

de clientes por cobrar y los préstamos se contabilizan

al valor que se espera recibir, es decir, tras deducir las
deudas incobrables. Véase «Depreciacién» mds abajo en
relacién con la valoracién de la necesidad de depreciacion.
Los fondos liquidos y los otros activos con un plazo de
vencimiento corto se contabilizan a su valor nominal.

Los activos financieros contabilizados a valor razonable en la
cuenta de pérdidas y ganancias se componen de participaciones
con fines de negociacidn, es decir, con el objetivo final

de venderlas. Los activos financieros de esta categoria se
contabilizan de manera continuada a su valor razonable, con
los cambios de valor consignados en la cuenta de pérdidas y
ganancias. A esta categoria pertenecen las participaciones de
menor importancia cuyo valor se calcula aplicando precios de
mercado cotizados. Los activos financieros contabilizados con
su valor razonable a fecha de cierre de balance se corresponden
con acciones cotizadas por un valor de 12 mSEK.

Deudas financieras

Las deudas financieras se clasifican como consignadas
a coste amortizado o al valor razonable en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Las deudas de Quartiers se componen principalmente de
deudas con entidades crediticias, otros préstamos y deudas

de explotacidn, asi como otras cuentas a pagar. Las deudas
financieras se clasifican como deudas a corto plazo si vencen en
el plazo maximo de un afio, consignandose si no en tanto que
deudas a largo plazo. Los costes de los préstamos se consignan
en la cuenta de pérdidas y ganancias dentro del periodo al que
se refieren. Los intereses acumulados se registrardn como parte
a corto plazo de las deudas con entidades crediticias a corto
plazo si se prevé liquidar los intereses en el plazo de 12 meses
tras la fecha de cierre de balance.

Las deudas con proveedores y otras deudas de explotacion
que constituyen deudas financieras se consignaran al valor
nominal debido a su corto plazo de vencimiento.

Se considera que el valor razonable del empréstito a corto y largo
plazo se corresponde practicamente con su valor consignado. Se
han comprometido garantias con los inmuebles de la sociedad.

Segtin la NIIF 13, se trata de un empréstito de nivel 2 en la
jerarquia de valor razonable. Las deudas con entidades crediticias
se ejecutan con interés variable y se estima que las condiciones
para la refinanciacién no han experimentado un cambio
sustancial tras la asuncion de las deudas, lo que lleva a considerar
que el valor consignado coincide con el valor razonable.

Deudas por arrendamiento

Con los contratos de arrendamiento con un plazo de
vencimiento superior a los 12 meses se consigna una deuda
por arrendamiento dentro de las deudas sujetas a intereses. La
deuda por arrendamiento se compone del valor actual de los
pagos futuros menos el tipo de interés marginal del préstamo.
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Depreciaciéon

En cada fecha de cierre de balance, Quartiers evalia si
concurren motivos objetivos para considerar como necesaria
la depreciacién de un activo financiero. Se efectiia una
reserva sobre depreciacion de cuentas de cliente por cobrar
de acuerdo con la valoracidn sobre previsiones de pérdidas
crediticias. La existencia de deudores con dificultades
financieras significativas, la probabilidad de que estos
quiebren o sean sometidos a una reestructuracion financiera
y los impagos o retrasos en el pago (mas de 30 dias tras su
vencimiento) se consideran indicadores sobre una posible
necesidad de depreciacion de los cobrables de cliente. Esta
valoracion se efecttia de manera individual, puesto que la
compafiia no dispone atin de datos histéricos sobre los que
elaborar hipdtesis sobre reservas de pérdidas. Para 2019

no se ha retenido ninguna reserva de pérdidas. En 2018, la
reserva de pérdidas ascendi6 a SEK 2.577 mSEK, vinculada
al operador de la sociedad por aquel entonces, con el que
dejé de colaborarse el 31 de diciembre de 2018. La pérdida
final en 2019 ascendi6 a 3.290 mSEK.

RIESGOS FINANCIEROS Y GESTION DE RIESGOS

El grupo esta expuesto en su desempefio a una serie de
riesgos financieros. Quartiers esta sometida sobre todo a un
riesgo de tipos de interés, un riesgo de liquidez y financiero
y un riesgo cambiario.

La responsabilidad al respecto de las transacciones y riesgos
financieros del grupo empresarial recae directamente sobre
su director ejecutivo. El objetivo general de la gestién de
riesgos consiste en proveer una financiacién rentable y
garantizar la liquidez. El principal instrumento de control

a tal fin lo ofrecen los prondsticos periddicos sobre flujo de
caja. Los asuntos financieros de importancia estratégica son
gestionados por el consejo de administracion.

A) Riesgo de tipos de interés

Hace referencia al riesgo de que las fluctuaciones de los
tipos de cambio afecten al resultado neto del grupo. Se
genera sobre todo mediante el empréstito a largo plazo
predominantemente sujeto a un tipo de interés variable. Los
préstamos de interés variable exponen el flujo de caja del
grupo empresarial a un riesgo de tipos de interés. La mayor
parte del empréstito del grupo se ejecuta en euros. El riesgo
de tipos de interés de la sociedad se ajusta al euribor.

Las previsiones de inflacién determinan los tipos de interés,
afectando en consecuencia al neto financiero de la sociedad.
Los intereses de la deuda constituyen un importante asiento de
costes para Quartiers. De ello se deduce que las modificaciones
del tipo de interés a largo plazo pueden incidir en gran medida
sobre el resultado y el flujo de caja de Quartiers. La inflacién
influye ademés sobre los costes de Quartiers debido, entre otros,
al incremento de los costes de operacién y mantenimiento.
Asimismo, el ajuste de los tipos de interés de la economia tiene
un efecto sobre los requisitos de rendimiento de las propiedades
por parte del mercado, lo que, a su vez, afecta al valor de
mercado de la cartera de propiedades de la sociedad.
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Los préstamos de la sociedad con entidades crediticias

se situaron a fecha de cierre de balance en 173.432

(157.990) mSEK (16.130 [16.040] mEUR) y los fondos
liquidos del grupo en 6.874 (8.422) mSEK. Una modificacion
del £1 % en el euribor a 12 meses conllevaria un efecto sobre
los intereses netos de +2.786 mSEK.

B) Riesgo de liquidez y financiero

El riesgo de liquidez alude al riesgo de escasez de

fondos liquidos dentro del grupo para la satisfaccion de

sus compromisos econémicos vinculados a los pasivos
financieros propios. Con la gestién de la liquidez de la
empresa se pretende reducir al minimo el riesgo de que el
grupo no pueda disponer de los fondos liquidos suficientes
para satisfacer sus obligaciones comerciales. Se elaboran

y remiten continuamente pronoésticos de flujo de caja a

la directiva. A partir de estos prondsticos, el consejo de
administracidn y la directiva evalian la necesidad de ajustar
las facilidades crediticias y las condiciones de empréstito, asi
como diversos instrumentos de capital propio, tales como
nuevas emisiones o la distribucién de acciones preferentes.

En la gestién de riesgos de liquidez, Quartiers puede recurrir
a la venta de apartamentos, al aplazamiento de inversiones

y a abstenerse de repartir dividendos sobre sus acciones
preferentes.

Elriesgo de financiacién hace referencia a la vulnerabilidad
de no conseguir financiacién alguna, o inicamente a un
coste muy alto.

Quartiers estd empefiado en la optimizacién de su estructura
de capital para afrontar este riesgo. Véase mas abajo
«Estructura de capital».

La sociedad trabaja también estratégicamente en la
ampliacién de su red de contactos dentro de los mercados
financieros y de capitales de Espafia. Dicha apuesta
estratégica le ha permitido mejorar su capacidad de
refinanciacién incluso en las grandes fluctuaciones del
mercado.

C) Riesgo cambiario

El riesgo cambiario de Quartiers se deriva principalmente
de su cuenta de pérdidas y ganancias y su balance financiero
en moneda extranjera, que son convertidos a coronas suecas.
El euro es la divisa operacional de la compaiiia, puesto que
todas sus actividades estdn concentradas en Espafia. En el
cambio de la divisa operacional a la de notificacién (esto es,
la corona sueca) surgen diferencias de conversion.

La conversion de los activos netos en el extranjero ejercié un
efecto sobre el capital propio de Quartiers por valor de 5.966
(13.322) mSEK.

A dia de hoy, Quartiers no se protege frente a su exposiciéon
cambiaria en moneda extranjera. Al incrementar su
empréstito en euros va reduciendo poco a poco su
exposicion al tipo de cambio.



D) Riesgo crediticio
Alude al riesgo de que un cliente o contraparte en un instrumento financiero sea incapaz de cumplir con sus compromisos,
causando con ello una pérdida financiera al grupo.

En una perspectiva de conjunto, la exposicién del grupo empresarial al riesgo crediticio es muy reducida. Los ingresos
por alquiler se facturan y abonan en su gran mayoria por adelantado, mientras que otros ingresos de explotacién se pagan
principalmente en efectivo en la prestacién del servicio.

La exposicion a clientes/inquilinos individuales también es limitada. En lineas generales, las pérdidas crediticias potenciales del grupo
se corresponden con un monto poco significativo. Véase también mas abajo «Depreciacion», dentro de «Principios contables».

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

La mayor parte de las transacciones que realiza la empresa, asi como los activos y pasivos, se expresan en euros. Las oscilaciones
cambiarias tienen, por tanto, un importante efecto sobre los valores contabilizados. Las oscilaciones en los costes de intereses
afectan en primera instancia al resultado antes de impuestos.

Implicaciones de Modificacién Efecto sobre el Efecto sobre el

Modificacién  valor propiedades empréstito capital propio resultado antes de

(%) (mSEK) (mSEK) neto (mSEK) impuestos (nSEK)

Oscilaciones del tipo de cambio 1,0 % +6.445 +2.759 +3.687 +6.445
Costes por intereses en el perio-

do de fijacién de tipos actual +1,0 % +2.786

ESTRUCTURA DE CAPITAL

El objetivo del grupo en lo que concierne a su estructura de capital consiste en garantizar su capacidad para seguir desarrollando
las actividades, generando rendimientos a los accionistas y beneficios a otras partes interesadas. Una estructura de capital bien
estructurada es importante para mantener los costes de capital al minimo. Véase también mas arriba el apartado «Riesgo de
liquidez y financiero».

Aligual que otras empresas del sector, Quartiers Properties evaltia el capital sobre la base del grado de endeudamiento. Dicho
indicador se calcula dividiendo la deuda neta por el capital total. La deuda neta se obtiene con el empréstito total (incluyendo
los asientos de empréstito a corto y largo plazo del balance financiero del grupo) menos fondos liquidos. El capital total es el
capital propio del balance financiero del grupo mas la deuda neta. El grado de endeudamiento actual se sittia por debajo de la
horquilla de endeudamiento establecida por el consejo de administracion. El consejo de administracién ha fijado como objetivo
un grado de endeudamiento dentro del intervalo 55-60 % para lograr los requisitos de rendimiento sobre el capital propio. El
grado de endeudamiento a 31/12/2019 es inferior, lo que se debe principalmente a un bajo nivel de empréstito en los inmuebles
denominados CFS, aunque también contribuye a ello el alto ritmo de reembolso de los préstamos inmobiliarios. Quartiers
emprendié en diciembre de 2019 la refinanciacién de sus préstamos ya suscritos y la mejora de la liquidez con el incremento

de su empréstito y la ampliacién de los plazos de reembolso, una labor que ha proseguido en 2020. La idea es llevar a cabo una
refinanciacion durante el primer semestre de dicho afio. Sin embargo, la situacion del mercado se ha visto alterada por causa del
virus COVID-19, lo que obligard a ejecutar la citada refinanciacion bajo unas condiciones menos favorables. A dia de hoy solo puede
recurrirse basicamente a fuentes de financiacién alternativas en forma de bancos de inversion y fondos inmobiliarios espafioles.

Durante este periodo se ha repartido un dividendo de 0,94 SEK por accién preferente de la sociedad. El total de dividendos
contabilizados y abonados asciende a 6.983 mSEK. Consulte la nota 21 para condiciones aplicables a las acciones preferentes
con opcion de venta.

DEUDAS POR ARRENDAMIENTO
La transicién a la NIIF 16 no ha implicado ninguna conversion de los contratos de arrendamiento ya suscritos. Quartiers no
cuenta con ningun contrato de arrendamiento en el marco de la NIIF 16 mas alla de los referentes a los activos fijos.

GRADO DE ENDEUDAMIENTO 31/12/2019 31/12/2018
Deudas sujetas a intereses 278.554 201.693
Deduccién: Fondos liquidos -6.874 -8.422
Deuda neta 271.680 193.271
Capital propio 334.712 373.171
Total capital 606.392 566.442
Grado de endeudamiento 45 % 34 %
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ANALISIS SOBRE VENCIMIENTO DEL ENDEUDAMIENTO
En el andlisis sobre vencimiento del endeudamiento mostrado mas abajo se examinan las deudas financieras del grupo y de la matriz
conforme al tiempo restante respecto a la fecha de vencimiento en la fecha de cierre de balance. Los importes indicados en la tabla

son los establecidos por el contrato, no los flujos de efectivo descontados.

Grupo empresarial, a 31 de diciembre de 2019 <1afio 1-2 afios 2-5 afios >5 afios
Préstamos en entidades crediticias 17779 14.580 41.938 94.512
Arrendamiento 2433 1772 1725 0
Deudas, precio de compraventa 4449 4.449

Deudas, pago adicional con beneficios futuros 14.103

Otras deudas sujetas a intereses 0 90.331 4.586 0
Total 24.661 125.235 48.249 94.512
CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Activos y pasivos financieros contabilizados a su valor | Activos y pasivos financieros valorados al
mSEK razonable a través de la cuenta de pérdidas y ganancias | coste amortizado
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

Activos en el balance financiero

Otras carteras de valores a largo plazo 12 1.194

Otros cobrables a largo plazo 30 38
Cuentas de cliente por cobrar 1.645 2.372
Otros cobrables 5.174 1.801
Fondos liquidos 6.874 8422
Total 12 1.194 13.723 12.633
Pasivos en el balance financiero

Deudas a largo plazo sujetas a intereses 253.893 154.171
Deudas a corto plazo sujetas a intereses 24.661 47522
Otras deudas a largo plazo 14.103 13.872
Deudas con proveedores 9.306 6.669
Otras deudas 16.777 13.676
Total 0 0 318.740 235.910
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NOTA 29. GARANTIAS FINANCIERAS COMPROMETIDAS
PRINCIPIOS CONTABLES

Para cumplir las obligaciones del grupo, se han constituido principalmente garantias hipotecarias sobre bienes inmuebles.
Ademas de ello, se han hipotecado las acciones en la filial.

31/12/2019 31/12/2018
Para deudas con entidades crediticias
Hipotecas inmobiliarias 252.599 242.752
Total 252.599 244491
Otras garantias financieras comprometidas
Acciones de filiales pignoradas 40.946 38.927

NOTA 30. PASIVOS CONTINGENTES

A fecha de cierre de balance, Quartiers no contaba con pasivos contingentes.

NOTA 31. ANALISIS DE FLUJO DE CAJA

PRINCIPIOS CONTABLES

El anélisis del flujo de caja muestra la modificacion de los fondos liquidos durante el periodo y la liquidez disponible del
grupo. Se ha elaborado conforme al método indirecto, segtin el cual el resultado de explotacién se corrige por los efectos de las
transacciones no monetarias durante el periodo.

NOTA 32. TRANSACCIONES CON ENTIDADES VINCULADAS

En mayo de 2019, la empresa firmé un acuerdo de financiaciéon con Stranddngen Bostider i Bunkeflostrand AB. El presidente de
Quartiers, Jorgen Cederholm, también es presidente de Strandéngen Bostéder. Jorgen participa en ambas empresas en menos
del 10 %. El presidente no hizo uso de su derecho al voto cuando el consejo de administracién acordé la financiacién.

El importe del préstamo asciende a 1.340 mEUR, de los cuales 700 mEUR se utilizaran para finalizar el proyecto Villa Amapura.
El crédito tiene un plazo de vencimiento de dos afios y devengara un interés anual de un 7,46 %. Si el proyecto Villa Amapura
resulta en un valor neto de ventas superior a 1.540 mEUR, el prestatario recibird un 50 % de los beneficios. Esto significa, por
ejemplo, que la TAE se sitla en un 12,3 % si se prevé un valor neto de venta de 1.800 mEUR.

NOTA 33. HECHOS RELEVANTES TRAS LA FECHA DE CIERRE DE BALANCE

En enero se finaliz6 la emisién de nuevas acciones preferentes, lo que aportd a la empresa un importe de emisién de
aproximadamente 25 MSEK tras los costes de emision.

El coronavirus ha conllevado cambios dramaticos en las operaciones. Las operaciones hoteleras y de restauracion de la
sociedad fueron clausuradas conforme a la decision de cierre del Gobierno espafiol para evitar la propagacién del virus, lo
cual, obviamente, ha afectado a los ingresos. Sin embargo, la pérdida de ingresos en el &mbito de operaciones que requiere
de abundante personal se ha visto contrarrestada por los despidos temporales (ERTE). La compaifiia se ha servido de esta
posibilidad, cesando al 64 % de su plantilla con caracter temporal y al 24 % de manera permanente.

Dado que las actividades hosteleras del recién inaugurado Boho Club se encontraban en su fase inicial, la pérdida de ingresos
junto con la reduccién de costes practicamente no han repercutido sobre el flujo de efectivo de la compaiiia.
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En las postrimerias del mes de mayo pudo reabrir el restaurante del Boho Club para servir cenas con una ocupacion limitada.
Las ventas de apartamentos también se han estancado durante el confinamiento en curso.

La empresa tenia previsto refinanciar parte de su deuda en 2020 con el fin de liberar flujo de caja para proseguir con las
inversiones. Dentro de este empefio, en diciembre de 2019 se recurrid a los servicios de la asesoria JLL Real Estate Advisors de
Londres. Dicha labor se vio interrumpida por el brote de COVID-19 en Europa.

Como consecuencia del virus COVID-19 y de su impacto, Quartiers precisa de financiacién adicional a través de la venta de
activos, lo que también forma parte de las actividades cotidianas de la compafiia, o mediante la suscripcién de nuevos préstamos
destinados a financiar las operaciones actuales y liberar capital para inversiones futuras.

En la presentacién del informe anual, la directiva mantiene conversaciones tanto con Frux Capital —con la que ya colabora—
como con otros actores, los cuales han sefialado su disposicién a financiar la sociedad para los fines antes referidos. En caso de
no poder garantizarse la financiacion mediante préstamos con ninguno de los actores con los que se dialoga, la compaifiia puede
verse obligada a vender inmuebles a un ritmo mas rapido, lo que implica un riesgo de que ello deba hacerse a un precio inferior
al deseado. En el peor de los casos, puede generar pérdidas si las ventas deben realizarse por debajo del valor consignado.

En lineas generales, la compafiia considera que, a dia de hoy, el mercado de la vivienda espafiol se encuentra mejor posicionado
que antes de la crisis financiera de 2008, cuando adolecia de un endeudamiento excesivo acompafiado de una inflacién en

las tasaciones inmobiliarias. Tras dicha crisis, ambos aspectos han sido objeto de una regulacién a fondo a través de nuevas
normativas. Hoy en dia se controlan de cerca las valoraciones y las normas relativas a hipotecas, lo que ha hecho que muchos
propietarios, tanto corporativos como particulares, sean mds solventes que en los prolegémenos de la crisis anterior. Aunque
todavia es pronto para calibrar el efecto concreto sobre las valoraciones inmobiliarias, diversos expertos, al igual que Quartiers,
anticipan una ralentizacion en el volumen de transacciones al tiempo que las tasaciones se mantienen relativamente estables,
con caidas contenidas en comparacién con la crisis financiera, en particular en dreas mas exclusivas como la Costa del

Sol, donde son muchos los compradores internacionales que han adquirido su vivienda con una financiaciéon bancaria de
Unicamente el 0-60 %. Ello hace que este mercado sea mds resistente a la depreciacién, puesto que hay un menor niimero

de propietarios de viviendas que se ven obligados a vender con una gran rebaja, si bien se estima que pueda ocurrir esto en
situaciones aisladas.

Varias de las soluciones de financiacién barajadas presuponen que Quartiers se abstenga de repartir dividendos entre los
accionistas, independientemente del tipo de titulo. Por lo tanto, el consejo de administracién opt6 por proponer a la junta de
accionistas que no se paguen dividendos sobre las acciones preferentes de la compafiia hasta la préxima junta. En relacién
con ello, el consejo de administracién present6 una oferta de canje que, en su opinién, afianza estratégicamente el balance
financiero de la sociedad y resulta ventajosa tanto para los accionistas preferentes como ordinarios atendiendo a la actual
situacion del mercado.

Dicha oferta brinda a los accionistas preferentes la posibilidad de intercambiar una accién preferente por otra ordinaria mas
sendas opciones de compra de las series 1 (2020/2021) y 2 (2020/2022). Se prevé que el periodo de inscripcion para la oferta de
canje se extienda entre el 28 de julio y el 28 de agosto de 2020.

Cada opcién de compra de la oferta de canje da derecho a la suscripcidon de una accién ordinaria de reciente emisién de la
sociedad. Las opciones de compra pueden utilizarse para la suscripcion de acciones ordinarias entre el 17 y el 31 de agosto

de 2021 (en lo que respecta a las opciones de la serie 1) y entre el 17 y el 31 de marzo de 2022 (opciones de la serie 2). Las
opciones de compra otorgan el derecho a suscribir nuevas acciones ordinarias al valor mas alto entre: (i) el 75 % de la cotizacién
promedio ponderada en la lista de cotizaciones de la Nasdaq First North correspondiente al titulo durante las diez jornadas

de negociacién inmediatamente anteriores al 13 de agosto de 2021 o al 15 de marzo de 2022, seguin corresponda (y excluyendo
ambas fechas); y (ii) 3,50 SEK.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LA SOCIEDAD

INDIVIDUAL

1/1/2019 1/1/2018
Importes en miles de coronas suecas (mSEK) Nota 31/12/2019 31/12/2018
Volumen neto de negocio 2 2.587 4.681
Total ingresos de explotacion 2.587 4.681
Costes de explotacién
Otros costes externos 3 -3.839 -5.469
Costes de personal 4 -984 -2.105
Amortizaciones -1.104 -1.104
Resultado de explotacion -3.340 -3.997
Otros ingresos por intereses y asientos de
resultado similares 5 2.770 2.645
Costes de intereses y asientos de resultado
similares 5 -1413 -476
Resultado de asientos financieros 1357 2.169
Resultado antes de impuestos -1.983 -1.828
Impuestos sobre el resultado del ejercicio 6 0 0
RESULTADO DEL EJERCICIO -1.983 -1.828

1/1/2019 1/1/2018
Importes en miles de coronas suecas (mSEK) Nota 31/12/2019 31/12/2018
Resultado del ejercicio -1.983 -1.828
Total resultado global -1.983 -1.828
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BALANCE FINANCIERO DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

Importes en miles de coronas suecas (nSEK) Nota 31/12/2019 31/12/2018
ACTIVOS

Activos fijos

Activos tangibles

Enseres, herramientas e instalaciones 7 1.153 2.257
Inversiones financieras a largo plazo

Participaciones en filiales 8 246.526 232.298
Participaciones en negocios conjuntos/empresas asociadas 9 0 8.890
Cobrables a largo plazo en empresas del grupo 10 25.714 27.584
Otros cobrables a largo plazo 200 438
Total activos fijos 273.593 271.467
Activos circulantes

Cobrables a corto plazo

Otros cobrables a corto plazo 1 3.784 846
Costes pagados por adelantado e ingresos acumulados 12 6.378 5.836
Inversiones financieras 12 12
Fondos liquidos 1.828 2.144
Total activos circulantes 12.002 8.848
TOTAL ACTIVOS 285.595 280.328
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BALANCE FINANCIERO DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

Importes en miles de coronas suecas (mSEK) Nota 31/12/2019 31/12/2018
CAPITAL PROPIO Y PASIVOS

CAPITAL PROPIO 12,13

Capital propio inmovilizado

Capital social 1.393 1.393
Total capital propio inmovilizado 1.393 1.393
Capital propio no restringido

Otro capital aportado 291.673 291.673
Resultado no asignado -33.715 -24.903
Resultado del ejercicio -1.983 -1.828
Total capital propio no restringido 255.975 264.942
TOTAL CAPITAL PROPIO 257.368 266.335
PASIVOS

Deudas a largo plazo

Otras provisiones 14 5.394 5.394
Deudas a largo plazo con empresas del grupo 9 3716

Deudas sujetas a intereses 9.035

Total deudas a largo plazo 18.145 5.394
Deudas a corto plazo

Deudas sujetas a intereses 4.449 0
Deudas con proveedores 1.013 376
Otras deudas a corto plazo 16 3461 7.383
Costes acumulados e ingresos pagados por adelantado 17 1.159 840
Total deudas a corto plazo 10.082 8.599
TOTAL PASIVOS Y CAPITAL PROPIO 285.595 280.328
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LA

SOCIEDAD INDIVIDUAL

Beneficios no
asignados, incl.

Importes en miles de coronas suecas Otro capital resultado del

(mSEK) Capital social aportado ejercicio Total capital propio
... 1.363 279.852

Balance al inicio (a 1/1/2018) -17.726 263489

Resultado global

Resultado del periodo -1.828 -1.828

Total resultado global -1.828 -1.828

Transacciones con accionistas

Nueva emisién 30 11916 11.945

Dividendos desembolsados, acciones

preferentes -3.205 -3.205

Dividendos adeudados (no

desembolsados), acciones preferentes -3.972 -3.972

Costes de emisiones -95 -95

Total transacciones con accionistas 30 11.821 -7.177 4.673

Balance al cierre (a 31/12/2018) 1.393 291.673 -26.731 266.335

Balance al inicio (a 1/1/2019) 1.393 291.673 -26.731 266.335

Resultado global

Resultado del periodo -1.983 -1.983

Total resultado global -1.983 -1.983

Transacciones con accionistas

Dividendos, acciones preferentes -6.983 -6.983

Total transacciones con accionistas -6.983 -6.983

Balance al cierre (a 31/12/2019) 1.393 291.673 -35.698 257.368
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LA SOCIEDAD
INDIVIDUAL

1/1/2019 1/1/2018
Importes en miles de coronas suecas (mSEK) 31/12/2019 31/12/2018
Flujo de caja de operaciones ordinarias
Resultado de explotacion -3.340 -3.997
Ajustes de asientos no incluidos en el flujo de caja
Reintegro de amortizaciones 1104 1.104
Intereses percibidos 2.770 2.645
Intereses pagados -1414 -476
Flujo de caja de operaciones ordinarias antes
de la modificacion del capital de explotacion -880 -724
Modificacion del capital de explotacion
Aumento/disminucién, cuentas de cliente por
cobrar 0 18
Aumento/disminucidn, otros cobrables a corto
plazo 1.827 -2.177
Aumento/disminucién, deudas con proveedores 637 -870
Aumento/disminucidn, otras deudas a corto
plazo -3.659 -2.306
Flujo de caja de operaciones ordinarias -1.985 -6.059
Flujo de caja de actividades de inversion
Inversiones en filiales -5.338 -95
Inversiones en empresas asociadas -8.890
Aumento/disminucién de cobrables a largo
plazo en filiales 268 -8.351
Aumento/disminucién, otros cobrables a largo
plazo 238 200
Flujo de caja de actividades de inversion -4.832 -17.136
Flujo de caja de actividades de financiacion
Nueva emision 0 24.750
Empréstito 13484
Dividendos desembolsados a accionistas de la
sociedad individual -6.983 -3.205
Flujo de caja de actividades de financiacion 6.501 21.545
Flujo de caja del periodo -316 -1.650
Fondos liquidos al inicio del periodo 2.144 3794
Fondos liquidos al final del periodo 1.828 2.144
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PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD
Y NOTAS DE LA SOCIEDAD INDIVIDUAL

NOTA 1. PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD DE LA
SOCIEDAD INDIVIDUAL

La matriz aplica la RFR 2 Rendicion de cuentas de personas
juridicas. La sociedad individual aplica principios de
contabilidad distintos a los del grupo en los casos indicados
mas abajo.

Diferencias entre los principios contables del grupo y la
matriz

La RFR 2 indica que una persona juridica debe aplicar,
dentro de lo posible, las mismas normas NIIF/NIC que

en las cuentas consolidadas dentro del marco establecido
por la Ley de cuentas anuales, la Ley de garantia de las
prestaciones por retiro y teniendo en cuenta la relacién
entre contabilizacién y tributacién.

Formatos de presentacién

La cuenta de pérdidas y ganancias y el balance financiero se
ajustan al formato de presentacidn establecido por la Ley de
Rendicidn de Cuentas de Suecia. El estado de cambios en el
patrimonio neto sigue también el formato de presentacién
del grupo, pero debe contener las columnas especificadas
en la citada normativa. Ello implica una diferencia en

las denominaciones respecto al informe consolidado,
principalmente en lo referente a los ingresos y costes
financieros y al capital propio.

NOTA 2. VOLUMEN NETO DE NEGOCIO

PRINCIPIOS CONTABLES

La facturacion neta de la matriz se compone de los servicios
de administracién y gestion de proyectos para la filial
espafiola del grupo. Los ingresos se contabilizan en el
periodo al que se refieren.

NOTA 3. OTROS COSTES EXTERNOS

Participaciones en filiales

Las participaciones en filiales se consignan con su valor de
adquisicion menos las eventuales depreciaciones. El valor
de adquisicién incluye los costes asociados a la misma y los
posibles pagos adicionales con beneficios futuros.

Se efectuard un cdlculo del importe recuperable si existen
indicios de pérdida de valor de las participaciones en las
filiales. Se practicard una depreciacion en caso de que el
calculo arroje un valor inferior al contabilizado.

Instrumentos financieros
La NIC 39 no se aplica en la sociedad individual, tasdandose
los instrumentos financieros a su valor de adquisicién.

Arrendamiento

La sociedad individual contabiliza los acuerdos

de arrendamiento financieros como contratos de
arrendamiento operacionales. Las cuotas de arrendamiento
se imputan linealmente en los costes a lo largo del periodo
de arrendamiento en forma de coste de explotacién. Las
cuotas variables se apuntan como costes en los periodos
donde se producen.

1/1/2019 1/1/2018
31/12/2019 31/12/2018

PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Misién de auditoria 447 357
Tareas de auditoria mas alld de la misién 85 80
Total 532 437
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NOTA 4. SALARIOS, OTRAS REMUNERACIONES Y COTIZACIONES SOCIALES

1/1/2019 1/1/2018

31/12/2019 31/12/2018
Promedio de empleados
Hombres 0 1
Mujeres 0 0,5
Total 0 15
Salarios y otras retribuciones
Presidente del consejo de administracién 160 160
Consejeros 207 160
Total remuneracion por participar en el consejo de administracion 367 320
Director ejecutivo de la sociedad individual 0 447
Director ejecutivo anterior de la sociedad individual 0 780
Otros empleados 0 0
Total salarios y otras retribuciones 0 1.227
Cotizaciones sociales
Coste de pensiones 139 184
Otras tributaciones de aseguramiento social legales y contractuales 148 480
Total cotizaciones sociales 287 664
Total salarios, remuneraciones, cotizaciones sociales y costes de 654 L8I1

pensiones

NOTA 5. COSTES DE INTERESES Y ASIENTOS DE RESULTADO SIMILARES

Los ingresos financieros se refieren a los ingresos por intereses derivados de los cobrables en empresas del grupo por un valor
de 2.486 mSEK, asi como otros ingresos por intereses por un valor de 159 mSEK. Los costes de intereses y asientos de resultado
similares se refieren en primera instancia a los costes de intereses de otras deudas a corto plazo.

NOTA 6. IMPUESTOS

31/12/2019 31/12/2018
Balance de impuestos efectivos
Resultado consignado antes de impuestos -1.983 -1.828
Impuestos conforme al tipo impositivo actual del 21,4 % 424 402
Costes no deducibles -7 -14
Costes de emisiones contabilizados como capital propio 0 95
Déficit fiscal con el que no se consigna ningtin
crédito tributario diferido 417 484
Impuestos efectivos consignados 0 0

Se registra una deduccién por déficit por valor de 20.486 mSEK. Los déficits pueden compensarse con ingresos futuros sin
limitacién de tiempo. No se consigna ningtin crédito tributario diferido asociado a la deduccién por déficit.
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NOTA 7. ACTIVOS TANGIBLES

PRINCIPIOS CONTABLES
Los enseres de la sociedad individual se valoran al coste, descontando las amortizaciones previstas. Las amortizaciones se
realizan al 20 %.

Sociedad individual 31/12/2019 31/12/2018
Valor consignado al inicio 2.257 3.361
Compras 0 0
Amortizaciones -1.104 -1.104
Valor consignado al cierre 1.153 2.257

NOTA 8. PARTICIPACIONES EN FILIALES

PRINCIPIOS CONTABLES

Las participaciones en filiales se contabilizan en la sociedad individual al valor de adquisicién. En aquellos casos en los que el
valor consignado sea mayor que el valor razonable de la filial, se produce una pérdida de valor con efectos sobre la cuenta de
pérdidas y ganancias. En aquellos casos en los que ya no existen motivos para la pérdida de valor, se revertird la depreciacion.

Nombre Participacion Participacion en

N.° identidad fiscal Sede en capital nimero de votos Valor registrado
Ell‘;x;él;ig%mpana SL Milaga 100 % 100 % 94.998

Quartiers Properties Holding SL Milaga 100% 100% 124711
B93528750

Wi E fia SL

Bossaseon S Mélaga 100 % 100 % 12,589

The Boho Club SL Mélaga 80 % 80 % 14.229

Elvalor contable de las acciones en Wecap Espafia SL incluye una reserva para un pago adicional con beneficios futuros de 5.394 mSEK.

MODIFICACION ANUAL 31/12/2019 31/12/2018
Valor de adquisicién acumulado al inicio 232.298 219.709
Recalificaciones desde participaciones en empresas asociadas 14.228 7195
Provisiones pago adicional con beneficios futuros 0 5.394
Valor de adquisicién acumulado al cierre 246.526 232.298
Valor consignado al cierre 246.526 232.298
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NOTA 9. PARTICIPACIONES EN NEGOCIOS CONJUNTOS/EMPRESAS ASOCIADAS

PRINCIPIOS CONTABLES

Las participaciones en negocios conjuntos/empresas asociadas se contabilizan en la sociedad individual con su valor de
adquisicién. En aquellos casos en los que el valor consignado sea mayor que el valor razonable de la filial, se produce una
pérdida de valor con efectos sobre la cuenta de pérdidas y ganancias. En aquellos casos en los que ya no existen motivos para la

pérdida de valor, se revertird la depreciacién.

MODIFICACION ANUAL 31/12/2019 31/12/2018
Valor de adquisicién acumulado al inicio 8.889 0
Nueva sociedad 0 16
Adquisiciones 8.889

Aportacién de capital realizada 0 8.873
Ventas -3.559 0
Recalificacién -14.228

Valor de adquisicién acumulado al cierre 8.889
Valor consignado al cierre 0 8.889

Las adquisiciones hacen referencia a participaciones en circulacién en Boho Club SL. En el mismo momento de la adquisicion
se vendid el 20 % de las participaciones. La cartera se consigna a fecha 31/12/2019 como filial.

NOTA10. COBRABLES A LARGO PLAZO EN EMPRESAS DEL GRUPO

PRINCIPIOS CONTABLES

Los cobrables en empresas del grupo se consignan a

Los cobrables en empresas del grupo son a largo plazo y esté previsto que contintien para gestionar el flujo de liquidez de la

filial. Los intereses de los cobrables se capitalizan continuamente.

31/12/2019 31/12/2018
Valor consignado al inicio 27.584 19.233
Reembolso -1.870 0
Cobrables afiadidos 0 8.351
Valor consignado al cierre 25.714 27.584

31/12/2019 31/12/2018
Flexshare SL 20.057 16.370
Quartiers Properties Holding SL 0 6.083
Bohoclub SL 34
Quartiers Estates SL 3 0
‘Wecap Espaiia SL 5.620 5131
Total 25.714 27.584
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NOTA11. OTROS COBRABLES A CORTO PLAZO

PRINCIPIOS CONTABLES
Otros cobrables a corto plazo se consignan

Los cobrables en empresas del grupo son a largo plazo y esta previsto que continden para gestionar el flujo de liquidez de la
filial. Los intereses de los cobrables se capitalizan continuamente.

31/12/2019 31/12/2018
Cobrables asociados al IVA 50 72
Préstamos por cobrar 3.559 0
Otros cobrables 175 774
Valor consignado al cierre 3.784 846

NOTA12. COSTES PAGADOS POR ADELANTADO E INGRESOS ACUMULADOS

31/12/2019 31/12/2018
Arrendamiento pagado por adelantado, parte a corto
plazo 200 200
Sefiales adq. solares 1.748 1.748
Costes a repercutir 3.800 3.800
Ingresos por intereses acumulados 45 0
Arrendamiento pagado por adelantado 40 64
Costes de emisiones, nuevas emisiones en curso 457 0
Otros 88 24
Total 6.378 5.836
PRINCIPIOS CONTABLES

En la sociedad individual, las aportaciones de los accionistas se contabilizan como un incremento del valor contable y en la filial
como un incremento del capital propio no restringido. El valor de las aportaciones de los accionistas que la sociedad individual
ha activado se examinan de acuerdo con lo establecido en Participaciones en filiales, modificaciones del afio. Consulte la nota 21
del grupo.

NUMERO DE ACCIONES

El capital social de la matriz, Quartiers Properties AB (soc. cotizada), asciende a 1.393 mSEK y se distribuye en 55.737.513 accio-
nes. De las acciones, 48.462.896 son acciones ordinarias y 7.274.617 son acciones preferentes. Las acciones ordinarias y prefe-
rentes de la sociedad se negocian en la Nasdaq First North. En enero de 2020 se completd una emision de 2.786.875 acciones
preferentes, tras lo que el niimero total de acciones se sittia en 58.524.388, de las cuales 10.061.492 son preferentes.

El valor cuota de los titulos es de 0,025 SEK por accién. Cada accién ordinaria conlleva diez votos y cada accion preferente un
voto. Todas las acciones registradas a fecha de cierre de balance se han saldado integramente.

A fecha de cierre de balance no quedaba en circulacién ninguna opcién de compra de la sociedad.
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NOTA 14. ASIGNACION DE BENEFICIOS

Se pone a disposicion de la junta de accionistas los siguientes fondos:

Primas de emisién de acciones 291.672.718
Resultado no asignado -33.715.038
Resultado del ejercicio 2019 -1.983.371
Total fondos disponibles 255.974.309

El consejo de administracién propone que la junta no apruebe ningtin dividendo, sino que retenga para el nuevo ejercicio los

beneficios disponibles en la sociedad individual, que ascienden a 255.974.309 SEK.

NOTA 15. DEUDAS SUJETAS A INTERESES

Analisis sobre vencimiento del endeudamiento

Grupo empresarial, a 31 de diciembre
de 2019 <1afio

1-2 afios 2-5 afios >5 afios

Deudas, precio de compraventa 4.449 4449

Otras deudas sujetas a intereses 0 0 4.586 0

Total 4.449 4.449 4.586 0
NOTA 16. OTRAS DEUDAS A CORTO PLAZO

31/12/2019 31/12/2018

Deudas a entidades vinculadas 0 11
Préstamos a corto plazo de actores distintos a enti-

dades crediticias 0 3.911
Deudas en dividendos de acciones preferentes 3492 3492
Otros -31 -31
Total 3.462 7.383
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NOTA17. COSTES ACUMULADOS E INGRESOS PAGADOS POR ADELANTADO

31/12/2019 31/12/2018
Salarios y pagas vacacionales acumulados 146 146
Cotizaciones sociales acumuladas 46 46
Otros costes acumulados 967 648
Total 1.159 840

NOTA 18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

PRINCIPIOS CONTABLES
Todas las condiciones financieras referidas al grupo (nota 22 del grupo) rigen también con respecto a la sociedad individual,
exceptuando el hecho de que la sociedad individual aplica la excepcién NIIF 9 de conformidad con RFR 2.

Activos y pasivos financieros contabilizados a su
valor razonable a través de la cuenta de pérdidasy | Activos y pasivos financieros valorados al coste
mSEK ganancias amortizado

31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018

Activos en el balance financiero

Cobrables a largo plazo en empresas del

grupo 25.714 27.584

Otros cobrables a largo plazo 200 438

Otros cobrables 3784 846

Inversiones financieras 12 12

Fondos liquidos 1.828 2144

Total 12 12 31.526 31.012

Pasivos en el balance financiero

Deudas a largo plazo con empresas del

grupo 3.716 0
Deudas con proveedores 1.013 376
Deudas sujetas a intereses 13484 3.911
Otras deudas a corto plazo 3461 3472
Total 0 0 21.674 5.599
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NOTA19. HECHOS RELEVANTES TRAS LA FECHA DE CIERRE DE BALANCE

En enero se finalizé la emisién de nuevas acciones preferentes, lo que aportd a la empresa un importe de emisién de
aproximadamente 25 MSEK tras los costes de emision.

El coronavirus ha conllevado cambios dramaticos en las operaciones. Las operaciones hoteleras y de restauracion de la
sociedad fueron clausuradas conforme a la decision de cierre del Gobierno espafiol para evitar la propagacién del virus, lo
cual, obviamente, ha afectado a los ingresos. Sin embargo, la pérdida de ingresos en el 4mbito de operaciones que requiere
de abundante personal se ha visto contrarrestada por los despidos temporales (ERTE). La compafiia se ha servido de esta
posibilidad, cesando al 64 % de su plantilla con caracter temporal y al 24 % de manera permanente.

Dado que las actividades hosteleras del recién inaugurado Boho Club se encontraban en su fase inicial, la pérdida de ingresos
junto con la reduccidn de costes practicamente no han repercutido sobre el flujo de efectivo de la compaiiia.

En las postrimerias del mes de mayo pudo reabrir el restaurante del Boho Club para servir cenas con una ocupacion limitada.
Las ventas de apartamentos también se han estancado durante el confinamiento en curso.

La empresa tenia previsto refinanciar parte de su deuda en 2020 con el fin de liberar flujo de caja para proseguir con las
inversiones. Dentro de este empefio, en diciembre de 2019 se recurrié a los servicios de la asesoria JLL Real Estate Advisors de
Londres. Dicha labor se vio interrumpida por el brote de COVID-19 en Europa.

Como consecuencia del virus COVID-19 y de su impacto, Quartiers precisa de financiacion adicional a través de la venta de
activos, lo que también forma parte de las actividades cotidianas de la compafiia, o mediante la suscripcién de nuevos préstamos
destinados a financiar las operaciones actuales y liberar capital para inversiones futuras.

En la presentacion del informe anual, la directiva mantiene conversaciones tanto con Frux Capital —con la que ya colabora—
como con otros actores, los cuales han sefialado su disposicion a financiar la sociedad para los fines antes referidos. En caso de
no poder garantizarse segun lo previsto la financiacién mediante préstamos con ninguno de los actores con los que se dialoga,
la compaiiia puede verse obligada a vender inmuebles a un ritmo maés rapido, lo que implica un riesgo de hacerlo a un precio
inferior al deseado y obtener con ello unos beneficios inferiores o incluso pérdidas a fin de garantizar una liquidez suficiente.

En lineas generales, la compaiiia considera que, a dia de hoy, el mercado de la vivienda espafiol se encuentra mejor posicionado
que antes de la crisis financiera de 2008, cuando adolecia de un endeudamiento excesivo acompafiado de una inflacién en

las tasaciones inmobiliarias. Tras dicha crisis, ambos aspectos han sido objeto de una regulacién a fondo a través de nuevas
normativas. Hoy en dia se controlan de cerca las valoraciones y las normas relativas a hipotecas, lo que ha hecho que muchos
propietarios, tanto corporativos como particulares, sean mas solventes que en los prolegémenos de la crisis anterior. Aunque
todavia es pronto para calibrar el efecto concreto sobre las valoraciones inmobiliarias, diversos expertos, al igual que Quartiers,
anticipan una ralentizacién en el volumen de transacciones al tiempo que las tasaciones se mantienen relativamente estables,
con caidas contenidas en comparacion con la crisis financiera, en particular en dreas mas exclusivas como la Costa del

Sol, donde son muchos los compradores internacionales que han adquirido su vivienda con una financiacién bancaria de
unicamente el 0-60 %. Ello hace que este mercado sea mas resistente a la depreciacidn, puesto que hay un menor niimero

de propietarios de viviendas que se ven obligados a vender con una gran rebaja, si bien se estima que pueda ocurrir esto en
situaciones aisladas.

Varias de las soluciones de financiacion barajadas presuponen que Quartiers se abstenga de repartir dividendos entre los
accionistas, independientemente del tipo de titulo. Por lo tanto, el consejo de administracién optd por proponer a la junta de
accionistas que no se paguen dividendos sobre las acciones preferentes de la compafiia hasta la préxima junta. En relaciéon
con ello, el consejo de administracion present6 una oferta de canje que, en su opinién, afianza estratégicamente el balance
financiero de la sociedad y resulta ventajosa tanto para los accionistas preferentes como ordinarios atendiendo a la actual
situacién del mercado.

Dicha oferta brinda a los accionistas preferentes la posibilidad de intercambiar una accién preferente por otra ordinaria més
sendas opciones de compra de las series 1 (2020/2021) y 2 (2020/2022). Se prevé que el periodo de inscripcidn para la oferta de
canje se extienda entre el 28 de julio y el 28 de agosto de 2020.

Cada opci6n de compra de la oferta de canje da derecho a la suscripcion de una accién ordinaria de reciente emision de la
sociedad. Las opciones de compra pueden utilizarse para la suscripcion de acciones ordinarias entre el 17 y el 31 de agosto

de 2021 (en lo que respecta a las opciones de la serie 1) y entre el 17 y el 31 de marzo de 2022 (opciones de la serie 2). Las
opciones de compra otorgan el derecho a suscribir nuevas acciones ordinarias al valor mds alto entre: (i) el 75 % de la cotizacién
promedio ponderada en la lista de cotizaciones de la Nasdaq First North correspondiente al titulo durante las diez jornadas

de negociacién inmediatamente anteriores al 13 de agosto de 2021 o al 15 de marzo de 2022, segiin corresponda (y excluyendo
ambas fechas); y (ii) 3,50 SEK.
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CERTIFICACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y EL DIRECTOR EJECUTIVO

El informe consolidado y anual se ha elaborado de conformidad con las normas internacionales de contabilidad previstas

en el Reglamento (CE) n.° 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de julio de 2002, relativo a la aplicaciéon

de normas internacionales de contabilidad y principios contables generalmente aceptados, ofreciendo una imagen fiel de la
posicion y resultados del grupo empresarial y la sociedad individual. Los informes de gestion del grupo y la sociedad individual

ofrecen una fiel imagen de conjunto sobre la evolucién.

Estocolmo, a 5 de junio de 2020

Jorgen Cederholm
Presidente

Jimmie Hall
Consejero

Hemos presentado nuestro informe de auditoria a fecha 5 de
junio de 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auditor jurado
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Marcus Johansson Prakt
Director ejecutivo

Andreas Bonnier
Consejero

Sten Andersen
Consejero



INFORME DE AUDITORIA

Para la junta de accionistas de Quartiers Properties AB (soc. cotizada), con n.° id. fiscal 556975-7684

INFORME RELATIVO A LOS INFORMES ANUAL Y CONSOLIDADO
DICTAMEN

Hemos examinado los informes anual y consolidado de Quartiers Properties AB (soc. cotizada) correspondientes al ejercicio
2019. Los informes anual y consolidado de la sociedad se incluyen en las paginas 28-74 del presente documento.

El informe anual ha sido elaborado, a nuestro juicio, conforme a la Ley de Rendicidn de Cuentas de Suecia, y proporciona en
todos los aspectos fundamentales una imagen precisa de la situacién financiera de la sociedad individual a 31 de diciembre de
2019, asi como de su resultado financiero y flujo de caja en el ejercicio de acuerdo con la mencionada normativa. El informe
consolidado ha sido elaborado conforme a la Ley de Rendicién de Cuentas de Suecia, y proporciona en todos los aspectos
fundamentales una imagen precisa de la situacién financiera del grupo empresarial a 31 de diciembre de 2019, asi como de su
resultado financiero y flujo de caja en el ejercicio de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), en su adopcion por parte de la Unién Europea, y de la Ley de Rendicidon de Cuentas de Suecia. El informe de gestion se
ajusta a las demas secciones de los informes anual y consolidado.

Por consiguiente, recomendamos que la junta de accionistas apruebe la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y el estado
consolidado de situacién financiera, asi como la cuenta de pérdidas y ganancias individual y el balance financiero de la sociedad
individual.

FUNDAMENTO PARA EL DICTAMEN
La auditoria ha sido efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y el Cédigo de Buenas

Préacticas de Auditoria de Suecia. Las responsabilidades derivadas de dichas normas se describen mds en detalle en la seccién
«Responsabilidad del auditor». Como estipula el Cédigo de Buenas Practicas de Auditoria de Suecia, somos independientes
respecto a la sociedad individual y hemos cumplido con todas las demads responsabilidades profesionales de caracter ético segiin
dichos requisitos.

Consideramos que las pruebas de auditoria recopiladas nos proporcionan un fundamento suficiente y adecuado para nuestro
dictamen.

INFORMACION DE PARTICULAR RELEVANCIA
Sin menoscabo de nuestra declaracién anterior, deseamos hacer hincapié en el apartado «Hechos relevantes tras el cierre del

ejercicio» del informe de gestidn, dentro del informe anual. En él se detalla que, como consecuencia del virus COVID-19 y de

su impacto, la compafiia y el grupo empresarial precisan de financiacién adicional a través de la venta de activos o mediante la
suscripcion de nuevos préstamos destinados a financiar las operaciones actuales y liberar capital para inversiones futuras. También
se enuncia que la directiva mantiene discusiones con diversos actores sobre la contratacién de préstamos. En caso de no poder
garantizarse segun lo previsto la financiacién mediante préstamos con ninguno de los actores con los que se dialoga, la compafiia
puede verse obligada a vender inmuebles a un ritmo mads rapido, lo que implica un riesgo de hacerlo a un precio inferior al deseado.
En el peor de los casos, ello puede generar pérdidas si las ventas deben realizarse por debajo del valor consignado.

INFORMACION SUPLEMENTARIA A LOS INFORMES ANUAL Y CONSOLIDADO
Este documento contiene también informacién suplementaria a los informes anual y consolidado, que puede hallarse en las

paginas 1-27 y 78-79. La responsabilidad sobre dicha informacién suplementaria recae sobre el consejo de administraciéon y el
director ejecutivo.

Nuestro dictamen referente a los informes anual y consolidado no comprende esta informacién, ni tampoco emitimos dictamen
al objeto de certificar la referida informacién suplementaria.

En nuestro examen de los informes anual y consolidado hemos de consultar la informacién identificada més arriba para
determinar si la misma no se ajusta sustancialmente a los referidos informes. En dicho escrutinio tenemos también en cuenta
los conocimientos adquiridos por lo demas en el curso de la auditoria y consideramos si la informacién contiene a todas luces
deficiencias fundamentales.

Si, sobre la base de la labor realizada con esta informacién, extraemos la conclusién de que la informacién suplementaria
contiene deficiencias fundamentales, estamos obligados a comunicarlo. No tenemos nada que comunicar en este aspecto.

RESPONSABILIDAD DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DEL DIRECTOR EJECUTIVO

Corresponde al consejo de administracion y al director ejecutivo la responsabilidad de redactar un informe anual y un informe
consolidado que brinden una imagen precisa conforme a la Ley de Rendicién de Cuentas de Suecia y, en lo concerniente al
informe consolidado, de conformidad con las NIIF, en su adopcién por parte de la Unién Europea, y de la Ley de Rendicién

de Cuentas de Suecia. Asimismo, el consejo de administracién y el director ejecutivo han de aplicar el control interno que
estimen necesario con el fin de elaborar un informe anual y un informe consolidado exentos de deficiencias esenciales,
independientemente de que estas sean achacables a irregularidades o a errores.
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En la elaboracién de los informes anual y consolidado, corresponde al consejo de administracion y al director ejecutivo
evaluar la capacidad de la sociedad de proseguir con sus actividades. Han de informar, en los casos correspondientes, de las
circunstancias que puedan afectar a la capacidad de proseguir con las actividades y recurrir a la hipdtesis de mantenimiento
de las operaciones. Ahora bien, dicha hipétesis no se aplicara si el consejo de administracién y el director ejecutivo tienen la
intencién de liquidar la sociedad o de cesar las actividades, o bien no cuentan con una alternativa realista a lo anterior.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR

Nuestro objetivo consiste en lograr un grado razonable de certidumbre sobre si los informes anual y consolidado en su conjunto
estan exentos de deficiencias fundamentales, independientemente de que estas sean achacables a irregularidades o a errores, asi
como presentar un informe de auditoria con nuestro dictamen. Una certidumbre razonable comporta un alto grado de certeza,
pero no garantiza que en una auditoria elaborada de conformidad con las NIA y el Cédigo de Buenas Practicas de Auditoria

de Suecia siempre se detecten las posibles deficiencias fundamentales. Las deficiencias pueden deberse a irregularidades o a
errores y se consideran fundamentales si puede preverse razonablemente que, ya sea de forma individual o colectiva, incidan
sobre las decisiones de tipo financiero adoptadas por los usuarios en funcién de los informes anual y consolidado.

En el sitio web de Revisorsinspektionen (Servicio sueco de Inspeccion de Auditores) se incluye una descripcion pormenorizada
de nuestra responsabilidad respecto a la auditoria de los informes anual y consolidado: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Esta descripcion forma parte del informe de auditoria.

INFORME RELATIVO A OTROS REQUISITOS LEGISLATIVOS Y ESTATUTARIOS

DICTAMEN
Aparte de auditar los informes anual y consolidado, hemos examinado la gestion de Quartiers Properties AB (soc. cotizada)

durante el ejercicio 2019 por parte del consejo de administracién y del director ejecutivo, asi como la propuesta de disposiciéon
de los beneficios o pérdidas de la compaiiia.

Recomendamos que la junta general de accionistas disponga los beneficios de acuerdo con la propuesta del informe de gestion y
que apruebe la gestién de los consejeros y del director ejecutivo en lo concerniente a este ejercicio.

FUNDAMENTO PARA EL DICTAMEN
Hemos efectuado la auditoria de conformidad con el Cédigo de Buenas Practicas de Auditoria de Suecia. En el apartado

«Responsabilidad del auditor» se describen mas en detalle las responsabilidades que nos asigna dicha regulacién. Como
estipula el Cédigo de Buenas Practicas de Auditoria de Suecia, somos independientes respecto a la sociedad individual y hemos
cumplido con todas las demads responsabilidades profesionales de cardcter ético segtin dichos requisitos.

Consideramos que las pruebas de auditoria recopiladas nos proporcionan un fundamento suficiente y adecuado para nuestro
dictamen.

RESPONSABILIDAD DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DEL DIRECTOR EJECUTIVO
Laresponsabilidad sobre la propuesta de disposiciéon de los beneficios o pérdidas de la compaifiia recae en el consejo de

administracion. La propuesta de dividendos presupone, entre otros, una valoracion sobre la justificacién de los mismos
atendiendo a las exigencias que plantean el tipo de actividad de la sociedad, asi como su alcance y riesgos, en lo concerniente a
la cuantia del capital propio de la sociedad individual y del grupo, asi como sobre sus necesidades de consolidacion, liquidez y
posicion en otros aspectos.

El consejo de administracion se responsabiliza de la organizacién y administracién de los asuntos de la compaifiia. Ello
comprende, entre otras cosas, el andlisis continuado de la situacién financiera de la sociedad y del grupo, asi como la
estructuracion organizativa de la compafiia de modo que la contabilidad, la gestion de recursos y los temas econémicos de la
misma estén sometidos a un control fiable. El director ejecutivo debe encargarse de la administracién corriente de acuerdo
con las directrices e indicaciones del consejo de administracion y, entre otras, adoptar las actuaciones necesarias para que la
rendicién de cuentas de la sociedad se adecue a la ley y la gestidn de recursos se realice de forma fiable.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR
Nuestro objetivo en lo relativo a la auditoria de la gestidn y, por tanto, de nuestro dictamen sobre aprobacion de la gestion,

consiste en recabar pruebas de auditoria con el fin de determinar con un grado razonable de certidumbre si alguno de los
consejeros o el director ejecutivo, en algiin aspecto fundamental:

. Haadoptado alguna accién o cometido una negligencia que pueda conllevar una obligacién de indemnizacién a la
sociedad.

. Hainfringido en cualquier otro modo la Ley de Sociedades Andnimas, la Ley de Rendicidn de Cuentas o los estatutos de la
sociedad.
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Nuestro objetivo en lo relativo a la auditoria de la propuesta de disposicion de los beneficios o pérdidas de la compafiia y, por
tanto, de nuestro dictamen al respecto, consiste en determinar con un grado razonable de certidumbre si dicha propuesta se
adecua a la Ley de Sociedades Andnimas.

Una certidumbre razonable comporta un alto grado de certeza, pero no garantiza que una auditoria elaborada de conformidad
con el C4digo de Buenas Practicas de Auditoria de Suecia siempre detecte acciones o negligencias que puedan conllevar una
obligacién de indemnizacién a la sociedad, o la inadecuacién de una propuesta de disposicion de los beneficios o pérdidas de la
compaiiia con respecto a la Ley de Sociedades Anénimas.

En el sitio web de Revisorsinspektionen (Servicio sueco de Inspeccion de Auditores) se incluye una descripcion pormenorizada
de nuestra responsabilidad respecto a la auditoria de la gestion: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Esta descripcion
forma parte del informe de auditoria.

Estocolmo, a 5 de junio de 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auditor jurado
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TITULOS Y ACCIONISTAS

Quartiers Properties cuenta con dos tipos de acciones en
circulacion: ordinarias y preferentes. Las acciones ordinarias
y preferentes de Quartiers Properties se negocian desde el
21 de junio de 2017 en la Nasdaq First North de Estocolmo.
La accién preferente se operaba anteriormente en la NGM
Nordic MTF.

El valor de mercado de las acciones ordinarias de la sociedad
se situd el 31 de diciembre de 2019 en 247,0 (316,9) MSEK,
basado en una cotizacidn de cierre de la accién de 5,10

(5,60) SEK. La accién preferente rinde unos dividendos
anuales de 96 6re por accidn, lo que, con una cotizacién de
cierre de 9,7 SEK por accidn el 31 de diciembre, supone un
rendimiento directo del 9,9 %.

OPCIONES DE COMPRA
A 31de diciembre de 2019 no quedaba ninguna opcién de
compra de la sociedad en circulacién.

AUTORIZACIONES

La junta general de accionistas de 2019 decidié facultar

al consejo de administracién para que apruebe la emision

de acciones (ordinarias y/o preferentes), en una o varias
ocasiones y aplicando o no el derecho preferencial de los
accionistas, hasta la celebracion de la junta siguiente y dentro
de los limites estipulados por los estatutos. A la hora de emitir
acciones preferentes, el consejo de administracién ha de velar
por que la sociedad pueda cumplir con sus obligaciones en

lo que concierne a los dividendos de titulos preferentes, de
conformidad con la resolucion sobre reparto de beneficios.

Las emisiones podran ejecutarse al contado, mediante
aportacion en especie y/o compensacion, o asociadas

a condiciones especificas. Las decisiones relativas a
emisiones con apoyo de la autorizacién pueden conllevar

un incremento del capital social de un maximo del 15 %. En
las emisiones contra efectivo, el precio de emisién se fijara
acorde al mercado.

ADMINISTRADOR DE MERCADO Y ASESOR CERTIFICADO
Mangold es el Asesor Certificado de la empresa y ABGSC
es el administrador de mercado de la accién ordinaria. El
teléfono de contacto de Mangold es el 08-503 015 50 y el de
ABGSC es el 08-566 286 00.

LISTA DE LOS 10 ACCIONISTAS PRINCIPALES A 30 DE DICIEMBRE DE 2019

N.° Accionista Acciones Acciones Capital Votos
ordinarias preferentes

1 Egonomics AB 10.011.340 - 18,0 % 204 %
2 Fastighets Aktiebolag Briannerdd 6.139.018 85.370 11,2 % 12,5 %
3 LMK (empresas y fundacién) 4.627.714 1402.222 10,8 % 9,7 %
4 Rocet AB 3.847.334 30.000 7,0 % 7,8 %
5 Bosmac Invest AB 2.400.666 - 43 % 49 %
6 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1.980.000 150.000 3,8% 41%
7 Swedbank Robur Fonder 1.897.699 - 34 % 39%
8 Mats Invest AB 1.700.000 156.000 3,3% 3,5%
9 Leif Edlund 1.333.334 - 24 % 2,7 %
10 SIX SIS AG 1.267428 70.000 24 % 2,6 %

Otros 13.258.363 5.381.025 334 % 28,0 %

Total 48.462.896 7.274.617 100,0 % 100,0 %
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JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 2020

Se convoca a los accionistas de Quartiers Properties AB (soc.

cotizada), con n.° id. fiscal 556975-7684, a una junta general.

e Fechay hora: Viernes, 26 de junio de 2020, a las 10:00 h.

e Lugar: Dependencias del bufete de abogados Wahlin
AB en Engelbrektsgatan 7, Estocolmo.

Inscripcién y otros puntos

Los accionistas que deseen asistir a la junta general deben
inscribirse como tales en el libro de accionistas que mantiene
Euroclear Sweden AB en la fecha de registro, a saber, el
viernes, 19 de junio de 2020, e informar a la sociedad de su
participacion a mds tardar el dia 22 de ese mes.

La inscripcion debe realizarse por carta remitida a:

e Quartiers Properties AB (publ), Strandvigen 7A,
SE-114 56 Estocolmo.

e Por correo electrénico a:
marcus.prakt@quartiersproperties.se

e Por teléfono al +46 (0)72 0185998.

CALENDARIO FINANCIERO

Junta general de
accionistas 2020 26 de junio de 2020
Informe intermedio,
ene.-jun. 2020 17 de julio de 2020
Informe de cuentas,

ene.-dic. 2020 28 de febrero de 2021

En la inscripcidn, los accionistas deben indicar su nombre,
n.° personal de identidad/n.° id. fiscal y nimero de
teléfono durante el dia y, si procede, informacién acerca

de su sustituto, representante legal o asesor juridico
(méaximo dos). Los accionistas que deseen asistir mediante
representante legal deberan expedir un poder a nombre

de este con fecha y firma. El poder original y, en el caso de
personas juridicas, el certificado de registro o documentos
de autorizacién equivalentes, deben remitirse a la empresa,
en la direccién antes indicada, con antelacidn suficiente
respecto a la junta. En el sitio web de la sociedad (www.
quartiersproperties.com) se incluye un formulario de poder,
remitiéndose este también a aquellos accionistas que lo
soliciten previa indicacion de su direccién postal.

CONTACTO

Marcus Johansson Prakt, director general
Correo electrénico: marcus.prakt@quartiersproperties.se
Movil: +46(0)72-018 59 98

Jorgen Cederholm, presidente
Correo electronico: jorgen.cederholm@quartiersproperties.se
Movil: +46 (0)702 901900
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CONTACTO

Sociedad - Quartiers Properties AB (soc. cotizada)
Strandvagen 7A, SE-114 56 Estocolmo
Correo electrénico: Info@quartiersproperties.se
Sitio web: www.quartiersproperties.se



