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QUARTIERS PROPERTIES | KORTHET

Quartiers Properties ir ett svenskiigt fastighetsbolag listat pa Nasdaq First North i Stockholm. Bolagets verk-
samhet ir geografiskt koncentrerat till Spanien. Quartiers investerar huvudsakligen i hotell och bostiider rikta-
de mot en kopstark internationell malgrupp.

Quartiers dr det enda borsnoterade fastighetsbolaget i Sverige med hela sin verksamhet geografiskt koncentrerad till
Spanien. Bolaget dr aktivt inom tva huvudsegment vilka &r fastighetsféradling och fastighetsutveckling.

Bolaget drar nytta av sin nordiska bakgrund med kompetens inom design och service for att skapa virde i sitt fastig-
hetsbestand. Produkterna skapas med just den skandinaviskt kridsna malgruppen i fokus vilket bidrar till en hog kva-
litet i projekten, samt sékerstiller en attraktivitet som dven tilltalar ménga nationaliteter, inklusive den lokala spanska

befolkningen.

Inom fastighetsf6éridling investerar bolaget i underpresterande fastigheter med en malséttning att 6ka fastighetens
driftnetto, samt stabilisera fastighetens kassafléde och dirmed generera en virdeSkning. Bolaget har ocksa en ope-
ratérsverksamhet bestaende av hotell- och restaurangdrift vars huvuduppgift dr att bidra till virdeskapande i de tva
huvudsegmenten fastighetsutveckling och fastighetsforadling.
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Nyckeltal (TSEK) (Helar) (Halvar) (Helar) (Helar)
Forsiljningsintikter 93377 56 389 29 098 5232
Rorelseresultat EBITDA* -14 823 212 -22 312 -10 679
Fastighetsvirden** 843999 721 881 680 460 560 500
Rintebirande skulder 292 657 208988 207139 171 064
Lanekvot (LTV) 34,68% 28,95% 30,44% 30,52%
Soliditet bokfort virde 48% 53% 57% 61%
Soliditet marknadsvérden fastigheter 69% 67% 70% 72%
Antal anstillda (koncern) 105 65 8 3
Substansvirde per stamaktie*** 8,20 7,56 744 6,73
Eget kapital per aktie 6,91 9,38 9,51 8,43
Borskurs per stamaktie 51 5,60 6,54 6,65
Borsvirde stamaktier 246977 271392 316 947 322278

* Exklusive ej realiserade virdeforindringar

** Enligt virderingsrapport fran CBRE Spain.
### Eget kapital justerat for marknadsvérdering av fastighetsbestandet efter skatt samt hinsyn till preferensaktieigarnas andel av eget kapital.

Quartiers Properties arsredovisning 2019 m



VD HAR ORDET

Vi har haft ett intensivt ar under 2019 som inleddes med
att vi sikerstéllde finansieringen av Boho Club. Direfter
paborjades ett omfattande arbete att genomféra renove-
ringen, anstélla personal och 6ppna verksamheten vilket
vi under hésten och vintern framgéangsrikt lyckades med.
Restaurangen 6ppnade i bérjan av september och hotel-
let tog emot sina f6rsta gister i mitten av december. Boho
Club har redan etablerat sig som en av de mest populira
restaurangerna i Marbella och hotellet har inlett det nya
aret pa ett positivt sitt med nojda kunder, vilket allt som
oftast ocksa innebér aterkommande kunder. Utbrottet
av Covid-19 gjorde att vi fick pausa all verksamhet under
mars-maj 2020, vilket saklart har paverkat intikterna
negativt. Vi agerade dock snabbt och ledningsgruppen
har gjort ett fantastiskt arbete for att spara kostnader
och har pa det stora hela lyckats att minska den negativa
paverkan genom att frimst kraftigt dra ned pa perso-
nalstyrkan dér hela 88% blev antingen temporirt eller
permanent uppsagda i enlighet med de féretagsstod som
den spanska staten lanserade. I slutet av maj kunde vi
aterigen 6ppna upp restaurangen efter nedstéingningen,
om in med begriinsad kapacitet, och mottagandet har
varit positivt.

FORTSATTA EFFEKTIVISERINGAR

I Benahavis har driften av ligenhetshotellet effekti-
viserats och vi har med tydlighet visat att var interna
kompetens inom drift 6vertriffat kompetensen hos var
tidigare kontrakterade operator med okade intdkter och
forbattrat resultat som f6ljd. I relation till jamférbara
anldggningar presterar vi i topp och har under aret fram-
forallt forbattrat beldggningsgraden under lagsésong,
vilket bidragit till att skapa ett tryggt och levande ldgen-
hetsomrade hela aret. Det har varit en viktig pusselbit i
forddlingsarbetet och saledes ocksa en viktig faktor for
den fortsatta virdestegringen i omradet och mojligheten
att silja lagenheter.

Uthyrningsverksamhetens frimsta syfte har varit att
bidra till det virdeskapande som skett i ligenhetshotellet
och indirekt pa de intilliggande projekten 22byQuartiers
och Ocean View. Som en foljd av detta har vi framgangs-
rikt salt klart projekt 22byQuartiers under 2019. Den sto-
ra efterfragan gjorde att vi dven valde att fortsitta sélja
ett antal ligenheter i vart befintliga bestand i ligenhets-
hotellet, vilket bekriftat vart virdeskapande i bestdndet
om 110% sedan férvérvet.

Under 2020 fortsitter vi att finslipa verksamheten och
kommer att gora ytterligare effektiviseringar. Det gor vi
dven pa Boho Club i takt med att rutiner sétter sig allt
bittre efter 6ppningen som dgde rum i slutet av 2019.

STARKT SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE
UNDER 2019

Aven om vi dnnu inte helt vet effekterna av Covid-19 pa
fastighetspriserna i Spanien kan vi aterigen konstatera
att vi under 2019 fortsatt att stirka vart substansvirde
som per den 31 december 2019 uppgick till 8,26 SEK per
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stamaktie, och didrmed noterat en tillvixt om 11,0% jam-
fort med bokslutet 2018. Den fortsatt positiva tillvixten

av substansvérde per stamaktie bekriftar att de insatser
vi genomfoérde under aret dven fortséttningsvis bidragit

till att skapa virde f6r vara aktieéigare.

Okningen av substansvérdet har drivits av en kombina-
tion av olika insatser dér ett gott samarbete med vara
finansiérer i Spanien och vart oerhért kompetenta och
motiverade team bidragit till arets framgangar, som bland
annat inkluderar 6ppningen av Boho Club, slutforsilj-
ningen av projekt 22byQuartiers och ett forbéttrat resul-
tat pa lagenhetshotellet i Benahavis.

FRAMATLUTANDE STRATEGI

IUTMANANDE MARKNAD

Trots drastiska kortsiktiga atgirder i samband med
Coronapandemin, dir vi operativt tvingats att stinga
verksamheten, séiga upp personal och vidta ytterligare
atgirder, samt pa styrelseniva tvingats féresla bolags-
stimman att inte dela ut pa vara preferensaktier, avser vi
att behalla en framéatlutande strategi &ven under denna
lagkonjunktur. Den tidigare planerade refinansieringen
skjuts pa framtiden och vi arbetar nu med en alternativ
finansiering som visserligen kommer att innebéira hégre
kostnader, men som bedéms gora att vi kommer att klara
situationen utan att behéva silja tillgangar for snabbt.
Under radande marknadsklimat kréver tyvérr potentiellt
nya finansiérer att vi tillsvidare stiller in utdelningen pa
vara preferensaktier for att erhalla finansiering.

Vad avser f6rsiljning ser vi redan att efterfragan pa vara
lagenheter i Benahavis kommit tillbaka och vi jobbar just
nu med digitala visningar. Att dessa ldgenheter redan

ar fardigstillda och klara for inflyttning tror vi kommer
att gynna forsiljningen under hosten och vintern, vilket
leder till bedomningen att vi fortsatt kan hélla en bra
prisniva nir vi siljer. Nir dessa atgirder dr genomférda
ska vi ocksa halla 6gonen 6ppna efter nya intressanta
forviarvsmojligheter. Det var sa bolaget en gang startade

i sparen av finanskrisen 2008. Da hade vi ingen organisa-
tion eller néra pa sa stort kontaktnit och erfarenhet som
vi har i idag. Det talar for att Quartiers kan ga stirkta ur
dven denna kris.

Marcus Johansson Pra
VD Quartiers Properti
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Fastighetsforadling

QUARTIERS LAGENHETSHOTELL | BENAHAVIS

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Status: Operativt ligenhetshotell samtidigt som
enskilda ligenheter gar att kopa.

e Kommun: Benahavis.

e Marknadsvirde 31/12 2019: 36 534 TEUR.

e Genomsnittligt virde per ldgenhet: 368 TEUR.
e Tilltradd och fullt betald.

e Kopeskilling: 17 200 TEUR.

e Koépeskilling per ldgenhet: 170 TEUR.

VERKSAMHETEN

Quartiers bedriver sedan 2016 kort- och langtidsuthyrning
ibolagets ligenhetskomplex i Benahavis. Sedan ldgenhe-
terna forvirvades i tva omgangar 2015 och 2016 har snitt-
virderingen per ligenhet i lokal valuta 6kat med 110%, fran
174 TEUR till 368 TEUR per ldgenhet i enlighet med den
marknadsvirdering som genomférdes den 31 december
2019. Det bokforda virdet uppgér till i snitt 335 TEUR per
lagenhet och &r ldgre dn virderingen eftersom Quartiers
ienlighet med IFRS fran och med 2019 inte lingre upptar
lagenheterna till marknadsvérde i redovisningen.

Att bolaget har bedrivit uthyrningsverksamhet och
omvandlat ligenhetskomplexet till en attraktiv resort har
bidragit till den positiva virde6kningen i ldgenhetsport-
foljen.

El Madrofial
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Fastighetsforadling

QUARTIERS LAGENHETSHOTELL | BENAHAVIS

Quartiers 6vertog driftverksamheten fran en extern aktor
per den 1 januari 2019. Beslutet att 6verta verksamheten
iegen drift har haft en positiv effekt och som en f6ljd av
detta har verksamhetens kostnader minskat och intékter-
na har 6kat.

LEGAL STRUKTUR OCH FINANSIELLA
KOMMENTARER

Lagenheterna i komplexet édgs av Flexshare Espana SL
(100% dgt av Quartiers Properties) som i sin tur hyr ut
lagenheterna till Quartiers heldgda driftbolag Quartiers
Management SL. Quartiers Management SL betalar en fast
och resultatbaserad hyra till Flexshare Espana SL.

Den finansiella tabellen sammanfattar verksamheten som
en konsoliderad helhet. Jimforelsesiffrorna avser intakt
och kostnader vid uthyrning till extern operator.

Verksamhetens nettoomsittning 2019 uppgick till 18 890
TSEK som kom fran korttids- och langtidsuthyrning av
ldgenheter. Forsiljningskostnaderna uppgick till 1 860
TSEK och utgérs frimst av kommissioner till bokningsa-
genter sasom booking.com och Expedia.

Rorelsekostnader utgérs bland annat av kostnader till den
gemensamma féreningen for underhall (4 870 TSEK),
personalkostnader (4 609 TSEK), el och vatten (1782
TSEK), fastighetsskatt (1 124 TSEK) samt 6vriga operativa
kostnader (3 314 TSEK).

Jamforbart EBITDA for verksamheten 2019 uppgick till
1330 TSEK vilket dr en férbittring med 6 445 TSEK jaim-
fort med 2018 da fastigheten hyrdes ut till en extern opera-
tor, och da jamforbart EBITDA uppgick till -5 115 TSEK.

Rintekostnader pa lan (ej preferensaktier) direkt relatera-
de till verksamheten uppgick till 2 259 TSEK under 2019
och amorteringar kopplade till den aktuella verksamheten
uppgick till 9 956 TSEK.

Sammantaget summerades kassaflodet relaterat till
uthyrningsverksamheten fére investeringar till -10 885
TSEK for 2019 vilket dr en forbéttring med 6 114 TSEK
(36%) jamfort med 2018 da motsvarande kassaflédespost
summerades till -16 999 TSEK.

VARDERING OCH AVKASTNING

Per den 31 december 2019 dgde bolaget 100 ldgenheter
fér uthyrningiligenhetskomplexet. Dessa har virderats
enligt ortsprismetoden sdsom om de skulle ha salts inivi-
duellt en och en. Virderingen per den 31 december 2019
uppgick till motsvarande 385 466 TSEK motsvarande en
virdeokning om 7,7% jamfért med samma tidpunkt 2018.

Direktavkastning pa allokerat kapital till verksamheten
mitt som EBITDA 6ver aktuellt marknadsvirde uppgick
for helaret 2019 till 0,35% jamf{ért med 2018 da motsvaran-
de siffra uppgick till -1,46%.

FINANSIELL SAMMANFATTNING

2019 2018*
Nettoomséttning 18 890 5188
Forsiljningskostnader -1861 0
Bruttoresultat 17 029 5188
Ovriga rorelsekostnader -15 699 -10 303
EBITDA 1330 -5115
Rintekostnader -2 259 -1897
Avskrivningar -10 750 -1846
Resultat fore skatt -11679 -8 858
Amorteringar -9956 -9987
Operativt kassaflode -10 885 -16 999
Investeringar -3758 -1287
Fastighetsvirdering 385466 349313
EBITDA-yield 0,35% -1,46%

* Siffrona for 2018 avser intékter och kostnader vid uthyrning av
fastigheten till extern operator.

FRAMTIDSPLANER

Samtidigt som virdet pa lagenheterna stigit med 197
MSEK motsvarande 110% sedan foérvirvet dr bolaget med-
vetet om att den avkastning som ldgenhetshotellet genere-
rar i férhallande till marknadsvérdet dr lag. Intédkterna och
resultatet har forbéttrats avsevirt under 2019 och bedéms
gradvis fortsitta att 6ka. Utéver det sa utvirderar styrelsen
mojliga affdrsmodeller och affirsméjligheter for optime-
ring av det allokerade kapitalet och har som en del av detta
pabérjat férsiljning av ligenheter.

Quartiers Properties arsredovisning 2019



Fastighetsforadling

BOHO CLUB

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

Status: Operativt hotell & restaurang.

e Kommun: Marbella.

Byggbar yta: invéntar ny detaljplan.

-
Bebyggd yta: 4 954 kvadratmeter. ,/ 7 7 ™
.

e Markyta: 23 231 kvadratmeter. ""‘”" il

e Forvérvspris: 9 582 TEUR.
Virdering: 23 600 TEUR.

Antal enheter: Tva restauranger och cirka 30 rum.
Tilltradd och fullt betald.

VERKSAMHETEN

Under 2017 foérvirvade Quartiers fastighetskomplexet
Centro Forestal Sueco pa Golden Mile i Marbella bestaen-
de av en markyta om 36 894 kvadratmeter med tillhérande
byggnader. Del av markytan motsvarande 23 231 kvadrat-
meter mark och 4 182 kvadratmeter byggyta har under
2019 renoverats och utvecklats till Boho Club. Dartill har
bolaget ett optionsavtal att forvérva en intilliggande tomt
om 3 781 kvadratmeter utan byggnader (se sidan 10, Boho
Club Tomt for vidareutveckling). Pa denna tomt avser
Quartiers att i framtiden utveckla fler hotellrum.

Boho Club har idag tva stycken restauranger, tva pooler
och 30 stycken rum och bungalows. Restaurangerna
Sppnades i september 2019 och hotellet 5ppnade den 15
december 2019.

Verksamheten stéingdes ner i mars 2020 pa grund av
Coronapandemin och nedstingningen av majoriteten av
all affdrsverksamhet i Spanien. Restaurangen 6ppnade
gradvis igen den 29 maj 2020.

AP-T AP-7
A-7 AP-7
Asociacion Departiva
Club De Golf Aloha @ = Marbella
=M
NUEVA .
ANDALUCIA Iﬂa 340

Centro Forestal Sueco

Puerto José Banus i)

Kailla: Google maps
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BOHO CLUB

Fastighetsforadling

LEGAL STRUKTUR OCH FINANSIELLA
KOMMENTARER

Fastigheten #gs till 100% av Quartiers Properties via det
heldgda dotterbolaget CFS Marbella Hotel Property SL.
Fastighetségaren hyr sedan ut fastigheten till operatérs-
bolaget The Boho Club SL, i vilket Quartiers fger 80%.
Operatorsbolaget ska betala en hyra till det fastighetsi-
gande bolaget bestdende av en fast garanterad minimihyra
eller en rorlig del bestaende av en omséttningsbaserad
hyra. Den hogre av de bada ska arligen betalas till fastig-
hetsédgaren.

Verksamheten var endast aktiv under kort del av 2019 och
verksamhetsaret belastades likvil av kostnader relaterade
till renovering, konceptutveckling med mera.

Nettoomséttningen uppgick under aret till 6 356 TSEK
varav 6 020 TSEK var hinforligt till restaurangen och 336
TSEK var hinforligt till hotellet som endast var 6ppet un-
der 15 dagar 2019. Restaurangen 6ppnade i september och
serverade under perioden endast middagar. Fran och med
2020 dr bade hotell och restaurang operativa och restau-
rangen serverar frukost, lunch och middagar.

De rintekostnader och amorteringar som redovisas ir
direkt kopplade till lan relaterade till projektet (gj prefe-
rensaktier).

FRAMTIDSPLANER

Bolaget planerar att utéka hotellet med ytterligare cirka
20 rum fran 30 till 50 rum. Initialt avsag bolaget att géra
det under 2020 men i och med Coronapandemin kommer
denna investering att skjutas pa i tiden och bolaget har
dnnu inte beslutat exakt datum for nér sa ska ske. Dirtill
pagar ett arbete i Marbella kommun med avsikt att fa pa
plats en ny detaljplan. Bolaget bedomer att det finns en po-
tentiell uppsida att erhalla cirka 12,000 kvadratmeter mer
byggritt i projektet vilket skulle kunna méjliggéra vidare
utbyggnad av faciliteter och upp till cirka 150 nya hotell-
rum, samt i motsvarande mén héja virdet pa fastigheten.

FINANSIELL SAMMANFATTNING

The Boho Club SL
2019

Nettoomséttning 6356
Forséljningskostnader -2 640
Bruttoresultat 3716
Ovriga rorelsekostnader -17 847
EBITDA -14 131
Rintekostnader -135
Avskrivningar -738
Resultat fore skatt -15 004
Amorteringar -274
Investeringar -65 864
Kassaflode -80 404
FINANSIELL SAMMANFATTNING
CFS Marbella Hotel Property SL

2019
Hyresintikt 0
Fastighetskostnader -1235
EBITDA -1235
Rintekostnader -507
Avskrivningar -102
Resultat fore skatt -1844
Amorteringar -1161
Investeringar -12 912
Kassaflode -15 816
Fastighetsvirdering 249157
EBITDA -yield neg
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Fastighetsforadling

BOHO CLUB - TOMT FOR VIDAREUTVECKLING

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Status: Ej detaljplanerad tomt férvirvad for
framtida expansion med fler hotellrum.

e Kommun: Marbella.

e Byggbar yta: invéntar ny detaljplan.

e Bebyggd yta: 0 kvadratmeter.

e Markyta: 3 781 kvadratmeter.

e Forvérvspris: 1 839 TEUR (justerad efter forlingd
avbetalningsplan).

e Virdering: 1900 TEUR.

e  Optionsavtal med planerat tilltrdde i januari 2021.
Hittills har 603 TEUR betalats av den totala k6-

peskillingen om 1 839 TEUR.

FASTIGHETSBESKRIVNING

I direkt anslutning granne med fastigheten dér Boho
Club utvecklas, har Quartiers genom ett optionsavtal
forvirvat en tomtmark om 3 781 kvadratmeter. Hittills
har bolaget erlagt 603 TEUR for optionen och planen

ir att tilltrdda fastigheten i januari 2021. Syftet med
fastigheten &r att expandera hotellet Boho Club med fler
hotellrum nér en ny detaljplan tridder ikraft i Marbella.
Av den anledningen har bolaget forhandlat en férdelaktig
avbetalningsplan som innebir att kopeskillingen avbeta-
las med arliga betalningar fram till 2023. Tills dess att en
ny detaljplan finns pa plats kommer bolaget att anvinda
tomten som parkering for hotell- och restauranggister.
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Tomten ir belégen strax intill Boho Club och ir saledes ldmplig for
utveckling av fler hotellrum med en ny generalplan.

[ZZI Marbella



Fastighetsutveckling

FORESTAL RESIDENTIAL

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

Status: Arbete med planéindring pagar.
¢ Kommun: Marbella.

Byggbar yta: Invéntar ny detaljplan.
Bebyggd yta: 2 329 kvadratmeter.

e Markyta: 13 730 kvadratmeter.

e Forvérvspris: 4 195 TEUR.

e Virdering: 6 300 TEUR.

e Tilltrddd och fullt betald.

FASTIGHETSBESKRIVNING

Granne med Boho Club och mindre &n tva minuters
promendavstand fran stranden i Marbella ligger denna
fastighet om 13 730 kvadratmeter. Quartiers planerar att
utveckla tomten till en exklusiv gated community med
villor och/eller ligenheter. Det nya bostadskomplexet
kommer kunna dra nytta av samtliga servicar som Boho
Club kommer att erbjuda och didrmed skapas tydliga sy-
nergier mellan de bada projekten. Fér Quartiers del be-
d6éms denna unika egenskap i projektet leda till ett hogre
forsiljningspris per kvadratmeter jimfért med andra pro-
jekt i likvardiga lagen. For att kunna utveckla fastigheten
krévs ett sirskilt godkidnnande avseende planéndring fran
Marbella kommun eller fardigstillande av den nya de-
taljplanen. Arbetet med den nya detaljplanen pagar och
beslut om en ny detaljplan i Marbella vintas komma de
nirmaste aren. CFS Residential bedoms saledes kunna ut-
vecklas efter det att projekt Ocean View (se sidan 13) har
lanserats och sélts.
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Fastighetsutveckling

22BYQUARTIERS

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Status: Slutsalt och tilltrétt.

¢ Kommun: Benahavis.

¢ Antal ldgenheter i projekt: 22 stycken.
Antal salda lagenheter: 22 stycken (slutsalt).

] '--ABNI'
-&"' LR

Projektbeskrivning

22byQuartiers lanserades till férséljning under 2018 och
under 2019 har férséljningen avslutats med samtliga ldgen-
heter sélda. Den totala forsiljningsintikten uppgick till

88 294 TSEK och produktionskostnad inklusive kapital-
kostnad till 56 958 TSEK. Rorelsevinsten fore siljkostna-
der uppgick till 31 793 TSEK motsvarande en rorelsevinst-
marginal om 36%. Séljkostnader uppgick totalt till 7 755
TSEK.

Ligenheterna tillhor ldgenhetskomplexet Hacienda del
Senorio de Cifuentes och képarna far saledes tillgang till
komplexets fulla serviceutbud inklusive poolrestaurang
och uppvirmd pool. Flertalet av képarna i projekt 22by-
Quartiers har valt att ansluta sig till Quartiers concierge-
program innebérande hjilp med allt ifran kontakt med
myndigheter till hjdlp med uthyrning.
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Fastighetsutveckling

OCEAN VIEW

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Status: Under utveckling.

¢ Kommun: Benahavis.

e Byggbar yta: 8 064 kvadratmeter.
¢ Antal enheter: 60 som ska siljas.

e Forvirvspris: 2 760 TEUR.

e Virdering: 8 400 TEUR.

Tilltradd och fullt betald.

Projektbeskrivning

Projekt Ocean View ir 60 stycken ldgenheter i samma om-
rade som det nyligen slutsalda 22byQuartiers. Ligenheter-
na som ska utvecklas och séljas kommer att inga i samma
samfillighetsférening som 22byQuartiers och bolagets
lagenhetshotell i Benahavis. I denna f6érening finns det
dven andra privata dgare vars godkidnnande krévdes for att
fa gora fordandringar i projektets design och utformning,.
Detta godkénnande erholls framgangsrikt pa en extra
foreningsstimma i december 2018.

Forsiljning och byggstart var innan Coronapandemin
planerat att ske under 2020 men bolaget utvérderar just nu
nir det anses mest lampligt att paborja férséljning. Bolaget
kommer forst att prioritera forsiljning av redan fardig-
stéllda ldgenheter i Hacienda del Senorio de Cifuentes

(se sidan 6-7) eftersom det inte kréivs nagon ytterligare
finansiering eller byggnation for att kunna realisera vinst
via forséljning av dessa, vilket det gor for Ocean View.
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Fastighetsutveckling

AMAPURA

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

 Projekttyp: Enfamiljsvilla, nyckelfirdigt projekt.
e Kommun: Marbella.

o Tomt: 831 kvm, férvirvad med lagfart.

e Byggvolym: 365 kvadratmeter.

e Antal enheter: 1.

Forvirvspris (tomt plus projekt): 550 TEUR.
Est. forséljningspris: 1 800 TEUR.

Tomt tilltrddd och fullt betald.

FASTIGHETSBESKRIVNING

Med utsikt 6ver medelhavet och Marbella stad i populdra
Nueva Andalucia utvecklar Quartiers Properties en nyck-
elfirdig villa.

Villa Amapura &r fortsatt under byggnation och 70 procent
av byggnationen har firdigstillts. Bolaget avser att sélja
villan nér den &r firdigstilld eftersom det bedoms ge ett
hogre pris for villan vilket motiverar att forsiljningen
senareldggs. Finansiering f6r byggnationen sékerstélldes
under 2019.

Villan bedéms fardigstéllas under verksamhetsaret 2020.
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Fastighetsutveckling

LOS FLAMINGOS VILLAS

SNABBFAKTA OM FASTIGHETEN

e Projekttyp: Tva stycken fristaende villor.
e Kommun: Benahavis.

e Tomt: 2 950 kvm.

e Byggvolym: 1255 kvadratmeter.

 Antal enheter: 1.

e Forvirvspris: 1 600 TEUR.

e Est. férsiljningspris: 5 000 TEUR.
 Forvirvad genom bolag och fullt betald.

PROJEKTBESKRIVNING

Dessa tva villor ligger i det attraktiva villaomradet Los
Flamingos i Benahavis kommun, ett stenkast fran Villa
Padierna Hotel med fem stjirnor och tva stycken 18-hals
golfbanor. Bada villorna har havs- och golfutsikt och kom-
mer att utformas med en kombination av klassisk Andalu-
sisk stil och modern lyx.

Total byggyta for de bada villorna uppgar till 1 255 kva-
dratmeter, samt ytterligare 400 kvadratmeter terrass och
1600 kvadratmeter tradgard.

Byggnation har dnnu inte paborjats eftersom bolaget prio-
riterat arbetet med Boho Club.
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QUARTIERS ESTATES

BOLAGSBESKRIVNING

Quartiers Estates dr Quartiers Properties fastighets-
méklarbolag. Bolaget marknadsfor och siljer Quartiers
egna projekt, samt externa projekt och projekt som siljs
och utvecklas av Otero Group. Bolaget dr delégt till 50%
dér resterande 50% #gs av Ruben Villaverde Otero genom
bolag.

Bolagets verksamhet startade under 2018. Under 2019 lag
fokus i verksamheten pa att lansera och sélja Quartiers
lagenhetsprojekt, 22ByQuartiers. Per den 31 december
2019 hade bolaget sju stycken anstéllda med olika natio-
naliteter vilket dr viktigt f6r att kunna tillgodose den stora
malgruppen av internationella kpare pa marknaden. Bo-
lagets omsittning under 2019 uppgick till 75 MSEK och
bolaget noterade en EBITDA om 0,9 MSEK.

BAKGRUND TILL QUARTIERS AGANDE

Quartiers valde att deldga ett eget siljbolag for att bétt-
re kunna péaverka och kontrollera séljprocesserna for
bolagets fastighetsutvecklingsprojekt. Nér projekt 22By-
Quartiers skulle lanseras hade Quartiers Properties en
begrinsad egen organisation for att kunna skoéta detta.
Dirfor utvirderade ledningen i Quartiers Properties oli-
ka alternativ for hur forséljningen kunde optimeras till s&
lag kostnad som méjligt. Genom samarbetet med Ruben
Otero fick bolaget in viktig och nédvindig kunskap for att
starta verksamheten. Quartiers Properties organisation
har sedan 2018 utvecklats substantiellt och bolaget har
idag resurser for att sjélva hantera férsiljningen, samt dri-
va synergier med 6vriga projekt sisom exempelvis Boho
Club. Bolaget for dérfor diskussioner med sin partner om
att lagga ner séljkontoret och istillet internt skota forsilj-
ningen av bolagets projekt.

KONKURRENS OCH MARKNAD
Fastighetsméklarbranschen pa den spanska solkusten
skiljer sig pd manga sétt fran den svenska modellen dér
ett stort ansvar gentemot koparen vid bostadskop aligger
méklaren. I Spanien finns inget formellt registreringskrav
fér méklare vilket innebér att vem som helst kan mékla
fastigheter. I praktiken har detta, tillsammans med de
hoga kommissionerna lett till att antalet hel- eller deltids-
méklare pa den spanska solkusten okat kraftigt i takt med
att intresset f6r fastigheter i regionen har 6kat. Nér antalet
mer eller mindre aktiva méklare 6kar kraftigt, och i avsak-
naden av formella kunskaps- och registreringskrav, okar
naturligt sett ocksa antalet oseriosa miklare. Effekterna
av Coronakrisen bedoms atminstone pa kort sikt minska
antalet miklare pa solkusten eftersom antalet fastighets-
transaktioner forvintas minska.

SNABBFAKTA OM BOLAGET

e Grundatimars 2018.

e Quartiers dgarandel uppgar till 50%. Resterande
50% &gs av Grupo Imobilario Ruben Otero S.L.

e Verkstillande direktor: Ruben Villaverde Otero.

e Bolagets verksamhet utgors av fastighetsmékleri
pa den spanska solkusten med fokus pa Marbella,
Benahavis och Estepona.

e  Hemsida: www.quartiersestates.com
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QUARTIERS MANAGEMENT

BOLAGSBESKRIVNING

Quartiers Management driver ligenhetshotellet Quarti-
ers Apartment Hotel & Resort i Benahavis, samt erbjuder
concierge- och uthyrningsservice till kopare av ligenheter
i Quartiers Properties projekt. Bolagets verksamhet star-
tade under 2019 varfor inga historiska siffror redovisas.

BAKGRUND TILL QUARTIERS AGANDE

Quartiers dgande i driftbolaget som driver bolagets 14-
genhetshotell i Benahavis dr en forlingning av bolagets
affarssegment fastighetsféradling. Genom att inneha in-
tern kompetens avseende driftverksamhet har Quartiers
skapat en konkurrensfordel gentemot andra fastighetsi-
gare. Virdet i hotellfastigheter skapas genom en lonsam
hotelldrift som i sin tur maste erhalla en tillrickligt stor
intdkt for att kunna betala en marknadsmissig hyra till
fastighetséigaren. Quartiers affirsmodell bygger pa att
investera i underpresterande fastigheter och férbéttra
dessa med syftet att skapa virdetillvixt. Det gérs genom
investeringar och optimeringar av driftverksamheten. I
affarsutvecklingsfasen dr det ddrfér viktigt fé6r Quartiers
att 4ven ha kontroll 6ver driftverksamheten.

MARKNAD OCH KONKURRENS

Marknaden f6r uthyrning av ldgenheter pa bade kort- och
lang sikt &r mycket fragmenterad och domineras av priva-
ta fastighetséigare med en eller ett fatal ligenheter till ut-
hyrning. Intresset for att bygga och utveckla hyresfastig-
heter har 6kat i Spanien under senare ar dér utvecklingen
frimst drivs av inhemska och internationella fonder.

Quartiers Properties arsredovisning 2019

SNABBFAKTA OM BOLAGET

e Verksambhet startad i januari 2019.

e Quartiers Properties dgarandel uppgar till 100%.

e Verkstillande direktor: Henric Persson.

e Bolagets verksamhet utgors av hotell och fastig-
hetsservice.

*  Bolaget 6vertog driftverksamheten av Quartiers
Properties cirka 100 ldgenheter i Hacienda del
Sefiorio de Cifuentes i Benahavis fran och med
den 1 januari 2019 och driver nu anlidggningen
under varumirket Quartiers Apartment Hotel &
Resort.

e  Hemsida: www.quartiersmarbella.com

Den teknologiska utvecklingen med en stérre andel av
befolkningen som har méjlighet att arbeta fran distans
bedéms drivas pa av den pagaende Coronapandemin. En
sadan utveckling bedéms gynna uthyrning av ligenheter
pa kort- och medellangsikt (upp till ett antal manader) da
ménniskor lika vil kan arbeta fran en stor och 6ppen la-
genhet fran den spanska solkusten som fran ett kontor i en
storre europeisk stad.




BOHO CLUB

BOLAGSBESKRIVNING

Boho Club dr Quartiers driftbolag f6r hotell och restau-
rangprojektet pa Golden Mile i Marbella dir Quartiers
fér nérvarande utvecklar del av fastigheten Centro Fo-
restal Sueco. Bolaget Boho Club grundades 2018 och dgs
till 20% av Raouf Amer Lotfi med bred erfarenhet inom
hotell- och restaurang. Under borjan av 2020 tog Henric
Persson i Quartiers ledningsgrupp dven dver ansvaret som
verkstillande direktor i Boho Club eftersom bolaget gick
over i en operativ fas. Raouf Amer Lotfi r fortsatt aktiv i
bolaget som styrelsemedlem och delédgare.

Quartiers kommer att konvertera inlanat kapital i Boho
Club till eget kapital vilket kommer att géra att Quartiers
Properties dgarandel kommer att 6ka under 2020.

Restaurangen éppnade sin verksamhet under september
2019 och hotellet tog emot sina forsta giister i december
2019. Bade hotellet och restaurangen tvingades att till-
filligt stinga ner i mars 2020 pa grund av den spanska
statens beslut att forbjuda all icke samhéllsnodvindig
verksamhet som en f6ljd av utbrottet av Covid-19. Res-
taurangen oppnade igen gradvis fran och med den 29 maj
2020. Hotellet kommer att 6ppnas senare under 2020 sa
snart det bedéms mojligt utifran ett legalt- och 16nsam-
hetsperspektiv.

BAKGRUND TILL QUARTIERS AGANDE
Agandeskapt i Boho Club utgor en del av bolagets affirs-
segment fastighetsféradling. Den aktuella fastigheten
dédr bolaget utvecklas &r speciell utifran ett planerings-
perspektiv eftersom en ny detaljplan vintas i Marbella
inom en trearsperiod. I samband med den nya detaljpla-
nen bedéms det finnas goda mojligheter f6r Quartiers
att aterfa samma byggrétter som i detaljplanen 2010 som
tidigare revs upp. Genom att vara huvudégare i driftbola-
get har Quartiers en storre kontroll 6ver projektet vilket
okar flexibiliteten som fastighetségare att fullt ut tillva-
rata virdepotentialen i fastigheten pa kort- och lang sikt.
Samtidigt har driftbolaget genom det aktuella partner-
skapet och den breda erfarenheten hos nyckelpersoner
erforderlig erfarenhet for att moéta kraven pa ett exklusivt
femstjirnigt designhotell.

MARKNAD OCH KONKURRENS

Hotellmarknaden i Marbella dr hogst internationell dér
internationella géster star foér mer dn 80 procent av gist-
nitterna. Marbella &r, jimf6ért med andra Europeiska de-
stinationer, sdrskilt inriktat pa lyxsegmentet och rankas
som nummer tva i Spanien avseende férsiljning av ex-
klusiva produkter och tjénster, med cirka en tredjedel av
den totala forsiljningen i Spanien. Pa gangavstand fran
det planerade hotellet ligger Puerto Bantis som har en av
véirldens hogsta koncentration av lyxvarumirkesbutiker
per kvadratmeter.

SNABBFAKTA OM BOLAGET

e Bolaget grundades i maj 2018.

e Quartiers Properties dgarandel uppgar till 80%.
Resterande 20% #gs av Raouf Amer Lotfi.

e Verkstillande direktor: Henric Persson.

e Bolagets verksamhet utgors av hotell och res-
taurangdrift.

e Bolaget innehar ett hyresavtal med Quartiers
dotterbolag CFS Marbella Hotel Property SL
avseende drift av del av fastighetskomplexet
Centro Forestal Sueco.

e Bolaget har per arsredovisningens avgivande
fyra anstéllda medarbetare.

e  Hemsida: www.bohoclub.com

Digitaliseringen har gjort att den képstarka internationel-
la konsumenten har fatt 6kad flexibilitet avseende resan-
de vilket bidragit positivt till att minska sdsongsvariatio-
nerna inom det hogre segmentet i Marbella. Det syns inte
minst i att majoriteten av samtliga lyxhotell i Marbella
haller 6ppet aret runt, samt genom att etablerade varu-
mirken sasom W Hotel, Club Med och Four Seasons arbe-
tar med omfattande hotellprojekt som kommer att ppna
inom de nirmsta aren.

Utbrottet av Covid-19 bedéms kortsiktigt att fa en negativ
paverkan pa internationellt resande samtidigt som bolaget
beddmer att det kan uppsté en 6kad efterfragan for lingre
boenden eftersom arbete pa distans blir allt mer vanligt.
Boho Club dr med sin stora tradgard, inga korridorer eller
hissar vil anpassat f6r social distansering for ménniskor
som vill byta milj6 och arbeta fran den spanska solkusten.
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BOLAGSSTYRNING

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt publikt
fastighetsbolag, med séte i Stockholm, vars aktier &r
listade pa Nasdaq First North i Stockholm. Det yttre
ramverket for bolagsstyrningen ir aktiebolagslagen,
bolagsordningen och Nasdags regler for emittenter pa
First North. Innan listningen pa First North, som dgde
rum i juni 2017, f6ljde bolaget NGM Nordic MTFs regler
fér emittenter. Bolaget f6ljer interna regelverk utfirdade
av styrelsen, varav de viktigaste &r styrelsens arbetsord-
ning, instruktioner f6r VD, samt bolagets informations-
och insiderpolicy. Bolaget ir inte skyldigt att tillimpa
Svensk kod f6r bolagsstyrning men gér det sa langt det &r
ekonomiskt forsvarbart givet verksamhetens omfattning
och karaktér.

Grunderna f6r bolagsstyrning

inom Quartiers Properties

Bolagsstyrningen inom Quartiers Properties syftar till att
stodja styrelse och ledning sa att all verksamhet skapar
langsiktigt virde for aktiedigarna och 6vriga intressenter.

Styrningen omfattar upprdtthdllande av:

e En effektiv organisationsstruktur.
e System for riskhantering och internkontroll.
* Transparent intern och extern rapportering.

Aktiedgare och bolagsstimma

Aktiedgarnas inflytande i bolaget utévas vid bolags-
stimman som &r bolagets hogsta beslutande organ.

Vid bolagsstimma rostar varje aktiesigare i kraft av det
rostetal som medfoljer innehavda aktieslag. Quartiers
Properties har tva aktieslag, stamaktier med ett rostvirde
om tio roster och preferensaktier med ett rstvirde om
en rost. Bolaget har vid tidpunkten for arsredovisningens
avgivande 48 462 896 stamaktier med ett réstvirde av 10
roster, motsvarande 484 628 960 roster, och 10 061 492
preferensaktier med ett rostvirde av 1 rost, motsvaran-
de 10 061 492 roster. Saledes finns det totalt 58 524 388
aktier och totalt 494 690 452 roster i bolaget.

STYRELSEN

Jorgen Cederholm Sten Andersen

Quartiers Properties arsredovisning 2019

Styrelse

Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av ligst tre
och hogst nio ledaméter, inrdknat styrelsens ordférande.
For nirvarande bestar styrelsen av fyra ordinarie ledamo-
ter, varav tva ledamoéter dr oberoende bade i forhallande
till bolaget och bolagsledningen, samt bolagets storre
aktiedigare. Tva ledamoter dr oberoende i forhallande till
bolaget och bolagsledningen. Bolagets styrelse viljs vid
arsstimman. Valet av styrelse géller perioden fram till
och med néistkommande arsstimma. Bolaget utser inga
sirskilda kommittéer eller utskott for revisons- eller er-
sdttningsfragor utan hela styrelsen dr engagerade i dessa
fragor. Styrelsen ska f6lja verksamheten, samt aktivt
stédja utvecklingen av bolaget. Styrelsen &r sammansatt
av personer med kompetens och erfarenhet fran bland
annat affarsutveckling, marknadsféring, fastighets- och
projektutveckling, finansiering och kapitalmarknadsfra-
gor.

Styrelseordférande bevakar att styrelsen utfor sina
uppgifter. Ordforande f6ljer ockséa verksamheten i dialog
med VD och ansvarar for att 6vriga ledaméter far den in-
formation som ir nédvéndig fér hog kvalitet i diskussio-
ner och beslut. Ordférande ansvarar &ven f6r utvirdering
av bade styrelsens och VD:s arbete.

Styrelsens sammansiittning 2019

Oberoende frén | Oberoende fran
Namn Roll stérsta dgare ledning
Jérgen Cederholm Ordf. Nej Ja
Sten Andersen Led. Ja Ja
Jimmie Hall Led. Ja Ja
Andreas Bonnier Led Nej Ja

Jimmie Hall

Andreas Bonnier



BOLAGSSTYRNING

Arsstimma 2019

Quartiers Properties arsstimma 2019 hélls den 29 maj pa
Advokatfirman Wahlins AB:s lokaler pa Engelbrektsgatan
7 i Stockholm. Utéver obligatoriska drenden som anges i
bolagsordningen, fattades bland annat beslut om:

Arsstimman omvalde styrelseledaméterna Jérgen
Cederholm, Sten Andersen och Jimmie Hall samt
nyvalde Andreas Bonnier f6r tiden intill slutet av
nista arsstimma. Jorgen Cederholm omvaldes

till styrelsens ordférande. Arsstimman beslutade
vidare om omval av det registrerade revisionsbolaget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Henrik
Boman som huvudansvarig revisor for tiden intill
slutet av niista rsstimma. Arsstimman faststillde
att styrelsearvode ska utga med 160 000 kronor till
ordféranden och 80 000 kronor till var och en av
de 6vriga bolagsstimmovalda styrelseledaméterna.
Arsstimman beslutade att arvode till revisorn ska
utga lopande enligt av bolaget godkind rikning.

Stdimman beslutade enhilligt att bemyndiga sty-
relsen att intill nésta arsstimma och inom ramen
for bolagsordningens grinser, vid ett eller flera

tillfillen, med eller utan avvikelse fran aktiedgar-
nas foretridesritt, besluta om emission av aktier
(stamaktier och/eller preferensaktier). Styrelsen ska
vid emission av preferensaktier beakta att bolaget
kan fullgora sina ataganden betriffande utdelning pa
preferensaktier i enlighet med beslut om vinstutdel-
ning enligt punkt 9 b i dagordningen till stimman
Emission ska kunna ske mot kontant betalning, ge-
nom apport och/eller genom kvittning, eller i vrigt
forenas med villkor. Beslut om emissioner med st6d
av bemyndigandet far medfora en 6kning av bolagets
aktiekapital med maximalt 15 procent. Vid riktade
kontantemissioner ska emissionskursen faststillas
pa ett marknadsméssigt sétt.

¢ Beslut om att valberedningen skall besta av repre-
sentanter for de tva rostméssigt storsta aktieigarna
ibolaget.

Valberedning

Beslut fattades pa arsstimman 2019 om att valbered-
ningens ledaméter infér arsstimman 2020 ska besté av
Andreas Bonnier och Mats Lundberg.

Quartiers Properties arsredovisning 2019 @



BOLAGSSTYRNING

Valberedningens uppgifter:
Valberedningen férbereda forslag till f6ljande beslut
infér arsstimman 2020:

1. Forslag till val av ordférande vid stimman.
Forslag till antal styrelseledamoter och eventuella
styrelsesuppleanter.

3. Forslag till antal revisorer och eventuella revisorss-
uppleanter.

4. TForslag till styrelsearvoden samt eventuell ersétt-

ning f6r kommittéarbete.

Forslag till erséttning till bolagets revisorer.

Forslag till val av styrelseledamoter.

Forslag till val av styrelseordférande.

Forslag till val av revisorer.

Forslag till beslut om valberedning.

©® N o !

Forslag pa styrelse och revisorer infor

arsstimman 2020

Valberedningen har foreslagit omval av Jorgen Ceder-
holm, Sten Andersen, Jimmie Hall och Andreas Bonnier
som styrelseledamoter for tiden intill slutet av néista
arsstimma. Jérgen Cederholm foreslas fortsatt vara
styrelsens ordférande.

Valberedningen har féreslagit omval av det registrerade
revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
med Henrik Boman som huvudansvarig revisor, for tiden
intill slutet av nésta arsstimma.

Valberedningens forslag till arvoden at styrelsen

och revisorer

Valberedningen foreslar att styrelsearvode ska utga med
290 000 kronor till styrelseordféranden och 150 000 kro-
nor till 6vriga bolagsstimmovalda styrelseledaméter.

Vidare ska styrelsen ha ritt att besluta om att utbetala
marknadsmaissig och skilig erséttning till styrelseleda-
mot (personligen eller via bolag) for utfort konsultarbete
som inte omfattas av sedvanligt styrelsearbete.

Valberedningen f6reslar att arvode till revisorn ska utga
l6pande enligt av bolaget godkind rikning.

Bolagsledning

Quartiers Properties styrs primért av VD som under 2019
fortsatt att stirka organisationen i Spanien. Avseende
redovisning och compliance har VD tillsatt en CFO som
tillsammans med radgivare inom skatt, redovisning och
HR sikerstiller att bolaget f6ljer alla regler och normer
inom dessa omraden bade i Spanien och i Sverige.

Intern kontroll

Utifran styrdokument som styrelsen beslutar om
ansvarar VD och bolagsledning for att utforma och
dokumentera, samt uppritthalla och préva de system
och processer som behovs for att minimera risker i den

@ Quartiers Properties arsredovisning 2019

I6pande verksamheten och den finansiella rapportering-
en. Férutom policydokument finns &ven delegationsord-
ningar, processbeskrivningar, checklistor samt uppdrags-
beskrivningar for anstillda innehallande den anstélldes
ansvar och befogenheter, samt standardiserade rapporte-
ringsrutiner.

Information och kommunikation

Arsredovisning, bokslutskommuniké, delarsrapporter
och annan lopande information utformas i enlighet med
svensk lag och praxis. Informationsgivningen ska préglas
av Oppenhet och ska vara tillforlitlig. For att sdkerstélla
att den externa informationen mot aktiemarknaden sker
korrekt finns en informations- och insiderpolicy som
reglerar hur informationsgivningen ska ske. Ambitionen
ar att skapa forstaelse och fortroende f6r verksamheten
hos #gare, investerare, analytiker och andra intressenter.
Quartiers Properties informationsgivning till aktiefgarna
och andra intressenter ges via offentliga pressmeddelan-
den, boksluts- och delarsrapporter, arsredovisning och
bolagets hemsida. For att Quartiers Properties aktiedgare
och intressenter ska kunna f6lja verksamheten och dess
utveckling publiceras 16pande aktuell information pa
hemsidan. Héndelser som bedéms vara kurspaverkande
offentliggérs genom pressmeddelanden. Quartiers Pro-
perties anvéinder dven andra marknadsféringskanaler sa-
som MyNewsdesk for icke kurspaverkande information.



FINANSIERING

Quartiers finansierar verksamheten med en kombination
av forséljningsintékter, banklan, alternativ lanefinansie-
ring, preferensaktier, samt via stamaktiekapital. Per den
31 december 2019 uppgick bolagets rintebirande lan till
292,7 (209,0) MSEK, varav 168,5 (169,9) MSEK utgjordes
av banklan och resterande del av alternativ lanefinansie-
ring. Marknadsvirdet pa bolagets preferensaktier upp-
gick till 70,6 (65,0) MSEK och bolagets inlésenvirde (det
belopp till vilket Quartiers, efter né6dvindigt beslut av
bolagsstdmma, kan aterkdpa preferensaktierna) uppgick
till 87,3 (87,3) MSEK.

Den genomsnittliga kapitalkostnaden f6r bolagets
banklan uppgick per 31 december till 1,88 procent och
for bolagets alternativa finansiering till 11,98 procent.
Kostnaden for bolagets preferensaktier, baserat pa dess
marknadsvirde, uppgick till 12,37 procent efter att hin-
syn tagits till bolagsskatt om 20 procent. Sammantaget
innebér det en vigd genomsnittlig kapitalkostnad for
bolagets rintebirande skulder, inklusive preferensaktier,
om 7,25 procent.

Under 2019 har bolaget amorterat/aterbetalat 1an om
motsvarande 50,9 (14,8) MSEK till kreditinstitut. Valuta-
kurseffekter har 6kat redovisad skuld med 1,0 MSEK.

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2019
till 334,7 (373,2) MSEK och soliditeten till 48 (57) pro-

cent. Omriknat till marknadsvérden uppgick soliditeten
till 69 (70) procent. Skillnaden mellan bokfort eget kapi-

tal och eget kapital baserat pa marknadsvérden forklaras
av redovisningsmissiga begrinsningar enligt IFRS som
inte gor det mojligt for Quartiers att redovisa fastighets-
tillgangar till marknadsvérde i balansrikningen.

Balansomslutningen uppgick till 700,1 MSEK (657,5),
motsvarande en 6kning med 6,5 procent. Skuldséittnings-
graden uppgick till 45 (34) procent.

Under 2019 har bolaget upptagit nya 1an om motsvaran-
de 1234 (47,7) MSEK. Netto upptog bolaget 1dn om 72,4
MSEK.

Bolaget hade f6r avsikt att under 2020 refinansiera del av
bolagets skulder i syfte att frigora kassaflode f6r fort-
satta investeringar. Som en del i detta arbete anlitades

i december 2019 JLL Real Estate Advisors i London

som radgivare. Arbetet avbrots pa grund av utbrottet av
Covid-19 i Europa.

Quartiers har en relativt 1ag belaningsgrad i bolaget fér
tillfiallet och sirskilt vad avser fastigheten dér Boho Club
ir beldgen, samt for ldgenheterna i Benahavis. For att
sikerstilla att tillgangar, frimst i form av ldgenheter i
Hacienda del Sefiorio de Cifuentes kan fortsitta att séljas
av under kontrollerade former och utan behov till bety-
dande rabatter for att sélja av snabbt i den mer avvak-
tande marknad som véntas f6lja efter Covid-19, arbetar
Quartiers pa en alternativ finansieringslésning. Liksom i
arbetet med JLL avser bolaget att uppta lanefinansiering
med fastigheten Boho Club som sékerhet. I och med

Quartiers Properties stod som medarrangér i samband med Interbourse fotbollsturnering i Marbella 2019. Turneringen dgde rum mellan den 13-14
september och lockade cirka 100 spelare i sex olika lag. Lagen som deltog och som representerade sina linder kom fran Sverige, Norge, Spanien, Schweiz,
Storbritannien (London) och Chicago, USA. Sverige, med majoriteten av spelarna fran Stockholms finansmarknad stod som segrare efter straffar mot
Schweiz, vars lag till storsta del bestod av representanter fran den Schweiziska banksektorn. Samtliga spelare bodde pa Quartiers ligenhetshotell i
Benahavis och avslutade turneringen med middag pa nyéppnade Boho Club i Marbella.
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utbrottet av Covid-19 véntas dock finansieringskostna-
den bli hégre &n vad syftet var med den finansiering som
JLL avsag att hjilpa till med. Marknaden f6r denna typ
av finansiering #r fortfarande aktiv och ledningen for
diskussioner med savil Frux Capital, som bolaget redan
arbetar med, samt med 6vriga aktérer som indikerat en
vilja att finansiera bolaget i ovan nimnda syften. Flera
av de finansieringslésningar som diskuteras forutsétter
att Quartiers inte ger utdelning till aktiefigarna, oavsett
aktieslag.

Styrelsen valde dérfor att foresla arsstimman att besluta
om att utdelning inte ska ske pa bolagets preferensaktier
fram till nésta arsstimma. Nér utdelning &r forenlig med
ABL 17 kap. och stimman beslutar om utdelning nésta
gang, har preferensaktieéigarna fortur att fére stamaktie-
dgarna erhalla den ackumulerade utdelningen som skulle
ha beslutats pa arsstimman 2020 (som réknas upp med
en faktor om 12%) samt utdelning om totalt 96 6re per
preferensaktie f6r kommande ar. I samband med detta
foreslog styrelsen ett utbyteserbjudande som styrelsen
anser stirker bolagets balansrikning pa ett strategiskt
sétt och som &r fordelaktigt for savil preferensaktieigare
som stamaktiedgare givet det radande marknadsléget.
Erbjudandet innebir att preferensaktiefigarna erbjuds
att byta ut varje preferensaktie mot en stamaktie samt
en teckningsoption av serie 1, 2020/2021 och en teck-
ningsoption av serie 2, 2020/2022. Anmilningsperioden
for utbyteserbjudandet forvéntas 16pa fran och med den
28 juli 2020 till och med den 28 augusti 2020.

Varje teckningsoption i utbyteserbjudandet berittigar till
teckning av en nyemitterad stamaktie i bolaget. Teck-
ningsoptionerna kan utnyttjas fér teckning av stamaktier
under perioden fran och med den 17 augusti 2021 till och
med den 31 augusti 2021 (savitt avser teckningsoptioner
av serie 1) respektive fran och med den 17 mars 2022 till
och med den 31 mars 2022 (savitt avser teckningsoptio-
ner av serie 2). Teckningsoptionerna ger ritt att teckna
nya stamaktier till det hégre véirdet av (i) 75 procent av
den volymviktade genomsnittskursen enligt Nasdaq First
Norths officiella kurslista for aktien under perioden om
tio handelsdagar omedelbart fore (och exklusive) den 13
augusti 2021 respektive den 15 mars 2022, och (ii) 3,50
kronor.
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LIKVIDITET

Koncernens likvida medel uppgick den 31 december 2019
till 6,9 MSEK (8,4). I januari 2020 inbetalades emissions-
likvid om ca 25 MSEK efter avdrag f6r emissionskostna-

der.

Bolaget befinner sig i en expansiv period med fokus pa
utveckling och investeringar i savél befintliga som nya
fastighetsprojekt. Det innebér att bolagets likvida stéll-
ning kan variera 6ver tid. Quartiers Properties bedomer
att bolagets goda soliditet gér det méjligt att vid behov
uppta kortfristig lanefinansiering for att sékerstélla
rorelsekapitalbehovet f6r de kommande tolv méanaderna.
Dirtill innehar bolaget likvida tillgangar i form av mark
och ldgenheter som kan avyttras inom ramen f6r bolagets
rorelseverksamhet i det fall ett finansieringsbehov upp-
star som inte kan 16sas genom upplaning.



MARKNADSAVSNITT

MARKNAD

Oversikt

Spanien &r ett av de mest paverkade linderna i virden
av den pagaende Coronapandemin. Turistniringen och
bostadsmarknaden pa den spanska solkusten &r nira
hopkopplade. Denna analys avser att kortfattat analy-
sera radande marknadsldge med ett fokus pa Quartiers
verksamhet.

Marknad f6r ligenheter

Bostadsmarknaden i Spanien dr idag mer rustad &n inf6r
finanskrisen 2008 som priglades av bade 6verbelaning
och inflation i fastighetsvirderingar. Bida dessa aspekter
har sedan krisen reglerats hart genom nya regleringar.
Savil virderingar som regler kring belaning dr idag hart
kontrollerade vilket gjort att méanga fastighetségare, savil
foretag som privatpersoner idag dr mer solventa dn infér
foregdende kris. Annu 4r det tidigt att bedéma den exakta
effekten pa fastighetsvirderingar men flera bedémare
tror pa en inbromsning av antalet affirer samtidigt som
virderingarna haller sig relativt stabilt med modesta
tillbakagéngar i forhéllande till finanskrisen. Sarskilt i
mer exklusiva omraden sasom Costa del Sol didr méanga
internationella kopare forvirvat bostider med endast
0-60% bankfinansiering. Det gor saledes marknaden mer
motstandskraftig for virdenedgangar eftersom firre ak-
torer tvingas att silja med stor rabatt dven om sa bedéms
bli fallet i enstaka situationer.

Manga nyproduktioner har som en konsekvens av pan-
demin tvingats stinga savél séljkontor och byggarbets-
platser. Det har naturligtvis paverkat savil siljprocesser
och byggprocesser negativt. Byggprocesser bedéms pa
medellangsikt ta langre tid till f6ljd av nya sékerhetsruti-
ner for att minimera risken for smitta.

En av de st6rsta spanska fastighetsutvecklarna med en
betydande andel projekt pa Costa del Sol, Metrovacesa,
annonserade nyligen att man avser att halla en produk-
tionshastighet om 70-75% av det normala. Denna hastig-
het bedoms halla i sig under en tid framover. Metrovace-
sa informerade samtidigt att bolaget avser att vara mer
konservativt avseende produktionsstarter av nya projekt
for att béttre balansera risken i sina projekt. Specifikt sa
hojs kravlistan pa saker som ska uppnas innan dess att
produktion startar. Tidigare startade bolaget produktion
med egna likvida medel innan dess att bankens forsilj-
ningskrav om 30% for att frigora byggkreditiven hade
uppnatts. Numera kommer Metrovacesa inte att starta
produktion av ett projekt férrdn 30% av ldgenheterna i
ett projektet &r salda och signerade med bindande avtal.
Strax ddrefter annonserade Neinor Homes samma sak,
och meddelade att man framéver inte kommer att pa-
borja byggnation med eget kapital utan avvakta tills dess

att lanefinansiering finns tillgéingligt. Fér Neinor Homes
innebir det saledes nér 30% av projektet dr férsalt och
signerat med bindande képeaval.

Detta indikerar saledes att kraven pa forsalda fastigheter
for nér nagra av de storsta fastighetsutvecklarna i regi-
onen kommer att pabérja sina byggprocesser har héjts
jamfort med innan Coronapandemins utbrott. Det inne-
bér vidare att det finns en risk att vissa projekt kommer
att behova skjutas fram i tiden, om det &r sa att efterfra-
gan i det specifika omradet tillfalligt avtar. Sammantaget
bedoms lingre byggtider och hégre krav innan ett projekt
kan paborjas att paverka utbudet av nya projekt negativt.

Det kommer sannolikt att dréja ett antal manader innan
effekterna av Covid-19 helt slar igenom pa marknaden
men redan innan pandemin fanns det ett antal noterbara
trender pd marknaden som nu bedéms forstirkas. En av
dessa var tendensen bland kopare att s6ka sig ifran ho-
mogena, vitfirgade byggprojekt och s6ka sig tillbaka till
andrahandsmarknaden och mer traditionella designer,
ofta med ambitionen att anpassa fastighetens interior
med en stérre eller enklare renoveringen beroende pa
preferenser och budget. Denna trend tror Quartiers kom-
mer att forstérkas ytterligare under och efter Corona,
vilket bedéms 6ka efterfragan pa bolagets ldgenhetsbe-
stand med fardigstillda lagenheter i Benahavis.

Vissa positiva signaler har dértill kommit fran banksek-
torn som kan komma att vidta atgérder for att litta upp
kraven pa bankerna och pa olika sitt frimja utlaning till
privatpersoner for att kunna kdpa fastigheter. Ett sadant
exempel dr Banco Santander som i ett samarbete med
den spanska staten erbjuder upp till 95% finansiering till
unga minniskor som annars inte hade haft rad att kopa
en bostad. Huruvida dessa incitament kommer att utvid-
gas till en bredare malgrupp kvarstar att se.

Turism och marknad for hotell och restaurang
Hotell- och restaurangsektorn ér en av de grundlédggande
pelarna i den spanska ekonomin med en andel av total
BNP som #r cirka 2-3x sa stor som andra stora jimférba-
ra ekonomier som exempelvis Tyskland (2,7%), Storbri-
tannien (2,8%) och USA (3,1%). Turistsektorn ar sarskilt
sarbar fér ekonomiska chocker sdsom Covid-19 eftersom
den utgors av manga sméa verksamheter. Av cirka

314 000 verksamheter har cirka 70% férre &n tre stycken
anstillda och arbetar kontinuerligt laga marginaler. Det
egna kapitalet i sektorn, mitt som soliditet, uppgar till
34% jamfort med genomsnittet i Spanien om cirka 50%.
Dirtill visar studier att 50% av foretagen endast innehar
kassalikviditet fér att klara en manad av operativa kost-
nader utan forséljning.

Effekten av Covid-19 pa turistniringen i Spanien viintas
utspela sig i fyra stycken faser. Den forsta fasen, som
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har passerats, dr en absolut nedstéingning av ekono-

min. Under denna fas upphorde intékterna for manga
foretag helt att existera. Fas tva dr den nuvarande fasen
och bestar av gradvisa ldttnader av restriktionerna dir
verksamheter sakta kan 6ppna igen. Det tredje steget
véntas karakteriseras av en marknad utan restriktioner
men med en begrinsad efterfragan till foljd av att manga
ménniskor fortsatt dr ridda f6r smittspridning. I den
sista delen av aterhdmtningen véntas aktivitetsnivaerna
nést intill aterga till det normala men med en fortsatt
begrinsning av efterfragan pa vissa tjinster som medfor
storre smittorisk, samt med férindrade konsumentbete-
enden. Formagan att anpassa sig efter nya konsumtions-
monster blir siledes en nyckel for foretag nér den ekono-
miska aktiviteten aterupptas. (Kdlla: Bain Consulting &
EY, Impacto de Covid 19 en hosteléria en Espana)

Lénder sdsom Spanien har sjilvklart drabbats kraftigt
dér turistsektorn star for cirka 12,5 procent av BNP, och
dér flera andra branscher sasom matproduktion, dryck-
estillverkare, distribution och grossister ocksa ir kraftigt
indirekt beroende av turistniringen. Effekten av minskad
turism slar séledes i flera led pa den spanska ekonomin.
(CBRE: Spanish Market Outlook - Covid 19, April 2019).

Historiskt sett dr det omraden sasom Marbella med stor
internationell efterfragan som snabbast lyckats aterga
till normala forséljningsnivaer efter kriser. Givet att den
pagaende krisen nistan fullstindigt blockerat internatio-
nellt resande och péaverkat manga flygbolag negativt finns
det dock osdkerhetsmoment for nér och hur resandet
kan aterga till mer normala nivaer. Hotellindustrin maste
sdledes anpassa sig till en ligre efterfragan dir turister
sannolikt kommer att soka sig till varuméirken som inger
trygghet. Med pagaende konkurser och nedskirningar
inom flygindustrin finns det vidare en risk att antalet
flygningar till och fran Malaga flygplats kan komma att
reduceras och som en foljd av det, att priserna for flygbil-
jetter kan komma att ga upp. Ett behov av sikra boenden
och hégre flygpriser kan komma att leda till ett hart slag
mot verksamheter som #r inriktade mot en priskéinslig
malgrupp och som inte har kunskapen eller férmégan att
uppritthalla erforderliga hygienkrav.
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Affirsméjligheter

Den press som sitts pa marknaden i och med Covid-19
véntas skapa affirsmojligheter for de aktorer som har
ekonomiska resurser och organisation att agera och
investera. Sirskilt inom hotell- och restaurang dir mark-
naden dr hogst fragmenterad med ménga sma- och med-
elstora bolag utan finansiella resurser och med sma eller
obefintliga likviditetsreserver. Quartiers har en stark
organisation som med en erfaren grundstab kan skala
upp verksamheten nir nya mojligheter uppstar. Bolaget
arbetar pa en finansiell struktur med avsikt att ta tillvara
pa de mojligheter som bedoms uppkomma i marknaden.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Quartiers
Properties AB (publ) far hirmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

KORT OM BOLAGET

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt aktiebolag
som genom spanska dotterbolag skall dga, utveckla och
forvalta fastigheter pa solkusten (Costa Del Sol) i sodra
Spanien. Bolaget bildades i juli 2014. I oktober 2014
bildades det spanska dotterbolaget Flexshare Espafia SL.
Verksamheten startade i juli 2015. Idag bestér koncernen
av ett flertal hel- och delidgda bolag i Spanien med verk-
samhet inom fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning,
hotelldrift, samt forséljning av fastigheter.

AFFARSIDE

Quartiers affdrsidé &r att utveckla bostidder och semes-
terfastigheter pa den spanska solkusten. Malgruppen for
bolagets verksamhet ska vara turister samt ménniskor
som soker ett andrahandsboende.

MAL FOR VERKSAMHETEN

Quartiers malsittning &r att aktivt identifiera fastigheter
med utvecklingspotential och bygga en fastighetsportfélj
pa den spanska solkusten fér att bli en etablerad regional
akt6r. Quartiers ska langsiktigt uppna hég lonsamhet
samt stindigt driva en bred projektportfslj.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Per den 1 januari 6vertog Quartiers driften av ldgenhets-
hotellet i Benahavis i egen regi. Ligenhetshotellet om-
fattar 101 ldgenheter som tidigare hyrts ut till en extern
operator.

I mars forvirvades majoriteten av driftbolaget Boho
Club som kommer att driva hotell och restaurang pa del
av fastigheten Centro Forestal Sueco. Bolagets operativa
partner kvarstar som dgare med 20% av aktierna. Quarti-
ers #dger saledes resterande 80%, samt 100% av fastighe-
ten dér verksamheten ska bedrivas.

I maj ingick Quartiers ett finansieringsavtal med Strand-
dngens Bostider i Bunkeflostrand avseende finansiering
av byggnation av projekt Amapura. I juli refinansierades
ett lan om 1,5 MEUR med Frux Capital samtidigt som
avtal om en kreditlina pa 1,5 MEUR ingicks.

I slutet av augusti 6ppnades restaurangen Boho Club pa
fastigheten Centro Forestal Sueco.

I december ingicks avtal med JLL Real Restate Advisors
i London med avsikten att refinansiera del av bolagets
skulder och frigéra kassafléde samt séinka bolagets kapi-
talkostnad och dstadkomma en dndamalsenlig amorte-
ringsstruktur.
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Under aret slutférdes forsiljningen av projekt 22 by
Quartiers.

I december fattades beslut om att genomféra en nyemis-
sion av preferensaktier. Emissionen avslutades i januari
2020.

NETTOOMSATTNING

Quartiers nettoomséttning uppgick till 93 377 TSEK (29
098) varav avyttring av fastigheter utgjorde 68 132 TSEK
(23 910) och operatérsverksamheten utgjorde 25 245
TSEK (5 188). Okningen av intikterna forklaras av en
okad aktivitetsniva i bolaget. Per den 1 januari tog bolaget
6ver driften av dess ldgenhetshotell i Benahavis fran en
extern operatér och den 1 september 2019 6ppnade res-
taurangen som férsta del av Boho Club. Den 15 december
2019 6ppnade fas 1 av hotellet med 30 stycken rum.

KOSTNAD SALDA FASTIGHETER

Kostnad salda fastigheter uppgick till 55 704 TSEK

(19 479) och utgérs av bygg- och finansieringskostnader
om 38 663 TSEK (15 167), forséljningskostnader om 6 219
TSEK (1536) samt tidigare redovisad virdeforindring
pa fastigheter om 7 348 TSEK (2 775). Vinstmarginalen i
bolagets genomf6rda fastighetsférséljningar uppgar till
cirka 25%. Exklusive f6rsiljningskostnader uppgér mar-
ginalen i genomsnitt till ca 35% av forséljningspriset.

DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnaderna uppgick till totalt 56 253 TSEK (14
067). Okningen jamfort med foregdende ar forklaras av
Overtagandet av driften av ligenhetshotellet i Benhavis
(se intdkter ovan) och uppstart och initial drift av Boho
Club om 20 487 TSEK. I fastighetskostnader ingar dven
for forsta gangen, efter omklassificering av tidigare
marknadsvirderade forvaltningsfastigheter till rorel-
sefastigheter och fardigstéllande av restaurangen Boho
Club, avskrivningar pa rérelsefastigheter om 9 575 TSEK.
De storsta enskilda kostnaderna utgors av personal- och
konsultkostnader om 22 363 TSEK (40%), avskrivningar
om 11 625 TSEK (21%), reparation -och underhallskost-
nader om 6 714 TSEK (12%), samt foreningsavgifter till
samfillighetsforeningen i bolagets ldgenhetshotell om 4
870 TSEK (9%).

BRUTTORESULTAT
Bruttoresultatet uppgick till -18 580 TSEK (-4 448).

RESULTAT FRAN ANDELAR I JOINT VENTURES

I resultatet ingar resultat fran andelar i Joint Ventures
om 2 677 TSEK (-1 165). Som en konsekvens av forvir-
vet av en majoritet av aktierna i Boho Club i mars 2019
redovisas detta innehav som ett dotterbolag fran och
med april. I samband med denna transaktion uppstod en
redovisningsmissig intidkt om 2 226 TSEK som ingar i
resultatet.



OVRIGA VASENTLIGA RORELSEPOSTER

Kostnaderna for central administration uppgick till
10 546 TSEK (16 699), innebirande en minskning om
36,8% jamfért med 2018.

VARDEFORANDRINGAR FORVALTNINGSFASTIGHETER

Per den 31 december 2018 omklassificerades bolagets
forvaltningsfastigheter till rorelsefastigheter. Sedan 1
januari 2019 redovisas dérfor inga virdeforandringar for
forvaltningsfastigheter.

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Bolagets rantekostnader och liknande resultatposter
uppgick under perioden till -13 140 TSEK (-2 291). Akti-
verade réntekostnader uppgick under perioden till totalt
624 TSEK (2 919) innebédrande totala rantekostnader
under aret om 13 764 TSEK (5 210).

INKOMSTSKATT

Som inkomstskatt redovisas skatt pa redovisade 6ver-
virden i fastigheter. Periodens uppskjutna skatt uppgick
till +2 146 TSEK (-10 807). Den positiva skattekostnaden
féljer av upplosning av uppskjuten skatt pa tidigare orea-
liserade virdefoérandringar.

RESULTAT EFTER SKATT
Arets resultat uppgick till -37 443 TSEK (10 158).

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till
19 702 TSEK (-44 696). Likvida medel vid utgangen av
aret uppgick till 6 874 TSEK (8 422).

I januari tillférdes bolaget ca 25 Mkr i emissionslikvid.
For att finansiera investeringar och amorteringar av be-
fintliga lan dr Quartiers beroende av ytterligare tillskott. I
december 2019 ingick Quartiers avtal med JLL Real Esta-
te Advisors och pabérjade en process for att refinansiera
befintliga skulder och férbéttra koncernens finansiella
kassaflode.

Som en konsekvens av Covid-19 har savil férutsittning-
arna for den operativa verksamheten som kapitalmark-
naden paverkats kraftigt.

Under pandemin har bolaget genomfért en rad atgirder
for att reducera de negativa f6ljderna pa bolagets ope-
rativa verksamhet och sikerstilla finansiering. Bolagets
styrelse har foéreslagit att arsstimman inte beslutar om
nagon utdelning.

Se vidare hédndelser efter rikenskapsarets utgang.

INVESTERINGAR

Investeringar i och inkop av projekt- och rorelsefastighe-
ter och andra materiella anldggningstillgangar uppgick
till totalt 98 325 TSEK (54 806). Avyttringar uppgick
totalt till 64 875 TSEK (20 893).

RORELSEFASTIGHETER

Som rorelsefastighet redovisas en hotellfastighet och 98
lagenheter som fran och med 1 januari 2019 hyrs ut i egen
regi som ldgenhetshotell. En ldgenhet har avyttrats under
aret till ett viirde motsvarande redovisade marknadsvér-
den per 2018-12-31. Investeringar i rérelsefastigheter,
inklusive redovisningsméssig effekt av férvéirv uppgar
under perioden till 81 301 TSEK (6). Investeringen avser
huvudsakligen projektet Boho Club.

PROJEKTFASTIGHETER

Under perioden uppgick bruttoinvesteringar i projekt-
fastigheter till 6 954 TSEK (54 140). Avyttring av projekt-
fastigheter uppgick under perioden till 61 853 TSEK

(20 893) och avsag projekt 22byQuartiers.

FINANSIERING

Under aret har bolaget upptagit 1an och andra langfristi-
ga skulder om totalt 123 399 TSEK (47 748). Amorte-
ringar uppgick till 50 960 TSEK (14 797). I december
beslutades om genomférandet av en nyemssion om
25000 TSEK som avslutades i januari 2020.

Se dven avsnittet finansiering ovan, not 24 och 28 samt
héndelser efter rikenskapsarets utgang.

ORGANISATION

Bolaget bygger successivt en organisation i Spanien dér
dven bolagets VD ir baserad. Per den 31 december 2019
bestod ledningsgruppen, utéver VD, av bolagets CFO
samt ytterligare tre medarbetare.

RISKER

Quartiers utsitts lopande for olika risker som kan fa
betydelse for bolagets resultat och finansiella stéllning.
Riskfaktorerna nedan &r inte framstéllda i prioriterings-
ordning och gor inte ansprak pa att vara heltéickande. Se
dven beskrivning av finansiella riskfaktorer i not 28.

Risker i den operativa verksamheten

Intdkterna utgors huvudsakligen av rorliga intikter fran
uthyrnings- och restaurangverksamheten. Kostnader
utgors huvudsakligen av konsult- och personalkostnader,
reparation och underhall, kostnader for uppviarmning,
el, vatten och renhéallning samt obligatoriska avgifter till
foreningar.

Efter rikenskapsarets slut har risken i den operativa
verksamheten okat genom att covid-19 tvingat bolaget
att stiinga ner hela den operativa verksamheten. Effekten
har dock kunnat hanteras genom att ledningen kunnat
fristélla majoriteten av all personal och dirmed kraftigt
minska kostnaderna.

Risker vid fastighetsforvirv
Forvirv av fastigheter dr en del av bolagets strategi.
Fastighetsforvirv dr forenade med ett visst matt av inne-
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boende risk och osikerhet, inklusive risken att bolagsled-
ningens tid och andra resurser anvinds till att férsoka fa
till stand férvirv som inte fullfoljs, risken att betala f6r
mycket for tillgangar, risken f6r felaktiga antaganden vad
giller framtida driftnetton for den férvirvade fastigheten
och risken att ta 6ver hyres-/samarbetsavtal som ar of6r-
delaktiga for bolaget, liksom risken att bolagsledningens
uppmirksamhet avleds fran den befintliga verksamheten.

For att reducera risken vid fastighetsférvirv genomfér
bolaget enskilda analyser av varje férvirv innebédrande en
legal, finansiell och kommersiell analys.

Organisatoriska risker

Bolaget har en relativt liten organisation vilket medfor
ett beroende av de enskilda medarbetarnas prestation
och formaga att i framtiden identifiera, anstilla och
bibehalla kvalificerade och erfarna ledningspersoner. Qu-
artiers formaga att anstilla och bibehélla dessa personer
ir beroende av ett flertal faktorer, varav nagra till viss del
ligger bortom bolagets kontroll, bland annat konkurren-
sen pa arbetsmarknaden.

Forlusten av en lednings- eller nyckelperson pa grund

av att den anstéllde till exempel siger upp sig eller gér i
pension kan innebéra att viktiga kunskaper gar forlorade,
att uppstillda mal inte kan nas eller att genomforandet
av bolagets affdrsstrategi paverkas negativt. Om befintliga
nyckelpersoner ldmnar, eller om bolaget inte kan anstilla
eller bibehalla kvalificerade och erfarna ledningsper-
soner kan det ha en visentlig negativ inverkan pa dess
verksamhet, finansiella stéllning och stéllning i 6vrigt.

Refinansiering

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas, eller endast till kraftigt kade kostna-
der. Lag belaningsgrad och langa kreditl6ften begriansar
denna risk och minskar samtidigt bolagets rintekénslig-
het. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga
lan eller nyupplaning. For att minimera risken for att
refinansiering av befintliga lan inte kan genomféras
arbetar Quartiers proaktiv med att upprétthalla goda
relationer med banker och andra finansiérer. Bolagets
verksamhet dr kapitalintensiv innebédrande att fragor
avseende refinansiering har en hog prioritet som l6pande
foljs upp av bolagets ledningsgrupp. Det finns en risk att
framtida refinansiering pa skiliga villkor helt eller delvis
inte kommer att kunna ske, vilket skulle kunna ha en vi-
sentlig negativ effekt pa bolagets verksamhet, finansiella
stillning och resultat.

Legala risker

Fastighetsverksamhet &r i hog utstrickning beroende av
lagar och andra regler samt myndighetsbeslut avseende
till exempel miljo, sdkerhet och uthyrning. Nya lagar
eller regler eller férindringar avseende tillimpningen av
befintliga lagar eller regler som &r tillimpliga pa bolagets
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verksamhet eller kundernas verksamhet kan paverka
dess verksambhet, finansiella stéllning och resultat nega-
tivt.

Valutakursférindringar

Bolaget driver verksamhet i Spanien och ar dirfér expo-
nerat for risken att fluktuationer i valutakurser kan fa en
negativ paverkan pa Quartiers resultatrikning, balans-
rikning och/eller kassafléden. Bolagets redovisningsva-
luta &r SEK och dess viktigaste operativa valuta &r EUR.
Valutaexponering uppstar varje gang bolagets verksam-
hetsdrivande dotterbolag deltar i en transaktion dér det
anvinder sig av en annan valuta &n den bolaget vanligen
anvénder i sin verksamhet. Den for tillfdllet enda och
storsta exponeringen dr EUR/SEK. Utéver det uppstar
valutakursférandringar nér resultat och finansiella still-
ningar for det utlindska dotterbolaget ska omriknas fran
EUR till SEK. Se éven not 28.

Prisrisker

Det finns en risk att det verkliga vérdet vid en forséljning
av fastigheter kan komma att understiga det redovisade
vérdet.

Det redovisade virdet utgors av anskaffningsvirde. Dock
ingér i det redovisade vérdet virdejusteringar fran tidiga-
re perioder da del av bestaendet redovisades till verkligt
vérde. Detta virde har genom f6rsiljning av en lagenhet
under slutet av 2019 kunnat verifieras.

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av férvaltning
av de investeringar bolaget har i dotterbolag. Moderbola-
gets resultat for rikenskapsaret uppgick till -1 983 tkr

(-1 828) . Pa bokslutsdagen uppgick eget kapital till

257 368 tkr (266 335). Bolagets soliditet uppgick till 90
procent (95).

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

I januari avslutades en nyemission av preferensaktier
vilken tillforde bolaget en emissionslikvid om cirka 25
MSEK efter emissionskostnader.

Covid-19 viruset har inneburit dramatiska fordndringar
i den operativa verksamheten. Bolagets hotell och res-
taurangverksamhet stingdes i enlighet med den spanska
regeringens beslut om lockdown for att forhindra sprid-
ningen av viruset. Detta har férstas paverkat intékterna
negativt. Dock har intdktsbortfallet i den personalinten-
siva delen av verksamheten kunnat motverkas genom
tillfalliga uppsigningar. Bolaget har anviint sig av denna
mojlighet och sade upp 64% av arbetsstyrkan tillfdlligt
samtidigt som 24% sades upp permanent.



Eftersom restaurang- och hotellverksamheten i ny6ppna-
de Boho Club befann sig i en uppstartsfas innebar de {or-
lorade intdkterna och minskade kostnaderna en relativt
neutral effekt pa bolagets kassaflode.

I slutet av maj kunde restaurangen pa Boho Club 6ppna
igen fér middagar med begrinsat antal platser.

Aven forsiljning av ligenheter har avstannat under den
pagaende lockdown.

Bolaget hade for avsikt att under 2020 refinansiera del av
bolagets skulder i syfte att frigora kassaflode for fort-
satta investeringar. Som en del i detta arbete anlitades

i december 2019 JLL Real Estate Advisors i London

som radgivare. Arbetet avbrots pa grund av utbrottet av
Covid-19 i Europa.

Med anledning av Covid-19 och den paverkan detta har
inneburit sa dr Quartiers i behov av ytterligare finansie-
ring, genom f6rséljning av tillgangar, som ocksa ér del av
bolagets dagliga verksamhet, eller upptagande av nya lan,
for att finansiera den l16pande verksamheten och frigora
kapital for fortsatta investeringar.

Ledningen for vid tidpunkten f6r arsredovisningens av-
givande diskussioner med savil Frux Capital som bolaget
redan arbetar, samt med 6vriga aktorer som indikerat en
vilja att finansiera bolaget i ovan nimnda syften. I det

fall lanefinansiering inte skulle kunna sikerstillas med
nagon av de aktérer som diskussion férs med kan bolaget
istdllet komma att i hégre tempo behova silja av fastig-
heter. Det foreligger da en risk att detta maste ske till ett
ldgre pris &n 6nskat. I virsta fall kan del leda till férluster
om forséljningar maste ske till under bokfora virden.

Bolaget bedomer generellt att bostadsmarknaden i
Spanien idag mer rustad &n infor finanskrisen 2008 som
priglades av bade 6verbelaning och inflation i fastig-
hetsvirderingar. Bada dessa aspekter har sedan krisen
reglerats hart genom nya regleringar. Savil virderingar
som regler kring belaning dr idag hart kontrollerade
vilket gjort att manga fastighetségare, savil foretag som
privatpersoner idag dr mer solventa dn infor foregdende
kris. Annu ir det tidigt att bedéma den exakta effekten pa
fastighetsvirderingar men flera bedémare, liksom Quar-
tiers, tror pa en inbromsning av antalet affirer samtidigt
som virderingarna haller sig relativt stabilt med modesta
tillbakagéangar i férhallande till finanskrisen. Sérskilt i
mer exklusiva omraden sasom Costa del Sol dir méanga
internationella kopare férvirvat bostider med endast
0-60% bankfinansiering. Det gor saledes marknaden mer
motstandskraftig mot virdenedgangar eftersom firre
bostadségare tvingas att silja med stor rabatt dven om sa
bed6ms bli fallet i enstaka situationer.

Flera av de finansieringslésningar som diskuteras
forutsitter att Quartiers inte ger utdelning till aktieéigar-
na, oavsett aktieslag. Styrelsen valde dirfor att foresla
arsstimman att besluta om att utdelning inte ska ske

pa bolagets preferensaktier fram till nésta arsstimma. I
samband med detta féreslog styrelsen ett utbyteserbju-
dande som styrelsen anser stérker bolagets balansrik-
ning pa ett strategiskt sétt och som ir férdelaktigt for
savil preferensaktiedigare som stamaktiefigare givet det
radande marknadsléget.

Erbjudandet innebir att preferensaktiesigarna erbjuds
att byta ut varje preferensaktie mot en stamaktie samt
en teckningsoption av serie 1, 2020/2021 och en teck-
ningsoption av serie 2, 2020/2022. Anmilningsperioden
for utbyteserbjudandet férvintas 16pa fran och med den
28 juli 2020 till och med den 28 augusti 2020.

Varje teckningsoption i utbyteserbjudandet beréttigar till
teckning av en nyemitterad stamaktie i bolaget. Teck-
ningsoptionerna kan utnyttjas for teckning av stamaktier
under perioden fran och med den 17 augusti 2021 till och
med den 31 augusti 2021 (savitt avser teckningsoptioner
av serie 1) respektive fran och med den 17 mars 2022 till
och med den 31 mars 2022 (savitt avser teckningsoptio-
ner av serie 2). Teckningsoptionerna ger ritt att teckna
nya stamaktier till det hégre virdet av (i) 75 procent av
den volymviktade genomsnittskursen enligt Nasdaq First
Norths officiella kurslista for aktien under perioden om
tio handelsdagar omedelbart fore (och exklusive) den 13
augusti 2021 respektive den 15 mars 2022, och (ii) 3,50
kronor.

UTDELNING

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimman finns f6ljande medel att forfoga:

Overkursfond 291672 718
Balanserat resultat -33 715 038
Arets resultat 2019 1983371
Summa disponibla medel 255 974 309

Styrelsen foreslar att stimman inte beslutar om négon
utdelning utan att stimman istéllet beslutar att de dispo-
nibla vinstmedlen i moderbolaget om 255 974 309 kronor
ska balanseras i ny rikning.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2019-12-31 2018-12-31
Avyttring av fastigheter 3 68132 23910
Intikter operatérsverksamhet 4 25245 5188
Summa nettoomsiittning 93377 29 098
Kostnad salda fastigheter 5 -55 704 -19 479
Driftskostnader 6,7 -56 253 -14 067
Summa rorelsens kostnader -111 957 -33546
Bruttoresultat -18 580 -4 448
-varav resultat fran operatérsverksamhet -31008 -8 879
-varav resultat fran avyttring av fastigheter 12 428 4431
Central administration 6,7 -10 546 -16 699
Resultat fran andelar i joint ventures/intresseforetag 8 2677 -1165
Orealiserad virdeférindring forvaltningsfastigheter 9 0 45 567
Rorelseresultat -26 449 23255
-varav rorelseresultat fore avskrivningar och orealiserade
virdeférandringar (EBITDA) -14 823 -20411
Finansiella intdkter 10 732 421
Finansiella kostnader 10 -13 872 -2 711
Resultat fran finansiella poster -13140 -2291
Resultat fore skatt -39 589 20965
Inkomstskatt 1 2146 -10 807
ARETS RESULTAT 37443 10158
Hénforligt till:
Moderbolagets aktiefigare -32778 10158
Innehav utan bestimmande inflytande -4 665 0
-37 443 10158
Resultat per stamaktie SEK
(négon utspiadning foreligger inte) 22 -0,82 0,08
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2019-12-31 2018-12-31
Arets resultat -37 443 10158
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omféras till arets resultat -
Omrikningsdifferenser avseende utlandsverksamhet 5966 13322
Arets totalresultat -31477 23480
Hinforligt TILL:
Moderféretagets aktiedgare -26 812 23480
Innehav utan bestimmande inflytande -4 665 Y
-31477 23480
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Rorelsefastigheter 12 532617 455 369

Inventarier, verktyg och installationer 13 16 846 5806

Ovriga anliggningstillgingar

Andelar i joint ventures/intresseforetag 8 478 7295
Andra langfristiga virdepappersinnehav 14 12 1194
Ovriga langfristiga fordringar 30 38
Summa anléggningstillgangar 549 983 469 702

Omsiittningstillgangar

Projektfastigheter 15 111 938 153150
Varulager 16 783 0
Fordringar joint ventures/intresseféretag 17 1280 1705
Kundfordringar 18 1645 2372
Ovriga fordringar 19 5174 1801
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 22 412 20371
Likvida medel 21 6874 8422
Summa omsittningstillgangar 150106 187 821
Summa tillgangar 700 089 657523
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL 22

Aktiekapital 1393 1393
Ovrigt tillskjutet kapital 291673 291673
Reserver omrékningsdifferenser 25773 19 807
Balanserad vinst inkl. periodens resultat 16 979 60299
Eget kapital hiinforligt till moderbolagets aktiéigare 335818 373172
Innehav utan bestimmande inflytande 1106 )
Summa eget kapital 334712 373172
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga avsittningar 23 0 0
Uppskjutna skatteskulder 11 45443 46782
Réntebdrande skulder 24,28 253893 154 171
Ovriga langfristiga skulder 25 14103 13 872
Summa langfristiga skulder 313439 214 825
Kortfristiga skulder

Riéntebdrande skulder 24,28 24 661 47522
Leverantorsskulder 9306 6 669
Ovriga kortfristiga skulder 26 16 777 13 676
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 27 1194 1659
Summa kortfristiga skulder 51938 69526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 700 089 657523
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Re- Eget Innehav
server Balanse- kapital utan
Ovrigt omrik- rad vinst hinforligt bestim- Sum-
till- nings- inkl. peri- till moder- mande ma
Aktie- skjutet diffe- odens bolagets inflytan- eget
Belopp i tusentals kronor kapital kapital renser resultat agare de kapital
Ingédende balans per 2018-01-01 1363 279852 6485 56 458 344158 0 344158
Totalresultat
Periodens resultat 10158 10158 10158
Omrikningsdifferenser 13 322 13 322 13322
Summa totalresultat 13322 10158 23480 23480
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 30 11915 11945 11945
Utbetald utdelning preferensaktier - - - -3685 -3685 -3685
Forandring av skuldférd ej utbetald
utdelning preferensaktier - - - -2 632 -2 632 -2 632
Emissionskostnader - -94 -94 -94
Summa transaktioner
med aktieéigare 30 11 821 - -6 317 5534 5534
Utgaende balans per 2018-12-31 1393 291673 19 807 60 299 373172 0 373172
Ingiende balans per 2019-01-01 1393 291673 19 807 60 299 373172 0 373172
Totalresultat
Periodens resultat - -32778 -32778 -4 665 -37 443
Omrikningsdifferenser 5966 5966 5966
Summa totalresultat 5966 -32778 -26 812 -4 665 -31477
Transaktioner med aktiedgare
Transaktioner med minoriteten -3559 -3559 3559 0
Utdelning preferensaktier -6 983 -6 983 -6 983
Summa transaktioner
med aktieiigare - - - -10 542 -4 757 -6 983
Utgéende balans per 2019-12-31 1393 291673 25773 16 979 335818 1106 334712
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2019-12-31 2018-12-31
Kassaflode frdan den lopande verksamheten
Rorelseresultat -26 449 23255
Varav resultat fran avyttring av fastigheter -12 428 -4 431
Varav hinforligt till minoriteten 4665 0
Av- och nedskrivningar 11 464 1901
Resultatandel intressebolag -2 677 1165
Ej realiserade virdfordndringar (0] -45 568
Rinteintékter och liknande resultatposter 732 421
Erlagd rénta (hénforlig till
finansieringsverksamheten) -13 872 -2 711
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital -38 565 -21537
Férdndringar i rorelsekapital
Forsiljning av projektfastigheter 15 61855 20893
Investeringar i projektfastigheter 15 -6 954 -54 140
Fordndring av ovrigt varulager -783 0
Fordndring av rorelsefordringar -1584 1967
Fordndring av rérelseskulder 5733 8121
Summa forindring av rorelsekapital 58267 -23159
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 19 702 -44 696
Kassaflode frdn investeringsverksamheten
Avyttring av rorelsefastigheter 2932 0
Minskning av finansiella anldggningstillgangar 511 3990
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar (0] -8 459
Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter 12 -74 006 -1294
Investeringar i maskiner och inventarier -17 364 628
Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 927 -5135
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 0 24750
Upptagna lan 24 123 399 47748
Amortering av 1an 24 -50 960 -14 797
Utbetald utdelning preferensaktieéigare -6 983 -5 643
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 65456 52058
Periodens kassaflde -2769 -2226
Likvida medel vid periodens bérjan 12 8422 6131
Forvirv och investeringar i rorelsefastigheter 12 1221 65
Likvida medel vid periodens slut 6 874 8422
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KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT1.
KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER

1. ALLMAN INFORMATION

Quartiers Properties AB (publ), (moderféretaget) och
dess dotterforetag, nedan bendmnt ”Quartiers Pro-
perties” eller "koncernen”, férvirvar och genomfér
fastighetsprojekt i s6dra Spanien. Moderféretaget dr
ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Strandvigen
7A, 114 56 Stockholm.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
godkénts av styrelsen den 5 juni 2020 och foreldggs for
faststillande vid arsstimman den 26 juni 2020.

Samtliga belopp redovisas i tkr, om inte annat anges.

2. GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Koncernredovisningen for Quartiers Properties AB
(publ) har upprittats i enlighet med International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av Inter-
national Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) godkénda av EU per den 31 december 2019.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaff-
ningsvirdemetoden med undantag for virderingar av
andra langfristiga virdepapper som redovisas till verkligt
virde. De viktigaste redovisningsprinciperna som till-
lampats nir denna koncernredovisning upprittats anges
nedan. Dessa principer har tillimpats konsekvent fér alla
presenterade perioder, om inte annat anges.

Moderféretagets redovisning dr upprittad i enlighet med
RFR 2 Redovisning for juridiska personer och Arsre-
dovisningslagen. Se avvikande redovisningsprinciper i

moderbolaget.

3. KONCERNREDOVISNING OCH KONSOLIDERINGSPRINCIPER
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och
samtliga bolag ddr moderbolaget direkt eller indirekt
kontrollerar mer dn 50 % av rosterna eller pa annat sétt
har bestimmande inflytande.

Koncernen kontrollerar ett féretag nir den exponeras
for eller har ritt till rorlig avkastning fran sitt innehav

i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i foretaget. Dotterféretag inklu-
deras i koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da bestimmande inflytande upphoér.

Forvirvsmetoden anvénds f6r redovisning av koncernens
rorelseforvirv. Kopeskillingen for férvirvet av ett dotter-
foretag utgors av verkligt virde pa 6verlatna tillgangar,
skulder och de aktier som emitterats av koncernen. I
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képeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgdngar
eller skulder som #r en f6ljd av en 6verenskommelse om
villkorad képeskilling och tilldggskopeskillingar. For-
vérvsrelaterade kostnader kostnadsférs nir de uppstar.
Eventuella fordndringar i villkorade képeskillingar och
tilliggskopeskillingar redovisas i efterfoljande perioder i
koncernens resultatrikning.

Koncerninterna transaktioner och balansposter, samt
orealiserade vinster och forluster pa transaktioner
mellan koncernforetag elimineras i en konsolidering.
Redovisningsprinciperna foér dotterforetag har i fére-
kommande fall indrats for att garantera en konsekvent
tillimpning av koncernens principer.

Innehav utan bestimmande inflytande redovisas inom
koncernens egna kapital till minoritetségarnas andel av
koncernmissiga virden pa de av minoriteten dgda netto-
tillgdngarna.

Intressefdretag redovisas i enlighet med kapitalandels-
metoden. Ett intresseforetag féreligger nir Quartier
innehar minst 20 procent men inte mer dn 50 procent av
rosterna eller pa annat sitt har ett betydande inflytande
6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen.

Kapitalandelsmetoden innebir att det i koncernen
redovisade virdet pa aktierna i intresseféretagen mot-
svaras av koncernens andel i intresseféretagens eget
kapital samt koncernmissig goodwill och andra even-
tuella kvarvarande virden pa koncernmaéssiga éver- och
undervirden. I arets resultat i koncernen redovisas
som “Resultatandelar i intresseféretag” koncernens
andel i intresseféretagens resultat justerat fér eventu-
ella avskrivningar, nedskrivningar och upplésningar av
forvirvade 6ver- respektive underviarden. Dessa re-
sultatandelar minskade med erhallna utdelningar fran
intresseforetagen utgér den huvudsakliga fordndringen
av det redovisade virdet pa andelar i intresseforetag.
Koncernens andel av 6vrigt totalresultat i intressefore-
tagen redovisas pa en separat rad i koncernens ovrigt
totalresultat.

Per bokslutsdagen dgde Quartiers inga aktier i féretag
som klassificeras som gemensamt dgda féretag.

4. FORANDRINGAR | REGELVERK

Andringar av redovisningsprinciper och
upplysningar

IFRS 16, Leasingavtal

Den 1 januari 2019 borjade koncernen tillimpa den nya
standarden avseende leasing, IFRS 16 Leasingavtal, som
ersétter den tidigare IAS 17 Leasingavtal. For leasetagare
forsvann da klassificeringen enligt IAS 17 i operationell
och finansiell leasing och ersattes med en modell dir
nyttjanderittstillgangar och leasingskulder for alla lea-
singavtal redovisas i balansrékningen.



Den nya standarden har medfort utékade upplysnings-
krav som aterfinns i not 13, maskiner och inventarier
samt not 28, rintebirande skulder.

Quartiers har valt att tillimpa den modifierade retroakti-
va 6vergangsmetoden, vilket innebér en tillimpning utan
omrékning av jamforelsetal.

I enlighet med den nya standarden redovisas en leasings-
kuld som utgér nuvirdet av framtida betalningar och en
nyttjanderitt till motsvarande virde. Nyttjanderittens
vérde skrivs av under nyttjandeperioden. Leasingskul-
den 6kar med réntekostnader och minskar med betalda
leasingavgifter. Overgangen har for Quartiers Properties
inte inneburit nagon férindring i nyttjanderittstillgang-
arna eller leasingskulden per 2019-01-01. Koncernens
samtliga leasade tillgdngar samt leasingskulder redovi-
sades redan i balansridkningen till nuvérdet av framtida
betalningar. Det foreligger i avtalen inga variabla avgifter,
indexklausuler férldngsoptioner som forvéntas nyttjas,
eller aterstéllande kostnader att beakta som féréndrar
det redovisade virdet per 2019-01-01.

Omarbetningar i befintliga standarder och i 6vrigt
godkénda nya standarder samt tolkningsuttalanden fran
IFRS Interpretations Committee som trader i kraft forst
under kommande rikenskapsar bedéms inte ha nagon
visentlig paverkan pa Quartiers resultat eller finansiella
stillning.

5. OMRAKNING AV UTLANDSK VALUTA

De olika enheterna i koncernen har den lokala valu-

tan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvénds i den priméra
ekonomiska milj6 dir respektive enhet huvudsakligen &r
verksam. I koncernredovisningen anvinds svenska kro-
nor (SEK), som dr moderforetagets funktionella valuta
och koncernens rapportvaluta.

Koncernens utlandsverksamhet omréknas till koncer-
nens funktionella valuta SEK genom att balansrikningar
omriknas till balansdagens valutakurs férutom eget
kapital som omriknas till historisk anskaffningskurs.
Resultatrikningen omriknas manadsvis till genomsnitt-
skursen fér manaden. De omrikningsdifferenser som
uppkommer redovisas i 6vrigt totalresultat. Ackumulera-
de omrikningsdifferenser ingér i koncernens eget kapital
under “Reserver omrikningsdifferenser”.

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas med valuta-
kursen vid transaktionstidpunkten.

6. BETYDELSEFULLA BEDOMNINGAR

OCH UPPSKATTNINGAR

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om fram-
tiden. De uppskattningar fér redovisningsindamal som
blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, séllan

att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattning-
ar och antaganden som innebér en betydande risk for
vésentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar
och skulder under ndstkommande rikenskapsperiod
behandlas nedan.

Klassificering av fastigheter

I samband med forvirv av en fastighet gérs en bedém-
ning huruvida fastigheten ska behallas, siljas eller
utvecklas f6r egen verksamhet. Analysen tar bl a hdnsyn
till marknadens utveckling, bolagets organisatoriska
resurser och koncernens kassaflode. Bedémningen far
konsekvenser pa koncernens resultat och finansiella
stdllning da de olika typerna hanteras olika redovisnings-
missigt.

Forvaltningsfastigheter utgér de fastigheter som innehas
i syfte att generera hyresintikter och virdestegringar.
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde.
Per balansdagen uppfyllde inga fastigheter kriterierna
for att klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastigheter som forvérvas i syfte att bedriva egen verk-
samhet, fraimst hotellrérelse, klassificeras som rorelse-
fastigheter och redovisas till anskaffningsvérde.

Fastigheter som forvirvas i syfte att efter fardigstéllande
séljas, projektfastigheter, redovisas som varulager till
anskaffningsvirde eller nettoforsiljningsvirde om detta
ar ldgre.

Resultat fran forsiljning av fastigheter

Int#kt av fastighetsforséljningar redovisas normalt pa
tilltradesdagen om inte kontrollen 6vergatt till képaren
vid ett tidigare tillfdlle. Vid bedémning av intiktsredovis-
ningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betriffande risker och férmaner samt engagemang i den
I6pande férvaltningen.

Beddmning av vdrdet pd fastigheter

Bolaget gor 16pande en bedémning av bokfort virde pa
fastigheter. Arligen i december gérs en extern virdering
av samtliga fastigheter som ligger till grund f6r bedé6m-
ningen av virdet vid uppréittande av arsbokslut.

Virderingen per 2019-12-31 har utférts av CBRE som i
forsta hand anviént sig av ortsprismetoden for att faststél-
la marknadsvirdet. Metoden innebér att bedomningen
gors med ledning av betalda priser for likartade fastighe-
ter pa en fri och 6ppen marknad.

Kreditrisk i fordringar
Koncernen har fordringar pa hyresgister och pa kopare
av fastigheter.

Fordran som uppstar genom fakturering efter det att
avtal om forvérv av fastighet ingatts redovisas i balans-
rikningen till nominellt virde och som férutbetald intikt
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fram till dess att kontrollen 6vergar till koparen. Nagon
annan bedémning gors inte. Per 2019-12-31 férelag ingen
avtalsskuld.

Se vidare redovisningsprincip not 18.

NOT 2. SEGMENTREDOVISNING
REDOVISNINGSPRINCIP

Koncernens verksamhet delas upp i rorelsesegment baserat pa hur foretagets hogste verkstillande beslutsfattare f6ljer
upp. Hogsta verkstillande beslutsfattare dr bolagets verkstillande direkt6r. Per den 1januari 2019 har en fordndring av
den interna rapporteringen skett. Rapporteringen sker numera i tva segment. Dels fastighetsférvaltning, vilket huvud-
sakligen inkluderar drift av hotellen, dels fastighetsutveckling som huvudsakligen omfattar projektutveckling. Jim-
forelsetalen har justerats i enlighet med den nya segmentindelningen. Samtliga intéikter och anldggningstillgdngar ir
hénforliga till Spanien.

2018 utgjorde 100 procent av intidkterna inom segmentet fastighetsférvaltning fran en operatér. Efter att det samarbetet
avslutats per 2018-12-31 representerar ingen kund mer &dn 10% av intdkterna

Koncern- Koncern-
gemensamma gemensamma
Fastighets- Fastighets- poster och Fastighets- Fastighets- poster och

forvaltning utveckling elimineringar Totalt forvaltning utveckling elimineringar Totalt

Roérelsens intékter

Forsiljning 3187 64 945 68132 23910 23910
fastigheter

Operatorsintikter 25245 25245 5188 5188
Nettoomsittning 28432 64945 93377 5188 23910 29098
Rorelsens kostnader

Kostnad salda -3474 -52 230 -55 704 -19 479 -19 479
fastigheter

Avskrivningar -11625 0 -11 625 -1846 0 -1846
Ovriga driftskost- -39 280 -5348 -44 628 -10 303 -1918 -12 221
nader

Summa rorelsens -54 379 -57578 -111 957 -12149 -21397 -33546
kostnader

Bruttoresultat -25947 7367 -18 580 -6 961 2513 -4 448
Central 10 546 10 546 -16 699 -16 699
administration

Rorelseresultat -29126 -21147
Tillgangar

Fastigheter 532617 111938 644 555 455 369 153150 608 519
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NOT 3. AVYTTRING AV FASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Intdkt fran avyttring av fastigheter redovisas i enlighet med IFRS 15. Intékten redovisas normalt pa tilltridesdagen om
inte kontrollen 6vergatt till koparen vid ett tidigare tillfille. Vid bedomning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad
som avtalats mellan parterna betridffande risker och férmaner samt engagemang i den l6pande forvaltningen. Avseende
forsiljningar genomférda under 2019 sa 6verensstdimmer tidpunkten f6r kontrollens 6vergang till koparen med att slut-
besiktning skett och kdparen erhallit tilltréde till fastigheten. Fordran som uppstar genom fakturering efter det att avtal
om forvirv av fastighet ingatts redovisas i balansrikningen till nominellt virde och som forutbetald intékt fram till dess
att kontrollen 6vergar till koparen. Nagon annan bedémning gérs inte.

KREDITRISK
Intdkten redovisas endast nir full betalning erlagts varfér ingen kreditrisk uppstar.

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forséljning ldgenheter 22by Quartiers 64 945 23910
Forsiljning lagenheter Hacienda Cifuentes 3187 0
Summa 68132 23910

Totalt har bolaget under 2019 slutfort 17 férséljningar varav 16 avser 22by Quartiers som ddrmed slutférts, dvs alla lagen-
heter i projektet dr avyttrade.

Rorelsevinsten fore siljkostnader i 22byQuartiers uppgick totalt till 31 793 TSEK varav 23 051 TSEK redovisats 2019. Den
genomsnittliga rorelsevinstmarginalen i projektet uppgick till 36%. Siljkostnader uppgick totalt till 7 755 TSEK.

Hacienda Cifuentes utgors av ett storre lagenhetskomplex i Benahavis. Innehavet klassificerades tidigare som forvalt-
ningsfastighet och redovisades till marknadsvirde med en total virdejustering om 1 250 TSEK. Under 2019 har en
ldgenhet avyttrats. Forsiljningspriset uppgick till motsvarande 3 187 TSEK vilket motsvarar en virdestegring om 61,9%.
Anskaffningsvirdet inklusive aktiveringar under innehavstiden uppgick till 1 969. Vinsten fore férséljningskostnader
uppgick till 1 218 vilket motsvarar 97,4% av det virde som asattes ldgenheten vid den senaste marknadsvérderingen 2018-
12-31.

NOT 4. INTAKTER OPERATORSVERKSAMHET

REDOVISNINGSPRINCIP

Intdkter fran Operatérsverksamheten avser drift av hotell, restaurang samt conciergeservice. Intikterna kommer i hu-
vudsak fran logi, mat och dryck samt konferensverksamhet. Intdkter fran operatérsverksamheten redovisas i den period
da tjansterna utférs. Erhallna forskott redovisas som upplupna intikter. Intikter redovisas exklusive mervirdesskatt och
rabatter, samt efter eliminering av koncernintern férséljning. Hyresintékter och visentliga hyresrabatter periodiseras
l6pande under aret.

KREDITRISK
Cirka 80 % av intikterna betalas i férskott till en bokningsagentur alternativt i direkt anslutning till att tjédnsten tagits i
ansprak. Aterstdende cirka 20 % avser fordringar pa ldngtidshyresgister som faktureras ménadsvis.

Intdkter 2018 avser intikter fran davarande operator. Samarbetet avslutades i fortid per 2018-12-31 varvid en prelimi-
nér hyresrabatt om 2 577 tkr reserverades for. Den slutliga rabatten uppgick till 3 290 tkr. Skillnaden har redovisas som
kundforlust 2019.

LEASINGINTAKTER

Per 2019-12-31 hade Bolaget 13 ldgenheter som hyrs ut pa langtid med aterstaende l6ptider pa 1-3 ar. Intéikter fran befint-
liga hyresavtal f6r uppgar till 2020 1 854 tkr, 2021 367 tkr, 2022 116 tkr och 2023 83 tkr. Betalning sker manadsvis. Alla
andra hyresintikter avser uthyrning inom ramen for hotellverksamhet.
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Hacienda Apartment Hotel
Hyresintikter operator 0 5188
Hyresintékter langtidsuthyrning 3485 0
Hyresintikter korttidsuthyrning 14 090 0
Ovriga intikter 1315 0
Summa intikter Hacienda Apartment Hotel 18 890 5188
Boho Club
Restaurang 6020 0
Hotell 335 0
Summa intikter Boho Club 6355 0
Summa totalt 25245 5188

NOT 5. KOSTNAD SALDA FASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Quartiers kostnad f6r salda fastigheter utgors av kostnader som uppkommer i samband med f6rséljning av en fastig-
het och utgdrs av produktions- och siljkostnader. Kostnaderna redovisas i samma period som intékten fran de salda
fastigheterna. I kostnad salda fastigheter ingar dven tidigare redovisad orealiserad virdestegring i enlighet med IAS 40
Forvaltningsfastigheter.

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
22 by Quartiers
Produktionskostnad inklusive kapitalkostnad och initialt f6rviirv av projektet 38663 15167
Tidigare redovisad men orealiserad virdestegring 7 348 2775
Séljkostnad 6219 1536
Redovisad produktionskostnad 52230 19 479
Hacienta Cifuentes
Anskaffningskostnad 1969 0
Tidigare redovisad men orealiserad virdestegring 1250 0
Siljkostnad 255 0
Redovisad produktionskostnad 3474
Totalt
Anskaffningskostnad 40 632 15167
Tidigare redovisad men orealiserad virdestegring 8598 2775
Siljkostnad 6474 1536
Redovisad produktionskostnad 55 704 19 479
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NOT 6. DRIFTSKOSTNADER OCH CENTRAL ADMINISTRATION

REDOVISNINGSPRINCIP
Driftskostnader

Quartiers driftskostnader utgérs av kostnader som uppkommer i samband med drift och uthyrning av fastigheter. Stérre
aterkommande kostnadsposter utgors av avgifter till spanska dgarforeningar (motsvarande samfillighetsférening), repa-
ration och underhallskostnader, el och belysning samt konsult och personalkostnader. Fastighetskostnader redovisas i

den period de avser. Se not 11 avseende redovisningsprinciper f6r avskrivningar.

Central administration

Quartiers kostnader for central administration utgors av koncernens administrationskostnader sasom personalkostna-
der, resekostnader, konsultkostnader, marknadsforingskostnader och kostnader fér ekonomi och annan administration.

Kostnaderna redovisas i den period de avser.

2019-01-01 2018-01-01
DRIFTSKOSTNADER 2019-12-31 2018-12-31
Konsult- och personalkostnader 22363 3957
Avskrivningar 11 625 1901
Reparation och underhall 6714 1101
Foreningsavgifter (Légenhetshotellet i Benahavis) 4870 4615
El och belysning 2383 692
Ovriga 8208 1801
Summa 56 253 14 067
2019-01-01 2018-01-01
CENTRAL ADMINISTRATION 2019-12-31 2018-12-31
Loénekostnader 4773 3290
Konsultkostnader 1710 3701
Bank. och finansieringskostnader 3186 3913
Reklam & PR 427 3006
Ovriga 450 2789
Summa 10 546 16 699
REVISIONSKOSTNADER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direkto-
rens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
PwC
Revisionsuppdrag 976 664
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 85 80
Summa 1061 744
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NOT 7. ERSATTNING TILL ANSTALLDA
REDOVISNINGSPRINCIP

Ersiittning till anstéllda
Erséttningar till anstéllda redovisas i takt med att de anstéllda har utfort tjénster i utbyte mot erséttning. Ersdttningar
innefattar fast 16n, semesterldn, rorlig 16n och i forekommande fall férmaner.

Pensionsforpliktelser

Férutom manadsersittning i form av 16n, sé betalar koncernen avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner till offentligt
eller privat administrerade pensionsforsikringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Koncernen har
inga ytterligare betalningsforpliktelser nér avgifterna vil dr betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nér de
forfaller till betalning.

Ersiittningar vid uppsigning
Erséttningar vid uppsigning utgar nir en anstélld sagts upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt eller da en
anstilld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana erséttningar.

2019-01-01 2018-01-01
Medelantalet anstillda 2019-12-31 Andel kvinnor, % 2018-12-31 Andel kvinnor, %
Min 28 56 3 75
Kvinnor 22 44 1 25
Totalt 50 100 4 100
Samtliga anstéllda 2018 och 2019 har varit lokaliserade i Spanien.
2019-01-01 2018-01-01
Konsfordelning i foretagsledningen 2019-12-31 2018-12-31
Andel kvinnor i procent
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 20% 33%
2019-01-01 2018-01-01
Loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2019-12-31 2018-12-31
Styrelsens ordférande 160 160
Styrelseledaméter 207 160
Totalt styrelsearvode 367 320
Verkstillande direktor 1136 1012
Tidigare Verkstillande direkt6r i moderbolaget 0 780
Andra ledande befattningshavare 3209 185
Ovriga anstillda 16 608 722
Totalt I6ner och andra ersittningar 20953 2699
Sociala kostnader
Pensionskostnader 180 184
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4887 849
Totalt sociala kostnader 5067 1033
Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och pensionskostnader 26 020 4052
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ERSATTNINGAR
Till verkstillande direktoren i bolaget har utgatt ersittningar om totalt motsvarande 1136 tkr. Ersdttningen utgors av en
fast 16n om 8 000 Euro per manad samt bostadsforman.

I enlighet med arsstdmmans beslut uppbir styrelsen {6r tiden juni 2019 till ordinarie arsstimma 2020 arvode om 367 tkr
(320), varav 160 tkr (160) till styrelsens ordforande Jérgen Cederholm, 80 tkr (80) till ledaméterna Sten Andersen och
Jimmie Hall samt 47 tkr (0) till ledamoten Andreas Bonnier.

PENSIONER OCH AVGANGSVEDERLAG

For verkstéllande direktoren betalas en premie till pensionsférsikring. Premien uppgér till (I) 4,5 procent pa 16n upp till
31 813 kronor och (IT) 20 procent pa manadslén 6verstigande 31 813 kronor motsvarande en premiekostnad pa totalt 132
tkr per ar. Vid uppségning av anstillningsavtalet giller en dmsesidig uppségningstid om sex ménader.

AKTIERELATERADE ERSATTNINGAR

Det finns inga utestdende optionsprogram eller andra aktierelaterade ersittningar.

NOT 8. RESULTAT FRAN OCH ANDELAR | JOINT VENTURES/INTRESSEFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Ett bolag redovisas som intresseforetag da Quartiers innehar mellan 20 % och 50% av résterna eller pa annat sétt har
betydande inflytande 6ver den driftsméissiga och finansiella styrningen. I koncernredovisningen redovisas innehaven i
enlighet med kapitalandelsmetoden. Andelar redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde justerat for férindringar
i koncernens andel av féretagets resultat.

Resultat frin andelar i joint ventures/intresseféretag
Redovisat resultat uppgar till 2 677 (-1 165) tkr. I resultatet ingar vinst vid avyttring av andelar med 2 226 TSEK.

Foridndringar av andelar i joint ventures/intresseforetag

Under 2019 har bolaget 6kat sitt dgande i Boho Club SL fran 50% till till 80% av kapital och roster. Fran och med den
1 april 2019 redovisas dérfor innehavet i Boho Club SL inte ldngre som intresseforetag utan som ett dotterbolag enligt
forvarvsmetoden. Okningen av dgandet har skett genom en transaktion i tva steg. I ett forsta steg forvirvades samtliga
utestdende aktier varefter 20% avyttrades till nuvarande partner. Transaktionerna har gett upphov till en bokférings-
méissig vinst om 2 226 tkr.

2019-12-31 2018-12-31

Resultatandel 451 -1165
Omklassificiering 2226 0
Redovisat resultat 2677 -1165
2019-12-31 2018-12-31

Ingéende balans 7295 0
Kapitaltillskott 531 49
Andel av bolagens resultat 451 -1628
Ombklassificiering 7780 0
Valutakursjustering -19 2
Utgaende balans 478 7295
Land Kapitalandel, % Redovisat viirde

Quartiers Estate SL Spanien 50% 438
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NOT 9. OREALISERAD VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Orealiserade virdeférindringar avsag virde6kning fram till dess att fastigheterna dndrade karaktir till rérelsefastighe-
ter.

NOT 10. FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
REDOVISNINGSPRINCIP

Med finansiella intékter och kostnader avses rinteintikter pa bankmedel, fordringar, finansiella placeringar, positiva
valutakursdifferenser pa finansiella poster samt vinst vid avyttring av finansiella placeringar. Intikterna redovisas i den
period de avser.

Finansiella kostnader omfattar rintekostnader pa lan, valutakursdifferenser pa finansiella poster samt forlust och ned-
skrivningar av financiella placeringar. Kostnaderna redovisas i den period de avser.

. 2019-01-01 2018-01-01
FINANSIELLA INTAKTER 2019-12-31 2018-12-31
Resultat fran kortfristiga placeringar
(valutakursférindringar) 309 202
Rinteintdkter 423 159
Ovriga 0 60
Total 732 421
2019-01-01 2018-01-01
FINANSIELLA KOSTNADER 2019-12-31 2018-12-31
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar 0 44
Rintekostnader 13 872 2668
Totalt 13 872 2711

NOT 11. INKOMSTSKATT / SKATT PA PERIODENS RESULTAT
REDOVISNINGSPRINCIP

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden beriknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de ldnder ddr moderforetag och dess dotterfo-
retag dr verksamma och genererar skattepliktiga intékter.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det
skattemissiga virdet pa tillgangar och skulder och deras redovisade virden i koncernredovisningen. Om den temporéra
skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av ett tillgangsforvérv, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt. Upp-
skjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och
som forvéntas gilla nir den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skatteméssiga avdrag redovisas i den utstrickning det
ar sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas tillgéingliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.
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2019-01-01 2018-01-01
Koncernen 2019-12-31 2018-12-31
Skatt pa periodens resultat
Uppskjuten inkomstskatt avseende
temporira skillnader 2146 -10 807
Totalt redovisad skatt 2146 -10 807
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -39 589 20 965
Skatt enligt gillande skattesats 21,4% (22,0) 8472 -4 612
Ej avdragsgilla kostnader -68 -52
Skattemissiga underskott for vilken ingen
uppskjuten skattefordran redovisas -6180 -5 822
Effekt av utlindsk skattesats, 25 % (25 %) -77 -320
Redovisad effektiv skatt 54% (51,6) % 2146 -10 807
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten
Temporira skillnader skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
2019-01-01 2018-01-01 2019-01-01 2018-01-01 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Overvirden fastigheter -45 443 -46 782 -45 443 -46 782
0 0 -45 443 -46 782 -45 443 -46 782
Redovisas i Belopp vid
Forindring av uppskjuten skatt resultatrikning periodens utging
Avdragsgilla temporira skillnader 2462 -45 443

Overvirden i fastigheter avser fastigheter i Spanien. Radande skattesats uppgar till 25 % (25). I koncernen har dérfér 25
% i inkomstskatt anvénts. Det finns underskottsavdrag pa 92 940 tkr (54 907) i koncernen, varav 20 486 tkr (18 537) dr
hénférligt till moderbolaget. Underskotten kan kvittas mot framtida intékter utan tidsméssig begridnsning. Ingen upp-
skjuten skattefordran pa underskottsavdrag redovisas da det dr osdkert nér skattepliktiga 6verskott kommer att finnas
tillgdnliga mot vilken en skattefordran kan utnyttjas.
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NOT 12. RORELSEFASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncernens fastighetsinnehav som bendmns rorelsefastigheter avser fastigheter dir Quartiers &ven verkar
som operator. Rorelsefastigheter redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag fér avskrivningar och eventuella nedskriv-
ningar. Nedskrivningsbehov prévas genom jimforelse av bokfért virde mot extern marknadsvirdering per bokslutsda-
gen. Marknadsvirderingen sker enligt ortsprismetoden.

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ir byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna bestar
av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsviirdet endast om det
ir sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del
och anskaffningsvirdet kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer.

BOHO CLUB

Quartiers genomf6r en renovering av en hotellfastighet som férvirvades 2017 i ett paket av fastigheter bendmnda Centro
Forestal Sueco (CFS). I september 2019 6ppnade som forsta delprojektet restaurangen och i december &ven de forsta ho-
tellrummen. Restaurangen och livsstilshotellet drivs under namnet Boho Club. Sedan 1 september 2019 sé gors avskriv-
ning pa den del av hotellfastigheten som &r fardigstélld.

QUARTIERS APARTMENT HOTEL & RESORT
Quartiers bedriver sedan 2016 kort- och langtidsuthyrning i bolagets ligenhetskomplex i Benahavis. Under 2019 har en
lagenhet sélts och innehavet uppgick per bokslutsdagen till 101 ligenheter.

Sedan den 1 januari 2019 drivs uthyrning i egen regi av bolaget. En omklassificering fran férvaltningsfastighet till rorel-
sefastighet genomfordes per 2018-12-31. Sedan 1 januari 2019 gérs avskrivningar pa fastigheterna.

AVSKRIVNINGAR
Rorelsefastigheternas anskaffningsvirde fordelas pa komponenter och skrivs av pa mellan 20 och 100 ar. Avskrivningar-
na redovisas som fastighetskostnader.

Komponent Antal ar Komponent Antal ar
Inre ytskikt 20 Stomme 100
Installationer 25 Tak 50
Markanlidggningar 33 Fasad 50
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende redovisat virde 455369 94 502
Avyttringar -3219 0
Investeringar 81301 6
Avskrivningar -9595 0
Valutakursdifferenser 4513 3848
Ombklassificering 4248 357 013
Utgaende redovisat virde 532 617 455 369
Uppgifter om rorelsefastigheter
Anskaffningsvirde 363 618 284 300
Ackumulerad avskrivningar -9595 0
Ej realiserade virdejusteringar 168 999 171 069

Omklassificering 2019 avser omklassificering fran projektfastigheter pa grund av dndrat syfte med innehavet. I det redovisade
virdet per 2019-01-01 ingér tidigare ej realiserade virdejusteringar avseende Quartiers Apartment Hotel & Resort. Anskaff-
ningsvirde avser inititalt forvirv och investeringar. Ej realiserade virdejusteringar avser virdejusteringar forvaltningsfastig-
heter innan omklassificering till rorelsefastighet.
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NOT 13. INVENTARIER, VERKTYG OCH MASKINER

REDOVISNINGSPRINCIP

Alla materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingar utgifter som direkt kan hénféras till forvérvet av tillgangen.

Avskrivningar for att férdela deras anskaffningsvirde ner till det beriknade restvirdet éver den beridknade nyttjandepe-
rioden, gors linjért enligt foljande: Inventarier, verktyg och installationer 5 ar.

Tillgdngarnas atervinningsvirde och nyttjandeperioder prévas varje balansdag och justeras vid behov. En tillgangs redo-
visade vérde skrivs omgéaende ner till dess atervinningsvirde om tillgingens redovisade virde 6verstiger dess bedémda
tervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevirde.

Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en jimférelse mellan forséljningsintikten och det redovisade virdet,
med avdrag for forsdljningskostnader, och redovisas i ”Ovriga rérelseintikter” respektive ”Ovriga rérelsekostnader” i
resultatrikningen.

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 9465 9345
Nyanskaffningar 17 363 1
Omklassificering -4 247 0
Valutakursdifferenser -196 109
Summa 22385 9465
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3658 1765
Arets avskrivningar -1869 -1901
Valutakursdifferenser -12 8
Summa -5538 -3 658
Redovisat virde vid periodens slut 16 846 5807

Leasing

Av utgaende redovisat viirde avser 6 256 tkr (2 319) leasade tillgangar. Koncernen har utéver leasingavtal omfattande
maskiner och inventarier inga nyttjanderitter fér hyrda lokaler eller 6vriga nyttjanderitter som vid 6vergéngen till IFRS
16 foéranlett en omrikning av tillgangar. Koncernens samtliga leasade tillgangar samt leasingskulder redovisades redan
ibalansrikningen per 2018-12-31 till nuvérdet av framtida betalningar. Det féreligger i avtalen inga variabla avgifter, in-
dexklausuler férldngsoptioner som férvintas nyttjas, eller aterstéllande kostnader att beakta som féréndrar det redovisa-
de vérdet per 2019-01-01.

Kostnader for leasingavtal

2019
Avskrivningar pa nyttjanderittstillgangar 1778
Rinta pa leasingskulder 258
Leasingkostnader 2036

Avskrivningarna redovisas i resultatrikningen som fastighetskostnader. Se not 28 avseende forfallostruktur for leasings-
kulder.
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NOT 14. ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
REDOVISNINGSPRINCIP

Andra langfristiga virdepappersinnehav avser marknadsnoterade aktier och redovisas till verkligt virde.
Posten andra langfristiga virdepappersinnehav bestar i sin helhet av marknadsnoterade aktier. Under aret har kvarva-
rande erséittningsobligationer i Banco Popular avyttrats.

NOT 15. PROJEKTFASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncernens fastighetsinnehav som bendmns projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten &r att
sélja fastigheterna efter firdigstéllande. Projektfastigheter virderas 16pande till anskaffningsvirde eller till nettoforsélj-

ningsvirde om detta dr lagre.
I anskaffningsvirdet for projektfastigheter ingar utgifter for markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling

samt utgifter for ny- till och/eller ombyggnation. Nettoforséljningsvirdet dr det uppskattade férséljningsvirdet i den
l6pande verksamheten efter avdrag fér uppskattade kostnader for fardigstillande och for att astadkomma en férsiljning.

Iingaende redovisat virde ingar tidigare redovisad men orealiserad viirdestegring inom ramen for férvaltningsfastig-
heter. Under 2019 har denna del av vérdet realiserats i och med avyttring av tidigare marknadsvérderade fastigheter i
projektet 22by Quartiers

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende redovisat virde 153150 111284
Anskaffningsvirde under aret forvirvade fastigheter 0 24 367
Investeringar i fastigheterna 6953 42265
Avyttringar -49139 -20 893
Valutakursdifferenser 974 3826
Omklassificeringar 0 -7 699
Utgaende redovisat virde 111938 153150

NOT 16. VARULAGER

Posten varulager bestar i sin helhet av ramaterial, frimst for restaurangverksamhet.

REDOVISNINGSPRINCIP

Varulagret redovisas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoférsiljningsvirdet. Anskaffningsvirdet faststélls med
anvidndning av forst-in-férst-ut-metoden (FIFU).

NOT 17. FORDRINGAR PA JOINT VENTURES / INTRESSEFORETAG

Fordringar pa Joint Ventures / Intressef6retag avser i sin helhet fordringar pa Quartiers Estate Espana SL.

REDOVISNINGSPRINCIP
Fordringar pa Joint ventures/Intresseféretag redovisas enligt de principer som beskrivs i not 23 avseende finansiella
tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde.

Quartiers Properties arsredovisning 2019



NOT 18. KUNDFORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Kundfordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 28 avseende finansiella tillgdngar virderade till upplu-

pet anskaffningsvirde.

2019-01-01 2018-01-01
KUNDFORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Haciendan 1185 2372
Boho Club 436 0
Ovriga 24 0
Summa 1645 2372
ALDERSANALYS 2019-12-31 2018-12-31
Ej forfallna 587
Fordringar forfallna 1-30 dagar 323
Fordringar forfallna 31-60 dagar 215
Fordringar forfallna mer &n 60 dagar 520 2509
Summa 1645 2509

Per 2019-12-31 star ingen kund f6r mer 4n 10% av kundfordringarna. 2018 utgjordes 100% av kundfordringarna fordring-

ar pa davarande operator.

NOT 19. OVRIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Ovriga fordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 23 avseende finansiella tillgingar virderade till upplu-

pet anskaffningsvirde.

2019-12-31 2018-12-31
Mervirdesskatterelaterade fordringar 2271 1173
Ovriga poster 2903 628
Summa 5174 1801
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NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
REDOVISNINGSPRINCIP

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter redovisas enligt de principer som beskrivs i not 23 avseende finansiella
tillgangar véirderade till upplupet anskaffningsvérde.

2019-12-31 2018-12-31
Forskott till leverantérer 15119 11998
Handpenning forvirv mark 1748 1748
Option foérvirv fastighet 4701 4 668
Forskottsbetalda séljprovisioner 0 1498
Forutbetald leasing 0] 64
Ovriga 844 894
Summa 22 412 20371

”Option forvirv fastighet” avser en tomt i anslutning till bolagets fastighet CFS pa Golden Mile i Marbella. For den icke
tvingande képoptionen har bolaget per den 31 december 2019 erlagt 450 TEUR. Optionen har under 2020 férhandlats
om och forfoll tidigare i januari 2020 men forfaller nu i januari 2021. Total kopeskilling uppgick tidigare till 1 788 TEUR
men har efter forlingningen justerats till 1 838 TEUR.

NOT 21 LIKVIDA MEDEL
REDOVISNINGSPRINCIP

Likvida medel dr finansiellt instrument och innefattar, i savil balansridkningen som i rapporten over kassafloden, bank-
tillgodohavanden med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Bolagets likvida medel utgérs frimst av banktillgodohavanden i Euro.

NOT 22 EGET KAPITAL
REDOVISNINGSPRINCIP

Stamaktier och preferensaktier klassificeras som eget kapital. Aktiekapital motsvarar moderbolagets aktiekapital och
utgdrs av emitterade stam- och preferensaktier. Ovrigt tilllskjutet kapital bestar av fran aktiesigarna tillskjutet kapital
utover aktiekapitalet. Reserver omrikningsdifferenser utgors av saidana omrikningsdifferenser som redovisas i 6vrigt
totalresultat. Balanserad vinst inkl. periodens resultat utgérs av ackumulerade resultat fran koncernens verksamhet med
avdrag for utdelning till aktiedgare.

Som innehav utan bestimmande inflytande redovisas den del av eget kapital som &r hinférligt till andelar dgda av ndgon
annan in de koncernforetag som omfattas av koncernredovisningen. Som innehav utan bestimmande inflytande redovi-
sas per balansdagen 2019-12-31 20% av nettotillgdngarna i BohoClub SL.

Transaktionskostnader som direkt kan hinforas till emission av nya aktier redovisas, brutto innan skatt, i eget kapital
som ett avdrag fran emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en avdragspost under eget kapitalkategorin
»Qvrigt tillskjutet kapital”. Utdelning pa preferensaktier redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den
period nir utdelningen har beslutats av bolagsstimman.

Specifikation 6ver fordndringar i eget kapital aterfinns i rapporten Fordndringar i eget kapital, vilken foljer nirmast efter
balansrikningen.

ANTAL AKTIER

Aktiekapitalet i moderféretaget, Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 1 393 tkr och férdelar sig pa 55 737 513 aktier.
Av aktierna dr 48 462 896 aktier stamaktier och 7 274 617 preferensaktier. Bolagets stam- och preferensaktie ir f6remal
fér handel pa Nasdaq First North. Aktierna har ett kvotvirde pa 0,025 kr per aktie. Stamaktier medfor tio roster och
preferensaktier medfor en rost vardera. Alla per balansdagen registrerade aktier &r fullt betalda.
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Preferensaktierna har foretridesritt framfor stamaktierna till arlig utdelning motsvarande totalt 96 6re, med kvartalsvis
utbetalning. Bolaget har efter beslut av bolagsstimma ritt att 16sa in preferensaktierna till ett 16senbelopp om 12 kr per
aktie. Alla aktier har samma ritt till Bolagets kvarvarande nettotillgangar, forutom att preferensaktier medfér ritt att ur
bolagets kvarvarande tillgangar erhalla 12 kronor per aktie samt evenutellt innestaende belopp innan utskiftning sker till
dgarna av stamaktierna

Bolaget har per bokslutsdagen inga utestaende teckningsoptioner.

I januari 2020 slutférdes en emission av 2 786 875 preferensaktier. Antal aktier uppgar dérefter till 58 524 388 varav
10 061 492 utgjorde preferensaktier.

RESULTAT PER AKTIE

Berikningen av resultat per stamaktie har baserats pa arets resultat héinférligt till moderbolagets stamaktieigare uppga-
ende till -32 778 tkr, efter att hdnsyn har tagits till preferensaktiernas del av arets resultat pa 6 983 tkr. Resultatet efter
avdrag for preferensaktiernas del, -39 761 tkr, har dividerats med ett véigt genomsnittligt antal stamaktier under aret
uppgaende till 48 462 896 stycken.

Vigt genomsnitt antal utestaende stamaktier 2019-12-31 2018-12-31
Ingédende totalt antal aktier 48 462 896 48462 896
Effekt av nyemitterade aktier 0 0
Genomsnittligt antal stamaktier 48 162 896 48 162 896

NOT 23 OVRIGA AVSATTNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Som avséttning redovisas belopp som forvintas krivas for att reglera en legal eller informell forpliktelse till foljd av
tidigare héndelser.

Som 6vrig avsittning redovisades 2018-12-31 reservering for tilliggskopeskilling avseende f6rvérv av Wecap Spain SL.
Denna har per 2019-12-31 omklassificerats till 6vriga kortfristiga skulder varvid &ven jaimf6relsesiffror f6r 2018 justerats.

NOT 24 RANTEBARANDE SKULDER

I det foljande framgar information om foretagets avtalsméssiga villkor avseende rintebérande skulder. For mer information
om redovisningsprincip och foretagets exponering for rinterisk och risk for valutakursférindringar hénvisas till not 28.

Quartiers rintebirande skulder bestar frimst av fastighetslan i spanska kreditinstitut upptagna i samband med det ursprung-
liga forvévet av de fastigheter som forvérvades direkt fran den spanska banken Banco Popular samt investeringslan.

Fastighetslanen #r noterade i Euro och sikerstillda genom fastighetsinteckningar. Den genomsnittliga rintesatsen uppgick
2019 till 1,88%. Loptiden pa lanen ér i genomsnitt 15 ar.

Dérutover har bolaget upptagit investeringslan till hgre rénta, framférallt i Euro. Denna finansiering kan ses som en sorts
bryggfinansiering som syftar till att finansiera projektutveckling. Den genomsnittliga rintesatsen pa den alternativa finansie-
ringen uppgick under 2019 till 11,98%.

Den genomsnittliga vigda upplaningskostnaden uppgick 2019 till 6%.

Koncernen har dven ingétt leasingavtal avseende anliggningstillgangar, framférallt inredning till hotell -och restau-
rangverksamheten. Avtalen klassificerades fram till 2018-12-31 som finansiell lease i koncernen. Tillgdngen redovisas till
nuvirdet av kommande leasingavgifter med avdrag f6r avskrivningar. Pa skuldsidan redovisas nuvérdet av kvarvarande
framtida leasingbetalningar som skulder till kreditinstitut. Tillgangen skrivs av 6ver nyttjandeperioden vilket motsvarar
leasingperioden.
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2019-12-31 2018-12-31

Ldngfristig
Fastighetslan 150 731 152 970
Leasingskuld 3497 1201
Riéntebdrande skuld kopeskilling 4449 0
Investeringslan 95216 0
Summa 253 893 154171
Kortfristig
Fastighetslan 17 779 16 888
Leasingskuld 2433 950
Rintebdrande skuld képeskilling 4449
Investeringslan 0 29 684
Summa 24 661 47 522
Réntebirande skulder totalt 278 554 201462
2019 2018
Skulder vid drets borjan 201462 160 368
Upptagna lan 127 848 47748
Amorteringar -50 960 -14 797
Valutakursjusteringar 204 8143
Skulder vid arets slut 278 554 201462

NOT 25. OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Som 6vriga langfristiga skulder redovisas utestaende képeskilling avseende forvirv av fastigheten CFS. Skulden &r inte
riantebdrande. Erldggandet av kopeskillingen ér beroende av att en ny detaljplan antas.

NOT 26. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2019-12-31 2018-12-31
Tilldggskopeskilling 5394 5394
Skulder till nérstaende 0 1
Garanti 2194 0
Skuld preferensaktieutdelning 3492 3492
Momsskuld 1669 0
Ovriga skatteskulder 776 0
Ovrigt 3252 4779
Summa 16 777 13 676
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NOT 27. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna semesterloner 146 146
Upplupna sociala avgifter 80 46
Ovriga upplupna kostnader 968 1467
Summa 1194 1659

NOT 28. FINANSIELLA INSTRUMENT OCH FINANSIERING

REDOVISNINGSPRINCIP

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
klassificeras i enlighet med IFRS 9 i tre olika kateogrier:
finansiella tillgdngar och finansiella skulder virdera-

de till verkligt vérde via resultatrikningen; finansiella
tillgangar och finansiella skulder véirderade till verkligt
virde via 6vrigt totalresultat samt finansiella tillgangar
och finansiella skulder virderade till upplupet anskaff-
ningsvirde

Klassificeringen &r beroende av f6r vilket syfte den finan-
siella tillgangen eller skulden forvirvades. Ett finansiellt
instrument vérderas initialt till det verkliga virdet med
tilldgg f6r transaktionskostnader, med undantag for
kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt
vérde via resultatrikningen dér transaktionskostnader
inte ingar. K6p och f6érséljningar av finansiella tillgangar
redovisas pa affirsdagen vilken utgérs av den datum da
bolaget férbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér rét-
tigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller féretaget inte
langer har kontroll 6ver den. En finansiell skuld tas bort
fran balansridkningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts
eller pa annat sétt utsldckts.

Finansiella tillgangar

De kategorier som ér tillampliga fér Quartiers avseende
finansiella tillgdngar dr upplupet anskaffningsvirde och
verkligt virde via resultatrikningen.

En finansiell tillgang vérderas efter forsta redovisnings-
tillfallet till upplupet anskaffningsvirde enligt effektiv-
rintemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtal-
senliga kassafldden och den ger vid bestdmda tidpunkter
upphov till kassafléden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbelop-
pet. Quartiers finansiella tillgangar som ingar i denna
kategori dr kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
fordringar. Kundfordringarnas forvintade 16ptid dr dock
kort, varfor virdet redovisas till nominellt belopp utan
diskontering. Kund- och lanefordringar redovisas till det
belopp som beréknas inflyta, det vill séga efter avdrag
for osikra fordringar. Se Nedskrivning nedan avseende
bedémning av nedskrivningsbehov. Likvida medel samt
6vriga tillgangar med kort 16ptid redovisas till nominellt
virde.

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via
resultatrikningen utgors av innehav for handelséinda-
mal, det vill siga med huvudsyfte att séljas. Finansiella
tillgangar i denna kategori virderas l6pande till verkligt
virde med virdeforiandringar redovisade i resultatrik-
ningen. I denna kategori ingér mindre noterade innehav
vars virde beriknas genom att anvinda noterade mark-
nadspriser. Finansiella tillgangar redovisade till verkligt
vérde per bokslutsdagen avser marknadsnoterade aktier
till ett virde av 12 tkr.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som virderade till
upplupet anskaffningsvirde eller verkligt virde via
resultatriakningen.

Quartiers skulder utgérs i huvudsak av skulder till kre-
ditinstitut, andra laneskulder samt rorelseskulder sasom
levererant6rsskulder. Finansiella skulder klassificeras
som kortfristiga om de férfaller inom ett ar eller tidigare.
Om inte tas de upp som langfristiga skulder.. Lane-
kostnader redovisas i resultatrikningen i den period

till vilken de hénfor sig. Upplupen rénta redovisas som
kortfristig del av kortfristiga skulder fran kreditinstitut,

i det fall réintan férviintas regleras inom 12 manader fran
balansdagen.

Leverantorsskulder och andra korta rérelseskulder som
utgér finansiella skulder redovisas med anledning av den
korta 16ptiden till nominellt vérde.

Det verkliga vérdet pa kort- och langfristig upplaning
bedodms i det ndirmaste motsvara dess redovisade virden.
Sikerhet #r stilld i bolagets fastigheter.

Upplaningen klassificeras som niva 2 i hierarkin for verkligt
vérde enligt IFRS 13. Skulder till kreditinstitut l6per med
rorlig rinta samt villkoren for refinansiering anses inte
ha fordndrats nimnvért sedan upptagandet av skulderna
innebérande att redovisat virde anses Gverensstimma
med verkligt virde.

Leasingskulder

For leasingavtal med en 16ptid lingre &4n 12 manader
redovisas en leasingskuld under rintebirande skulder.
Leasingskulden utgors av nuvirdet av framtida betal-
ningar diskonterade med den marginella laneréntan.
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Nedskrivning

Quartiers bedomer per varje balansdag om det finns ob-
jektiva grunder for att nedskrivningsbehov foreligger for
en finansiell tillgdng. En reservering f6r virdeminskning
av kundfordringar gors enligt bedomning av forvintade
kreditforluster. Védsentliga finansiella svarigheter hos
géldeniren, sannolikhet for att gildenéren kommer att
ga i konkurs eller genomga en finansiell rekonstruktion
och uteblivna eller férsenade betalningar (férfallna
sedan mer 4n 30 dagar) betraktas som indikatorer pa att
ett nedskrivningsbehov av en kundfordran kan férelig-
ga. Beddmningen gors individuellt da bolaget &nnu inte
har historisk data att bygga antagande om férlustreserv
pa. For 2019 har ingen forlustreserv bokats. For 2018
uppgick férlustreserven till 2 577 tkr vilken relaterade
till bolagets davarande operator med vilken samarbetet
avslutades per 2018-12-31. Den slutliga forlusten 2019
uppgick till 3 290 tkr.

FINANSIELLA RISKER OCH RISKHANTERING

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for ett antal
olika finansiella risker. Quartiers utsétts framforallt for
rénterisk, likviditets- och finansieringsrisk samt valuta-
risk.

Ansvaret fér koncernens finansiella transaktioner och fi-
nansiella risker ligger direkt under verkstéllande direkto-
ren. Den 6vergripande malséttningen f6r riskhanteringen
ir att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering och
sikerstilla likviditet. Det frimsta styrinstrumentet dr
16pande kassaflddesprognoser. Finansfragor av strategisk
betydelse behandlas i styrelsen.

A) Rianterisk

Med rénterisk avses risken att fordndringar i det allmén-
na rénteléget paverkar koncernens nettoresultat negativt.
Koncernens rinterisk uppstar fraimst genom langfristig
upplaning som till storsta delen 16per med rorlig rénta.
Upplaning som gors med rorlig ranta utsétter koncer-
nen for rénterisk avseende kassaflode. Storre delen av
upplaningen inom koncernen ir i euro, EUR. Bolagets
rénterisk foljer EURIBOR.

Inflationsférvéintningar styr rdntan och paverkar dirmed
bolagets finansnetto. Réntekostnaden for skulder utgor
en betydande kostnadspost fér Quartiers. Det innebér
att rintefordandringar pa ldngre sikt i visentlig utstrick-
ning kan paverka Quartiers resultat och kassafléde.
Inflationen paverkar dirtill Quartiers kostnader genom
till exempel hogre kostnader foér drift- och underhall.
Dessutom péaverkar en fordndrad rénteniva i ekonomin
marknadens avkastningskrav pa fastigheter, vilket i sin
tur paverkar marknadsvirdet pa bolagets fastighetsbe-
stand.
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Bolagets lan hos kreditinstitut med rorlig rdnta uppgick
per balansdagen till TSEK 173 432 (16 130 TEUR)] (157
990) (16 040 TEUR) och koncernens likvida medel till 6
874 (8 422) TSEK. En foéridndring av EURIBOR 12M med
+/-1% skulle innebéra en paverkan pa réntenettot med
+/-2 786 TSEK.

B) Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att koncernen saknar
likvida medel f6r betalning av sina ataganden avseende
finansiella skulder. Malséttningen med foretagets likvi-
ditetshantering dr att minimera risken for att koncernen
inte har tillrickliga likvida medel for att klara sina kom-
mersiella ataganden. Kassaflodesprognoser upprittas
I6pande till ledningen. Styrelsen och ledningen bedémer
utifran prognoserna behovet av dndrade kreditfaciliteter
och lanevillkor, samt olika eget kapitalinstrument sasom
nyemissioner eller utgivande av preferensaktier.

For att hantera likviditetsrisker har Quartiers mojlighet
att avyttra lagenheter, skjuta pa investeringar och &ven
besluta att inte dela ut pa preferensaktierna.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade
kostnader.

For att hantera den risken arbetar Quartiers med att opti-
mera kapitalstrukturen. Se kapitalstruktur nedan.

Bolaget arbetar dven strategiskt med att bredda bolagets
nitverk inom den spanska finans- och kapitalmarknaden.
Denna strategiska ansats har gjort att bolaget okat sin
formaga att refinansiera sig dven vid kraftiga marknads-
fluktationer.

C) Valutarisk

Valutarisken i Quartiers hdnfér sig framforallt till re-
sultat- och balansrikning i utlindsk valuta vilka riknas
om till svenska kronor. Eftersom hela den operativa
verksamheten bedrivs i Spanien utgér EUR bolagets
funktionella valuta. Vid omrékning fran den funktionella
valutan till rapporteringsvalutan svenska kronor uppstar
omrikningsdifferenser.

Omrikningen av utlindska nettotillgdngar paverkade
Quartiers egna kapital med 5 966 tkr (13 322).

Quartiers skyddar i dagsldget inte omrikningsexpone-
ringar i utlindsk valuta. Genom en 6kad belaning i EUR
sker en successiv minskning av omréikningsexponering-
en.



D) Kreditrisk
Med kreditrisk menas risken att en kund eller motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sitt &tagande och
ddrigenom foérorsakar koncernen en finansiell forlust.

Koncernens kreditriskexponering dr totalt sett mycket liten. Hyresintikter faktureras och betalas huvudsakligen i for-
skott och 6vriga rorelseintikter betalas huvudsakligen kontant i samband med att tjinsten konsumeras.

Exponering mot enskilda kunder/hyresgister &r ocksa begrinsad. Totalt sett uppgar méjliga férvintade kreditférluster
till ovéisentliga belopp for koncernen. Se dven redovisningsprinciper/nedskrivning ovan.

KANSLIGHETSANALYS
Bolaget har huvuddelen av sina transaktioner samt tillgdngar och skulder i Euro. Valutakursférindringar har dirfor en
stor effekt pa redovisade viirden. Fordndringar i rdntekostnad paverkar i forsta hand resultat fore skatt.

Virdeeffekt Forandring Effekt pa eget Effekt pa
fastigheter upplaning kapital netto resultat fore
Forandring % TSEK TSEK TSEK skatt TSEK
Valutakursfériandring +/-1,0% +/-6 445 +/-2 759 +/-3 687 +/-6 445
Rintekostnad vid
nuvarande rintebindning +/-1,0% +/-2786
KAPITALSTRUKTUR

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga koncernens formaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan
fortsitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta till andra intressenter. En vil strukturerad kapitalstruktur &r
viktig for att halla bolagets kapitalkostnad pa en sa ldg niva som mojligt. Se &ven avsnittet likviditets- och finansierings-
risk ovan.

Pa samma sitt som andra foretag i branschen gor, bedémer Quartiers Properties kapitalet pa basis av skuldséttnings-
graden. Detta nyckeltal beriknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som total upplaning
(omfattande posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens balansrikning) med avdrag for likvida
medel. Totalt kapital beriknas som eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden. Nuvarande skuldsétt-
ningsgraden ligger under intervallet for av styrelsen 6nskad skuldséttningsgrad. Styrelsen 6nskar att skuldséttningsgrad
ska finnas inom intervallet 55 — 60 % f6r att na avkastningskraven pa eget kapital. Skuldsittningsgraden per 2019-12-31
ar lagre vilket framforallt férklaras av en lag belaning av fastigheterna bendmnda CFS men dven hog amorteringstakt

pa fastighetslan bidrar. Quartiers paborjade i december 2019 ett arbete med att refinansiera befintliga lan och frigéra
likviditet genom en hégre belaning och lingre amorteringstider. Arbetetet har fortsatt under 2020 och avsikten &r att
genomfora en refinansiering under forsta halvaret. Dock har marknadsférutséttningarna dndrats med Covid-19 vilket gor
att denna refinansiering kommer att ske till simre villkor &n vad som annars hade varit fallet. Tillgingliga finansierings-
killor utgérs idag framférallt av alternativ finasiering fran spanska investmentbaner och fastighetsfonder.

Utdelning har under perioden skett pa bolaget preferensaktier med 0,94 kr per aktie. Totalt redovisad och utbetald ut-
delning uppgar till 6 983 tkr. Se not 21 for villkor for de inlésbara preferensaktierna.

LEASINGSKULD
Overgéngen till IFRS 16 har inte inneburit nigon omrikning av befintliga leasingavtal. Quartiers har utéver leasingavtal
avseende materiella tillgangar inga leasingavtal som faller inom IFRS 16.

SKULDSATTNINGSGRAD 2019-12-31 2018-12-31
Réntebdrande skulder 278 554 201693
Avgar: Likvida medel -6 874 -8422
Nettoskuld 271680 193 271
Eget kapital 334712 373171
Summa kapital 606 392 566 442
Skuldséttningsgrad 45% 34%
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FORFALLOANALYS

En forfalloanalys 6ver upplaningen nedan analyserar koncernen och moderforetagets finansiella skulder uppdelade efter den
tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen dr de avtalsenliga, ej

diskonterade kassaflédena.

Koncernen den 31 december 2019 <lar 1-2 ar 2-5 ar >5 ar
Lan hos kreditinstitut 17779 14 580 41938 94 512
Leasing 2433 1772 1725 0
Skuld képeskilling 4449 4449

Skuld tillaggskopeskilling 14103

Ovriga rantebédrande skulder 0 90 331 4586 0
Totalt 24 661 125235 48249 94 512

KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgangar/skulder virderade till

Finansiella tillgangar/skulder virderade till

Tkr verkligt viirde via resultatrikningen upplupet anskaffningsvird

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar i balansrdikningen
Andra langfristiga
virdepappersinnehav 12 1194
Ovriga langfristiga fordringar 30 38
Kundfordringar 1645 2372
Ovriga fordringar 5174 1801
Likvida medel 6 874 8422
Summa 12 1194 13723 12 633
Skulder i balansrdkningen
Langfristiga rintebdrande skulder 253 893 154171
Kortfristiga rintebérande skulder 24 661 47522
Ovriga langfristiga skulder 14103 13 872
Leverantorsskulder 9306 6 669
Ovriga skulder 16 777 13 676
Summa 0 0 318 740 235910
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NOT 29 STALLDA SAKERHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

For koncernens forpliktelser stills sdkerheter i huvudsak i form av pantbrev i fastigheter. Darut6ver har pantsittning
skett av aktier i dotterbolag.

2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 252599 242752
Summa 252599 244 491
Ovriga stiillda siikerheter
Pantsatta aktier i dotterbolag 40 946 38927

NOT 30 EVENTUALFORBINDELSER

Quartiers hade per balansdagen inga eventualférbindelser.

NOT 31 KASSAFLODESANALYS
REDOVISNINGSPRINCIP

Kassaflodesanalysen visar periodens fordndring av likvida medel och koncernens disponibla likviditet. Kassafldesa-
nalysen uppriéttas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rorelseresultatet justeras f6r transaktioner som inte
medf6r in- eller utbetalningar under perioden.

NOT 32 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolaget ingick i maj 2019 ett finansieringsavtal med Strandéngen Bostidder i Bunkeflostrand AB. Quartiers ordférande
Jorgen Cederholm &r dven ordforande i Strandidngen Bostéder. Jérgens dgande i bada bolagen understiger 10%. Ordfo-
rande avstod sin rostritt i fragan nér styrelsen fattade beslut om finansieringen.

Lanebeloppet uppgar till 1 340 TEUR varav 700 TEUR ska anvéndas for fiardigstéllande av projekt Amapura. Lanet har
en 16ptid om tva ar och 16per med en arlig rinta om 746% per ar. Om projekt Amapura resulterar i ett nettoforséljnings-
virde overstigande 1 540 TEUR utgar en vinstdelning om 50% av vinsten till Langivaren. Det innebér exempelvis att den
effektiva rintan vid ett forvéntat nettoforsiljningsvirde om 1 800 TEUR uppgar till 12,3%.

NOT 33 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
I januari avslutades en nyemission av preferensaktier vilken tillférde bolaget en emissionslikvid pa cirka 25 MSEK efter
emissionskostnader.

Covid-19 viruset har inneburit dramatiska fordndringar i den operativa verksamheten. Bolagets hotell och restaurang-
verksamhet stingdes i enlighet med den spanska regeringens beslut om lockdown for att fé6rhindra spridningen av viru-
set. Detta har f6rstas paverkat intikterna negativt. Dock har intdktsbortfallet i den personalintensiva delen av verksam-
heten kunnat motverkas genom tillfélliga uppségningar (ERTE). Bolaget har anvint sig av denna méjlighet och 64% av
arbetsstyrkan sades upp tillfdlligt samtidigt som 24% sades upp permanent.

Eftersom restaurang- och hotellverksamheten i nyé6ppnade Boho Club befann sig i en uppstartsfas innebar de férlorade
intdkterna och minskade kostnaderna en relativt neutral effekt pa Bolagets kassaflode.
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I slutet av maj kunde restaurangen pa Boho Club 6ppna igen f6r middagar med begrénsat antal platser.
Aven forsiljning av ligenheter har avstannat under den pagdende lockdown.

Bolaget hade for avsikt att under 2020 refinansiera del av bolagets skulder i syfte att frigéra kassafléde for fortsatta
investeringar. Som en del i detta arbete anlitades i december 2019 JLL Real Estate Advisors i London som radgivare.
Arbetet avbréts pa grund av utbrottet av Covid-19 i Europa.

Med anledning av Covid-19 och den paverkan detta har inneburit sa dr Quartiers i behov av ytterligare finansiering,
genom forséljning av tillgangar, som ocksa &r del av bolagets dagliga verksambhet, eller upptagande av nya lan, for att
finansiera den l6pande verksamheten och frigora kapital for fortsatta investeringar.

Ledningen f6r vid tidpunkten for arsredovisningens avgivande diskussioner med savil Frux Capital som bolaget redan
arbetar, samt med 6vriga akt6rer som indikerat en vilja att finansiera bolaget i ovan nimnda syften. I det fall lanefinan-
siering inte skulle kunna sikerstéllas med nagon av de akt6érer som diskussion fors med kan bolaget istillet komma att i
hogre tempo behova silja av fastigheter. Det foreligger da en risk att detta maste ske till ett 14gre pris &dn 6nskat. I vérsta
fall kan del leda till férluster om férséljningar maste ske till under bokféra virden.

Bolaget bedémer generellt att bostadsmarknaden i Spanien idag mer rustad &n infér finanskrisen 2008 som préglades av
bade 6verbelaning och inflation i fastighetsvirderingar. Bada dessa aspekter har sedan krisen reglerats hart genom nya
regleringar. Savil virderingar som regler kring belaning dr idag hart kontrollerade vilket gjort att méanga fastighetségare,
savil foretag som privatpersoner idag 4r mer solventa &n infor foregaende kris. Annu #r det tidigt att bedéma den exakta
effekten pa fastighetsvirderingar men flera bedémare, liksom Quartiers, tror pa en inbromsning av antalet affirer samti-
digt som virderingarna haller sig relativt stabilt med modesta tillbakagéngar i forhallande till finanskrisen. Sérskilt i mer
exklusiva omraden sasom Costa del Sol didr méanga internationella kdpare forvirvat bostider med endast 0-60% bankfi-
nansiering. Det gor saledes marknaden mer motstandskraftig mot virdenedgangar eftersom firre bostadségare tvingas
att sélja med stor rabatt &ven om sa bedoms bli fallet i enstaka situationer.

Flera av de finansieringslosningar som diskuteras forutsitter att Quartiers inte ger utdelning till aktiefigarna, oavsett ak-
tieslag. Styrelsen valde dérfor att foresla arsstimman att besluta om att utdelning inte ska ske pa bolagets preferensaktier
fram till nésta arsstimma. I samband med detta féreslog styrelsen ett utbyteserbjudande som styrelsen anser stirker
bolagets balansrikning pa ett strategiskt sétt och som #r fordelaktigt for savil preferensaktiesigare som stamaktiesigare
givet det radande marknadsléget.

Erbjudandet innebér att preferensaktieéigarna erbjuds att byta ut varje preferensaktie mot en stamaktie samt en teck-
ningsoption av serie 1, 2020/2021 och en teckningsoption av serie 2, 2020/2022. Anmélningsperioden fér utbyteserbju-
dandet férvintas 16pa fran och med den 28 juli 2020 till och med den 28 augusti 2020.

Varje teckningsoption i utbyteserbjudandet berittigar till teckning av en nyemitterad stamaktie i bolaget. Teckningsop-
tionerna kan utnyttjas fér teckning av stamaktier under perioden fran och med den 17 augusti 2021 till och med den 31
augusti 2021 (savitt avser teckningsoptioner av serie 1) respektive fran och med den 17 mars 2022 till och med den 31
mars 2022 (savitt avser teckningsoptioner av serie 2). Teckningsoptionerna ger riitt att teckna nya stamaktier till det
hogre virdet av (i) 75 procent av den volymviktade genomsnittskursen enligt Nasdaq First Norths officiella kurslista fér
aktien under perioden om tio handelsdagar omedelbart fére (och exklusive) den 13 augusti 2021 respektive den 15 mars
2022, och (ii) 3,50 kronor.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 2 2587 4681
Summa rorelseintikter 2587 4681
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3839 -5 469
Personalkostnader 4 -984 -2105
Avskrivningar -1104 -1104
Rorelseresultat -3340 -3997
Ovriga ranteintikter och
liknande resultatposter 5 2770 2645
Riéntekostnader och liknande resultatposter 5 -1413 -476
Resultat fran finansiella poster 1357 2169
Resultat fére skatt -1983 -1828
Skatt pa arets resultat 6 0 0
ARETS RESULTAT 1983 1828

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2019-12-31 2018-12-31
Arets resultat -1983 1828
Summa totalresultat -1983 -1828
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 7 1153 2257

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i dotterforetag 8 246526 232298
Andelar i Joint Ventures / Intresseféretag 9 0 8890
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 10 25714 27584
Ovriga langfristiga fordringar 200 438
Summa anliggningstillgangar 273593 271467

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 11 3784 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 6378 5836
Finansiella placeringar 12 12
Likvida medel 1828 2144
Summa omséttningstillgangar 12 002 8848
SUMMA TILLGANGAR 285595 280 328
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL & SKULDER

EGET KAPITAL 12,13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1393 1393
Summa bundet eget kapital 1393 1393
Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 291673 291673
Balanserat resultat -33715 -24 903
Arets resultat -1983 -1828
Summa fritt eget kapital 255975 264 942
SUMMA EGET KAPITAL 257 368 266 335
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga avsittningar 14 5394 5394
Langfristiga skulder till koncernféretag 9 3716

Rintebdrande skulder 9035

Summa langfristiga skulder 18 145 5394
Kortfristiga skulder

Rintebdrande skulder 4449 0
Leverantorsskulder 1013 376
Ovriga kortfristiga skulder 16 3461 7383
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1159 840
Summa kortfristiga skulder 10 082 8599
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 285595 280 328
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa eget
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Aktiekapital kapital inkl. irets resultat kapital
Ingaende balans per 2018-01-01 1363 279 852 -17726 263 489
Totalresultat
Periodens resultat -1828 -1828
Summa totalresultat -1828 -1828
Transaktioner med aktiedigare
Nyemission 30 11916 11945
Utbetald utdelning preferensaktier -3205 -3205
Skuldford ej utbetald utdelning
preferensaktier -3972 -3972
Emissionskostnader -95 -95
Summa transaktioner
med aktiefigare 30 11821 7177 4673
Utgédende balans per 2018-12-31 1393 291673 -26 731 266 335
Ingdende balans per 2019-01-01 1393 291673 -26 731 266 335
Totalresultat
Periodens resultat -1983 -1983
Summa totalresultat -1983 -1983
Transaktioner med aktieéigare
Utdelning prefernsaktier -6 983 -6 983
Summa transaktioner
med aktiedigare -6 983 -6 983
Utgédende balans per 2019-12-31 1393 291673 -35 698 257 368
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2019-12-31 2018-12-31
Kassaflode fran den ldpande verksamheten
Rorelseresultat -3 340 -3997
Justeringar fér poster som inte
ingar i kassaflodet
Aterliggning av avskrivningar 1104 1104
Erhallen rinta 2770 2645
Erlagd rénta -1414 -476
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foridndring av rorelsekapital -880 -724
Foéridndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar 0 18
Okning/minskning 6vriga kortfristiga
fordringar 1827 -2177
Okning/minskning leverantérsskulder 637 -870
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder -3659 -2 306
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -1985 -6 059
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i dotterbolag -5338 -95
Investeringar i intresseforetag -8 890
Okning/minskning av 1angfristiga fordringar
pa dotterbolag 268 -8 351
Okning/minskning av 6vriga langfristiga
fordringar 238 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 832 17136
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 0 24 750
Uppléaning 13484
Utbetald utdelning till
moderforetagets aktiedgare -6 983 -3205
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6501 21545
Periodens kassafléde -316 -1650
Likvida medel vid periodens borjan 2144 3794
Likvida medel vid periodens slut 1828 2144
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MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

NOT 1MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderféretaget tillimpar RFR 2 Redovisning for juri-
diska personer. Moderforetaget tillimpar andra redovis-
ningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillimpa samma
IFRS/IAS som tillimpas i koncernredoivsningen sa langt
detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen,
tryggandelagen och med héinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Uppstdllningsformer

Resultat- och balansrikning féljer arsredovisningslagens
uppstéllningsform. Rapport éver fordndring av eget
kapital f6ljer ocksa koncernens uppstillningsform men
ska innehéilla de kolumner som anges i ARL. Det innebér
skillnad i bendmningar, jimf6ért med koncernredovis-
ningen, frimst avseende finansiella intdkter och kostna-
der och eget kapital.

NOT 2. NETTOOMSATTNING
REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets nettoomséttning utgors av férvaltnings-
och projektledningstjanster gentemot koncernens
spanska dotterforetag. Intikterna redovisas i den period
de avser.

NOT 3. OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaff-
ningsvérdet inkluderas férvérvsrelaterade kostnader och
eventuella tilldggskopeskillingar.

Nir det finns en indikation pa att andelar i dotterforetag
minskat i virde gors en berikning av atervinningsvérdet.
Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gors en nedskriv-
ning.

Finansiella instrument
IAS 39 tilldimpas ej i moderforetaget och finansiella
instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Leasing

Moderbolaget redovisar finansiella leasingavtal som ope-
rationella leasingavtal. Leasingavgifterna kostnadsfors
linjért 6ver leasingperioden som rorelsekostnad. Variabla
avgifter kostnadsfors i de perioder de uppkommer.

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 447 357
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 85 80
Summa 532 437
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NOT 4. LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Medelantalet anstéllda
Mién 0 1
Kvinnor 0 0,5
Totalt 0 1,5
Loner och andra ersittningar
Styrelsens ordforande 160 160
Styrelseledamoter 207 160
Totalt styrelsearvode 367 320
Verkstillande direkt6ér i moderbolaget 0 447
Tidigare Verkstillande direktér i moderbolaget 0 780
Ovriga anstillda 0 0
Totalt I6ner och andra erséttningar 0 1227
Sociala kostnader
Pensionskostnader 139 184
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 148 480
Totalt sociala kostnader 287 664
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och 654 1811

pensionskostnader

NOT 5. RANTEINTAKTER, KOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Finansiella intidkter avser rinteintikter fran fordringar hos koncernforetag om 2 486 tkr samt 6vriga ranteintikter pa 159
tkr. Réntekostnader och liknande resultatposter avser i férsta hand ridntekostnader pa 6vriga kortfristiga skulder.

NOT 6. SKATT

2019-12-31 2018-12-31
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -1983 -1828
Skatt enligt géillande skattesats 21,4% 424 402
Ej avdragsgilla kostnader -7 -14
Emissionskostnader som redovisas i eget kapital 0 95
Skattemissiga underskott for vilken ingen
uppskjuten skattefordran redovisas 417 484
Redovisad effektiv skatt 0 0

Det finns underskottsavdrag pa 20 486 tkr. Underskotten kan kvittas mot framtida intdkter utan tidsméssig begrinsning.
Ingen uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag redovisas.
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NOT 7. MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets inventarier virderas till anskaffningsvéirde med avdrag f6r ackumulerade planenliga avskrivningar. Pla-
nenlig avskrivningar gérs med 20%.

Moderbolaget 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende redovisat virde 2257 3361
Inkop 0 0
Avskrivningar -1104 -1104
Utgaende redovisat virde 1153 2257

NOT 8. ANDELAR | DOTTERFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvirde. I de fall redovisat virde pa andelarna 6verstiger
dotterforetagens verkliga virde, sker nedskrivning som belastar resultatrikningen. I de fall en tidigare gjord nedskriv-
ning inte lingre r motiverad aterfors tidigare nedskrivning.

Namn

Org. nr Siite Kapitalandel Rostrittsandel Bokfort virde
E‘;’;@‘E%Esl’ana’ S-L. Malaga 100% 100% 94 998
Quartiers Properties Holding SL Malsga 100% 100% 124 711
B93528750

;‘;e;sa;éigim SL Malaga 100% 100% 12 589

The Boho Club SL Malaga 80% 80% 14 229

Det bokforda viirdet pa aktierna i Wecap Spain SL inkluderar reserv f6r bedémd tilliggskopeskilling om 5 394 tkr.

ARETS FORANDRING 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 232298 219 709
Omklassificering fran andelar i intresseféretag 14 228 7195
Reservering tilldggskopeskilling 0 5394
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 246526 232298
Utgaende redovisat virde 246526 232298
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NOT 9. ANDELAR | JOINT VENTURES / INTRESSEFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Andelar i joint ventures / intresseforetag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvirde. I de fall redovisat vérde pa an-
delarna overstiger dotterforetagens verkliga virde, sker nedskrivning som belastar resultatrikningen. I de fall en tidigare
gjord nedskrivning inte ldngre dr motiverad aterfors tidigare nedskrivning.

ARETS FORANDRING 2019-12-31 2018-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 8889 0
Nybildning 0 16
Forvirv 8 889

Limnade kapitaltillskott 0 8873
Forsiljning -3559 0
Ombklassificering -14 228

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8889
Utgaende redovisat virde 0 8889

Forvirv avser utestdende andelar i Boho Club SL. I omedelbar anslutning till forvirvet avyttrades 20% av andelarna.

Innehavet redovisas per 2019-12-31 som dotterforetag.

NOT 10. LANGFRISTIGA FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

REDOVISNINGSPRINCIP
Fordringar hos koncernféretag redvovisas till

Fordringar hos koncernforetag &r langfrsitiga och férvéntas fortlépa f6r att hantera likvidflédet i dotterféretagen. Rénta

pa fordringarna kapitaliseras 16pande.

2019-12-31 2018-12-31
Ingéende redovisat virde 27584 19 233
Aterbetalning 1870 0
Tillkommande fordringar 0 8351
Utgaende redovisat virde 25714 27 584

2019-12-31 2018-12-31
Flexshare SL 20 057 16 370
Quartiers Properties Holding SL 0 6083
Bohoclub SL 34
Quartiers Estate SL 3 0
‘Wecap Spain SL 5620 5131
Summa 25714 27584
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NOT 11.0VRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Ovriga kortfristiga fordringar redovisas

Fordringar hos koncernforetag dr langfrsitiga och forviintas fortlopa for att hantera likvidflédet i dotterforetagen. Rinta
pa fordringarna kapitaliseras l6pande.

2019-12-31 2018-12-31
Mervirdesskatterelaterade fordringa 50 72
Lénefordran 3559 0
Ovriga fordringar 175 774
Utgaende redovisat virde 3784 846

NOT 12. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald leasing, kortfristig del 200 200
Handpenning férvirv mark 1748 1748
Kostnader som ska vidarefaktureras 3800 3800
Upplupen rénteintikt 45 0
Forutbetald leasing 40 64
Emissionskostnader pagdende nyemission 457 0
Ovriga 88 24
Summa 6378 5836

NOT 13. EGET KAPITAL
REDOVISNINGSPRINCIP

Aktiedgartillskott redovisas hos moderbolaget som en 6kning av aktiers bokférda virde och hos dotterforetaget som en
6kning av fritt eget kapital. Virdet pa de limnade aktiedgartillskotten som aktiverats av moderbolaget prévas i enlighet
med vad som framgar under Andelar i dotterforetag, arets férdndring. Se i 6vrigt koncernens Not 21.

ANTAL AKTIER

Aktiekapitalet i moderforetaget, Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 1 393 tkr och férdelar sig pa 55 737 513 aktier.
Av aktierna dr 48 462 896 aktier stamaktier och 7 274 617 preferensaktier. Bolagets stam- och preferensaktie dr féremal
fér handel pa Nasdaq First North. I januari 2020 slutférdes en emission av 2 786 875 preferensaktier. Antal aktier uppgar
dérefter till 58 524 388 varav 10 061 492 preferensakter.

Aktierna har ett kvotvirde pa 0,025 kr per aktie. Stamaktier medfér tio roster och preferensaktier medfér en rost vardera.
Alla per balansdagen registrerade aktier &r fullt betalda.

Bolaget har per bokslutsdagen inga utestaende teckningsoptioner.
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NOT 14. VINSTDISPOSITION
Till arsstimman finns f6ljande medel att forfoga:

Overkursfond

291672 718
Balanserat resultat -33 715038
Arets resultat 2019 -1983 371
Summa disponibla medel 255974 309

Styrelsen foreslar att stimman inte beslutar om nagon utdelning utan att stimman beslutar att de disponibla vinstmed-

len i moderbolaget om 255 974 309 kronor ska balanseras i ny rikning.

NOT 15 RANTEBARANDE SKULDER

Forfalloanalys

Koncernen den 31 december 2019 <lar 1-2 ar 2-5ar >5 ar

Skuld képeskilling 4449 4449

Ovriga réntebirande skulder 0 0 4586 0

Totalt 4449 4449 4586 0
NOT 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2019-12-31 2018-12-31

Skulder till nérstaende 0 11
Kortfristiga lan fran andra in kreditinstitut 0 3911
Skuld preferensaktieutdelning 3492 3492
Ovrigt 31 -31
Summa 3462 7 383
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NOT 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och semesterloner 146 146
Upplupna sociala avgifter 46 46
Ovriga upplupna kostnader 967 648
Summa 1159 840

NOT 18 FINANSIELLA INSTRUMENT

REDOVISNINGSPRINCIP

Samtliga finansiella férhallanden som beskrivs fér koncernen, se koncernens not 22, giller &ven moderbolaget bortsett
fran att moderbolaget tillimpar undantaget f6r IFRS 9 i enlighet med RFR 2.

Finansiella tillgangar/skulder virderade till

Finansiella tillgingar/skulder viirderade till

Tkr verkligt viirde via resultatrikningen upplupet anskaffningsvird

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar i balansrdkningen
Langfristiga fordringar hos
koncernforetag 25714 27584
Andra langfristiga fordringar 200 438
Ovriga fordringar 3784 846
Finansiella placeringar 12 12
Likvida medel 1828 2144
Summa 12 12 31526 31012
Skulder i balansrdkningen
Langfristiga skulder till koncernforetag 3716 0
Leverantorsskulder 1013 376
Rintebdrande skulder 13484 3911
Ovriga kortfristiga skulder 3461 3472
Summa 0 0 21674 5599
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NOT 19 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

I januari avslutades en nyemission av preferensaktier vilken tillférde bolaget en emissionslikvid pa cirka 25 MSEK efter
emissionskostnader.

Covid-19 viruset har inneburit dramatiska féréindringar i den operativa verksamheten. Bolagets hotell och restaurang-
verksamhet stingdes i enlighet med den spanska regeringens beslut om lockdown for att férhindra spridningen av viru-
set. Detta har f6rstas paverkat intikterna negativt. Dock har intéktsbortfallet i den personalintensiva delen av verksam-
heten kunnat motverkas genom tillfilliga uppségningar (ERTE). Bolaget har anvint sig av denna méjlighet och 64% av
arbetsstyrkan sades upp tillfélligt samtidigt som 24% sades upp permanent.

Eftersom restaurang- och hotellverksamheten i nydppnade Boho Club befann sig i en uppstartsfas innebar de férlorade
intdkterna och minskade kostnaderna en relativt neutral effekt pa Bolagets kassaflode.

I slutet av maj kunde restaurangen pa Boho Club 6ppna igen for middagar med begrinsat antal platser.
Aven forsiljning av ligenheter har avstannat under den pagiende lockdown.

Bolaget hade for avsikt att under 2020 refinansiera del av bolagets skulder i syfte att frigéra kassafléde for fortsatta
investeringar. Som en del i detta arbete anlitades i december 2019 JLL Real Estate Advisors i London som radgivare.
Arbetet avbrots pa grund av utbrottet av Covid-19 i Europa.

Med anledning av Covid-19 och den paverkan detta har inneburit sa &r Quartiers i behov av ytterligare finansiering,
genom forsiljning av tillgdngar, som ocksa ér del av bolagets dagliga verksamhet, eller upptagande av nya lan, fér att
finansiera den l6pande verksamheten och frigéra kapital for fortsatta investeringar.

Ledningen for vid tidpunkten for arsredovisningens avgivande diskussioner med sévil Frux Capital som bolaget redan
arbetar, samt med Gvriga akt6rer som indikerat en vilja att finansiera bolaget i ovan nimnda syften. I det fall lanefinan-
siering inte skulle kunna sékerstillas enligt plan med nagon av de aktorer som diskussion fors med kan bolaget istéllet
komma att i hogre tempo behova silja av fastigheter, och da med risk till ett ldgre pris &n 6nskat och dédrigenom realisera
lagre vinster eller forluster, for att kunna sikerstilla en tillrdcklig likviditet.

Bolaget bedomer generellt att bostadsmarknaden i Spanien idag mer rustad &n inf6r finanskrisen 2008 som préglades av
bade 6verbelaning och inflation i fastighetsvirderingar. Bada dessa aspekter har sedan krisen reglerats hart genom nya
regleringar. Savil virderingar som regler kring belaning ér idag hart kontrollerade vilket gjort att manga fastighetségare,
savil foretag som privatpersoner idag dr mer solventa #n infor foregiende kris. Annu #r det tidigt att bedoma den exakta
effekten pa fastighetsvirderingar men flera bedomare, liksom Quartiers, tror pa en inbromsning av antalet affarer samti-
digt som virderingarna haller sig relativt stabilt med modesta tillbakagangar i forhallande till finanskrisen. Sarskilt i mer
exklusiva omraden sdsom Costa del Sol dir manga internationella kopare férvirvat bostider med endast 0-60% bankfi-
nansiering. Det gor saledes marknaden mer motstandskraftig mot virdenedgangar eftersom firre bostadséigare tvingas
att sdlja med stor rabatt d&ven om sa bedoms bli fallet i enstaka situationer.

Flera av de finansieringslosningar som diskuteras forutsitter att Quartiers inte ger utdelning till aktieigarna, oavsett ak-
tieslag. Styrelsen valde darfor att foresla arsstimman att besluta om att utdelning inte ska ske pa bolagets preferensaktier
fram till ndsta drsstimma. I samband med detta féreslog styrelsen ett utbyteserbjudande som styrelsen anser stirker
bolagets balansrikning pé ett strategiskt sitt och som dr fordelaktigt fér savil preferensaktiesigare som stamaktiesigare
givet det radande marknadsliget.

Erbjudandet innebir att preferensaktiesigarna erbjuds att byta ut varje preferensaktie mot en stamaktie samt en teck-
ningsoption av serie 1, 2020/2021 och en teckningsoption av serie 2, 2020/2022. Anmilningsperioden for utbyteserbju-
dandet férvintas l6pa fran och med den 28 juli 2020 till och med den 28 augusti 2020.

Varje teckningsoption i utbyteserbjudandet berittigar till teckning av en nyemitterad stamaktie i bolaget. Teckningsop-
tionerna kan utnyttjas for teckning av stamaktier under perioden fran och med den 17 augusti 2021 till och med den 31
augusti 2021 (savitt avser teckningsoptioner av serie 1) respektive fran och med den 17 mars 2022 till och med den 31
mars 2022 (savitt avser teckningsoptioner av serie 2). Teckningsoptionerna ger ritt att teckna nya stamaktier till det
hégre virdet av (i) 75 procent av den volymviktade genomsnittskursen enligt Nasdaq First Norths officiella kurslista for
aktien under perioden om tio handelsdagar omedelbart fére (och exklusive) den 13 augusti 2021 respektive den 15 mars
2022, och (ii) 3,50 kronor.
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STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS INTYGANDE

Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprittats i enlighet med de internationella redovisningsstan-
darder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av
internationella redovisningsstandarder respektive god redovisningssed och ger en rittvisande bild av koncernens och
moderbolagets stéllning och resultat. Forvaltningsberittelsen f6r koncernen respektive moderbolaget ger en rittvisande
6versikt over utvecklingen.

Stockholm, den 5 juni 2020

Jorgen Cederholm Marcus Johansson Prakt
Ordférande Verkstillande direktor
Jimmie Hall Andreas Bonnier
Ledamot Ledamot

Sten Andersen

Ledamot

Vdr revisionsberittelse har limnats den 5 juni 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Quartiers Properties AB (publ) for ar 2019.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér pa sidorna 28-74 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentli-

ga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller koncernen rapport éver totalresultatet och koncernens rapport 6ver
finansiell stéllning samt resultatrikningen och balansridkningen for moderbolaget.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-

ligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

UPPLYSNING AV SARSKILD BETYDELSE
Utan att det paverkar vara uttalande ovan vill vi fista uppmérksamheten pa avsnittet “visentliga hdndelser efter riken-

skapsarets utgang” i forvaltningsberittelsen i arsredovisningen. Dér framgar att med anledning av Covid-19 och den pa-
verkan detta har inneburit s 4r bolaget och koncernen i behov av ytterligare finansiering, genom forséljning av tillgang-
ar eller upptagande av nya lan, for att finansiera den l6pande verksamheten och frigora kapital for fortsatta investeringar.
Dér framgar vidare att ledningen f6r diskussioner med flera aktérer kring upptagandet av lan. I det fall lanefinansiering
inte skulle kunna s#kerstéllas enligt plan med nagon av de aktérer som diskussion férs med kan bolaget istillet komma
att i hogre tempo behova sélja av fastigheter, och da med risk till ett ldgre pris 4n 6nskat. I viirsta fall kan detta leda till
foérluster om forséljningar maste ske till under bokférda virden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-27 och 78-79. Det ir styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret f6r denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det vért ansvar att ldsa den information
som identifieras ovan och 6verviga om informationen i vésentlig utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inh&mtat under revisionen samt
bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det idr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upp-
rittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS,
sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
beddomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillaimpligt, om f6r-
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hallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revi-
sionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisor-
sinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsbe-
rittelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
UTTALANDEN

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi d4ven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktérens férvaltning fér Quartiers Properties AB (publ) f6r r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hénsyn till de krav som bola-
gets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ir utfor-
mad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande sitt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som dr nédvindiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i
nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fé6rsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget

. panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 5 juni 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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AKTIEN OCH AGARNA

Quartiers Properties har tva utstdende aktieslag i form av
stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
rensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Preferens-
aktien var tidigare upptagen till handel p4 NGM Nordic
MTF.

Marknadsvirdet pa bolagets stamaktier uppgick per den
31 december 2019 till 247,0 (316,9) MSEK, baserat pa en
stdngningskurs f6r aktien om 5,10 (5,60) SEK. Preferens-
aktien betalar en arlig utdelning om 96 6re per aktie vil-
ket, givet stingningskursen den 31 december om 9,7 SEK
per aktie, motsvarar en direktavkastning om 9,9 procent.

TECKNINGSOPTIONER
Per den 31 december 2019 fanns det inga utestdende
teckningsoptioner i bolaget.

BEMYNDIGANDEN

Arsstimman 2019 beslutade att bemyndiga styrelsen att
intill nésta arsstimma och inom ramen f6r bolagsord-
ningens grénser, vid ett eller flera tillfdllen, med eller
utan avvikelse fran aktiefigarnas foretradesritt, besluta
om emission av aktier (stamaktier och/eller preferens-
aktier). Styrelsen ska vid emission av preferensaktier
beakta att bolaget kan fullgora sina ataganden betriffan-
de utdelning pa preferensaktier i enlighet med beslutet
om vinstutdelning.

Emission ska kunna ske mot kontant betalning, genom
apport och/eller genom kvittning, eller i 6vrigt forenas
med villkor. Beslut om emissioner med st6d av bemyn-
digandet far medféra en 6kning av bolagets aktiekapital

AGARLISTA TOPP 10 - 30 DECEMBER 2019

med maximalt 15 procent. Vid riktade kontantemissioner
ska emissionskursen faststillas pa ett marknadsmaéssigt

sitt.

LIKVIDITETSGARANT OCH CERTIFIED ADVISER
Mangold idr bolagets Certified Adviser och ABGSC ir
bolagets likviditetsgarant i stamaktien. Mangold nas pa
telefonnummer 08-503 015 50 och ABGSC nas pa tele-

fonnummer 08-566 286 00.

# Agare Stamaktier Preferensaktier = Kapital Roster
1 Egonomics AB 10 011 340 - 18,0% 20,4%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerod 6139 018 85370 11,2% 12,5%
3 LMK-bolagen & stiftelse 4 627 714 1402 222 10,8% 9,7%
4 Rocet AB 3847334 30 000 7,0% 7,8%
5 Bosmac Invest AB 2 400 666 - 4,3% 4,9%
6 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1980 000 150 000 3,8% 4,1%
7 Swedbank Robur Fonder 1897 699 - 34% 3,9%
8 Mats Invest AB 1700 000 156 000 3,3% 3,5%
9 Leif Edlund 1333334 - 2,4% 2,7%
10 SIX SIS AG 1267 428 70 000 2,4% 2,6%

6vriga 13 258 363 5381025 33,4% 28,0%

Totalt 48 462 896 7 274 617 100,0% 100,0%
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ARSSTAMMA 2020

Aktiedgarna i Quartiers Properties AB (publ) org. nr
556975-7684 kallas till arsstimma.

e Tid: Fredagen den 26 juni 2020 kl. 10.00.
e  Plats: Advokatfirma Wahlin AB:s lokaler pa
Engelbrekrsgatan 7 i Stockholm.

Anmilan m.m.

Aktiedigare som 6nskar delta i arsstimman ska dels vara
inford som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB
férda aktieboken pa avstimningsdagen som ér fredagen
den 19 juni 2020, dels anmaila sitt deltagande till bolaget
senast mandagen den 22 juni 2020.

Anmiilan gors per brev eller stills till:

e Quartiers Properties AB (publ), Stransvigen 7A, 114
56 Stockholm

e Per e-post till marcus.prakt@quartiersproperties.se.

o Per telefon +46 (0)72 018 59 98

FINANSIELL KALENDER

Arsstimma 2020 26 juni 2020

Delarsrapport jan-jun 2020 17 juli 2020

Bokslutskommuniké jan-dec 2020 28 februari 2021

Vid anmélan ska aktiedigare uppge namn, person/orga-
nisationsnummer och telefonnummer dagtid, samt, i
forekommande fall, uppgift om stillforetridare, ombud
och bitrdden (hogst tva bitrdden). Aktiedgare som kom-
mer att féretridas av ombud maste utfirda en daterad
och undertecknad fullmakt till ombudet. Fullmakten

i original samt, f6r juridisk person, registreringsbevis
eller motsvarande behérighetshandlingar, bor skickas
till bolaget pa ovanndmnd adress i god tid fére stimman.
Fullmaktsformulér finns tillgingligt pa bolagets webb-
plats www.quartiersproperties.com samt skickas per post
till aktiefigare som sa begir och uppger sin postadress.

KONTAKT

Marcus Johansson Prakt, VD
e-post: marcus.prakt@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)72-018 59 98

Jorgen Cederholm, Ordforande
e-post: jorgen.cederholm@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)70-290 19 00
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