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VIKTIG INFORMATION

Generell information
Denna informationsbroschyr ("Informationsbroschyren”) har upprittats av Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684 med anledning av Bolagets féretrddesemission av preferensaktier. Med ”"Quartiers
Properties” eller ”Bolaget” avses, beroende pa sammanhanget Quartiers Properties AB (publ) org. nr 556975-7684, eller den koncern som Quartiers Properties AB (publ) dr moderbolag for.

Erbjudandet att férvirva preferensaktier riktar sig inte till personer vars deltagande forutsitter ytterligare prospekt, information, registreringar eller andra atgérder dn de som féljer av svensk ritt. Det aligger
envar att iaktta sadana begrinsningar enligt lagar och regler utanfor Sverige. Erbjudandet och informationen i Informationsbroschyren far INTE offentliggéras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till USA, Kanada, Japan, Australien, Hongkong, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Schweiz eller annan jurisdiktion dér sddan atgérd helt eller delvis dr foremal for legala restriktioner, eller skulle
kréva ytterligare prospekt, registrering eller andra atgéirder &n vad som foljer av svensk ritt. Erbjudandet och informationen i Informationsbroschyren far inte heller vidarebefordras eller reproduceras pa sitt som
stér i strid med sddana restriktioner eller skulle innebéra sidana krav. Atgirder i strid med denna anvisning kan utgdra brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning. Inga teckningsritter, betalda tecknade aktier
eller aktier har registrerats, eller kommer att registreras, enligt U.S. Securities Act fran 1933, i dess nuvarande lydelse, ("Securities Act”) och inte heller enligt nagon motsvarande lag i nagon annan jurisdiktion i
USA och far dirfor inte erbjudas eller séljas, direkt eller indirekt, i eller till USA, férutom i enlighet med ett tillimpligt undantag frén, eller genom transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities
Act och i enlighet med virdepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA.

For erbjudandet och Informationsbroschyren giller svensk ritt. Tvist ska avgoras av svensk domstol.

Undantag fran prospektskyldighet

Erbjudandet har inte granskats, godkénts eller registrerats av Finansinspektionen. Foretridesemissionen dr undantagen fran prospektskyldighet enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129
av den 14 juli 2017 och lagen (2019:414) med kompletterande bestdmmelser till EU:s prospektférordning eftersom det sammanlagda virdet av erbjudandet av finansiella instrument understiger 2,5 MEUR under
en tolvmanadersperiod.

Styrelsens forsiikran och information fran tredje part

Styrelsen i Quartiers Properties dr ansvarig fér den information som limnas i Informationsbroschyren, som har upprittats med anledning av erbjudandet att teckna preferensaktier i Bolaget. Hirmed férsikras
att alla rimliga forsiktighetsatgérder har vidtagits for att sikerstilla att uppgifterna i Informationsbroschyren, savitt styrelsen vet, 6verensstimmer med faktiska forhallanden och att ingenting som skulle kunna
paverka dess innebérd har uteldmnats. I de fall da information kommer fran tredje part, har den, sévitt styrelsen i Quartiers Properties vet, atergetts korrekt och ingen information har uteldimnats pa ett séitt som
riskerar att gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande. Bolagets revisor har inte granskat den information som ldmnats i Informationsbroschyren.

Uttalanden om framtiden

Informationsbroschyren innehéller uttalanden av framatriktad karaktir som aterspeglar styrelsens nuvarande syn avseende framtida hindelser och finansiell utveckling. Orden ”avser”, ”férvéntar”, ”ska”, ”kan”,
“anser”, "bedémer”, "forutser”, "planerar” och liknande uttryck anger att det #r fraga om framéatriktade uttalanden. Aven om styrelsen anser att de férvintningar som aterspeglas i framatriktade uttalanden

ir rimliga, kan inga garantier limnas att dessa forvintningar kommer att infrias. Framatriktade uttalanden uttrycker endast styrelsens bedémningar och antaganden vid tidpunkten fér erbjudandet. Lasaren
uppmanas att ta del av den samlade informationen i Informationsbroschyren och samtidigt ha i atanke att framtida resultat, utveckling eller framgang kan skilja sig vésentligt fran styrelsens férvéntningar.
Styrelsen gor inga utfistelser att offentligt uppdatera eller revidera framatriktade uttalanden till f61jd av ny information, framtida hindelser eller annat utéver vad som krivs enligt lag.

En investering i viirdepapper ir forenad med vissa risker

En investering i aktier &r alltid férenad med risk. Ett antal faktorer utanfér Quartiers Properties kontroll, liksom ett flertal faktorer vars effekter Bolaget kan paverka genom sitt agerande, kan komma att fa en
negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat- och finansiella stéllning, vilket kan medféra att virdet pa Bolagets aktier minskar och att en aktiefigare kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Nér
investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen beddmning av Quartiers Properties och féretridesemissionen. Infér investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita egna professionella
radgivare samt noga utvirdera och 6verviga investeringsbeslutet. Informationsbroschyren utgor inte nagon investeringsradgivning.

Nasdagq First North Growth Market

Quartiers Properties aktier &r listade pa Nasdaq First North Growth Market ("First North”). First North dr en alternativ marknadsplats som drivs av de olika bérserna som ingar i Nasdaq. First North har inte
samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag vars aktier 4r noterade pa First North &r inte skyldiga att folja samma regler som bolag vars aktier dr upptagna till handel pa en reglerad marknad. En
placering i ett bolag vars aktier dr noterade pa First North &r dédrfér generellt mer riskfylld &n en placering i ett bolag vars aktier &r upptagna till handel pa en reglerad marknad. Samtliga bolag vars aktier &r
noterade pa First North har en Certified Adviser som 6vervakar att tillimpliga regelverk efterlevs. Mangold 4r Bolagets Certified Adviser.
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QUARTIERS PROPERTIES IDAG

e Quartiers Properties dr aktiva i Malagaprovinsen pa den spanska sol-
kusten, en marknad som i flertalet studier pekats ut som den snabbast
viaxande fastighetsmarknaden i Spanien. Tillvixten i regionen forklaras
av en kombination av en tilltagande inhemsk efterfragan, regionens kli-
mat med 6ver 320 soldagar per ar, utméirkta kommunikationer nationellt
och internationellt, samt en teknologisk utveckling som gér det mojligt
for allt fler ménniskor att bositta sig i regionen och samtidigt behalla sin
koppling till hemlandet med vénner, familj och arbete.

e Quartiers Properties tva huvudsegment utgors av fastighetsféridling
och fastighetsutveckling. Bada affirsomradena syftar till att pa olika sétt
skapa virde i det aktuella fastighetsbestandet. Inom segmentet fastig-
hetsférdadling ligger fokus pa att omvandla underpresterande fastigheter
pa ett sdtt som tillvaratar varje enskild fastighets unika egenskaper och
saledes skapar forutsittningar f6r en hégre virdering nir fastigheten an-
tingen siljs eller omvérderas for refinansiering med férbéttrade lanevill-
kor. Inom segmentet fastighetsutveckling sker detta genom utveckling av
vil genomténkta koncept for villor och ldgenheter som sedan marknads-
fors och siljs.

e Quartiers Properties ir listat pa Nasdaq First North Growth Market dér
bade Bolagets stamaktie (QUART) och Preferensaktie (QUART PREF) ar
noterad.

o Virdet pa Bolagets fastighetsportfolj bedoms uppga till 80,3 MEUR.

e Substansvirdet for stamaktien per den 30 november 2019 givet de nya
virderingarna bedéms uppga till 409,8 MSEK motsvarande 8,46 SEK per
stamaktie, innebdrande en 6kning om 12% jimfort med halvarsskiftet
den 30 juni 2019.
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VD HAR ORDET

nnan vi summerar 2019 och sténger béckerna for aret dr det alltsa

dags for en foretrddesemission av preferensaktier dir vi hoppas att sa
manga som mojligt av vara aktiedigare kommer att deltaga. Vi har gjort
stora framsteg under aret vilket ger goda férutsittningar f6r att 2020
kommer att bli ett dnnu béttre ar, och likvél ett mycket viktigt ar for oss
med fokus pa att optimera driften av vara avkastande fastigheter, refinan-
siera skuldsidan i balansridkningen samt lansera projekt Ocean View med
60 nya premiumlédgenheter.

Under de senaste tva aren har vi férutom att utveckla var fastighets-
portfolj, som under tvaarsperioden vuxit med 56% i virde, &ven stéirkt
var organisation, samt etablerat ett brett nitverk av finansidrer pa den
spanska finansmarknaden. Det nitverket har méjliggjort inte mindre dn
cirka 150 MSEK i finansiering utanfor aktiemarknaden och viktiga inves-
teringar i vart fastighetsbestand. Dessa investeringar har i sin tur bidragit
till forséljningsintikter fran vart fastighetsutvecklingssegment samt gjort
det mojligt att renovera och driftsitta Boho Club. Med ett storre fastig-
hetsbestand av kassafl6desgenererande fastigheter kan vi nu tala med
internationella aktGrer pa lanesidan och har nyligen startat en process
med radgivningsbolaget JLL (Jones Lang LaSalle) i London for att re-
finansiera Bolagets skuldsida med en struktur som framjar tillvixt och
langsiktighet. Framforallt vill vi férbattra vara befintliga amorteringsvill-
kor eftersom spanska banker for nirvarande kraver full amortering av
kapitalet pa 12-15 ar, oberoende aktuell lanegrad. Den nya strukturen som
vi arbetar pa syftar saledes pa att férbéttra vart finansiella kassaflode och
mojliggora nya investeringar istillet for att amortera kraftigt till banken.
I den tidnkta strukturen passar preferensaktier vil in som ett komplement
sa lange vi ser till att vara investeringar 6ver tid tjdnar tillrackligt med
pengar for att tdcka vara finansieringskostnader och ge pengar tillbaka
vara stamaktiesigare.

Jag kommer sjilv att deltaga i emissionen och har fatt indikerat av ett
antal storédgare att dessa tillsammans vintas teckna f6r cirka halva emis-
sionsbeloppet. Det dr glddjande och jag, tillsammans med styrelsen, ser
fram emot god uppslutning &ven fran vara drygt 1 000 6vriga aktiedgare.

Med ett hiandelserikt 2019 i ryggen gar vi nu stérkta in i 2020 och hoppas
pa ert fortsatta fortroende som aktiedgare i Quartiers Properties.

Med vinliga hdlsningar

Marcus Johansson Prakt, VD
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FORETRADESEMISSION | QUARTIERS PROPERTIES

VALKOMMEN ATT TECKNA NYA PREFERENSAKTIER

e Quartiers Properties genomfor en féretridesemission av nya
preferensaktier riktad till samtliga aktiedigare i Quartiers Properties,
oavsett aktieslag.

» Inom segmentet fastighetsférddling utvecklar Bolaget fastigheter
genom renovering, konceptualisering och driftsidttning med fokus
pa att skapa virdetillvixt i fastighetsbestandet. Inom detta segment
innehar Quartiers Properties idag tva stycken priméra fastigheter -
Boho Club och Quartiers Apartment Hotel.

e Virdet i Bolagets ldgenhetshotell har ndrmare férdubblats sedan
forvarvet 2015 och 2016. Boho Club har under 2019 renoverats,
restaurangen har 6ppnat och den 15 december 2019 6ppnar hotellet.
Virdet pa fastigheten Boho Club har under 2019 6kat med 120,6%,
investeringar inkluderat.

e ”Tack vare vdrdedkningen och att vi nu driftsatt ytterligare en fastighet
kan vi prata med storre aktdrer internationellt pd lanesidan. Vi har
hittills fokuserat pd spanska banker och fonder som finansidrer men
med en storre tillgangsmassa med avkastande fastigheter hoppas vi
kunna attrahera langivare som framforallt kan erbjuda mer langsiktiga
amorteringsvillkor och ddrmed forbdttra vadrt finansiella kassafléde. Det
dr en viktig pusselbit i vdr planerade expansion” - Quartiers Properties
VD Marcus Johansson Prakt i intervju med Fastighetssverige under
december 2019.

-~ Nasdaq

Preferensaktien handlas pa Nasdaq First North Growth
Market under handelsbeteckningen QUART PREF.

SAMMANFATTANDE EMISSIONSVILLKOR

AKTIESLAG
EMISSIONSBELOPP
TECKNINGSKURS PER AKTIE
ARLIG UTDELNING
UTDELNINGSFREKVENS
DIREKTAVKASTNING
TECKNINGSPERIOD BORJAR

TECKNINGSPERIOD AVSLUTAS

Preferensaktier
Ca 25,5 MSEK
9,15 SEK

0,96 SEK per aktie
Kvartal

10,5%

13 december 2019

7 januari 2020
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INVESTERINGSHOJDPUNKTER - FLERA SKAL ATT TECKNA

o Aktiva i Malagaregionen
’ o = som dr en av de

. - . snabbast vixande
i drsavkastning pa preferensaktien.

ekonomierna i Spanien
'3 meur

och i Europa.
I vardeskapande aktiviteter under 2019 motsvarande en ) .
vardedkning i befintlig fastighetsportfolj om 27,5%. Quartiers Pr operties ar

en professionell spansk
2019 ars insatser 6ppnar upp for | O ganisati on med er f arna
~ nya mojligheter: .
»  Stérre bas av kassaflodes- m edar b etare | ett bOlag m ed
de fastigheter. .. .
e | svenska rdtter och med en unik
rocess inledd for att s§kersFa|!a
mer ihaxtamiande fnanserings | konpling till den skandinaviska

Okad diversifiering i portféljen kapitalmarknaden

minskar beroendet av fastighetsut-
vecklingssegmentet med syftet att
sanka risknivan i Bolaget.

&

b
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10,5% - ETT ERBJUDANDE SOM | SIG SJALVT AR EN ANLEDNING ATT TECKNA

e Den som tecknar nya preferensakier i foretridesemissionen ges e

mojlighet att erhalla 10,5% arsavkastning genom kvartalsvisa ns
utbetalningar. no

e Foretridesemissionen av preferensaktier genomfors till en kurs om e

9,15 SEK per aktie vilket motsvarar en rabatt om 6,7% jaimfort med 100
den vigda genomsnittskursen de senaste 30 handelsdagarna innan
emissionen offentliggjordes.

* Den genomsnittliga handelsomséttningen per dag de senaste 30
handelsdagarna innan emissionen offentliggjordes uppgick till cirka
96 500 SEK.

» Preferensaktien i Quartiers Properties har de senaste sex manaderna
noterat stigningskurser pa nivaer mellan 9,31 och 10,17 kronor per
aktie.

e Bolaget har via kvartalsvisa utbetalningar sedan 2016, nér de férsta
preferensaktierna emitterades, totalt utdelat 20,4 MSEK till sina
preferensaktieédgare.

u AR Quartiers Properties AB (publ)
u Strandvégen 7A, 114 56, Stockholm
TI E R s Info@quartiersproperties.se 8
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FASTIGHETSPORTFOLJEN MED BEDOMDA VARDERINGAR 2019

Namn Anvindningsomrade 2018 2019 Foridndring, % Fordndring, EUR
Hacienda del Senorio de Cifuentes* Ligenhetshotell 34124 000 36534000 7,1% 2 410 000
Ocean View Mark for utveckling 7500 000 8400 000 12,0% 900 000
CFS Residential Mark for utveckling 6300000 6600000 4.8% 300 000
Amapura** Villa under byggnation 600 000 940 000 56,7% 340000
Villatomter Los Flamingos Mark f6r utveckling 1960 000 2300000 17,3% 340 000
Boho Club Marbella*** Hotell och restaurang 10 700 000 23 600 000 120,6% 12 900 000
Tomt for vidareutveckling av Boho Club Mark for framtida hotellrum 1800000 1900000 5,6% 100 000
Summa 62984 000 80274000 27,5% 17 290 000

* Tva ldgenheter har salts under aret till f6r tiden aktuell virdering,
** Varde6kning inklusive byggnation.
*+k Aktiverade investeringar i balansridkningen bedéms uppga till cirka 9,0 MEUR.

e Quartiers Properties har infor bokslutet 2019 kontrakterat CBRE Spain for att utféra en portféljvirdering av Bolagets
fastighetsbestand. Den nya virderingen av hela fastighetsbestandet uppgar till cirka 80,3 MEUR motsvarande en 6kning om 17,3
MEUR (27,5%) jaimfért med december 2018.

* Under 2019 har Quartiers fortsatt att arbeta for att skapa vérdetillvixt i fastighetsbestandet. Det har gjorts genom att forbéttra
driften i Bolagets ldgenhetshotell i Benahavis, samt genom renovering och driftséttning av hotell och restaurang pa Boho Club.
Under 2019 sikerstillde Bolaget viktig lanefinansiering for att finansiera investeringen i Boho Club. Tack vare dessa insatser
bedoms Bolaget, som ett exempel, ha skapat virde om cirka 3,9 MEUR utdver vad som har investerats i fastigheten Boho Club
under aret. Den totala virde6kningen i fastighetsbestandet utover investeringar som har gjorts uppgar till ca 84 MEUR (13,3%).

uu AR Quartiers Properties AB (publ)
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PRELIMINAR RESULTAT- OCH BALANSRAKNING JAN-NOV 2019

BALANSRAKNING MSEK MSEK

Tillgangar Eget kapital & skulder

Anliggningstillgangar 601 044 Eget kapital 347 027

Projektfastigheter 76 454 Avsittningar 46 127

Ovriga omsittningstillgangar 32027 Langfristiga skulder 278 029
Kortfristiga skulder 38342

Summa 709 525 Summa 709 525

RESULTATRAKNING MSEK

Nettoomsittning 76 633

Kostnad salda fastigheter -41 888

Kostnad fastighetsforiadling -47 720

Rorelseresultat -12 975

Overhead -7135

EBITDA -20 110

» TFyraldgenheter dér Bolaget erhallit reservationsavgift eller deposition véntas signeras i december 2019 och bedoms saledes paverka resultatet for
helaret positivt, under férutsittning att tilltrdde sker innan arsskiftet.

* Restaurangen pa Boho Club 6ppnade upp for middagar fran och med 1 september 2019 och har sedan dess omsatt 4,2 MSEK, motsvarande
1,4 MSEK per manad, vilket under lagsdsong och ny6ppningsperiod bedoms som bra.

e Forsiljningen vid Bolagets ldgenhetshotell i Benahavis uppgick for perioden till 18,1 MSEK.
» Kostnad inom fastighetsféradling har under perioden paverkats av uppstartskostnader inom framforallt projekt Boho Club.

» Bolagets justerade egna kapital med hénsyn tagen till virdeforindringen pa fastigheter uppgar till 497,1 MSEK (fore avdrag for inlésen av
preferensaktier), vilket efter avdrag for inlésenvirdet av utestaende preferensaktier ger ett substansvirde per stamaktie om 8,46 SEK.

» De preliminira siffrorna ovan har inte varit féremal f6r granskning av Bolagets revisor.

U AR Quartiers Properties AB (publ)
u Strandvégen 7A, 114 56, Stockholm
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KONTAKTA DIN FORVALTARE FOR INFORMATION OM HUR DU TECKNAR AKTIER

Quartiers Properties AB (publ)
Strandvigen 7A
114 56 Stockholm
www.quartiersproperties.com



