— EN SVENSK FASTIGHETSUTVECKLARE
PA DEN SPANSKA SOLKUSTEN

QUARTIERS PROPERTIES AB (PUBL) - INBJUDAN TILL TECKNING AV STAMAKTIER
INFOR LISTNING PA NASDAQ FIRST NORTH.

Nasdaq First North ar en alternativ marknadsplats som drivs av de olika bérserna som ingar i Nasdaq OMX. Den har inte samma
juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa First North regleras av First Norths regler och inte av de juridiska krav som
stélls for handel pa en reglerad marknad. En placering i ett bolag som handlas pa First North &r generellt mer riskfylld &n en
placering i ett bolag som handlas pa en reglerad marknad. Samtliga bolag vars aktier &r upptagna till handel pa First North har
en Certified Adviser som 6vervakar att tillampliga regelverk efterlevs. Det ar Nasdag Stockholm AB som godkanner ansékan om

upptagande till handel pa First North. UUAR
TIERS




VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Stamaktieemissionen i korthet

Detta prospekt ("Prospektet”) har uppréttats av Quartiers Properties AB (publ) med organisationsnummer 556975-7684 ("Quartiers’, "Quartiers Properties” eller "Bolaget”) med anledning
av erbjudandet till befintliga stam-och preferensaktieagare, teckingsoptionsinnehavare och allmanheten i Sverige att teckna stamaktier ("Stamaktier”) i Bolaget ("Stamaktieemissionen”
eller "Emissionen”) och upptagandet av Stamaktierna till handel pa Nasdaq First North. Med “Quartiers” eller “Bolaget” avses i detta Prospekt, beroende pa sammanhanget, Quartiers
Properties AB (publ), den koncern vari Bolaget &r moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen. Med “Mangold” avses Mangold Fondkommission AB. Se "Definitioner” fér definitioner av

andra termer som anvands i detta Prospekt.

Information till investerare

Stamaktieemissionen och detta Prospekt ar underkastat svensk ratt. Tvist i anledning av Stamaktieemissionen och detta Prospekt ska avgoras av svensk domstol exklusivt. Detta Prospekt
har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkannandet och
registreringen av detta Prospekt innebér inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Investeringsbeslut far baseras endast pa information i detta Prospekt samt eventuella tillagg till detta Prospekt. Ingen person har tillstand att Iamna nagon annan information eller géra
nagra andra uttalanden &n de som finns i detta Prospekt, och om s& anda sker, ska sadan information eller sadana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget. Mangold lamnar ingen
garanti, vare sig uttrycklig eller underférstadd, att den information som finns i detta Prospekt ar korrekt eller fullstandig, och ingenting i detta Prospekt ska ses som en utfastelse eller
garanti av Mangold oavsett om det avser forfluten tid eller framtiden. Mangold ansvarar inte for fullstandigheten eller korrektheten av den information som finns i Prospektet, och avsager
sig allt juridiskt ansvar som Mangold annars hade ansetts ansvara for avseende Prospektet, oavsett om ansvaret skulle uppsta till féljd av en otillaten civilrattslig handling, enligt avtal eller
annars, Information eller uttalanden i anledning av Stamaktieemissionen som &r oférenliga med vad som anges i Prospektet ar ogiltiga. Information och uttalanden i detta Prospekt ar
giltiga per dagen for detta Prospekt. | synnerhet ska varken offentliggorandet av detta Prospekt eller nagra kép eller forséljningar som gjorts med anledning av Prospektet innebara att det
férekommit nagon negativ forandring i, eller skulle kunna innebara en negativ forandring i, Bolagets affarsverksamhet. Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de férlita sig pa
sin egen bedémning av Bolaget och Stamaktieemissionen, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna profes-
sionella radgivare samt noga utvardera och overvaga investeringsbeslutet. Investerare maste gora en sjélvstandig bedomning av de juridiska, skattemassiga, affarsmassiga, finansiella och
andra konsekvenserna av ett forvarv av Stamaktierna. Investerare maste darutover géra en sjalvstandig bedémning av de risker som ar férenade med forvarvet av Stamaktierna.

Mangold kan i samband med Erbjudandet under 30 kalenderdagar fran forsta dag for handel komma att genomféra transaktioner som stabiliserande atgarder for att stodja borskur-
sen eller marknadspriset pa stamaktierna for att balansera ett eventuellt saljtryck, dock hogst till kurs 15,00 SEK. Dessa aktiviteter kan komma att bedrivas pa Nasdaq First North Stock-
holm eller nagon annan marknad inklusive OTC-marknaden i Sverige eller pa annat satt. Quartiers har aven stallt ut en optionsratt (s k 6vertilldelningsoption) till Mangold enligt vilken
Mangold far teckna maximalt 914 297 stamaktier i en riktad nyemission i Bolaget. Mangold har ingen skyldighet att vidta sadana stabiliseringsatgarder och sadana stabiliseringsatgéarder
kan, om de vidtas, komma att nar som helst upphéra utan foregaende meddelande.

Distributionen av detta Prospekt, samt forsaljningen av Stamaktierna kan strida mot lag i vissa jurisdiktioner. Inga atgérder har eller kommer att vidtas av Bolaget eller Mangold for
att godkéanna innehavet av, eller distributionen av detta Prospekt (eller nagot annat material i anledning av Stamaktieemissionen) i en jurisdiktion i vilken det inte skulle vara tillatet att
utféra en sadan distribution. Prospektet eller tillkannagivandet av material i anledning av Stamaktieemissionen kommer salunda inte distribueras eller offentliggéras i nagon jurisdiktion
med undantag av om distributionen eller offentliggorandet skulle vara férenliga med tillampliga lagar och regler. Bolaget och Mangold kraver att de personer som kommer i besittning
av detta Prospekt informerar sig sjalva om och iakttar sadana restriktioner. Vare sig Bolaget eller Mangold har nagot juridiskt ansvar for de personer som kommit i besittning av detta
Prospekt i strid med sadana restriktioner, oavsett om dessa personer skulle vara potentiella investerare. Detta Prospekt utgor inte ett erbjudande om att sélja Stamaktierna till nagon
person i en jurisdiktion dar det inte skulle vara tillatet att Iamna ett sadant erbjudande till en sadan person, eller en inbjudan om ett erbjudande om att kopa Stamsaktierna fran en person
i en jurisdiktion dar det inte skulle vara tillatet att géra en sadan inbjudan. Stamaktierna har inte rekommenderats av en federal eller delstatlig vardepappers- eller tillsynsmyndighet i USA.
Vidare har nyssnamnda myndigheter inte bekraftat exaktheten eller tillrackligheten och skaligheten av detta Prospekt. Alla uttalanden som anger annat ar en straffbar handling i USA.
Inga vardepapper som anges i detta Prospekt har registrerats eller kommer att registreras i enlighet med United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse ("Securities
Act’) och vardepapperna far, i avsaknad av sadan registrering, inte erbjudas eller 6verlatas inom USA annat &n med tillimpning av ett undantag fran, eller genom en transaktion som inte
omfattas av, registreringskraven i Securities Act. Vardepapperna som anges i detta Prospekt kommer inte att erbjudas till allmanheten i USA. Erbjudandet riktar sig inte heller till personer
med hemvist i Schweiz, Férenade Arabemiraten, Isle of Man, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller i nagon annan jurisdiktion dar deltagande
skulle kréva ytterligare prospekt.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES") lamnas inget erbjudande till allménheten av vardepapper i andra lander an Sverige (och alla jurisdiktioner till vilka
erbjudandet enligt detta Prospekt kommer att passporteras). | andra medlemslander i EES (och alla jurisdiktioner till vilka erbjudandet enligt detta Prospekt kommer att passporteras) som
har implementerat Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG ("Prospektdirektivet”) (var for sig harefter benamnd en "Relevant Medlemsstat”), har inga atgérder vidtagits och
kommer inte heller att vidtas for att lamna ett erbjudande om vardepapper till allmanheten som kraver att ett prospekt offentliggérs i nagon Relevant Medlemsstat. Vardepapperna kan
darfor endast erbjudas i en Relevant Medlemsstat till (a) en kvalificerad investerare som definierats i Prospektdirektivet; eller (b) nagon som faller under Artikel 3(2) i Prospektdirektivet.

Framatriktade uttalanden

Detta Prospekt innehaller vissa framéatriktade uttalanden. Sadana uttalanden, varav vissa kan identifieras genom anvandandet av framéatriktad terminologi sasom "syftar till", "uppskattar’,
"antar’, "tror’, "fortsatter’, "kan komma att’, "forvanta’, "forutse’, "avse’, "kan’, "skulle kunna’, "planera’, "potentiell’, "férutse”, "beraknad’, "ska” eller "skulle” eller, i varje enskilt fall, dess negatio-
ner, eller andra varianter eller jamforbar terminologi, eller genom diskussioner om strategi, planer eller avsikter, innefattar ett antal risker och osakerheter. Sadana framatriktade uttalanden
ar oundvikligen beroende av antaganden, information eller metoder som kan vara felaktiga eller bristfalliga och kan komma att visa sig vara ogenomférbara. Framatriktade uttalanden
avser bland annat framtida finansiell avkastning, vinst, kostnader och synergier, saval som planer och férvantningar pa Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvaxt och I6nsamhet
och allman ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som kan paverka Bolaget. De framatriktade uttalandena aterfinns pa flera platser i detta Prospekt och
innefattar uttalanden betraffande Bolagets avsikter, mal, uppfattning eller nuvarande férvantningar géllande bland annat rérelseresultat, finansiell stallning och resultat, likviditet, rérelse-
kapital, kassafloden, paverkan av féreskrifter, allmanna ekonomiska trender, den konkurrensutsatta omgivning i vilken Bolaget bedriver verksamhet, framtidsutsikter, tillvaxt, strategier och
den marknad pa vilken Bolaget bedriver verksamhet. Framatriktade uttalanden innefattar till sin natur risker och osakerheter eftersom de har samband med handelser, och ar beroende
av omstandigheter, som kanske eller kanske inte intraffar i framtiden. Aven om Bolaget tror att de férvantningar som antyds genom dessa framatriktade uttalanden &r rimliga avser
samtliga framatriktade uttalanden omstandigheter som &r féremal for risk och osakerhet. Bolaget uppmarksammar lasare pa att framatriktade uttalanden inte utgér garantier fér framtida
resultat, att de baseras pa ett flertal antaganden och att Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning, och utvecklingen pa Bolagets geografiska marknader och i den bransch

som Bolaget bedriver verksamhet inom, kan avvika vasentligt fran, och vara samre &n, det som gjorts géllande i eller antytts av de framatriktade uttalandena som aterfinns i detta Prospekt.

Prospekt

Lasare bor inte utan vidare forlita sig pa sadana framatriktade uttalanden, vilka endast avser forhallanden per datumet for detta Prospekt. For en mer utforlig redogérelse om de faktorer som kan
paverka Bolagets framtida resultat och den marknad pa vilken Bolaget bedriver verksamhet uppmanas potentiella investerare att lasa detta Prospekt, inklusive avsnitten "Riskfaktorer’, "Marknads-
oversikt’, "Verksamhetsbeskrivning” och "Kommentarer till den finansiella utvecklingen”. Mot bakgrund av dessa risker, osakerheter och antaganden ar det mdjligt att de framatriktade handelser
som beskrivs i detta Prospekt inte kommer att intréffa. Utdver vad som kan krévas av tillamplig lag friskriver sig Bolaget uttryckligen fran samtliga skyldigheter eller ataganden att uppdatera de
framatriktade uttalandena som aterfinns i dokumentet for att reflektera férandringar i dess férvantningar, eller forandring av handelser, forhallanden eller omstandigheter pa vilka sadana uttalanden
ar baserade. Samtliga efterféljande skriftliga och muntliga framéatriktade uttalanden som hanfér sig till Bolaget, eller personer som féretrader Bolaget, gors helt med férbehall for de osékerhetsfak-
torer som omnamns ovan och som aterfinns pé andra stéllen i detta Prospekt, inklusive de som éterfinns under avsnittet "Riskfaktorer”.

Marknadsinformation

Detta Prospekt innehaller statistik, prognoser, data och annan information avseende marknader, marknadsstorlek, marknadspositioner och annan branschdata avseende Bolagets verksamhet och
bransch. Savitt Bolaget kanner till och kunnat férvissa sig om genom jamforelse med annan av tredje man offentliggjord information har informationen som hérrér fran tredje man atergivits pa ett
korrekt satt och inga uppgifter, vars utelamnande skulle géra den atergivna informationen vilseledande eller felaktig, har utelamnats. Marknadspublikationer och marknadsrapporter anger regel-
massigt att informationen dari hérrér fran kéllor som bedéms vara tillférlitliga, men att informationens korrekthet och fullstandighet inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och
kan darfér inte garantera korrektheten i, eller fullstandigheten av, den marknadsinformation som finns i detta Prospekt och som har hamtats eller hérror fran externa publikationer eller rapporter.
Marknadsdata och statistik kan vara framéatblickande, foremal for osékerhet, kan komma att tolkas subjektivt och reflekterar inte nodvandigtvis faktiska eller framtida marknadsforhallanden. Sadan
information och statistik &r baserad pa marknadsundersékningar, vilka i sin tur ar baserade pa urval och subjektiva tolkningar och bedémningar, déribland bedémningar om vilken typ av produkter
och transaktioner som borde omfattas av den relevanta marknaden, bade av de som utfér undersokningarna och respondenterna. Foljaktligen bor potentiella investerare vara uppméarksamma pa
att marknadsinformationen samt de prognoser och uppskattningar av marknadsinformation som aterfinns i detta Prospekt inte nédvandigtvis utgor tillforlitliga indikatorer pa Bolagets framtida
resultat.

Viktig information om Nasdaq First North

Nasdagq First North &r en alternativ marknadsplats som drivs av de olika borserna som ingar i Nasdaq OMX. Den har inte samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa First North
regleras av First Norths regler och inte av de juridiska krav som stélls for handel pa en reglerad marknad. En placering i ett bolag som handlas pa First North &r generellt mer riskfylld an en place-
ring i ett bolag som handlas pa en reglerad marknad. Samtliga bolag vars aktier ar upptagna till handel pa First North har en Certified Adviser som 6vervakar att tillampliga regelverk efterlevs. Det
ar Nasdaq Stockholm AB som godkénner ansékan om upptagande till handel pa First North.



INNEHALLSFORTECKNING

Erbjudandet i sammandrag

Sammanfattning 2

Antal aktier
Riskfaktorer 19 6 095 316 nyemitterade Stamaktier erbjuds till teckning i
o o ] Erbjudandet. Styrelsen har dartill beslutat om en riktad éver-
Definitioner och Svrig information 26 tilldelningsemission om totalt 4 000 000 Stamaktier for att

sakerstalla tilldelning till de som ingatt teckningsataganden

Inbjudan till teckni tamaktier i
nbjudan till teckning av Stamaktier samt for att erhélla erforderlig spriding infor listning pa

Quartiers Properties AR (publ) # Nasdaq First North. Tilldelning i Overtilldelningsemissionen
Bakgrund och motiv 28 kgn k.ortlma ?tt ske \l/idlt')verteckningli Erbjudandet. Teck— .
ning i Foretradesemissionen anses aven omfatta teckning i
Villkor och anvisningar 29 Overtilldelningsemissionen. Stamaktierna &r denominerade
i SEK.
Verkstéllande direktéren har ordet 33 ; .
Teckningsatagande
Verksamhetsbeskrivning 34 Teckningsataganden har ingatts om 91,4 MSEK motsvaran-
de 100 procent av Erbjudandet.
Marknadsoversikt 38
De fem storsta investerarna som ingatt
Fastighetsbestand & projektportfolj 43 teckningsatagande ar:
Utvald finansiell information 66 Investerare Belopp
. Swedbank Robur Fonder AB 30,6 MSEK
Kommentarer till den oy ..
(&t sina fonders vagnar)
finansiella informartionen 73
Leif Edlund 20,0 MSEK
Proforma 76 Rocet AB 6,0 MSEK
Styrelse, ledning och revisor 80 Mats Invest Fastigheter AB 6,3 MSEK
Egonomics AB 6,0 MSEK
Agar- och bolagsstyrning 84
Information om 6évriga som ingétt teckningsatagande fram-
Aktien och dgarforhallanden 86 gar i avsnittet "Legala fragor och kompletterande informa-

tion”,
Legala fragor och
Teckningskurs i Erbjudandet och

kompletterande information 89 . . B o
Overtilldelningsemissionen

Skattekonsekvenser i Sverige 96 15,0 SEK per Stamakdie.

. Pre-moneyviérdering

Bolagsordning 98 459,9 MSEK.

Handlingar inférlivade Ritt att teckna Stamaktier i Erbjudandet

genom hiénvisning 101 Den som pé avstamningsdagen den 10 maj 2017 ar/var
registrerad som agare till stamaktier, preferensaktier eller

Adresser 102

teckningsoptioner av serie 1 och 2 i den av Euroclear forda
aktieboken eller férteckningen over teckningsoptionsinne-
havare har foretradesréatt att teckna nya Stamaktier.

Prelimindr tidsplan for Erbjudandet och
Overtilldelningsemissionen

Anmalningsperiod 12-30 maj 2017
Offentliggdrande av utfallet i Erbjudandet 1 juni 2017
Likviddag 8 juni 2017
Listning pa Nasdagq First North 21 juni 2017
Information om Stamaktien

ISIN-kod fér Stamaktierna SE0008434484
Kortnamn for Stamaktien QUART

m Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)



SAMMANFATTNING

Sammanfattningar bestar av informationskrav uppstéllda i sa kallade "Punkter”. Dessa Punkter & numrerade i avsnitten A — E

(A.1 = E.7). Denna sammantfattning innehéller alla de Punkter som krévs i en sammanfattning fér aktuell typ av védrdepapper och
emittent. Eftersom vissa Punkter inte &r tillimpliga for alla typer av prospekt, kan det finnas luckor i numreringen av Punkterna. Aven
om det krévs att en viss Punkt inkluderas i sammanfattningen fér aktuella vdrdepapper och aktuell emittent, &r det mgjligt att ingen
relevant information kan ges rérande Punkten. Informationen har da ersatts av en kort beskrivning av Punkten tillsammans med

angivelsen "ej tillamplig”.

Avsnitt A -

Introduktion och varningar

A1

Introduktion
och varningar

Denna sammanfattning bér betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i var-
depappren som erbjuds ska baseras pa en beddmning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida.

Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol, kan den investerare som ar karande i
enlighet med medlemsstatens nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna for versattning av
Prospektet innan de rattsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive dversattningar
darav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av
Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa
investerare nar de Overvager att investera i sddana vardepapper.

A1

Samtycke till
anvandning
av Prospektet

Avsnitt B - Emittent och eventuell garantigivare

Ej tillamplig. Finansiella mellanh&nder har inte ratt att anvanda detta Prospekt for efterféljande aterforsaljning
eller slutlig placering av vardepapper.

B.1 Firma och Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning &r Quartiers Properties AB (publ) med organisations-
handels- nummer 556975-7684.
beteckning
B.2 Site, bolags- Quartiers Properties AB (publ) ar ett publikt aktiebolag som har sitt sate i Stockholm. Bolaget bildades i
form etcetera | Syerige den 17 juni 2014 och regleras av aktiebolagslagen (2005:551).
B.3 Huvudsaklig Quartiers huvudsakliga verksamhet ar att genom dotterbolag forvarva, utveckla, salja och forvalta fastigheter
‘:;:‘:::L‘:t och | b4 solkusten (Costa Del Sol) i sbdra Spanien, med fokus pa semesterboenden. Bolaget forvaltar vid Pro-
spektets avgivande ett fastighetsbestand beldget i kommunen Benahavis strax vaster om Marbella i sédra
Spanien.
B.4 Trender Flertalet banker sitter idag med betydande fastighetsportféljer pa grund av bankétertag i samband med

finanskrisen 2008. Nuvarande lagrantemiljo tillsammans med tydliga direktiv till banker att avyttra sina
fastighetsbestand skapar utrymme, fér bolag som Quartiers, att erhalla en positiv havstang genom forvarv
och lanefinansiering av fastigheter som varit foremél for bankatertag i samband med finanskrisen 2008.
Laga rantor bidrar till 1agre kostnader i samband med finansering av fastigheter som férvarvas. | takt med att
marknaden vaxer krymper utbudet p& béde utvecklingsfastigheter och mark. En naturlig féljd av det minska-
de utbudet ar hégre priser vilket beddms minska marginalerna pa utvecklingsprojekt framéver. Bolaget ser
nu en mojlighet att férvarva mark och utvecklingsfastigheter till attraktiva priser med goda finansieringsvillkor
och dérigenom stérka projektportféljen infér de kommande éaren.

m Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)



Sammanfattning

Bolaget &r moderbolag i en Koncern innehallande fem dotterbolag. Bolagets fullt betalda och tilltradda fastighetsbestand

B.5 Ktonl‘:m- bestar av lagenheterna i Hacienda de Cifuentes, markomradet benamnt som Ocean View, samt huskropparna som i detta
struktur Prospekt bendmns Gran Vista. De fullt betalda och tilltradda fastigheterna ags av det spanska dotterbolaget Flexshare
Espana SL.
Quartiers Properties AB
(publ)
556975-7684
Uhiviies Flexshare Espana SL
Properties Holding SL B19567130
B93528750 100% Dotterbolag
100% Dotterbolag
CFSPI:/OIaZ)eIIE;II:ioteI CFS Residential Property SL CFS Hotel Management SL
perty B93534345 B93534337
BESRSESe2 100% Dotterbola 100% Dotterbola
100% Dotterbolag g g
B6  Aktieligare Storsta aktieagare

Tabellen nedan sammanfattar &gandet i Quartiers per den 10 februari 2017:

Antal Antal

Agare stamaktier Preferensaktier Roster, % Kapital, %
Egonomics AB 11 600 000 - 37,34% 33,39%
Fastighets Aktiebo-

lag Brannerod 5768 000 85 370 18,59% 16,84%
Rocet AB 3336 000 30000 10,75% 9,69%
LMK Forward AB 3000 000 - 9,66% 8,64%
Bernt Lundberg

Fastigheter Lund AB 1 680 000 100 000 5,44% 5,12%
Petrus AS 1430 000 750 000 4,84% 6,28%
Ovriga 3844 000 2936 500 12,80% 19,562%
Summa 30 658 000 4080 070 100% 100%

Stamaktier medfér tio (10) roster och preferensaktier medfér en (1) rést vardera. Savitt styrelsen for Quartiers ar medve-
ten om existerar det inga aktieégaravtal eller motsvarande avtal mellan aktieégare i Quartiers som syftar till att skapa ett
gemensamt inflytande dver Bolaget.

m Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)



Sammanfattning

Resultatrakning
B7 Finansiell 2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2014-07-01

information i Belopp i KSEK 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31

sammandrag Ej reviderad ' Ej reviderad ' Reviderad 2 Reviderad 3
Nettoomsattning 4114 0 4242 0
Ovriga rérelseintaker 38 0 38 0
Summa rorelseintéakter 4152 0 4280 0
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -2 104 0 -4 716 0
Ovriga externa kostnader 421 -3 167 -5 413 -3 157
Personalkostnader -1 008 -338 -1 980 -338
Vardeforandring
férvaltningsfastigheter 14 322 38 334 49 188 38 334
Rorelseresultat 15783 34 839 41 359 34 839

Ovriga ranteintakter och

liknande

resultatposter 1384 0 1384 0
Rantekostnader och

liknande

resultatposter -5 050 -835 -6 459 -835
Resultat fran finansiella

poster -3 666 -835 -5 075 -835
Resultat fore skatt 12 117 34 004 36 284 34 004
Uppskjuten skatt -3 581 -9 583 -12 297 -95683
Resultat 8 536 24 421 23 987 24 421

! Hamtad fran Bolagets bokslutskommuniké for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31 som blivit 6versiktligt granskad av Bolagets revisor.
2 Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31.
 Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2014-07-01 till 2015-12-31.
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Balansrakning
B.7 Finansiell Tillgangar, KSEK 31/12 2016 31/12 2015
is"af:"l:‘":::’r'a‘; TILLGANGAR Reviderad ' Reviderad 2
forts. Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 245 027 138 267
Inventarier, verktyg och installationer 7915 0
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5814 0
Ovriga langfristiga fordringar 38 0
Summa anldggningstillgangar 258 794 138 267
Omsittningstillgangar
Projektfastigheter 50 373 0
Kundfordringar 7 885 0
Ovriga fordringar 13191 4853
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 297 987
Finansiella placeringar 263 0
Likvida medel 10 117 3212
Summa omsittningstillgangar 82 126 9 052
Summa tillgangar 340 920 147 319

Sammanfattning

Eget kapital och skulder, KSEK 31/12 2016 31/12 2015
EGET KAPITAL Reviderad ' Reviderad 2
Aktiekapital 868 500
Ovrigt tillskjutet kapital 92 856 24 950
Reserver omrékningsdifferenser 15649 -619
Balanserad vinst inkl. arets resultat 46 059 24 421
Summa eget kapital 141 333 49 252
SKULDER Reviderad ' Reviderad 2
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 22 333 95683
Skulder till kreditinstitut 152 690 81029
Summa langfristiga skulder 175 023 90 612
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 203 2 363
Leverantérsskulder 1301 878
Ovriga kortfristiga skulder 9 607 3 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1453 418
Summa kortfristiga skulder 24 564 7 455
Summa eget kapital och skulder 340 920 147 319

' Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31.
2 Hamtad fran Bolagets &rsredovisning for perioden 2014-07-01 till 2015-12-31.
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Sammanfattning

Kassaflodesanalys
B.7 Finansiell 2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2014-07-01
information i 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
::rTsr'nandrag Ej reviderad ' Ej reviderad ' Reviderad ? Reviderad ®
Den I6pande
verksamheten
Rorelseresultat 15 784 34 005 41 3569 34 005
Justeringar for poster som
inte ingar i kassaflédet mm
Aterlaggning av ned- och
avskrivningar 1088 0 1088 0
Ovriga poster e
kassapaverkade -15 123 -38 442 -53 131 -38 443
Resultat fran handel med
finansiella instrument 831 -510 831 -510
Erlagd ranta (hanforlig till
finansieringsverksamheter) -1 228 0 -2 637 0
Kassaflode fran den 16-
pande verksamheten fore
forandringar av rorelse-
kapital 1352 -4 947 -12 491 -4 948
Féréndringar i rérelsekapital
Okning/minskning
kundfordringar -7 743 0 -7 885 0
Okning/minskning finansiella
placeringar -263 0 -263 0
Okning/minskning évriga
kortfristiga fordringar 22 798 -5 840 -7 295 -5 840
Okning/minskning
leverantérsskulder -961 878 423 878
Okning/minskning 6vriga
kortfristiga skulder -8 979 -1 329 5 097 606
Kassaflode fran den
I6pande verksamheten 6 203 -11 238 -22 214 -9 304
" Hamtad fran Bolagets bokslutskommuniké for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31 som blivit éversiktligt granskad av Bolagets revisor.
2 Hamtad fran Bolagets arsredovisning fér perioden 2016-01-01 till 2016-12-31.
® Hamtad fran Bolagets arsredovisning fér perioden 2014-07-01 till 2015-12-31.

m Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)



Fortsattning kassaflédesanalys

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01
B.7 Finansiell 2016-12-31
information i
sammandrag Ej reviderad Ej reviderad Reviderad ? Reviderad 3
forts. .
Investerings-
verksamheten
Investeringar i materiella
anlaggningstillgangar -20 223 -99 933 -60 039 -99 933
Investeringar i
projektfastigheter -937 0 -50 373 0
Okning/minskning av vriga
langfristiga fordringar -189 0 -9 674 0
Kassaflode fran investe-
ringsverksamheten -21 349 -99 933 -120 086 -99 933
Finansierings-
verksamheten
Nyemission 20 176 25 450 68 274 25 450
Upptagna lan 5 457 86 999 83 380 86 999
Amortering lan -1 869 0 -1 869 0
Utbetald utdelning
preferensaktiedgare -5680 0 -580 0
Kassaflode fran finansie-
ringsverksamheten 23 184 112 449 149 205 112 449
Periodens kassaflode 8 038 1278 6 905 3212
Likvida medel vid
periodens bérjan 2079 1935 3212
Kursdifferens i likvida medel 0 =1l 0 0
Likvida medel vid
arets slut 10 117 3212 10 117 3212
! Hamtad fran Bolagets bokslutskommuniké for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31 som blivit 6versiktligt granskad av Bolagets revisor.
2 Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31.
8 Hamtad fran Bolagets &rsredovisning for perioden 2014-07-01 till 2015-12-31.
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Sammanfattning

Nyckeltal

B.7 Finansiell Nyckeltal 31/12 2016 31/12 2015
sammandrag
forts. Lagenheter som innehas 99 58

Nettoskuld (TSEK) 145 501 81899
Soliditet 41% 33%
Totalt fastighetsvarde (TSEK) 319 267 138 267
Kvadratmeter byggratt 11289 3225
Utdelning per preferensaktie 1,42 0
Lagenheter som innehas

Avser lagenhet som innehas med aganderatt.

Nettoskuld

Rantebarande skulder minskade med rantebarande tillgangar och likvida medel.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Totalt fastighetsvarde

Véardet av Bolagets totala tilltradda fastighetsbestand.

Kvadratmeter byggritt

Outnyttjade byggbara kvadratmeter i Bolagets fastighetsbestand.

Utdelning per preferensaktie

Utdelning per preferensaktie under 2015 och 2016.
! Forberedd av Bolagets redovisningsansvarige och ej granskad eller reviderad av Bolagets revisor.

B.7 Finansiell Den finansiella informationen i sammandrag for det forlangda rékenskapséret 2014/2015 ar hamtade ur
's';f;":l":::’r:; Bolagets arsredovisning for samma period. Helérssiffror for 2016 ar hamtade ur Bolagets rsredovisning for
forts. helaret 2016. Halvarssiffror for 2016 ar hamtade ur Bolagets bokslutskommuniké fér 2016. Aven halvars-

siffror f6r 2015 ar hamtade ur Bolagets bokslutskommuniké. Den finansiella informationen fér det férlangda
rakensskapsaret 2014/2015 och helarssiffror for 2016 har reviderats av Bolagets revisor. Bolagets bok-
slutskommuniké har blivit dversiktligt granskad av Bolagets revisor. Nyckeltalen baseras pé oreviderade siff-
ror och har upprattats av Bolagets redovisningsansvarige. Utéver vad som framgar som reviderat avseende
finansiell information i detta avsnitt i Prospektet har ingen information i Prospektet granskats eller reviderats
av Bolagets revisor.

Koncernredovisningen for Quartiers har upprattats i enlighet med IFRS (International Financial Reporting
Standards) sadana de antagits av EU, RFR 1, kompletterande redovisningsregler fér koncerner samt Ars-
redovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardesmetoden med undantag
for véarderingar av forvaltningsfastigheter. Moderforetagets redovisning ar uppréttad i enlighet med RFR 2
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Bolaget genomférde tre nyemissioner under 2016 om cirka 73 MSEK. Under rakenskapsaret 2016 har
Bolaget uppvisat ett positivt resultat, som framst kan harledas till en uppvardering av Bolagets fastighetsbe-
stand samt uthyrningen av Hacienda de Cifuentes. En vardering av Bolagets fastighetsbestand genomférdes
under december 2016 och &r daterad per den 31 december 2016.
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Sammanfattning

B.8

Utvald profor-
maredovisning

Bolaget har tecknat avtal om att férvarva tre stycken intilliggande fastigheter benamnda s&som anlaggningen
Centro Forestal Sueco (och i detta Prospekt aven bendamnda The Foundation Hotel avseende tva fastigheter
och Forestal Residential avseende den tredje fastigheten). Dartill har Bolaget ingéatt avtal om att forvarva ett
nyckelfardigt villaprojekt (i detta Prospekt bendmnt som Amapura). Bada forvarven genomférs av till Bolaget
heldgda dotterbolag.

For att Bolaget ska kunna tilltrada de tre fastigheterna benamnda sasom Centro Forestal Sueco
behover Bolaget anskaffa tillréackligt med kapital genom dels l&nefinansiering, samt genom den pagaende
Foretradesemissionen. Bolaget avser inte att anséka om l&nefinansiering avseende forvarvet av Amapura. Se
mer under "Grunder for proformaredovisningen”.

Forvarven av ovan fastigheter bedéms ha en betydande paverkan pa Quartiers Properties finansiella
stallning och darfor har en proformaredovisning fér Bolagets balansrakning upprattats. Bolagets finansiella
stallning paverkas eftersom bade tillgdngar och skulder bedéms 6ka till f6ljd av forvéarven. Ingen direkt
vasentlig inverkan forvantas ske p& Bolagets resultatrékning. Det beror pa att fastigheterna férvarvas som
lagfarter med ingen eller mycket begrénsad befintlig verksamhet. Képeskillingen for forvarven uppgar till
140 1565 TSEK (14 650 TEUR).

Den Féretradesemission som detta Prospekt avser har delvis till syfte att finansiera ovan nédmnda férvarv.
Vid uppréttande av proforma balansrékningen har Féretrddesemissionen antagits bli fulltecknad till ett belopp
om 91 430 TSEK. Emissionskostnader har antagits utgéra cirka fem procent av det tecknade beloppet
innebarande att emissionslikviden antas uppga till 86 8569 TSEK.
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B.8 Utvald profor-
maredovisning
forts.

Tillgangar, KSEK

TILLGANGAR

16-12-31

Fran
deldrsrapport
2016-07-01 till
2016-12-31

Justering Not

Nyemission

Justering Not

Forvarv
Centro
Forestal
Sueco

Justering Not

Forvérv
Amapura

16-12-31

Proforma

Anlaggningstillgangar

Materiella
anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 245 027 245 027
Byggnader och mark 0 93377 B 93 377
Inventarier, verktyg och instal-

lationer 7915 79156
Finansiella anlaggningstill-

gangar

Andra langfristiga vardepapper-

sinnehav 5814 5814
Ovriga langfristiga fordringar 38 38
Summa anlaggningstillgangar 258 794 352 171
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 50 373 40943 B 11212 F 102 528
Kundfordringar 7 885 7 885
Ovriga fordringar 13 191 -13000 C 191
Forutbetalda kostnader och 297 297
upplupna intakter

Finansiella placeringar 263 263
Likvida medel 10 117 86869 A -30912 D -11212 54 851
Summa

omsittningstillgangar 82 126 166 015
Summa tillgangar 340 920 518 186
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B.8

Utvald profor-
maredovisning
forts.

Eget kapital och skulder, KSEK 16-12-31 Justering Justering Not Justering Not 16-12-31
Fran delarsrapport
2016-07-01 till Centro Férvérv

2016-12-31 Nyemission Forestal Sueco Amapura Proforma
EGET KAPITAL
Aktiekapital 868 1562 1020
Ovrigt tillskjutet kapital 92 856 86 706 179 662
Reserver omrakningsdiffe-
renser 1549 1549
Balanserad vinst inkl. arets
resultat 46 059 46 059
Summa eget kapital 141 333 228 192
SKULDER
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 22 333 22 333
Skulder till kreditinstitut 1562 690 77492 D 230 182
Summa langfristiga
skulder 175 023 252 515
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 203 12 203
Leverantorsskulder 1301 1301
Ovriga kortfristiga skulder 9 607 129156 E 22 522
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 1453 1453
Summa kortfristiga
skulder 24 564 37 479
Summa eget kapital och
skulder 340 920 518 186

m Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)




B.8

Utvald proforma-
redovisning
Forts.

Noter till proformaberdkningen

Not A

Bolaget har i proformaberakningen antagit att Foretradesemission blir fulltecknad innebarande att

6 095 316 nya stamaktier tecknas till en teckningskurs om 15 SEK per aktie. Emissionskostnader har i
proformaberékningen antagits uppga till fem procent av emissionsbeloppet.

Not B
Forvarv av de tre intilliggande fastigheterna bendmnda sdsom Centro Forestal Sueco for avtalad
kopeskilling om 13 500 TEUR omréknas till SEK med bokslutsdagens vaxelkurs. Fastigheterna forvarvade
av CFS Marbella Hotel Property SL (tva av fastigheterna) och i detta Prospekt benamnda som The
Foundation Hotel har klassificerats som rérelsefastigheter (byggnader och mark). Fastigheten férvéarvad av
CFS Residential Property SL (en av fastigheterna) och i detta Prospekt benamnd som Forestal Residential,
har klassificerats som projektfastighet.

| anskaffningsvéardena som &r redovisade i proforma balansréakningen har transaktionskostnader om fyra
procent inkluderats.

Not C

| december 2016 deponerades 13 000 TSEK avseende forvarvet av fastigheterna bendmnda sésom
Centro Forestal Sueco. Redovisningsméssigt och som framgar i proformabalansréakningen minskar dvriga
fordringar i samband med att slutlig kdpeskilling erlaggs.

Not D
Av total kdpeskillng om 13 500 TEUR antas 60 procent (77 492 TSEK) finansieras genom banklan.
Forsta aret antas vara amorteringsfritt.

Not E
Av total kopeskilling avseende de tre fastigheterna gemensamt bendmnda séasom Centro Forestal Sueco
skuldférs tio procent (12 915 TSEK) i avwvaktan pa fullféljda villkor relaterade till detaljplanen i Marbella.

Not F

Forvarvet av projekt Amapura (nyckelfardigt projekt) antas finansieras i sin helhet med egna likvida medel.
Av den totala képeskillingen for det nyckelfardiga projektet antas 2 153 TSEK (225 TEUR) betalas med
befintlig kassa. Resterande 8 849 TSEK (925 TEUR) antas betalas med likvid som beddms inkomma i
Foretradesemissionen.
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B.9 Resultat-
prognos

Ej tillamplig: Prospektet innehéller ingen resultatprognos.

B.10 Revisors-
anmarkning

Ej tillampligt: Bolagets revisor har inte lamnat ndgon anmarkning pa arsredovisningen per den 31 december
2015 och inte heller pa arsredovisningen fér 2016.

B.11 Oren rorelse-
kapitalfor-
klaring

Styrelsen gér beddmningen att befintligt rérelsekapital inte ar tillrackligt for att bedriva nuvarande
verksamhet under kommande tolvménadersperiod. Det befintliga rorelsekapitalet ar endast tillrackligt for att
tacka behoven fram tills ménadsskiftet juni/juli 2017,

Bolaget uppskattar att kapitalbehovet for att tdcka verksamheten den kommande tolvmanadersperioden
uppgar till cirka 30 MSEK och att behovet férdelas enligt foljande:

*  For att tacka kostnader och amorteringar relaterade till den I6pande verksamheten bedéms kapitalbeho
vet uppga till cirka 19-20 MSEK.

«  For att fardigstalla de férsta 12 Iagenheterna i projekt Gran Vista (som &r under byggnation) fordras ett
kapitaltillskott om cirka 10-11 MSEK.

+  For att finansiera kapitalbehovet avser Bolaget att anvdnda 30 MSEK av emissionslikviden i den paga-
ende Foretradesemissionen.

Sammantaget uppskattar Bolaget att det foreligger ett kapitalbehov fran Foretrdédesemissionen om cirka 30
MSEK f6r att finansiera verksamheten i enlighet med nuvarande verksamhet under kommande tolvmana-
dersperiod. Foreliggande Erbjudande har teckningsétaganden om 91,4 MSEK motsvarande 100 procent av
Foretradesemissionen. Bolaget har dock inte erhéllit eller begért bankméassig sakerhet for beloppet. Ingen
ersattning lamnas till dem som ingatt teckningsatagande. Styrelsen anser att Foretrddesemissionen om 91,4
MSEK, motsvarande 85,9 MSEK efter emissionskostnader om 5,5 MSEK, &r tillrackligt for att trygga verk-
samheten under minst 12 ménader, det vill séga till och med manadsskiftet april/maj 2018.

Om Erbjudandet inte skulle kunna genomféras eller om kassaflédet inte skulle utvecklas i enlighet med
Styrelsens beddmningar, skulle Bolaget dvervaga ytterligare kapitalanskanskaffningar. Dessa skulle kunna
utgdras av exempelvis en nyemission eller 1an eller avyttringar av vissa av Bolagets tillgangar. Om n&gon dylik
finansiering inte heller skulle visa sig vara méjlig att uppbringa under saddana férutséattningar, skulle det kunna
innebéra att Bolaget tvingades att markant minska sin verksamhet, eller ytterst ansdka om likvidation.
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Sammanfattning

Avsnitt C - Vardepapper

ci Vérdepapper Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ) med ISIN SE0008434484. Styrelsen fér Quartiers har ansokt
som erbjuds om att Bolagets Stamaktier i férsta hand ska upptas till handel pa Nasdagq First North under kortnamnet
QUART.
C.2 Denominering | Quartiers Stamaktier &r denominerade i svenska kronor, SEK.
C3  Totalt antal Aktiekapitalet i Quartiers uppgér fére Erbjudandet till 868 451,75 kronor, férdelat pé totalt
::i'ft;'men 30 658 000 stamaktier och 4 080 070 preferensaktier envar med ett kvotvarde om 0,025 kronor. Samtliga
uppemitterade aktier ar fullt betalda.
Ca Réttigheter som | Varje Stamaktie berattigar till tio roster pa bolagsstdmman. Preferensaktierna har féretradesratt framfor sta-
sammanhdnger | .| tier till en arlig utdelning om 96 ore per Preferensaktie. For det fall att Preferensaktieutdelningen skulle
med vérde- ) . .. vt a . . cp L g .
pappren komma att understiga den féretradesratt till utdelning som Preferensaktierna berattigar till fére stamaktierna
enligt bolagsordningen, skall den del som understiger utdelningsbeloppet ackumuleras och laggas till Inne-
staende Belopp (enligt definition i Bolagets bolagsordning). Eventuellt Innestaende Belopp skall raknas upp
med en faktor motsvarande en &rlig rantesats om 12 procent till dess att full Preferensaktieutdelning 1amnas.
Preferensaktierna medfér i évrigt inte nagon ratt till Bolagets resultat.
C5 Inskrénkningar | Ej tillampligt. Stamaktierna &r inte foremal fér nagra begrénsningar i ratten att éverlata dem.
i den fria dver-
latbarheten
c.6 Upptagande till | Bolaget har ansokt om upptagande till handel av Stamaktierna pa Nasdagq First North. Férutsatt godkénnan-
handel de &r beréknad férsta handelsdag den 21 juni 2017 Offentliggérande avseende férsta handelsdag pa First
North kommer att géras genom pressmeddelande senast tre dagar fére forsta handelsdagen.
c7 Utdelnings- Quartiers utdelningspolicy skall utgé ifran vad som vid var tid bedéms verka for det 6vergripande mélet att
policy optimera den totala avkastningen till aktiedgarna. Styrelsen har gjort bedémningen att projekt- och for-
valtningsvinster i férsta hand ska &terinvesteras i verksamheten under de kommande &ren. Om méjlighet
foreligger kan styrelsen dock komma att besluta om utdelning av engéngskaraktar pa Stamaktierna. Policyn
ska revideras nar Bolaget bedémer att s& ar lampligt.
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Sammanfattning

Avsnitt D - Risker

D.1 Huvudsakliga
risker som
ar specifika for
emittenten
eller dess
bransch

Investeringar i aktier ar forenat med risktagande. Ett antal faktorer utanfér Quartiers kontroll, liksom ett flertal
faktorer vars effekter Quartiers kan paverka genom sitt agerande, kan komma att fa en negativ paverkan pa
Bolagets verksamhet, rérelseresultat och finansiella stélining eller medféra att vardet pa Bolagets Stamaktier
minskar. Nedan redogérs for de huvudsakliga riskfaktorerna som bedéms kunna paverka Quartiers fram-
tidsutsikter. Utéver information som framkommer i Prospektet bér darfor varje investerare géra en allméan
omvérldsbedémning och gbra en egen bedémning av varje riskfaktor och dess betydelse for Bolagets fram-
tida utveckling. Prospektet innehaller ocksé framatriktade uttalanden som &r beroende av framtida risker och
osakerhetsfaktorer.

Huvudsakliga risker som Quartiers kan utsattas for ar:

Makroekonomiska faktorer: Skift i det makroekonomiska klimatet, och sarskilt i Spanien, kan ha
en negativ paverkan pa efterfragan pé& Bolagets fastigheter vilket kan komma att paverka marknads-
vardet p& Bolagets fastighetsbestand och framtida projektvinster. Dartill kan &ndringar i inflation och
ranta paverka Quartiers resultat negativt.

Prisutveckling: Fastigheternas prisutveckling utgér en viktig del av totalresultatet. Det innebar att
Quartiers I16nsamhet ar direkt beroende av prisutvecklingen pé& de geografiska marknader dar Bolaget
bedriver verksamhet. Avvikelser fran den férvantade prisutvecklingen pa Bolagets fastigheter kan
komma att paverka aktiens utveckling positivt eller negativt.

Drifts- och underhalilskostnader: Skulle kostnaderna for drift och/eller underhall av fastigheterna
6ka kan Quartiers resultat paverkas negativt.

Kreditrisk: Det finns en risk att Bolagets motparter inte kan fullfélja sina ataganden vad avser till
exempel betalning av hyror eller andra typer av skulder. Skulle detta ske, kan det komma att paverka
Quartiers resultat och likviditet negativt.

Rénterisk: Forandringar i den allménna rantenivan fran banker och pa statsobligationer paverkar Qu-
artiers rantekostnader. En generell 6kning av marknadens réntenivaer skulle kunna paverka Quartiers
resultat negativt.

Risker relaterade till turism: Bolaget investerar delvis i semesterfastigheter och hyr ut dessa till
externa operatorer som i sin tur driver semesterbostader genom uthyrning av lagenheter. Darmed ar
Bolaget utsatt for vissa risker som ar vanligt férekommande for sddana semesterbostéader, vilket inklu-
derar, men &r inte begransat till férandringar i resménster, politiska- och ekonomiska férutséattningar,
férandringar i valutakurser och &ndrade marknadsférhéllanden. Eftersom Bolaget &r verksamt inom
segmentet for fritids- och semesterrelaterade fastigheter skulle en eller flera av dessa faktorer, om de
realiseras, kunna ha en vasentligt negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat.

Refinansieringsrisk: Det finns en risk att Quartiers inte kan finna ny finansiering nar I6ptiden pa
befintliga finansieringar I16per ut. Det skulle kunna ha en negativ paverkan pa Bolagets méjligheter att
uppratthalla verksamheten och genomfora planerade investeringar. Det kan dartill paverka Bolagets
resultat och finansiella stéllning negativt.

Vardeforandringar for fastigheter: Skulle Bolagets fastigheter realisera vardeminskningar pa
grund av anledningar som till exempel minskade hyresintakter, 6kade vakansgrader eller generella
marknadseffekter, kan det tvinga Bolaget att skriva ner vardet pé fastigheterna. Detta skulle kunna ha
en negativ inverkan p& Bolagets resultat och finansiella stélining.

Risker forknippade med finansiering rérande Centro Forestal Sueco: | samband med for-
varvet av fastigheterna benamnda Centro Forestal Sueco har Bolaget erlagt en handpenning. Bolaget
har annu inte tilltratt fastigheterna. Beraknat tilltrade ar 30 juni 2017 Finansiering av fastigheterna
beradknas att utgoras av cirka 60 procent bankfinansiering. Bolaget undersoker idag mojligheterna

till denna belaning, men har idag ingen information om eventuell belé&ningsgrad eller ranta. Det finns
en risk att finansiering for fastigheterna Centro Forestal Sueco pé skaliga villkor helt eller delvis inte
kommer att kunna ske, vilket kan innebéara att Bolaget forlorar sin handpenning samt mojligheterna
att tilltrada fastigheterna. Detta skulle kunna ha en vasentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.
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Sammanfattning

D3 Huvudsakliga e Ofdrutsdgbara framtida aktiekurser: En investering i vardepapper ar alltid férknippad med risk
risker som dr och risktagande. Aktieinvesteringar kan bade stiga och sjunka i véirde och det &r darfér inte sakert att
specifika for . AN ) . .
virdepappren en investerare kan komma att & tillbaka hela eller ens delar av investerat kapital. Eftersom Stamakti-

erna ar ett instrument som inte tidigare varit féremal fér handel finns en risk for att erbjudandepriset
inte kommer vara representativt for marknadskursen for aktierna efter listningen pa First North, Ut-
vecklingen av aktiekursen kommer att vara beroende av en rad faktorer, varav vissa &r bolagsspecifika
och andra knutna till yttre omstandigheter som Quartiers inte rader éver.

e Likviditet: Omsattningen i Quartiers aktier kan komma att variera under perioder och avstandet
mellan kép- och séljkurser kan fran tid till annan vara stort. Eftersom Stamaktierna inte tidigare varit
listade finns en risk att likviditeten i Stamaktien kommer att vara lag. | de fall en aktiv och likvid handel
inte utvecklas kan det innebéra svarigheter for aktiedgare att sélja stérre aktieposter inom en snav
tidsperiod, utan att priset pa aktien paverkas negativt for séljaren.

¢ Teckningsataganden: Teckningsataganden har lamnats om 91,4 MSEK motsvarande 100 procent
av Erbjudandet. Det kan inte garanteras att de parter som lamnat teckningsataganden kan fullgora
sina ataganden. Bolaget har inte begart eller erhallit sékerheter for lamnade ataganden. Uppfylls inte
lamnade teckningsataganden kan det innebéra att Erbjudandet inte blir fulltecknat vilket skulle kunna
ha en negativ effekt p& Bolagets verksamhet, finansiella stalining och resultat.

e Nasdaq First North: Bolaget avser att lista Stamaktien p& Nasdaq First North i samband med
Erbjudandet. First North ar Nasdags alternativa handelsplattform. En investerare bér ha i dtanke att
aktier som handlas pa First North inte ar bérsnoterade och att bolaget dérfér inte omfattas av samma
regelverk till skydd for aktiedgare som bdrsnoterade bolag.

Avsnitt E - Erbjudande

E1 Emissions- Foretradesemissionen omfattar hogst 6 095 316 Stamaktier till teckningskursen15 SEK per aktie, vilket
:ﬁ:i‘;‘;’o:f_' medfér att Quartiers vid full teckning tillférs totalt cirka 91,4 MSEK fére emissionskostnader. Det innebér att
Kkostnader Bolagets aktiekapital kan komma att 6ka med hogst 2,28 MSEK. Quartiers uppskattar att emissionskostna-

derna med anledning av Erbjudandet kommer att uppga till cirka 5,5 MSEK.

Utéver aktierna i Foretradesemissionen har styrelsen i Quartiers Properties &ven fattat beslut om en riktad
dvertilldelningemission till allménheten i form av en nyemission av hégst 4 000 000 Stamaktier med avvi-
kelse fran aktiedgarnas foretradesrétt, vilket kan tillfora Bolaget ytterligare hégst 60 MSEK fére emissions-
kostnader. Overtilldelningsemissionen kan komma att utnyttjas, helt eller delvis, fér det fall 6verteckningsgra-
den i Erbjudandet, och séledes intresset for att delta i Foretradesemissionen, enligt styrelsens beddmning
motiverar detta. Vid eventuellt utnyttjande av tilldelning i Overtilldelningsemissionen kommer teckningskursen
och teckningsperioden vara desamma som for Stamaktier i Féretradesemissionen. En teckning i Féretrades-
emissionen anses dven omfatta en teckning i Overtilldelningsemissionen. Principerna fér tilldelning i Overtill-
delningsemissionen ar att i férsta hand sakerstalla tilldelning till de som ingatt teckningsataganden samt for
att erhélla erforderlig spridning infér listning pa Nasdaq First North. | andra hand sker tilldelning i férhallande
till tecknat belopp.

E2a  Motivoch Styrelsen gér beddmningen att en nyemission av Stamaktier starker Bolagets finansiella beredskap att
:",“;an':?s':i:ﬁ‘: bade tillvarata attraktiva investeringsméjligheter pa den spanska solkusten samtidigt som styrelsen anser
likviden att Stamaktier ar ett fér Koncernen val lampat finansieringsalternativ avseende stabilitet och langsiktighet.

Emissionslikviden kommer att anvéndas for att finansiera Bolagets rérelsekapitalbehov de kommande tolv
manaderna, nya forvary, kostnader relaterade till dessa forvarv samt kostnader som &r relaterade till upprust-
ning av forvarvade fastigheter.

Syftet med Erbjudandet &r att utdka fastighetsportféljen, dels genom finansiering av Centro Forestal Sue-
co, samt genom ytterligare férvarv av framst projektfastigheter i Marbellaregionen.
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E.3

Erbjudandets
former och
villkor

Foretraddesemissionen

Erbjudandet riktas till Bolagets befintliga innehavare av Stamaktier, preferensaktier samt teckningsoptioner
av serie 1 och 2. Erbjudandet omfattar hogst 6 095 316 nya Stamaktier. Vid full teckning i Féretradesemis-
sionenen kommer Bolaget att tillforas hogst cirka 91,4 MSEK fére emissionskostnader vilka férvantas uppgé
till cirka 5,6 MSEK.

Overtilldelningsemissionen

Utdver aktierna i Erbjudandet har styrelsen i Quartiers Properties aven fattat beslut om en riktad 6vertilldel-
ningemission till allmanheten i form av en nyemission av hégst 4 000 000 Stamaktier med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesréatt, vilket kan tillféra Bolaget ytterligare hogst 60 MSEK fére emissionskostnader.
Overtilldelningsemissionen kan komma att utnyttjas, helt eller delvis, fér det fall dverteckningsgraden i Er-
bjudandet, och séledes intresset for att delta i Féretradesemissionen, enligt styrelsens bedémning motiverar
detta. Vid eventuellt utnyttjande av 6vertilldelningsemissionen kommer teckningskursen och teckningsperi-
oden vara desamma som for Stamaktier i Féretradesemissionen. En teckning i Foretradesemissionen anses
aven omfatta en teckning i Overtilldelningsemissionen. Principerna fér tilldelning i Overtilldelningsemissionen
ar att i forsta hand sakerstélla tilldelning till de som ingéatt teckningsataganden samt for att erhalla erforderlig
spridning infor listning p& Nasdaq First North. | andra hand sker tilldelning i forhéllande till tecknat belopp.

Teckning med stdd av foretradesratt

Den som pé avstdmningsdagen den 10 maj 2017 var registrerad som agare till stamaktier, preferensaktier
eller teckningsoptioner av serie 1 eller 2 i den av Euroclear forda aktieboken eller forteckningen dver teck-
ningsoptionsinnehavare har féretradesratt att teckna nya Stamaktier i Erbjudandet enligt villkoren nedan.

e En (1) Stamaktie i Quartiers Properties som innehades pa avstamningsdagen berattigar till en (1)
teckningsratt.

e En (1) preferensaktie i Quartiers Properties som innehades pa avstamningsdagen beréttigar till en (1)
teckningsratt.

e En (1) teckningsoption serie 1 i Quartiers Properties som innehades p4 avstamningsdagen beréattigar till
tio (10) teckningsratter.

e En (1) teckningsoption serie 2 i Quartiers Properties som innehades pa avstamningsdagen beréttigar till
tio (10) teckningsratter.

Teckningsoptioner av serie 1 och 2 inkluderades inte i den aktiesplit som beslutades pa extra
bolagsstdmman den 23 februari med avstdmningsdag 15 mars 2017 innebdrande att varje stamaktie samt
preferensaktie delades upp i tio aktier av samma slag. Dédrav beréttigar varje innehav av teckningsoption serie
1 samt 2 till tio (10) teckningsrétter per teckningsoption.

Det kravs sju (7) teckningsratter for teckning av en (1) ny Stamaktie.

Tilldelning

For det fall inte samtliga nya aktier tecknas med foretradesratt ska styrelsen, inom ramen for Foretrade-
semissionens hdgsta belopp, besluta om férdelning av aktier som inte tecknats med féretradesrétt. Vid
utnyttiande av Overtilldelningsemissionen kommer tilldelning framst ske till de som ingatt teckningsatagand-
en samt for att erhalla erforderlig spridning infér listning p4 Nasdagq First North. | andra hand sker tilldel-
ning i férhallande till tecknat belopp. En teckning i Foretrddesemissionen anses dven omfatta en teckning i
Overtilldelningsemissionen. Tilldelning av Stamaktier &r inte beroende av nir under anmélningsperioden som
anmalningssedeln inges. | handelse av dverteckning av Erbjudandet kan tilldelning komma att ske med ett
lagre antal Stamaktier &n anmalningssedeln avser eller helt utebli.

Anmidlan
Anmalan om att teckna Stamaktier i Erbjudandet ska ske genom att en korrekt ifylld anmélningssedel inges
till Mangold under anmalningsperioden genom
* Inlamnande till Mangolds kontor i Stockholm med besdksadress Engelbrektsplan 2.
* Skickas per e-post till ta@mangold.se.
+ Skickas per fax till 08-503 01 551.
* Skickas per post till Mangold, Arende: Quartiers, Box 55691, 102 15 Stockholm
och &r Mangold tillhanda senast den 30 maj 2017.
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E.3

Erbjudandets
former och
villkor forts.

Endast en anmélningssedel per person kommer att beaktas. | det fall fler an en anmalningssedel
insandes kommer endast den sist mottagna att beaktas. Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmél-
ningssedel kan komma att [amnas utan avseende. Inga tillagg eller &ndringar far goras i den pa
anmalningssedeln fortryckta texten.

Observera att anmélan &r bindande.

Anmélningssedeln finns att tillga p& Bolagets hemsida www.quartiersproperties.se och pa Mang-
olds hemsida www.mangold.se. Anmélningssedel kan dven bestéllas fran Mangold via telefon
(08-503 015 95) eller e-post enligt ovan. Anmalningssedeln kan &ven fyllas i och skickas in
elektroniskt till Mangold via hemsidan. Anmélningssedeln ska vara Mangold tillhanda senast den
30 maj 2017.

E.4

Intressen som
har betydelse
for Erbjudandet

Mangold &r emissionsinstitut &t Quartiers i samband med Erbjudandet. Mangold har bitratt Bolaget vid
upprattandet av detta Prospekt. Mangold erhéller en pa férhand avtalad ersattning for utforda tjanster i
samband med Erbjudandet. Det ar saledes i Mangolds intresse att slutfora Erbjudandet.

E.5

Lock-Up

Infér den planerade listningen har Egonomics AB, Fastighets Aktiebolag Branneréd, Rocet AB,
Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB, Petrus AS, Jorns Bullmarknad AB och Hallandsmusteriet
AB ingatt s& kallade lock up-avtal som innebar att de inte far avyttra nagon del av sitt befintliga
&gande av stamaktier infor Foretraddesemissionen med vissa undantag sasom via avyttring utanfor
marknaden efter godkannande fran Bolaget. Lock up perioden strécker sig sex ménader fran
forsta dag for handel d& stamaktierna tagits upp pa en handelsplats, dock l&angst till och med den
30 november 2017. Lock up-avtalen omfattar 84,6 procent av antalet stamaktier i Bolaget innan
Foretradesemissionen.

E.6

Utspadnings-
effekt

Foretradesemissionen kan medfdra en dkning av antalet aktier i Bolaget med hogst 6 095 316 aktier,
vilka samtliga &r nya Stamaktier och kommer om Erbjudandet tecknas fullt ut, innebéra att antalet
aktier i Quartiers kommer att 6ka fran 34 738 070 till 40 833 386 (férdelat pa 36 753 316 stamakti-
er och 4 080 070 Preferensaktier) och antalet réster dkar fran 310 660 070 till 371 613 230, vilket
motsvarar en utspadning om cirka 14,93 procent av antalet aktier och cirka 16,40 procent av antalet
roster efter Foretradesemissionen av Stamaktier.

Om Overtilldelningsemissionen nyttjas och tecknas fullt ut kommer antalet aktier i Bolaget att 6ka
fran 34 738 070 till 44 833 386 (fordelat pa 40 763 316 stamaktier och 4 080 070 preferensaktier).
Det skulle innebéra en utspadningseffekt om 22,52 procent fér antalet aktier och 24,563 procent fér
antalet roster (baseras pa antalet aktier och réster innan Foretradesemissionen).

E.7

Kostnader som
alaggs
investerare

Ej tillampligt; Courtage utgér ej.
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RISKFAKTORER

Investeringar i Stamaktierna &r férenat med risktagande. Nedan redogérs for ett antal riskfaktorer som kan ha en inver-
kan pa Koncernens och Bolagets I6nsamhet, verksamhet och framtida utveckling. Riskerna som beskrivs &r inte rangord-
nade i nagon sérskild ordning. Presentationen nedan gér inte ansprak pa att vara heltdckande, och av naturliga skél kan
alla riskfaktorer inte férutses eller beskrivas i detalj. Dérfér maste varje investerare géra en samlad bedémning som &dven
innefattar informationen i resten av Prospektet samt en allmédn omvérldsbed6mning. Riskerna och osékerhetsfaktorerna
nedan kan ha en vésentlig negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat. De kan ockséa orsaka
en vdrdeminskning i Bolagets aktier, vilket kan leda till att investerare f6rlorar hela eller delar av sitt investerade kapital.
Ytterligare risker som fér ndrvarande inte &r kénda fér Bolaget kan ocksa ha en motsvarande negativ effekt.

Risker relaterade till Bolaget,

branschen och marknaden
Makroekonomiska forhallanden

Fastighetsbranschen péverkas i stor utstréackning av
makroekonomiska faktorer som till exempel allman
konjunkturutveckling, tillvéxt, sysselséttning, produk-
tionstakt for nya bostader och lokaler, samt férandringar
i infrastruktur och befolkningstillvaxt. Quartiers fastig-
hetsbestand ar belaget i Spanien, vilket medfér att dess
forvantade utveckling delvis &r beroende av den Spanska
ekonomins utveckling. Den ekonomiska tillvéxten paver-
kar sysselsattningsgraden som &r en véasentlig grund for
utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden. Déarmed
paverkas aven prisutvecklingen, vakansgrader och hyres-
nivaer pa framforallt kommersiella lokaler. Bolaget forval-
tar och utvecklar i dagsléget fastigheter delvis avsedda
for semesterboende vilket innebar att Quartiers verksam-
het skulle kunna paverkas negativt om turiststrommarna
till den spanska solkusten minskade. Hogre vakansgrad,
samt lagre hyresnivaer p& kommersiella fastigheter i
Spanien kan dven f& en negativ effekt pa Koncernens
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Rénterisk

Inflationsforvantningar styr rantan och paverkar darmed
Bolagets finansnetto. Rantekostnaden for skulder utgor
en betydande kostnadspost fo6r Quartiers. Det innebar att
ranteforandringar i vasentlig utstrackning kan péaverka
Quartiers resultat och kassaflde. Inflationen paverkar
dartill Quartiers kostnader genom till exempel hogre
kostnader for drift och underhéll. Dessutom paverkar en
forandrad ranteniva i ekonomin marknadens avkastnings-
krav pé fastigheter, vilket kan paverka vérdet pa Bolagets
fastigheter negativt, samt inverka negativt pa Bolagets
rorelseresultat. En hdgre rantenivé kan sammantaget f&
en negativ effekt p& Koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Risker vid ompositionering
En del av Quartiers strategi ar att forvarva underpreste-
rande utvecklingsfastigheter i attraktiva lagen som kan

Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)

rustas upp, renoveras och/eller ompositioneras. | den
utstrackning som Bolaget fortsatter att bedriva sadan
verksamhet kommer Quartiers &ven fortsattningsvis vara
utsatt for vissa risker relaterade till denna affarsstrategi.
Dessa risker innefattar, men ar inte begréansade till, mins-
kad tillgang till, och hégre kostnader for finansiering pa
gynnsamma villkor eller att finansiering kan erhallas ver-
huvudtaget. Dartill kan skador pa tredje mans egendom
under utvecklingsprocessen eller renoveringsprocessen
av fastigheterna innebara 6kade kostnader fér Bolaget
och kan leda till att projekt inte fardigstalls pa utsatt tid.
Dartill inkluderas &ven risker som ligger utanfér Bolagets
kontroll sdsom exempelvis vader- eller arbetsforhallanden
eller brist p4 material eller komponenter, samt att Bolaget
avséatter monetara medel och bolagsledningens tid till
projekt som inte fardigstélls eller inte kan féardigstallas.
Vidare &r Bolaget utsatt for risken att fastigheter som har
renoverats eller rustats upp kommer att hyras ut till en
lagre hyra an forvantat. En sddan felaktig beddmning kan
foranledas av till exempel Bolagets felaktiga berékningar
eller felaktiga antaganden om investeringsbehov, kund-
bas och den generella efterfragan pa fastigheter pa den
marknad dar Bolaget &ar verksamt.

Dessutom anlitar Bolaget, och forvantar sig att fortsatta
anlita externa byggbolag och tjansteleverantorer i sam-
band med ompositionerings- och omvandlingsprojekt.
Som ett resultat darav skulle Bolaget kunna lida férluster
och ytterligare kostnader i projekt om, till exempel, en
leverantér hamnar i ekonomiska svarigheter eller andra
problem. Darutdver skulle Bolaget kunna I6pa risken att
kostnadsramar overskrids eller att forseningar uppstar
om det uppstér andringar i planerna, om tillaggsarbete
utéver vad som ursprungligen var dverenskommet skulle
bli nddvandigt i byggfasen eller om tvist uppstar med ex-
terna byggbolag och tjansteleverantérer. Dessutom finns
det, &ven om investeringsprojekt haller sig inom sina res-
pektive budgetar, en risk fér att den férvantade avkast-
ningen inte realiseras. De ovan ndmnda riskerna, liksom
andra oforutsedda handelser, skulle kunna resultera i
avsevarda ofdrutsedda forseningar eller kostnadsdkning-
ar och skulle kunna férhindra att redan pabodrjade projekt
inte fardigstalls. Det skulle kunna f& en vasentligt negativ



effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat.

Framtida férvarv

For att Bolaget ska kunna fullfélja sin affarsstrategi att
forvarva utvecklingsfastigheter i attraktiva lagen fordras
att det finns tillgang till intressanta fastigheter att for-
varva och att markplaneringen i det omréde dar Bolaget
avser att utveckla sitt fastighetsbestand mojliggér den
utveckling som Quartiers planerar.

Bolaget ar utsatt fér konkurrens fran internationella,
regionala och lokala fastighetsbolag, vilka kan ha storre
finansiella resurser an vad Bolaget har och dessutom
vara villiga att betala mer for jamforbara fastigheter an
vad Bolaget ar. Darmed kan Bolaget komma att miss-
lyckas med att identifiera eller forvarva nya fastigheter
pé godtagbara villkor, eller 6verhuvudtaget. Om Bolaget
misslyckas med att identifiera eller forvarva lampliga
fastigheter kan det ha en véasentligt negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stalining eller resultat.

Darutéver ar Bolagets férméga att attrahera kdpare
eller hyresgaster till en ny projektfastighet, nér en sadan
val har forvarvats, beroende av att det finns en efter-
fragan fran képare och hyresgaster att kopa eller hyra
lokalyta i dessa fastigheter. Efterfragan fran presumtiva
kopare kan paverkas av ett antal faktorer som bland
annat inkluderar byggnadens storlek och kvalitet, vilka
faciliteter som erbjuds, fastigheternas bekvamlighet, lage
och lokalmiljd, konkurrens fran andra fastigheter som
erbjuder liknande objekt, samt infrastrukturen for trans-
porter i omradet. Forandringar i infrastruktur, demografi
och planbestammelser, liksom ekonomiska forhallanden i
det kringliggande omradet kan dessutom ha en vasentligt
negativ inverkan pa efterfragan for fastigheten i fraga.
Foljaktligen kan férandringar i ndgon av dessa faktorer
ha en vésentligt negativ inverkan pa Bolagets verksam-
het, finansiella stallning och resultat.

Risker vid forvarv av fastigheter och
projektvinster

Forvarv av fastigheter ar en del av Bolagets strategi.
Fastighetsforvarv ar forenade med ett visst matt av inne-
boende risk och osékerhet, inklusive risken att bolags-
ledningens tid och andra resurser anvands till att férsoka
fa till stand forvarv som inte fullfoljs, risken att betala for
mycket for tillgangar, risken fér felaktiga antaganden vad
géller framtida driftnetton fér den férvéarvade fastigheten
och risken att ta dver hyres-/samarbetsavtal som ar ofor-
delaktiga for Bolaget, liksom risken att bolagsledningens
uppmérksamhet avleds fran den befintliga verksamheten.
Det finns saledes en risk att framtida verksamheter eller
fastigheter som forvarvas kan ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.
Projektvinster ar féremal for osékerhet och estimerade
vinster kan komma att bli lagre an forvéantat vilket kan

ha en negativ inverkan pa Bolagets finansiella stalining
och resultat. Forvarv kan &ven vara férenade med risker
relaterade till séljaren. Vid férvarv fran en séljare som ar
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Riskfaktorer

i, eller kommer att hamna i, ekonomiska svarigheter kan
Bolagets mojligheter att fa ersattning vid garantiansprak
vara begrénsad. Vid forvarv fran en utlandsk saljare, som
kommer att vara fallet i majoriteten av Bolagets transak-
tioner, kan kulturella skillnader férekomma, eller forvarvs-
avtalet kan foreskriva att tvister ska avgoras vid utlandska
domstolar eller skilienadmnder, vilket skulle kunna bidra
till stérre osakerhet och hogre kostnader fér Bolaget. Om
Bolaget inte lyckas identifiera, genomféra och integrera
forvarv inom rimlig tid och pa ett kostnadseffektivt satt
kan det ha en vasentligt negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Ryktesrisk

Quartiers rykte ar en viktig faktor fér Bolaget eftersom
det paverkar dess férméga att attrahera och behélla ké-
pare/hyresgaster/operatorer. Ett sddant beroende gor att
Bolagets verksamhet ar exponerat for risker som pa ett
eller annat satt kan paverka Bolagets rykte negativt. Om
Quartiers inte skulle ses som en kompetent och serids
marknadsaktor kan Bolaget bli oférmdget att attrahera
kopare/hyresgaster/operatorer till sina fastigheter. Det
skulle kunna ha en vasentligt negativ effekt pa Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stélining.

Geografiska risker

En geografisk risk kommer utav att Bolaget ager fast-
igheter i Spanien. Férandringar i utbud och efterfragan

i Spanien, samt i prisnivaer och avkastningskrav kan
komma att paverka Bolaget negativt. Marknadsfaktorer,
samt dvriga kostnader som paverkar fastigheternas drift-
netto kan dessutom variera mellan orter inom Spanien.
En negativ utveckling i det eller de omraden dar Bolaget
bedriver verksamhet kan komma att ge en vasentligt
negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

Prisutveckling

Bolaget befinner sig fér narvarande i en expansiv fas
med fokus pa tillvaxt genom forvarv och utveckling av
fastigheter. Fastigheternas prisutveckling utgér en viktig
del av totalresultat. Det innebar att Quartiers l[énsamhet
ar direkt beroende av prisutvecklingen pa de geografis-
ka marknader dar Bolaget bedriver verksamhet. Innan
Bolaget pébdrjar nya projekt gors antaganden om

den prisnivd som Quartiers kan erhélla vid projektets
fardigstallande och vid en eventuell forsaljning. Dartill
prognostiseras en férvantad prisutveckling baserat pa
den vid prognostillfallet tillgangliga informationen. Som i
alla prognoser féreligger viss osakerhet, vilket innebar att
awvikelser fran den férvantade utvecklingen kan komma
att paverka aktiens utveckling positivt eller negativt.

Drifts- och underhaliskostnader

Driftskostnader utgérs huvudsakligen av taxebundna
kostnader sdsom kostnader fér uppvarmning, el, vatten
och renhéllning men éven kostnader for fastighetsskot-
sel, fastighetsskatt, forsakringar, underhall, samt admi-
nistration. | den man eventuella kostnadshojningar inte



kompenseras genom reglering i hyres-/samarbetsavtal
eller hyresékning genom omférhandlingar av hyres-/sam-
arbetsavtal kan Bolagets resultat paverkas negativt.

Underhallskostnader ar hanforliga till &tgarder som
syftar till att langsiktigt bevara byggnadernas standard.
Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov, samt
Okade kostnader for sadana renoveringar kan leda till
att fastighetsbestandets samlade driftnetto temporéart
forsvagas. Det kan i sin tur péverka Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat negativt.

Beroende av hyresgaster/operatorer

Quartiers verksamhet &r beroende av dess férmaga att
attrahera och finna nya hyresgaster/operatérer for de
fastigheter som Bolaget investerar i. Om Bolaget inte
lyckas attrahera hyresgaster fér de projekt som Bolaget
framover kan komma att investera i, kan dess resultat
och finansiella stalining paverkas vasentligt negativt.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Bolagets motparter
inte kan uppfylla sina finansiella &taganden gentemot
Quartiers. Kreditrisk inom finansieringsverksamheten
uppstar bland annat vid placering av likviditetséverskott,
vid tecknande av ranteoptionsavtal, vid erhéllande av
lang- och kortfristiga kreditavtal, samt i de uthyrningsavtal
som Bolaget [6pande tecknar i verksamheten.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhéllas, eller endast till kraftigt okade kostnader.
Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga lan
eller nyupplaning. Det finns en risk att framtida refinan-
siering pa skéliga villkor helt eller delvis inte kommer att
kunna ske, vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ
effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat.

Likviditetsrisker

Med likviditetsrisk avses risken att Bolaget saknar
tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfdlja sina
betalningsataganden. Dessa bestar i huvudsak av
driftskostnader som till exempel el, renhallning, vatten
och varme, samt avtalade underhallsutgifter. Dartill utgér
investeringar och rantebetalningar, samt aterbetalning av
skulder betydande betalningsataganden for Bolaget. Om
Bolagets tillgang till likvida medel férsamras skulle det
kunna ha en vasentlig negativ effekt pa dess verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Beroende av lagar, tillstand och beslut

Att bedriva verksamhet med fastigheter ar i hog ut-
stréackning beroende av lagar och andra forordningar,
samt myndighetsbeslut avseende till exempel plan- och
byggratter, miljo, sakerhet, tillatna byggmaterial, bygg-
normer, antikvarisk byggnadsklassning, olika former av
kulturmarkningar, samt eventuellt reglerade hyror. Aven
om verksamheten enligt Bolagets beddmning bedrivs i
enlighet med géllande lagar och forordningar kan det inte
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uteslutas att en myndighet kan komma att tolka dessa
pé ett annat satt. For att bolagets fastigheter och projekt
ska kunna anvéndas péa det satt som avses kan det
kravas olika tillstand och beslut, innefattande bland annat
detaljplaner.

Det finns en risk att Bolaget inte beviljas de beslut, och
erhaller de tillstand som krévs for att dess verksamhet
ska kunna bedrivas pa ett optimalt satt. Dartill kan beslut
komma att dverklagas och darmed fordroja projekt, vilket
kan paverka Bolagets finansiella stéllning negativt. Nya
eller &ndrade lagar och férordningar, samt férandrade
tillampningar av lagar kan innebara hdgre kostnader och
lagre intakter for Bolaget. Sammantaget kan det paverka
Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat
negativt.

Véarderingsrelaterade risker

Vardebedémningen av Bolagets befintliga fastigheter och
projekt, samt planerade férvarv per dagen for Prospektet,
har utférts av ett registrerat varderingsféretag i Spa-
nien. Véarderingen ar daterad den 31 december 2016.
Varderingen har utforts genom ortsprismetoden géllande
fovaltningsfastigheterna, samt med hjalp av residual-
metoden for projektfastigheterna. Det finns en risk att
varderingen av fastigheterna innebar att fastigheternas
beddmda varde inte kommer att infrias vid en eventuell
forsaljning, vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets resultat, verksamhet och finansiella
stallning.

Operationell risk

Operationell risk definieras som risken att forluster asam-
kas pa grund av bristfalliga rutiner och/eller oegentlig-
heter. Dartill avses interna eller externa handelser som
fororsakar avbrott i verksamheten. Det finns en risk att
brister i operationell sdkerhet skulle kunna paverka Bola-
gets verksamhet negativt.

Organisation, medarbetare och beroende av
nyckelpersoner

Bolaget har en relativt liten organisation vilket medfor ett
beroende av de enskilda medarbetarnas prestation och
forméaga att i framtiden identifiera, anstélla och bibehélla
kvalificerade och erfarna ledningspersoner. Quartiers
férmaga att anstalla och bibehélla dessa personer &r
beroende av ett flertal faktorer, varav négra till viss del
ligger bortom Bolagets kontroll, bland annat konkurren-
sen p& arbetsmarknaden. Férlusten av en lednings- eller
nyckelperson pa grund av att den anstallde till exempel
sager upp sig eller gar i pension kan innebara att viktiga
kunskaper géar férlorade, att uppstallda mal inte kan nas
eller att genomférandet av Bolagets affarsstrategi paver-
kas negativt. Om befintliga nyckelpersoner lamnar, eller
om Bolaget inte kan anstélla eller bibehalla kvalificerade
och erfarna ledningspersoner kan det ha en vésentlig
negativ inverkan pa dess verksamhet, finansiella stélining
och stéllning i dvrigt.



Tekniska risker

Fastighetsinvesteringar ar forknippade med en teknisk
risk. Med teknisk risk forstas de riskforhéllanden som

ar forknippade med den tekniska driften av fastigheten,
sasom risken for konstruktionsfel, andra dolda fel eller
brister, skador, samt fororeningar. Om sadana teknis-

ka problem skulle uppsté kan de komma att medféra
betydligt 6kade kostnader for fastigheterna och darmed
dven komma att paverka Bolagets resultat och finansiella
stéllning negativt.

Legala risker

Fastighetsverksamhet &r i hog utstrackning beroende av
lagar och andra regler samt myndighetsbeslut avseen-
de till exempel miljo, sékerhet och uthyrning. Nya lagar
eller regler eller forandringar avseende tillampningen av
befintliga lagar eller regler som &r tillampliga pa Bolagets
verksamhet eller kundernas verksamhet kan paverka
dess verksamhet, finansiella stallning och resultat nega-
tivt.

Tvister

Det finns en risk att Bolaget kan komma att bli inblandat
i nagon rattslig tvist eller nagot skiljeférfarande. Utgang-
en av sadana tvister kan fa en negativ effekt pa faktorer
som har, eller har haft betydande effekter p& Bolagets
resultat eller finansiella stélning. Resultatet av en s&dan
tvist skulle kunna f& en negativ effekt p& Bolagets verk-
samhet, resultat och/eller finansiella stalining.

Konkurrens

Bolaget verkar i en bransch som &r utsatt for konkur-
rens. Bolagets framtida konkurrensmojligheter &r bland
annat beroende av dess formaga att ligga i framkant och
snabbt reagera pa befintliga och framtida marknadsbe-
hov. Bolaget kan darfér tvingas gora kostnadskravande
investeringar, omstruktureringar eller prissankningar for
att anpassa sig till en ny konkurrenssituation. En 6kad
konkurrens skulle darmed kunna paverka Bolagets resul-
tat, verksamhet och finansiella stéllning negativt.

Osdkerhet kring samarbetsavtal

Quartiers ar, och kommer aven framéver att vara,
beroende av samarbetsavtal med externa partners for
utveckling, produktion och inkdp av insatsvaror. Det finns
ingen garanti for att de féretag som Quartiers har tecknat
eller kommer att teckna samarbetsavtal med, kommer att
kunna uppfylla sina ataganden enligt dessa avtal. Det kan
inte garanteras att existerande samarbetsavtal inte sags
upp eller forklaras ogiltiga eller att det inte kommer att
forekomma férandringar i ingangna avtal.

Aven om Quartiers anser att nuvarande och framtida
samarbetspartners har ekonomiska intressen av att
fullfolja sina dtaganden enligt ingdngna avtal, kommer
Quartiers inte att kunna styra vare sig deras resurser
eller om avtalen sags upp. Det finns ocksa en risk att
Quartiers underleverantorer inte till fullo uppfyller de
kvalitetskrav som Bolaget stéller. En eventuell etablering
av nya underleverantérer kan bli mer kostsam och/eller
ta langre tid an vad Bolaget beraknar.
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Intjaningsformaga och framtida kapitalbehov
Det kan inte med sakerhet sdgas huruvida Bolaget kan
komma att vara vinstgivande och generera tillrackliga
medel fér framtida finansiering av sin verksamhet. Det
kan vidare inte uteslutas att Bolaget i framtiden méaste
soka nytt externt kapital och det finns heller inte garan-
tier for att nytt kapital kan anskaffas med sakerhet eller
att det kan anskaffas till férdelaktiga villkor.

Ett misslyckande i att generera vinster i tillfredsstal-
lande omfattning eller ett misslyckande med att I6sa
uppkomna finansieringsbehov kan substantiellt paverka
Bolagets verksamhet och kan aven leda till foretagsre-
konstruktion, konkurs eller annan avveckling av Bolaget.

Valutakursforandringar
Bolaget driver verksamhet i Spanien och ar darfér expo-
nerat for risken att fluktuationer i valutakurser kan fa en
negativ paverkan pa Quartiers resultatrakning, balansrak-
ning och/eller kassafléden. Bolagets redovisningsvaluta
ar SEK och dess viktigaste operativa valuta ar EUR.
Valutaexponering uppstér varje gang Bolagets verk-
samhetsdrivande dotterbolag deltar i en transaktion dar
det anvéander sig av en annan valuta 8n den Bolaget
vanligen anvander i sin verksamhet. Den for tillfallet
enda och stdrsta exponeringen ar EUR/SEK. Utéver det
uppstar valutakursférandringar nar resultat och finansiella
stallningar for det utldndska dotterbolaget ska omraknas
fran EUR till SEK. Dessutom kan férandringar i vaxelkur-
sen EUR/SEK paverka omrakningen av fastighetsvérde-
ringar gjorda i EUR.

Risker relaterade till turism

Bolaget investerar delvis i semesterfastigheter och

hyr ut dessa till externa operatorer som i sin tur driver
semesterbostader med l&ng- och korttidsuthyrning av
lagenheter. Darmed &r Bolaget utsatt for vissa risker som
ar vanligt forekommande for sddana semesterbostader,
vilket inkluderar, men ar inte begransat till:

*  Forandringar i ett resmals popularitet och férand-
ringar i resenarers resemonster och i lokal eller
regional efterfragan.

. Foérandringar i politiska férutsattningar, ekonomiska
forutsattningar och marknadsforutsattningar pa
nationell, regional eller lokal nivé i de omraden dar
Bolaget bedriver sin verksamhet.

*  Sjukdomsutbrott och andra halsorisker, terrorhot
eller faktiska terrorhandlingar, extrema vaderforhal-
landen, naturkatastrofer eller andra faktorer som
kan paverka resemonster och antalet resenérer som
besoker den spanska solkusten.

+  Andrade férhallanden pa de marknader varifran
resendrer kommer kan paverka efterfragan pa
semesterboende pé den spanska solkusten. Det kan
medfora att Bolagets hyresintékter minskar.

*  Forandringar i valutakurser som paverkar till vilka
lander och regioner som resenérer reser till.



»  Uttalanden, &tgarder eller ingripanden fran myndig-
heter i férhallande till resor och foretags reserelate-
rade aktiviteter, och den negativa effekt som detta
kan ha pé& allmanhetens uppfattning om resmélet.

*  Avbrott i tillgangliga transportmedel inklusive strej-
ker.

«  Forandringar i allmanna och ekonomiska foérut-
sattningar for infrastruktur i regionen dér Bolagets
fastigheter ar belagna.

Eftersom Bolaget ar verksamt inom segmentet for fritids-
och semesterrelaterade fastigheter skulle en eller flera av
dessa faktorer, om de realiseras, kunna ha en vasentligt
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Miljorisk

Enligt spansk miljdlagstiftning ar férorenaren den som éar
primart ansvarig for efterbehandling av férorenad mark.
Agaren eller ockupanten av fastigheten kan ocksa hallas
ansvarig om fororenaren inte kan aterfinnas. Detta inne-
bar séledes en risk att krav under vissa forutsattningar
kan komma att riktas mot Quartiers for utredningsétgar-
der vid misstanke om fororening i mark, vattenomréden
eller grundvatten for att stalla fastigheten i sddant skick
som foljer av spansk miljdlagstiftning. Aven krav pa
sanering av aldre byggnader p& en fastighet kan komma
att stéllas mot Quartiers, sarskilt till f6ljd av att olampli-
ga byggnadsmaterial ur ett milj6- eller halsoperspektiv
anvants vid tidigare konstruktioner eller ombyggnadsat-
garder. Skulle s&dana krav riktas mot Quartiers kan de
fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Risker forknippade med Hacienda de Cifuentes
Bolagets fastighetsbestand om 99 lagenheter i Hacienca
de Cifuentes &r del av en samfallighet. Resterade lagen-
heter i fastighetskomplexet 8gs av privatpersoner och
Banco Popular Espanol SA. Det finns en risk att Bolaget
inte kan genomféra de férandrings- och utvecklingsat-
garder, samt anvanda fastigheterna pa det satt man avser
gora i omradet om man inte far det godként av samféllig-
heten. | det fall Bolaget inte kan driva igenom projekt pa
grund av samfélligheten kan detta komma att senarelag-
ga utveckling och upprustning av fastigheterna vilket i sin
tur kan paverka Bolagets verksamhet negativt.

Risker forknippade med finansiering rérande
Centro Forestal Sueco

| samband med forvarvet av fastigheterna bendmnda
Centro Forestal Sueco har Bolaget erlagt en hand-
penning. Bolaget har &nnu inte tilltratt fastigheterna.
Beréknat tilltrade ar 30 juni 2017 Finansiering av
fastigheterna berdknas att utgoras av cirka 60 procent
bankfinansiering. Bolaget underséker idag mojligheterna
till denna belaning, men har idag ingen information om
eventuell belédningsgrad eller ranta. Kdpet av fastighe-
terna &r inte villkorad av bankfinansiering men det &r en
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viktig forutsattning for att affaren ska kunna slutféras.
Det finns en risk att finansiering for fastigheterna Centro
Forestal Sueco pa skaliga villkor helt eller delvis inte
kommer att kunna ske, vilket kan innebéra att Bolaget
forlorar sin handpenning samt méjligheterna att tilltrada
fastigheterna. Detta skulle kunna ha en vasentlig negativ
effekt p& Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat. Det finns ocksa en risk att Bolaget inte erhaller
de tillstand som krévs for att utveckla fastigheterna som
Bolaget avser gora. | det fall Bolaget inte kan genomféra
renovering eller utveckla fastigheterna pa 6nskat satt
kan detta komma att ha en negativ effekt pa Bolagets
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Risker relaterade till Erbjudandet

Of6rutsebara framtida aktiekurser

En investering i Bolaget &r férknippad med risk och det
finns inga garantier for en positiv utveckling av Bolagets
Stamaktier. Generellt sjunker vérdet pa aktiemarknaden
till foljd av en rad olika faktorer. Dessa faktorer kan till ex-
empel, men inte uteslutande, best& av hogre marknads-
rantor, politiska férandringar, valutakursférandringar och
ett sdmre konjunkturlage. Dartill praglas aktiemarknaden
av psykologiska faktorer som kan paverka aktien att
reagera osedvanligt negativt till f6ljd av att ny information
offentliggdrs. Stamaktien paverkas liksom den 6vriga
aktiemarknaden av dessa risker, vilka till sin natur kan
vara svara att forutse och skydda sig mot. Det féreligger
saledes en risk att Stamaktiens aktiekurs kan fluktuera
kraftigt till f6ljd av till exempel halvarsméssiga resultatva-
riationer och féréndringar i kapitalmarknadens intresse
for Bolaget. Darutdver kan aktiemarknaden i allmanhet
reagera med betydande kurs- och volymfluktuationer
som inte nddvandigtvis behdver avspeglas i det specifika
Bolagets verksamhet. Vidare kan Bolagets resultat och
framtidsutsikter, fran tid till annan, komma att vara lagre
an forvantningarna fran aktorer pa aktiemarknaden, vilket
generellt sénker aktiekursen.

En eller flera av de risker som ben&dmns ovan kan
leda till att marknadsvardet av Stamaktierna faller till en
prisnivéd som understiger teckningskursen i Erbjudandet.
Darmed foreligger det en risk att investerare som tecknar
Stamaktier realiserar en férlust vid férsaljning av dessa.

Begradnsad likviditet i handel med Stamaktien
Bolagets Stamaktie har inte varit foremal for handel
tidigare. Det innebér att det inte &r mojligt att pa forhand
férutse hur investerarnas intresse fér Stamaktien utveck-
las. Vid en svag utveckling av handelslikviden i Stamak-
tien kan det uppsté svérigheter att avyttra storre innehav
utan betydande negativ kurspaverkan.

Utdelning pa Stamaktierna kan inte garanteras
Enligt bestémmelser i Quartiers bolagsordning medfér
preferensaktierna foretradesratt till utdelning fore eventu-
ell utdelning till stamaktierna. Framtida utdelningar och
storleken pa séddana utdelningar ar bland annat beroende
av Quartiers framtida verksamhet, framtidsutsikter, resul-



tat, finansiella stéllning, utdelningsbara medel, kassaflode,
rérelsekapitalbehov, samt generella finansiella och legala
restriktioner. Det finns méanga risker som kan komma att
paverka Quartiers verksamhet negativt och det kan inte
garanteras att Bolaget kommer kunna prestera resultat
som mojliggér utdelning pa preferensaktierna eller Sta-
maktierna i framtiden.

Emission av aktier i framtiden

Bolaget kan i framtiden komma att emittera aktier eller
andra vardepapper for att till exempel kunna genomféra
ytterligare investeringar. En framtida emission av aktier
eller andra vardepapper kan paverka aktiekursen och de
utdelningsbara medel som finns tillgangliga fér samtliga
aktieklasser negativt.

Lock up-avtal

| samband med Erbjudandet har vissa stérre aktiedgare

i Bolaget ingatt lock up-avtal. Fér mer information om
lock up-avtalen, se "Legala frdgor och kompletterande
information”. Nar dessa lock up-avtal I6per ut, eller om
de efterges eller sags upp av Bolaget, kan de aktier som
omfattas av lock up-avtalen komma att goras tillgangliga
for forsaljning pa marknaden eller p& annat satt. Forsalj-
ning av ett stort antal aktier pa marknaden efter Erbju-
dandet, eller intrycket av att sddana férsaljningar kan
komma att ske, kan ha en negativ inverkan pa aktiernas
marknadspris och kan gora det svarare for aktiedgare
att salja sina aktier vid den tidpunkt och till den kurs de
anser lamplig. Nar lock up-avtalen I8per ut eller om de
efterges eller sags upp kan det inte uteslutas att framtida
forsaljningar av aktier kommer att ske och om s&dan for-
saljning sker ar tidpunkt fér férsaljning och antalet aktier
som omfattas oklart.

Teckningsataganden

| samband med Erbjudandet har teckningsataganden
samlats in fran externa investerare och befintliga aktie-
agare till ett belopp om 91,4 MSEK, motsvarande 100
procent av Erbjudandet. Teckningsataganderna utgor
juridiskt bindande ataganden, men har inte sakerstallts
via bankgarantier, pantsatta tillgangar eller liknande sa-
kerhetsataganden. Det finns darmed en risk att de parter
som lamnat teckningsataganden inte fullféljer sina atag-
anden gentemot Bolaget, vilket skulle riskera att negativt
paverka Bolagets méjlighet att med framgang genomfora
Erbjudandet, vilket i sin tur skulle riskera att medféra

en vasentlig negativ paverkan pé Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stallning.
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Nasdaq First North

Nasdagq First North ar en alternativ marknadsplats som
drivs av de olika borserna som ingér i Nasdag OMX. Den
har inte samma juridiska status som en reglerad mark-
nad. Bolag pé First North regleras av First Norths regler
och inte av de juridiska krav som stalls for handel pa en
reglerad marknad. En placering i ett bolag som handlas
pa First North ar generellt mer riskfylld &n en placering i
ett bolag som handlas p& en reglerad marknad. Samtliga
bolag vars aktier &r upptagna till handel pa First North
har en Certified Adviser som dvervakar att tillampliga
regelverk efterlevs. Det ar Nasdaq Stockholm AB som
godkanner ansdkan om upptagande till handel pa First
North.
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Definitioner

Bolaget, Quartiers Properties eller Quartiers
Quartiers Properties AB (publ), org. nr. 556975-7684.
med dotterbolag

Koncernen

Avser den koncern dar Quartiers Properties &r moderbo-
lag.

Mangold

Mangold Fondkommission AB, org. nr. 556585-1267.

Prospektet
Avser detta prospekt.

Foretradesemissionen eller Erbjudandet

Avser den nyemission av Stamaktier om 91,4 MSEK som
bjuds ut till befintliga Stamaktieagare, preferensaktiedga-
re, teckningsoptionsinnehavare av serie 1 och 2 samt till
allménheten i Sverige i enlighet med detta Prospekt.

Overtilldelningsemission

Bolagets ratt att tilldela ytterligare nyemitterade Sta-
maktier i Bolaget till ett sammanlagt varde om hdgst

60 MSEK vid dverteckning av Erbjudandet, i enlighet
med detta Prospekt. Teckning i Féretradesemissionen an-
ses dven omfatta teckning i Overtilldelningsemissionen.

Nasdagq First North eller First North

Nasdaq First North, dar Bolagets Stamaktier avses listas,
ar en alternativ marknadsplats som ar mindre reglerad an
en reglerad marknadsplats.

Euroclear Sweden eller Euroclear
Euroclear Sweden AB, org. nr 5561 12-8074.

Certified Adviser

Mangold kommer vara Bolagets Certified Adviser i det
fall Stamaktierna tas upp till handel pa Nasdaq First

North. Telefonnummer till Mangold ar 08-503 01 550.
Mangold ager inga aktier i Bolaget innan Emissionen.

Likviditetsgaranti

Bolaget har ingatt avtal avseende likviditetsgaranti for
Stamaktien med Mangold.
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INBJUDAN TILL TECKNING AV STAMAKTIER |
QUARTIERS PROPERTIES AB (PUBL)

Bolagets styrelse beslutade den 3 maj 2017 att 6ka Bolagets aktiekapital genom en nyemission av stamaktier med féretra-
desratt fér de som pa avstdmningsdagen den 10 maj 2017 var registrerade som innehavare av Stamaktier, preferensaktier
eller teckningsoptioner av serie 1 och 2. Styrelsen for Quartiers Properties har i samband med Erbjudandet ansokt om
upptagande till handel av Bolagets stamaktier pa First North. Syftet med Féretradesemissionen ar att erhélla emissionslikvid
som framst ska anvéndas for att utdka fastighetsportféljen, dels genom finansiering av férvéarvet av Centro Forestal Sueco,
samt genom ytterligare férvarv av framst projektfastigheter i Marbellaregionen.

Erbjudandet omfattar 6 095 316 Stamaktier till en teckningskurs om 15 kronor per Stamaktie. Teckningskursen i Erbju-
dandet har faststallts av Bolagets styrelse. Utéver Féretradesemissionen i Erbjudandet har styrelsen beslutat om en riktad
emission i form av en dvertilldelningsemission om hdgst 4 000 000 Stamaktier till en teckningskurs om 15 SEK per aktie,
med awvikelse fran aktieigarnas féretradesratt. En teckning i Féretradesemissionen anses dven omfatta en teckning i Over-
tilldelningsemissionen. Tilldelning i Overtilldelningsemissionen kommer i fsrekommenade fall att utnyttjas av styrelsen for
att sakerstélla tilldelning till dem som ingétt teckningsataganden samt for att erhélla erforderlig spridning infor listningen pa
Nasdaq First North. | andra hand sker tilldelning i férhallande till tecknat belopp. Overtilldelningsemissionen kommer att an-
vandas efter behov och utefter antalet teckningar som inkommit. Anmalan om teckning i Erbjudandet och Overtilldelningse-
missionen skall ske under perioden fran och med den 12 maj till och med den 30 maj 2017. Styrelsen har ratt att forlanga
teckningsperioden.

Mangold kan i samband med Erbjudandet under 30 kalenderdagar fran férsta dag fér handel komma att genomféra trans-
aktioner som stabiliserande atgarder for att stodja aktiekursen eller marknadspriset pa stamaktierna och for att balansera ett
eventuellt saljtryck, dock hogst till kurs 15,00 SEK. Dessa aktiviteter kan komma att bedrivas pa Nasdaq First North Stock-
holm eller ndgon annan marknad inklusive OTC-marknaden i Sverige eller pa annat sétt. Mangold har ingen skyldighet att
vidta sédana stabiliseringsétgarder och sadana stabiliseringsatgérder kan, om de vidtas, komma att nar som helst upphdra
utan féregdende meddelande.

Styrelsen férbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet och Overtilldelningsemissionen om det uppstar en allméan finan-
siell kris i omvarlden eller om Bolagets marknadsforutsattningar forsamras kraftigt.

Vid fullteckning av Erbjudandet kommer Bolaget att tillforas cirka 91,4 MSEK fére emissionskostnader och andra
kostnader relaterade till Erbjudandet. Kostnaderna bedéms uppga till cirka 5,5 MSEK. Sammantaget beréknas Bolagets
aktiekapital 6ka med 2 285 743,4 kronor genom nyemissionen av 6 095 316 Stamaktier. Det innebar dven att antalet aktier
i Bolaget kommer att 6ka fran 34 738 070 till 40 833 386 (fordelat pa 36 753 316 stamaktier och 4 080 070 Prefe-
rensaktier). Antalet réster i Bolaget kommer likval att férandras och 6ka fran 310 660 070 till 371 613 230. Erbjudandet
av Stamaktierna berdknas darmed leda till en utspadning av antalet aktier i Bolaget om14,93 procent, samt en utspadning
av antalet réster med 16,40 procent. | det fall Bolaget valjer att utnyttja Overtilldelningsemissionen kommer antalet aktier i
Bolaget 6ka med ytterligare hégst 4 000 000 Stamaktier och antalet roster i Bolaget kommer féréndras och oka till hogst
411 613 230. Overtilldelningsemissionen kan darmed leda till en utspadning av antalet aktier i Bolaget om 22,52 procent,
samt en utspadning av antalet réster med 24,53 procent. Bolaget avser att i forsta hand finansiera framtida projekt genom
projektvinster, och i andra hand genom skuldfinansiering men kan i framtiden dven komma att genomféra fler nyemissioner i
syfte att finansiera ytterligare forvarv.

Héarmed inbjuds stamaktiedgare, preferensaktiedgare, teckningsoptionsinnehavare samt allmanheten, i enlighet med villko-
ren i detta Prospekt, att teckna nya Stamaktier i Bolagets Foretrédesemission.

Stockholm den 3 maj 2017
Quartiers Properties AB (publ)
Styrelsen
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BAKGRUND OCH MOTIV

Quartiers Properties ar ett fastighetsutvecklingsbolag med verksamhet pa den spanska solkusten. Bolaget grundades
2014 och har sedan dess byggt upp en fastighetsportfélj av bade forvaltningsfastigheter och projektfastigheter. Emis-
sionslikviden ska frémst anvandas for att utoka fastighetsportfolien, dels genom finansiering av férvarvet av Centro Fo-
restal Sueco, samt genom ytterligare forvarv av framst projektfastigheter i Marbellaregionen. Kombinationen av férvaltning
och utveckling bidrar till en vél avwagd kombination av stabila kassafléden och projektintakter. Kombinationen mojliggér en
expansiv tillvaxt och véardeutveckling i Bolaget samtidigt som en bas av kassafléden byggs upp for att sékerstalla kost-
nadstackning vid eventuellt kraftigt negativa konjunktursvéangningar.

Nyckelindikatorer sasom antalet utgivna bostadslan i Spanien och i Marbellaregionen som helhet visar tydliga tecken pa
tillvaxt. Flertalet banker sitter idag med betydande fastighetsportféljer pa grund av bankatertag i samband med finanskri-
sen 2008. | takt med att marknaden vaxer krymper utbudet p& bade utvecklingsfastigheter och mark. En naturlig foljd av
det minskade utbudet ar hdgre priser vilket beddms minska marginalerna pa utvecklingsprojekt framéver. Bolaget ser nu
en mojlighet att forvarva mark och utvecklingsfastigheter till attraktiva priser med goda finansieringsvillkor och darigenom
starka projektportféljen infor de kommande aren.

Nuvarande lagrantemiljé tillsammans med tydliga direktiv till bankerna dar avyttring av befintliga fastighetsbestand ar
i fokus skapar utrymme for en positiv havstang genom lanefinansiering nar projektportféljen byggs ut. Nuvarande mark-
nadsklimat tillater lanefinansiering upp till 70 procent nar férvarv gérs direkt fran banker. Bolagets goda bankkontakter
mojliggor saledes for Quartiers Properties att skapa en god avkastning pa det kapital som genom Emissionen investeras
i nya projektfastigheter. Bolaget ar i pagéende férhandlingar av flera projekt och avser harmed att tillskjuta kapital for att
fullt ut kunna exploatera den éppning i marknaden som nu foreligger.

Del av emissionslikviden kan dartill komma att anvandas for att bygga Koncernens organisation genom férvarv och
sammanslagningar (M&A), samt genom nyrekryteringar. Organisationen kommer att utdkas gradvis efter behov i takt med
att projektportféljen byggs ut.

Vid full teckning i bade Foretradesemissionen och Overtilldelningsemissionen avses cirka 30 MSEK att anvandas for att
sakerstalla Bolagets rorelsekapital de kommande tolv ménaderna. Resterande belopp avses att anvéndas till investeringar.

Bolagets beddmning ar att desto mer pengar som kan investeras i nya férvarv idag, desto hogre avkastning kan gene-
reras genom att projektmarginalerna blir hégre. Av den anledningen har styrelsen aven beslutat om en riktad Overtilldel-
ningsemission om maximalt 60 MSEK i samband med Erbjudandet. Tilldelning i Overtilldelningsemissionen kan komma
att utnyttjas for att sékerstalla tilldelning till dem som ingatt teckningsatagande att teckna aktier i Erbjudandet, samt for att
sakerstalla erforderlig spridning infér listningen p& Nasdaq First North.

Listningen av stamaktien p& Nasdaq First North beddms stéarka Bolagets varumarke i regionen samt méjliggor bolagsfor-
varv genom att aktien kan komma att anvénds som valuta vid betalning.

Erbjudandet férvantas tillféra Quartiers cirka 91,4 MSEK fore avdrag for emissionskostnader i samband med Erbjudan-
det. Emissionskostnader i samband med Erbjudandet beréknas uppga till cirka 5,56 MSEK.

Styrelsen fér Quartiers Properties &r ansvarig foér informationen i Prospektet och hdrmed f6rsékras att alla rimliga fér-
siktighetsatgérder har vidtagits for att sdkerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, &r riktiga och éverens-
stdimmer med faktiska férhallanden och att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebérd.

Stockholm den 3 maj 2017
Quartiers Properties AB (publ)
Styrelsen
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Foretradesemissionen

Erbjudandet om totalt 6 095 316 Stamaktier riktas il
innehavare av Stamaktier, preferensaktier eller teck-
ningsoptioner av serie 1 och 2, samt till allmanheten.

Vid full teckning i Foretradesemissionen av Stamaktier
kommer Bolaget att tillforas hogst cirka 91,4 MSEK fére
emissionskostnader vilka forvantas uppga till 5,5 MSEK.

Foretradesratt och teckningsratter

Den som pé avstamningsdagen den 10 maj 2017 var
registrerad som dgare till stamaktier, preferensaktier eller
teckningsoptioner av serie 1 och 2 i den av Euroclear for-
da aktieboken eller forteckningen éver teckningsoptions-
innehavare har foretradesratt att teckna nya Stamaktier i
Erbjudandet enligt villkoren nedan.

En (1) Stamaktie i Quartiers Properties som innehades
péa avstamningsdagen beréttigar till en (1) teckningsratt.

En (1) preferensaktie i Quartiers Properties som inneha-
des pa avstamningsdagen berattigar till en (1) tecknings-
ratt.

En (1) teckningsoption serie 1 i Quartiers Properties som
innehades pa avstamningsdagen beréttigar till tio (10)
teckningsratter.

En (1) teckningsoption serie 2 i Quartiers Properties som
innehades pa avstamningsdagen beréttigar till tio (10)
teckningsrétter.

Teckningsoptioner av serie 1 och 2 inkluderades inte i
den aktiesplit som beslutades pa extra bolagsstamma
den 23 februari med avstdamningsdag 15 mars 2017
innebédrande att varje stamaktie samt preferensaktie
delades upp i tio aktier av samma slag. Darav beréttigar
varje innehav av teckningsoption serie 1 samt 2 till tio
(10) teckningsrétter per teckningsoption.

Det kravs sju (7) teckningsratter for teckning av en (1) ny
Stamaktie.

Teckningskurs

Teckningskursen i Erbjudandet och Overtilldelningsemis-
sionen uppgar till 15 SEK per Stamaktie, motsvarande
ett varde pa Bolaget innan Foretradesemissionen om
cirka 459,9 MSEK. Courtage utgar ej. Teckningskursen
har faststéllts av styrelsen genom att vérdera Bolagets
respektive affarsomraden separat. Vardena har darefter
vagts samman till ett slutligt bedomt varde pa Bolagets
stamaktier. Affarsomréadet forvaltning har varderats
utefter bedémt substansvarde. Affarsomradet fastig-
hetsutveckling har varderats genom en multipelvardering
baserat pa beddémda projektvarden och vinstmarginaler i
pagéende projekt.
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Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for faststéllande av vilka
som ska erhélla teckningsratter ar/var den 10 maj 2017
Sista dag for handel i preferensaktien inklusive ratt till
deltagande i Foretradesemissionen ar den 8 maj 2017.
Forsta dag for handel i aktien exklusive ratt till deltagan-
de i Foretradesemissionen ar den 9 maj 2017.

Teckningstid

Teckning av nya aktier ska ske under tiden fran och

med den 12 maj 2017 till och med den 30 maj 2017.
Styrelsen for Quartiers Properties forbehéller sig ratten
att forlanga teckningsperioden, vilket i forekommande fall
kommer att meddelas genom pressmeddelande s& snart
som mojligt efter att sddant beslut fattats.

Handel med teckningsratter

Teckningsratterna ar fritt dverlatbara. Ingen organiserad
handel med teckningsratter kommer férekomma.
Observera att ej utnyttjade teckningsrétter blir ogiltiga
efter teckningstidens utgéng och déarmed férlorar sitt
eventuella véarde. Outnyttjade teckningsratter kommer att
avregistreras fran respektive aktiedgares VP-konto utan
avisering fran Euroclear.

Erhéllna teckningsratter maste anvandas for teckning
av aktier senast den 30 maj 2017 Den som inte utnyttjar
erhéllna teckningsratter for teckning av aktier kommer att
fa vidkannas utspadning av sitt innehav.

Overtilldelningsemissionen

Utover aktierna i Erbjudandet har styrelsen i Quartiers
Properties &ven fattat beslut om en riktad évertilldel-
ningemission till allmanheten i form av en nyemission av
hogst 4 000 000 Stamaktier med avvikelse fran aktiea-
garnas foretradesratt, vilket kan tillféra Bolaget ytterligare
hégst 60 MSEK fore emissionskostnader. En teckning i
Foretradesemissionen anses aven omfatta en teckning

i Overtilldelningsemissionen. Overtilldelningsemissionen
kan komma att utnyttjas, helt eller delvis, for det fall
6verteckningsgraden i Erbjudandet, och saledes intresset
for att delta i Foretradesemissionen, enligt styrelsens
beddmning motiverar detta. Vid eventuellt utnyttjande

av Overtilldelningsemissionen kommer teckningskursen
och teckningsperioden vara samma som for Stamakti-

er i Foretradesemissionen. Principerna for tilldelning i
Overtilldelningsemissionen ar att i férsta hand sékerstalla
tilldelning till de som ingatt teckningsataganden samt for
att erhélla erforderlig spridning infér listning p& Nasdaq
First North. | andra hand sker tilldelning i férhallande till
tecknat belopp.



Utspadning

Foretradesemissionen kan medfora en 6kning av antalet
aktier i Bolaget med hogst 6 095 316 aktier, vilka samtli-
ga ar nya Stamaktier och kommer om Erbjudandet i teck-
nas fullt ut, innebara att antalet aktier i Quartiers kommer
att 6ka fran 34 738 070 till 40 833 386 (fordelat pa 36
753 316 stamaktier och 4 080 070 Preferensaktier)

och antalet roster okar fran 310 660 070 till 371 613
230, vilket motsvarar en utspadning om 14,93 procent
av antalet aktier och 16,40 procent av antalet roster efter
Foretradesemissionen av Stamaktier.

Om Overtilldelningsemissionen nyttjas och tecknas fullt
ut kommer antalet aktier i Bolaget att 6ka fran 34 738
070 till 44 833 385 (fordelat pa 40 753 316 stamaktier
och 4 080 070 Preferensaktier). Det skulle innebara en
utspadningseffekt om 22,62 procent for antalet aktier
och 24,53 procent for antalet roster (baseras p4 antalet
aktier och réster innan Foretradesemissionen).

Information fran Euroclear till direkt-
registrerade aktiedgare/optionsinne-

havare

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa
ovan namnd avstdmningsdag ar registrerade i den av
Euroclear, for Bolagets rakning forda aktieboken eller
forteckningen éver teckningsoptionsinnehavare, erhéller
fortryckt emissionsredovisning med vidhangande inbe-
talningsavi fran Euroclear samt en informationsbroschyr
med vidhdngande anmalningssedel for teckning utan
stéd av teckningsratter. Pa den fortryckta emissionsredo-
visningen framgér bland annat antalet erhallna teck-
ningsratter och det hela antalet aktier som kan tecknas.
Den som ar upptagen i den, i anslutning till aktieboken,
sarskilt forda forteckningen over panthavare med flera,
erhéller inte nagon emissionsredovisning utan under-
rattas separat. VP-avi som redovisar registreringen av
teckningsratter pa aktiedgares VP-konto utséndes inte.

Forvaltarregistrerade aktieagare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Quartiers Properties
ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare
erhéller endast en informationsbroschyr enligt ovan.
Teckning och betalning ska dé istallet ske i enlighet med
anvisningar fran respektive forvaltare.

Teckning med stod av foretradesratt

Teckning av aktier med stéd av teckningsratter sker
genom kontant betalning. Observera att det kan ta upp
till tre bankdagar for betalningen att na mottagarkontot.
Teckning och betalning ska ske i enlighet med nagot av
nedanstaende tvé alternativ.

1. Fortryckt inbetalningsavi fran Euroclear

| det fall samtliga pa avstamningsdagen erhélina
teckningsratter utnyttjas for teckning av aktier ska den
fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear anvandas som
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Villkor och anvisningar

underlag f6r anmalan om teckning genom betalning. Den
sarskilda anmalningssedeln ska darmed inte anvandas.
Inga tillagg eller andringar far géras i den pé inbetal-
ningsavin fortryckta texten. Anmélan ar bindande.

2. Sarskild anmalningssedel

| det fall ett annat antal teckningsrétter utnyttjas an vad
som framgar av den fortryckta inbetalningsavin fran Eu-
roclear ska "Sérskild anmalningssedel” anvandas. Anma-
lan om teckning genom betalning ska ske i enlighet med
de instruktioner som anges p& den sarskilda anméalnings-
sedeln. Den fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear
ska darmed inte anvéndas. Sarskild anméalningssedel kan
bestéllas fran Mangold via telefon eller e-post.

Sérskild anmalningssedel ska vara Mangold tillhanda
senast kl. 15.00 den 30 maj 2017. Eventuell anmalnings-
sedel som séands med post bor darfor avsandas i god tid
fore sista teckningsdagen. Endast en anmélningssedel
per person eller juridisk person kommer att beaktas. | det
fall fler &n en anmélningssedel insdndes kommer enbart
den sist inkomna att beaktas. Ofullstandig eller felaktigt
ifylld sarskild anméalningssedel kan komma att Iamnas
utan avseende. Anmélan &r bindande.

Ifylld sérskild anmélningssedel skickas eller lamnas till:
Mangold Fondkommission AB

Emissioner/Quartiers

Box 55691

102 15 Stockholm

Besoksadress: Engelbrektsplan 2

E-mail: ta@mangold.se
Telefax: 08-503 015 51
Telefon: 08-503 015 95
Hemsida: www.mangold.se

Teckning utan stod av foretradesratt

For det fall inte samtliga nya aktier tecknas med foretra-
desratt ska styrelsen, inom ramen for Foretradesemissio-
nens hégsta belopp, besluta om férdelning av aktier som
inte tecknats med foretradesratt. Sadan fordelning ska i
forsta hand ske till aktietecknare som tecknat aktier med
stod av teckningsratter och, vid 6verteckning, i forhallan-
de till det antal teckningsratter som var och en utnyttjat
for teckning av aktier. | andra hand ska férdelning ske till
dvriga som tecknat aktier utan stéd av teckningsratter
och, vid dverteckning, i férhallande till tecknat belopp.

Vid utnyttjande av Overtilldelningsemissionen kommer till-
delning framst ske till de som ingatt teckningsataganden
samt for att erhélla erforderlig spridning infér listning pa
Nasdaq First North. | andra hand sker tilldelning i forhal-
lande till tecknat belopp.

Teckning av aktier utan foretradesratt ska ske under
samma period som teckning av aktier med féretradesratt,
det vill sdga fradn och med den 12 maj 2017 till och med
den 30 maj 2017. Styrelsen i Quartiers Properties forbe-
haller sig réatten att forlanga teckningstiden.

Intresseanmalan att teckna aktier utan stod av teck-
ningsratter ska goras p& "Anmalningssedel for teckning



utan stod av teckningsrétter” som ifylls, undertecknas och
darefter skickas eller [amnas till Mangold med kontakt-
uppgifter enligt ovan. Anmélningssedeln kan bestallas
fran Mangold via telefon, e-post eller laddas ned fran
hemsidan. Privatpersoner kan aven fylla i och skicka in
anmalningssedeln elektroniskt till Mangold via hemsidan.
For detta krévs bankID. Anmélningssedeln kan aven
laddas ned fran Quartiers Properties hemsida, www.qu-
artiersproperties.se. Anméalningssedeln ska vara Mangold
tillhanda senast kl. 15.00 den 30 maj 2017. Anmalnings-
sedel som sénds med post bor darfér avséndas i god tid
fore sista teckningsdagen. Endast en anmélningssedel
per person eller juridisk person kommer att beaktas. Fér
det fall fler an en anmalningssedel insdndes kommer
enbart den sist inkomna att beaktas. Ofullstandig eller
felaktigt ifylld anmélningssedel kan komma att Idmnas
utan avseende. Anmalan ar bindande.

Besked om eventuell tilldelning Idmnas genom utskick
av avrékningsnota vilken ska betalas i enlighet med an-
visningarna pa denna. Meddelande utgér endast till dem
som erhallit tilldelning.

Tilldelning vid teckning utan

foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier, tecknade utan
foretradesratt, lamnas genom 6verséandande av tilldel-
ningsbesked i form av en avrakningsnota. Likvid ska
erlaggas senast tre (3) bankdagar efter utfardandet av
avrakningsnotan. Nagot meddelande lamnas inte till den
som inte erhéllit tilldelning. Erlaggs inte likvid i rétt tid kan
aktierna komma att 6verlatas till annan. Skulle forsélj-
ningspriset vid s&dan dverlatelse komma att understiga
priset enligt Erbjudandet, kan den som ursprungligen
erhallit tilldelning av dessa aktier komma att f& svara for
hela eller delar av mellanskillnaden.

Aktiedagare bosatta i utlandet

Aktieagare bosatta utanfér Sverige (avser dock inte
aktiedgare bosatta i USA, Schweiz, Forenade Arabemi-
raten, Isle of Man, Australien, Hongkong, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller i nAgon annan
jurisdiktion dér deltagande skulle kréava ytterligare pro-
spekt, registrering eller andra atgarder &n de som foljer
av svensk ratt) som &ger ratt att teckna aktier i Foretra-
desmissionen, kan vanda sig till Mangold pé telefon enligt
ovan for information om teckning och betalning.

Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa
snart detta kan ske, vilket normalt innebar négra bankda-
gar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi
med bekraftelse pé att inbokning av betalda tecknade
aktier (BTA) skett pa tecknarens VP-konto. De nyteck-
nade aktierna &ar bokférda som BTA pa VP-kontot tills
Foretradesmissionen blivit registrerad hos Bolagsverket.
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Enligt aktiebolagslagen far under vissa forutsattningar
del av Foretradesemissionen registreras hos Bolags-
verket. Om denna méjlighet till delregistrering utnyttjas i
foreliggande foretradesemission kommer flera serier av
BTA att utfardas varvid den forsta serien bendmns "BTA
1" i Euroclearsystemet.

Handel med BTA

Det kommer inte forekomma nagon handel med BTA.

Leverans av aktier

S& snart Foretradesemissionen registrerats vid Bolags-
verket, vilket beréknas ske under vecka 23-24, ombokas
BTA till aktier utan sérskild avisering fran Euroclear. Dock
kan delregistrering av Féretradesmissionen komma att
ske hos Bolagsverket. Fér de aktiedgare som har sitt
aktieinnehav forvaltarregistrerat kommer information fran
respektive forvaltare.

Besked om tilldelning

Cirka tre bankdagar efter att teckningstiden avslutats
kommer Bolaget att offentliggdra utfallet av Foretrades-
missionen. Offentliggdrandet kommer att ske genom
pressmeddelande och finnas tillgangligt pa Bolagets
hemsida.

Tillamplig lagstiftning
Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och
regleras av svensk ratt.

Raétt till utdelning pa Stamaktier

De nya aktierna medfér ratt till vinstutdelning forsta
gangen pa den avstdmningsdag for utdelning som infaller
nérmast efter det att Emissionen har registrerats hos
Bolagsverket och aktierna har inforts i den av Euroclear
forda aktieboken. Utbetalning av eventuell utdelning
ombesérjs av Euroclear eller, for férvaltarregistrerade
innehay, i enlighet med respektive férvaltares rutiner.

Prospekt och anmalningssedel
Prospektet kan erhallas fran Quartiers och Mangold.
Prospektet kan aven erhallas i elektroniskt format via
internet fran Quartiers (www.quartiersproperties.se) och
Mangolds (www.mangold.se) respektive hemsidor. Anmal-
ningssedlar kan erhallas fr&n Quartiers och Mangold.

Fragor

Fragor med anledning av Erbjudandet besvaras av Mang-
old pé telefonnummer 08-5030 15 95.

Handel med Stamaktierna

Quartiers Stamaktier ar inte foremal for handel vid Pro-
spektets angivande. Bolaget &r ett till Euroclear anslutet



avstamningsbolag vilket innebar att samtliga aktier ar
kontoférda av Euroclear. Adress till Euroclear aterfinns

i avsnittet "Adresser” i Prospektet. Styrelsen f6r Quarti-
ers Properties har ansékt om upptagande till handel av
Bolagets Stamaktier pa First North. Férsta dag fér handel
pé First North &r beraknad till den 21 juni 2017, under
forutsattning av godkénnande fran First North.

Nasdaq First North

Bolaget avser notera Stamaktierna pé First North under
kortnamnet QUART. Handeln i Bolagets aktier kan da fol-
jas i realtid p& www.nasdag.com. Nasdaq First North &r en
alternativ marknadsplats som drivs av de olika borserna som
ingér i Nasdag OMX. Den har inte samma juridiska status
som en reglerad marknad. Bolag p& First North regleras av
First Norths regler och inte av de juridiska krav som stalls
for handel p& en reglerad marknad. En placering i ett bolag
som handlas p& First North &r generellt mer riskfylld &n en
placering i ett bolag som handlas pa en reglerad marknad.
Samtliga bolag vars aktier &r upptagna till handel pa First
North har en Certified Adviser som 6vervakar att tillampliga
regelverk efterlevs. Det &r Nasdaq Stockholm AB som god-
kanner ansokan om upptagande till handel pa First North.

Information och behandling av

personuppgifter

Personuppgifter som lamnas i samband med anmalan
av Stamaktier eller som i 6vrigt registreras i samband
darmed, behandlas av Mangold for administration av
Erbjudandet. Behandling av personuppgifter kan ocksa
ske hos andra foretag som Mangold samarbetar med.
Information om vilka personuppgifter som behandlas av
Mangold, eller begéran rattelse av personuppgifter kan
begaras skriftligen hos Mangold till ovanstdende adress.

Ovrig information

For det fall ett for stort belopp betalas av en tecknare av
Stamaktier kommer Bolaget att ombesorja att ver-
skjutande belopp aterbetalas. Ingen ranta utgar for det
Overskjutande beloppet. Ofullstandig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan komma att lamnas utan beaktande.
Om teckningslikviden inbetalas fér sent, ar otillracklig
eller betalas pa felaktigt satt kan anmélan om teckning
komma att lamnas utan beaktande. Erlagd emissions-
likvid kommer da aterbetalas. Ingen réanta kommer att
utbetalas for sédan likvid. Det finns inga inskréankningar i
rattan att fritt dverlata vardepapperen.

Beskattning

For information rérande beskattning, se avsnittet "Skat-
tekonsekvenser i Sverige”.
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Villkor och anvisningar

Emissionsinstitut samt legala
radgivare

Mangold agerar emissionsinstitut till Bolaget i sam-

band med Erbjudandet. Mangold har bitratt Bolaget vid
uppréattande av detta Prospekt. Mangold erhéller en pa
forhand avtalad ersattning for utférda tjanster i samband
med Erbjudandet. Det &r saledes i Mangolds intresse att
slutféra emissionen. Da samtliga uppgifter i Prospektet
harrér fran Bolaget, friskriver sig Mangold fran allt ansvar
i forhallande till aktiedgare i Bolaget och avseende andra
direkta eller indirekta konsekvenser till foljd av beslut

om investering eller andra beslut som helt eller delvis
grundas pa uppgifter i detta Prospekt. Advokatfirma
DLA Piper Sweden KB &r legal radgivare till Bolaget

i samband med Erbjudandet gallande svensk ratt och
Advokatfirma Monereo Meyer Marinel-LI Abogados S.L.P.
gallande spansk ratt.

Teckningsataganden

Swedbank Robur Fonder AB har &t sina fonders vagnar
ett teckingsétagande att delta i transaktionen om

2 037 700 aktier a 15 SEK. Dartill har bland annat
Andreas Bonnier genom bolag atagit att teckna sig for
6,0 MSEK. Teckningsataganden har lamnats motsvaran-
de 100 procent av Erbjudandet. Teckningsatagandena
ingicks i mars/april 2017. Ingen ersattning utgar for lam-
nade teckningsataganden och dessa ar inte sékerstallda
genom bankgaranti, pantsattning eller nagot liknande
arrangemang. Se mer information under avsnittet "Legala
fragor och kompletterande information”.



VERKSTALLANDE DIREKTOREN HAR ORDET

2016 var ett viktigt och spédnnande &r for Quartiers
Properties i méanga avseenden. Vi tog ytterligare steg
mot fortsatt 6kad tillvaxt i Bolaget, vi véaxte bade organi-
satoriskt och genom forvary, samt etablerade en viktig
koppling till den publika kapitalmarknaden genom vér
listning av preferensaktien pA NGM Nordic MTF. Under
2017 ligger fokus pé tillvaxt dar mélsattningen ar att
bygga upp en betydande projektportfélj som vi avser att
exploatera och generera projektintakter fran under de
néstkommande aren.

En investering i Quartiers Properties mojliggdr expo-
nering mot den spanska fastighetsmarknaden dér man
som investerare kan ta del av den tillvaxt som férvantas
utan att behova oroa sig fér administrativa processer och
boérdor. Bankerna séljer nu ut sina befintliga fastighetsbe-
stand och var mélsattning ar att utdka var projektportfolj
innan fastighetsmarknaden pa riktigt aterfor sitt positiva
momentum. Det ar bland annat av den anledningen vi ge-
nomfor Foretradesemissionen. | takt med att projektport-
foljen utvidgas maste organisationen dessutom byggas
pé ytterligare. Del av emissionslikviden kommer darfor att
anvandas till nyrekryteringar och eventuella M&A-trans-
aktioner med malsattningen att 6ka véar effektivitet och
genomférandekraft.

Marknadsindikatorer sdsom antalet utgivna bostadslan
indikerar en fortsatt positiv utveckling pa fastighetsmark-
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naden i regionen. Marbella med omnejd ar en av de mest
valkénda destinationerna i Europa vad avser att locka
privatpersoner och investerare som antingen semestrar
pé hotell eller koper ett andraboende. Att nya starka in-
ternationella aktérer inom hotell och restaurang nu valjer
att etablera sig i Marbella starker var uppfattning om en
positiv utveckling i regionen framover.

Quartiers Properties ar ett svenskt fastighetsbolag med
fokus pa fastighetsutveckling p& den spanska solkusten.
Vi skiljer oss till visst del fran svenska fastighetsutveck-
lingsbolag genom var geografiska marknad och p& sattet
vi genomfor forvarv. Vi riktar oss dock till en liknande
malgrupp av slutkunder som till stor del utgérs av den
nordeuropeiska marknaden. Inom organisationen och i
styrelsen har vi betydande erfarenhet av projektledning,
fastighetsutveckling, marknadsféring och konceptualise-
ring. Det tillsammans med ett brett regionalt kontaktnat
har mojliggjort de redan genomférda forvéarven. Jag ar
6vertygad om att vi dven framéver kommer att fortsatta
var expansion genom att forvarva och utveckla fastighe-
ter med god marginal i ett hogt tempo.

Jag har sjélv liksom flertalet av vara storsta agare valt att
inga teckningsatagande i samband med erbjudandet. Jag
hoppas att dven du finner det férestaende erbjudandet
attraktivt och att vi far se dig som aktiedgare i Bolaget
efter Foretradesemissionen.

Katri Lind

Verkstallande direktor



VERKSAMHETSBESKRIVNING

Bolagsoversikt
Quartiers Properties ar ett svenskt fastighetsbolag

inriktat pa fastighetsutveckling pa den spanska solkusten.

Bolagets primara fokus &r utveckling och forséljning,
samt forvaltning av semester- och bostadsfastigheter.
En kombination av férvaltning och utveckling skapar
en stabil grund i Bolaget men mojliggér samtidigt en
snabbvéaxande expansionstakt. Bolaget befinner sig
just nu i en expansiv period dar fokus den kommande
perioden kommer att ligga pa forvarv och utveckling av
projektfastigheter.

Affarsidé

Quartiers affarsidé ar att utveckla bostader och
semesterfastigheter pa den spanska solkusten.
Malgruppen for Bolagets verksamhet ska vara turister
samt manniskor som séker ett andraboende.

Malsidttning

Quartiers malsattning &r att aktivt identifiera fastigheter
med utvecklingspotential och bygga en fastighetsportfdl]
pé den spanska solkusten for att bli en etablerad regional
aktor. Quartiers Properties ska langsiktigt uppné hog
I6nsamhet samt standigt driva en bred projektportfdl].

Strategi

Bolaget befinner sig i en expansionsfas med fokus pa
forvarv av mark och utvecklingsfastigheter. Det finns for
nérvarande goda méjligheter att férvarva bra beldgna
objekt till attraktiva priser med goda finansieringsvillkor
direkt fran flertalet spanska banker, p4 samma satt som
Bolaget tidigare har gjort. Darefter beddms den allt
6kande efterfragan i regionen leda till hdgre markpriser
vilket i sin tur férvantas normalisera projektmarginalerna.

Bolaget avser att de kommande aren bygga upp en
projektportfolj som avses exploateras i takt med att
priserna i regionen 6kar. Sammantaget bedéms strate-
gin mojliggora flertalet valavkastande projekt. Quartiers
Properties langsiktiga strategi bygger pé féljande:

*  Quartiers Properties ska vara tydligt inriktat pa
utveckling av semesterfastigheter och av andrabo-
enden.

»  Tillvaxt ska ske med god I6nsamhet och likviditet.

*  Bolaget ska utveckla fastigheter i attraktiva lagen
som bidrar till ett hogt kundvarde och férenklar
forsaljnings- och uthyrningsprocessen.

*  Del av de fastigheter som Bolaget utvecklar ska
kvarstd i verksamheten och ingd i Bolagets forvalt-
ningsdel. Anledningen ar att sakra kassafloden for
den operativa driften vid eventuellt kraftigt negativa
konjunktursvangningar.
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Historik

Bakgrunden till Quartiers var att gora det mojligt for in-
vesterare att f& exponering mot den spanska fastighets-
marknaden. Bolaget vill erbjuda investerare att ta del av
den tillvaxt som forvantas efter den kraftiga nedgangen i
fastighetspriserna i samband med finanskrisen 2008.

2014
Verksamheten grundas i juni 2014,

2015

Genom det spanska dotterbolaget Flexshare Espafia S.L.
forvarvade koncernen i juli 2015 58 fardigstallda lagen-
heter i Hacienda de Cifuentes samt tv& huskroppar.

2016

Bolaget genomférde en riktad emission om cirka 28
MSEK under forsta halvan av aret. Quartiers forvarva-

de 41 fardigstallda lagenheter i samma omrade som
Bolagets 58 lagenheter i Hacienda de Cifuentes samt

en tomtmark med byggratt om 60 lagenheter. Bolagets
preferensaktier listades p4 NGM Nordic MTF efter en
lyckad emission om 23 MSEK som blev évertecknad. Un-
der andra halvan av aret vaxte Bolaget ytterligare genom
avtal om forvarv av tre intilliggande fastigheter kéanda
som Centro Forestal Sueco beldgna pa Golden Mile i
Marbella. Bolaget genomférde i slutet av aret en riktad
emission om 21,7 MSEK av stam- och preferensaktier
med vederlagsfria teckningsoptioner i syfte att finansiera
en del av forsta delbetalningen om 13,5 MSEK av Centro
Forestal Sueco.

2017

Byggnationen av Gran Vista samt planering av Ocean
View och Centro Forestal Sueco har pabérjats. Bolaget
ingick &ven avtal om forvarv av Amapura dér licens invan-
tas for byggstart.



Fastighetstveckling

Affarsomradet fastighetsutveckling ar den enhet inom
Quartiers Properties som ansvarar f6r genomférandet
av fastighetsprojekten fran forvarv fram tills fastigheten
ar fardigstalld och tas under forvaltning eller avyttras.
Projektutvecklingen innefattar ansvar for identifiering
av nya forvary, utveckling av detaljplan, bygglov samt
koordinering av hela utvecklings- och byggprocessen.

Aktuella projekt

Quartiers projektportfolj utgors av fastigheter som
forvarvats med potential att utvecklas till bostader eller
hotell samt av mark med befintliga byggréatter eller dar
byggratter planeras att skapas. Se mer information under
avsnittet "Fastighetsbestand och projektportfolj. Bolaget
ar i pAgaende diskussioner om att férvarva fler projekt.

Verksamhetsbeskrivning

Samtliga fastighetsprojekt ar belagna p& Spaniens sol-
kust i kommunerna Benahavis och Marbella. Alla projekt
ar unika och processen for att utveckla fastigheterna kan
skilja sig at.

| Bolaget finns erfarenhet av projektledning, bygg-
ledning och finans. Lars Ake Olofsson, styrelseledamot
i Quartiers, ar sedan 1989 bosatt i Benahavis och ar
operativt ansvarig for Bolagets verksamhet i Spanien.
Lars Ake ansvarar aven for stadsplanering och infrastruk-
tur i Benahavis kommun sedan flertalet &r och har en
lang internationell karriar i Skanska, Tailor Woodrow de
Espafia, och Tailor Wimpey. | genomférandeprocessen av
projekt anvander sig Bolaget av underleverantorer inom
arkitektur, juridik och byggnation.

@ Expandera

@ Mogna

@ Aterinvestera

@ M&A

@ Finansiering

. Quartiers soker nytt kapital for att utdka sin projektportfol].

. Radande marknadsforutsattningar mojliggér for Bolaget att
genomfora férvarv till attraktiva priser med bra finansierings-
villkor vilket skapar mojlighet till goda projektmarginaler de
kommande aren.

. Genom nytt kapital 6kar potentialen till hogre framtida
projektvinster vilket lagger grunden for framtida tillvéxt och
avkastning till aktieagarna.

Fastighetsutveckling

Forvarv av utvecklings-
fastigheter och mark

.

Bygga, foradla och
exploatera

|

Forsaljning eller
forvaltning

v
Aterinvestering av
projektvinster i nya

projekt

Forvarva och M&A
finansiera

Strategiska M&A for att
skapa forutsattningar till

att gradvis vaxa i syfte att
6ka produktionstakten.

Forvarva och finansiera
fastighetsprojekt il

attraktiva priser och pa
strategiska platser for att
bygga en bred projekt-
portfdl;
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Aterinvestera

Aterinvestera kapital i nya
utvecklingsprojekt.

Mognad Expandera

Vaxa och expandera
genom nya projekt

Etablera Bolaget pa
Costa del Sol och
leverera positiva kassa-
floden.




Forvaltning & Operationell drift
Oversikt

Fastighetsforvaltningen ansvarar for drift av Bolagets
forvaltningsfastigheter och évrig administration relaterat till
fastigheterna. Bolaget har ingatt avtal med en operatér som
hyr samtliga lagenheter i Hacienda de Cifuentes, belagna

i Benahavis. Operatoren ansvarar i sin tur for uthyrning till pri-
vatpersoner. Quartiers ser &ven pa méjligheterna att bedriva
operatérsverksamhet och drift av bostader eller hotellfastig-
heter i egen regi i framtiden.

Foér mer information om fastigheterna, se avsnittet "Fastig-
hetsbestand och projektportfél” i detta Prospekt.

Attraktiva
varderingar
& strategiska
forvarv

Bolaget ska kontinuerligt
soka efter strategiska forvarv
med attraktiva varderingar.

Fastigheterna ska utvecklas
genom nybyggnation,
renovering, ombyggnation
eller ompositionering.
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Verksamhetsbeskrivning

Kompetens inom drift och operatérsverksamhet

Inom Bolaget finns kompetens inom drift och operatérsverk-
samhet. Detta mojliggér for Bolaget att driva en fastighet i
egen regi om det inte &r mojligt att inga avtal till attraktiva
villkor med en operator. Inom organisationen finns lang och
bred kompetens i form av VD, Katri Lind, som arbetat i ett
flertal operativa roller inom Scandickoncernen samt andra
hotell- och konferensanlaggningar. Formagan att pa egen
hand kunna ta 6ver operatdrsverksamheten av en fastighet
minskar den operativa risken nar avtal med externa operaté-
rer forfaller, om operatéren inte kan fullgéra sina skyldigheter
eller situationer da fastigheter méste renoveras fran grunden
och det inte &r finansiellt intressant att hyra ut till tredje part.
Quartiers bedriver fér narvarande ingen egen operatorsverk-
samhet men ser éver méjligheten att gora det i framtiden.

Stabila
driftnetton i

Forvaltning
eller avyttring

fastighets-
bestandet

Bolaget ska férvalta eller
avyttra fastigheter beroende
pé vad som ger hégst
aktiedgarvarde.

Férvaltningen ska leda till
stabila hyresintakter for
fastigheterna och lagga
grunden for ytterligare tillvéxt.



Medarbetare

Organisationen &r uppbyggd kring ett begransat

antal personer med erfarenhet inom projektledning,
finansiering, hotellverksamhet, bygg och fastigheter.
Genom att arbeta med lokala samarbetspartners i
Spanien kan organisationen hantera flertalet omfattande
projekt samtidigt trots sin relativt begransade storlek.
Operatorsbolaget drivs i egen regi av en operator vilket
frigér resurser fran foretagsledningen. Koncernen har
fyra anstallda. VD Katri Lind och finanschef (CFO)
Marcus Johansson Prakt ingér i Bolagets ledningsgrupp.
Ake Olofsson #r anlitad pa langtids konsultbasis (se
"Legala fragor och kompletterande information”) och har
ansvar for Bolagets byggledning och byggnation. Claudio
Gomez &r anstalld som projektledare och analytiker.

Quartiers Properties AB (publ)

556975-7684

Verksamhetsbeskrivning

Legal struktur vid Prospektets
avgivande

Quartiers ar moderbolag i Koncernen bestaende av det
heldgda dotterbolagen Flexshare Espafa, S.L. med séte
i Benahavis, Spanien samt Quartiers Properties Holding
SL med séte i Benahavis, Spanien. Flexshare Espana,
S.L. ar agare till Bolagets tilltradda och fullt betalda
fastighetsbestand vilket bestar av Hacienda de Cifuentes,
Ocean View och Gran Vista. Quartiers Properties
Holding SL ager 100 procent av CFS Marbella Hotel
Property SL, CFS Residential Property SL samt CFS
Hotel Management SL, samtliga med sate i Benahavis,
Spanien. Nedan ar en dversikt dver den legala strukturen
inklusive respektive bolags organisationsnummer.

Huvudsaklig geografisk marknad

Quartiers huvudsakliga geografiska marknad stracker sig
langs den spanska solkusten (Costa del Sol). Samtliga
Bolagets intékter harror fran verksamheten i regionen.
De kostnader som uppstod under perioden fran Bolagets
bildande till dess att Bolaget forvarvade sina forsta
fastigheter kan ocksé direkt och indirekt harledas till
Bolaget befintliga fastighetsbestand.

Quartiers Flexshare Espana SL

Properties Holding SL
B935287560
100% Dotterbolag

B19567130
100% Dotterbolag

CFS Marbella Hotel Property SL
B93534352
100% Dotterbolag
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CFS Residential Property SL
B935634345
100% Dotterbolag

CFS Hotel Management SL
B935634337
100% Dotterbolag




MARKNADSOVERSIKT

Viss information i detta avsnitt har hdmtats fran externa
Kéllor och offentligt tillgéngliga rapporter fran bland
annat fastighetsradgivnings- och analysféretag. Mark-
nadsundersGkningar och publikationer anger ofta att
uppgifterna déri har hdmtats fran kéllor som anses vara
tillférlitliga, men informationens korrekthet och fullstdn-
dighet garanteras inte. Bolagets anser att de referera-
de Kkéllorna é&r tillforlitliga, men har inte pa egen hand
verifierat informationen och kan séaledes inte garantera
att den &r korrekt eller fullstdndig. Prognoser och fram-
atriktade uttalande i detta avsnitt utgér ddrmed ingen
garanti fér framtida resultat och faktiska hédndelser och
omstédndigheter kan komma att skilja sig vésentligt fran
nuvarande f6rvéntningar. Ett antal faktorer skulle kunna
orsaka eller bidra till sadana skillnader. Fér mer infor-
mation vénligen se "Viktig information till investerare”
och "Riskfaktorer’.

Spanien

Finanskrisen 2008 och den efterféljande skuldkrisen i
Europa péverkade den spanska ekonomin negativt. Som
en direkt foljd av hushéllens och féretagens allt svagare
ekonomi kom vérdena p& Spaniens samlade fastighets-
bestand att sjunka kraftigt. Aven om en betydande andel
av den spanska befolkningen annu inte markt av effek-
terna av en ekonomisk aterhamtning sa finns det manga
tecken som tyder pé att den bérjat. Arbetslosheten, som
ar betydligt hogre an motsvarande i Tyskland, Italien och
Frankrike ar pa vag ned samtidigt som antalet nystartade
foretag Okar. Dartill har det spanska banksystemet stabili-
serats vilket paverkar fastighetspriserna positivt eftersom
det bland annat blir enklare for hushéllen att lana pengar
till bostadskop. Enligt Spanska statiskbyrén, INE, har
fastighetspriserna i Spanien som helhet ékat i varde de
senaste fyra aren. Det syns inte minst i att antalet bo-
stadslan i provinsen Malaga 6kade med 32 procent i juli
2016 jamfért med samma period 2014. Fastighetsbyran
Knight Frank Diana Morales, som &r en av de ledande ak-
torerna pé fastighetsmarknaden i Marbella med omnejd
beddmer att den initiala aterhdmtningen pa Spaniens
fastighetsmarknad framst drivs och kommer att drivas av
investeringar fran utlandet. Sammantaget utgor dessa
faktorer grunden for fortsatt starkt intresse for fastig-
heter i Spanien och starkt fértroende for den spanska
fastighetsmarknaden.

Turism

Turismen bidrar med &ver en tiondel av Spaniens brut-
tonationalprodukt vilket gor landet till ett av varldens
mest populéra turistlander. Inkomsterna fran Spaniens
turism uppgick under 2016 till dver 68 MDEUR och

1 Knight frank, Marbella real estate market report 2016
2 Landsguiden.se/Lander/Europa/Spanien
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antalet besdkare till omkring 60 miljoner. Majoriteten av
turisterna kommer fran Storbritannien, Tyskland, Frank-
rike och de nordiska landerna.? Costa del Sol &ar populart
bland européer i allménhet, och svenskar i synnerhet. Nar
nordbor véljer att képa en fastighet i Spanien blir valet
ofta Costa del Sol. Detta kan férklaras av Costa del Sols
klimat, vackra miljoer och stréander.

Costa del Sol

Quartiers bedriver sin verksamhet pa Costa del Sol som
ar en kustremsa i Malagaprovinsen belégen i sédra
Spanien. Bolagets marknad &r priméart kommunerna
Marbella och Benahavis. Omréadet &r en av Spaniens
storsta turistdestinationer. Marbella har en lang tradition
av att vara en exklusiv ort ur ett internationellt perspektiv.
Omréadet har goda kommunikationer med bland annat
en motorvag som stracker sig langs med hela kusten
samt buss- och tagférbindelser som knyter samman
Marbella med stader som Madrid och Valencia. Malagas
flygplats har avgangar till dver 60 lander och 125
destinationer och ar ett av de viktigaste flygnaven i
Spanien. Benahavis &r en bergsby cirka 15 minuters
bilresa fran exklusiva Puerto Banus. Det pagéar for
narvarande omfattande utvecklingsprojekt i Benahavis.
I procentuell befolkningsékning &r Benahavis en av de
snabbast véxande kommunerna i regionen. Benahavis &r
dartill en av Spaniens rikaste kommuner och lockar allt
fler formégna besokare som attraheras av kommunens
kombination av avskilt lugn och narhet till Marbellas
nojesliv.

Populdraste semesterlanderna bland svenskar
2016 (2015)

Populadraste semesterlanderna

1. Spanien (1)

2. Grekland (2)
3.USA (4)

4, Thailand (5)

5. Storbritannien (7)
6. Turkiet (3)

7. ltalien (8)

8. Tyskland (6)

9. Frankrike (9)

10. Portugal (10)

Kalla: Ticket Privatresor



Marknaden for utvecklingsfastigheter
Oversikt

Marknaden for utveckling av fastigheter pa Costa del Sol
har vuxit de senaste fem &ren och det finns indikatorer
for en fortsatt tillvaxt. Detta baseras delvis pé& den relativt
laga byggnadstakten i Marbella de senaste atta aren
samt uppkomsten av investerare fran olika delar av varl-
den." Det finns ocksa aktérer i regionen som investerar
kraftfullt i vardehojande atgarder som bidrar till forbattrad
infrastruktur i ndromradena och till att géra omradena
bade vackrare och mer attraktiva att vistas i. Sammanta-
get bidrar detta till en aktiv marknad med okade fastig-
hetsvérden.

Transaktionsmarknaden pa Costa del Sol

En viktig drivkraft for transaktionsviljan pa fastighets-
marknaden &r tillgangen till finansiering. Trender i trans-
aktionsmarknaden visar p& att det skett en aterkomst av
bade inhemska och internationella investerare, samt att
bankernas utlaningsvilja har tilltagit. For markkop &r ban-
kerna dock konservativa och erbjuder nést intill endast
finansiering av mark i det fall de sjalva ar saljare.

Fastighetsutveckling pa Costa del Sol

Trots att den nya detaljplanen i Marbella &nnu inte anta-
gits pagar det ett flertal projekt i Marbella och intilliggan-
de kommuner, som till exempel Benahavis dar Quartiers
bedriver en del av verksamheten. Marknaden for utveck-
ling av fastigheter utmed Costa del Sol har de senaste
aren okat kraftigt sett till antalet byggnadsprojekt av
moderna och exklusiva fastigheter. Manga av projekten
riktar sig till kundgrupper som soker ett modernt och

1 Kélla: Panorama, marbella property market report 2016

Marknadsoversikt

exklusivt semesterboende. Utvecklingen av fastigheter
har férskjutits fran klassiska medelhavsfastigheter till mer
moderna fastigheter med faciliteter sdsom pooler, gym
och restauranger.

Nedan foljer tre exempel 6ver planerade och pagéende
utvecklingsprojekt p& Costa del Sol som kan likstallas
med Quartiers planerade utveckling av Ocean View och
Gran Vista i Benahavis. Av projekten som presenterats
nedan ar Marqués de Guadalmina och Terrazaz de Ata-
laya mest jamforbara med Quartiers i Benahavis eftersom
de ar belagna langs med samma vag men ocksa for att
lagenheterna till yta och antal rum ar jamférbara med
Bolagets planerade utveckling.

Marqués de Guadalmina, Benahavis

Planerat lagenhetskomplex om totalt 123 lagenhe-
ter. Omradet kommer inrymma pool, spa, gym och pad-
deltennisbana. Storleken p& lagenheterna planeras il
mellan 98 och 182 kvadratmeter plus tillhdrande ter-
rass. Priset &r estimerat till mellan € 268 000 och 412
000 per lagenhet. Projektet ar beldget i nérheten av
Quartiers fastighetsbestdnd i Hacienda de Cifuentes.
Utvecklare: Nvoga Marbella Realty

Terrazaz de Atalaya, Benahavis

Lagenhetskomplex om totalt 56 lagenheter under produk-
tion. Omradet kommer utéver lagenheterna inrymma pooler,
paddeltennisbana och gemensamma ytor. Lagenheterna
har 2-3 sovrum och ar mellan 111 och 148 kvadratmeter
plus terrass. Priset ar estimerat till mellan € 246 000 och
579 000 per lagenhet.

Utvecklare: Exacon

Index = 100, Fastighetsprisndex dver lagfarts-
overlatelser
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Index = 100, 2006: Antal beviljade bostadslan
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Botanic, Benahavis

Projektet bestar av 92 lagenheter om tre sovrum pa mellan
128 och136 kvadratmeter plus terrass. Omradet kommer
utéver lagenheterna inrymma pooler, gemensam tradgard
samt garage. Priset &r estimerat till mellan € 360 000 och
595 000 per lagenhet.

Utvecklare: Taylor Wimpey Espafia.

Ovriga projekt i korthet

Forutom ovan némnda projekt samt Quartiers planerade
utveckling i Benahavis och Marbella rader det hég aktivi-
tet. Det Hong Kong baserade bolaget Platinum Estates
Group férvéarvade en landfastighet om 170 000 kvadrat-
meter och avser uppféra ett femstjarnigt hotell samt villor
utmed en 600 meter lang strandremsa i omradet Las
Chapas, Marbella. Magna Palace Hotels avser rusta upp
det gamla hotellet Don Miguel Resort i San Pedro och
det norska bolaget Solvilla group driver diverse fastig-
hetsprojekt utmed Costa del Sol. Under 2014 képte det
amerikanska investmentbolaget Cerberus Capital Mana-
gement ett av Andalusiens storsta privatagda planerade
stadsomraden i Sotogrande. Sammantaget ar det hog
aktivitet p4 marknaden dar bade inhemska och utlandska
aktorer ar aktiva.

Prisutveckling

Finanskrisen 2008 och den efterféljande skuldkrisen i
Europa paverkade vardena pé fastighetsbestand i Costa
del Sol negativt. | samband med aterh&mtningen i ekono-
min har ocksé antalet investerare 6kat och konkurrensen
om mark- och utvecklingsprojekt har bidragit till en stadig
6kning av priserna bade for mark och féardiga fastigheter
enligt CBRE MarketView Marbella 2015.

Detaljplan Marbella

| oktober 2015 upphévdes detaljplanen som antogs
2010 i Marbella. Detta bidrog till att kommunen &ter
anvander 1986 é&rs detaljplan. Beslutet att upphava
detaljplanen berodde pa att den var svarhanterlig utifran
en operativ synvinkel eftersom den ansags vara svar att
analysera och utldsa ur ett juridiskt perspektiv. Markna-
den for utveckling av fastigheter i Marbella har paverkats
eftersom manga markagare och byggherrar inte kan
utveckla sin mark eller fastighet fram till dess att den
nya detaljplanen godkénts. De flesta aktorer tycks dock
vara éverens om att slutresultatet av den nya detaljpla-
nen kommer att vara positiv. | vantan pa en ny detaljplan
i Marbella har intilliggande Benahavis, dar Quartiers
bedriver verksamhet, kommit att vaxa ytterligare och blivit
allt mer attraktivt.

Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)

Marknadsoversikt

Marknaden for férvaltning och
operationell drift

Strukturer

Det ar inte ovanligt att bolag inriktade pé hotell- och
semesterboenden separerar dgandet fran varumarke och
drift av till exempel ett hotell. Marknaden kan i allmanhet
darfor delas in i tre enheter; fastighetsagare, varuméarke-
sdgare och hotelldrift. Manga stérre Spanska hotellkedjor
som till exempel Barceld, NH och Melia strukturerar

sin organisation pa detta satt, vilket innebar att de kan
minska sitt &gande i fastigheter och istéllet arbeta med
hyreskontrakt for att driva hotell under Bolagets varumar-
ke och drift. 2 Quartiers &r for tillfallet inriktade pa endast
agande och forvaltning av hotell- och semesterboenden
men ser p4 mojligheterna att arbeta med hotelldrift i
framtiden eftersom Bolaget innehar denna kompetens

i organisationen. Bolaget arbetar &ven tillsammans med
operatoren i Benahavis under Quartiers varumarke,
genom att till exempel erbjuda operatéren Quartiers egna
bokningssystem pa www.quartiers.se. 2

Hyresmarknaden

| samband med den férsdmrade ekonomin i Spanien,
dels till foljd av finanskrisen 2008, har marknaden for
hyresbostader 6kat. P4 flera orter i Spanien, till exempel
Malaga, finns det ett begrénsat utbud av lagenheter till
salu vilket bidrar till en 6kad efterfragan pé hyreslagen-
heter. Marknaden for hyresbostader har fortfarande en
bit kvar i jamforelse med andra sydeuropeiska lander,
vilket betyder att det fortfarande finns en tillvaxtpotential
i efterfragan och priser. Andelen hyrda hushéll av det to-
tala antalet hushall i Spanien dkade enligt Bank of Spain
fran 9,6 procent 2001 till 14,9 procent 2014.

2 Kalla: Cohispania
3 Kalla: Cohispania, hotell market report 2015



Hotellmarknaden pa Costa del Sol

Omrédet kring Marbella ar globalt erkant som en exklusiv
semesterdestination pa grund av sina strander, manga gol-
fbanor och det kdnda Golden Mile, en sju kilometer lang
kustremsa mellan Marbella och Puerto Banus. Antalet ho-
tell i Marbella minskade i samband med finanskrisen och
idag beraknas det under hégsasong finnas cirka 80 hotell
varav 60 av hotellen ar i drift under lagsésong.* Hotellen
pé Costa del Sol bestér till cirka 55 procent av fyrstarniga
hotell och cirka 40 procent av femstjarniga hotell.® Denna
siffra &r hogre an andra delar av Spanien vilket kan bero pé
att Costa del Sol som destination har ett vabargat klientel
som efterfragar hogre kvalitet och service. Det finns fle-
ra erkanda hotellkedjor néarvarande i omradet varav Playa
Senator, Hoteles Globales, Fuerte Hoteles och Melia ar de
stérsta kedjorna. Aven internationellt erkanda hotellkedjor
som till exempel Marriot har verksamhet pa Costa del Sol.®

4 Kalla: Instituto Nacional de Estadistica

5 Kalla: Aninver hotel market report
6 Kalla: INE, Aninver hotel market report

Marknadsoversikt

Konkurrens

Utveckling

Fastighetsutveckling

Det finns ett flertal aktérer i Marbellaomradet som ar
verksamma inom utveckling av fastigheter. Flera av dessa
soker aktivt investeringar inom underpresterade fastighe-
ter med méjlighet till utveckling eller nybyggnation.
Konkurrensen inom marknaden for utveckling av fastig-
heter utgors till exempel av mindre byggbolag, fastighets-
bolag med fokus pa utveckling, investerarkonsortium och
fonder med inriktning péa fastighets och hotellinnehav.

Okat byggande

Antalet nya bostadsprojekt i Marbella och andra omraden
pa den spanska solkusten har 6kat som en foljd av att
regionens popularitet kat. Det har inneburit att flertalet
nya investerare hittat in pa marknaden och att flertalet
objekt for narvarande séljs pa ritning innan fardigstéllan-
de. Bolaget beddmer att denna trend kan leda till 6kad
konkurrens i framtiden da utbudet av lagenheter och
villor for uthyrning okar.

Forvaltning
Fastighetségare

Konkurrensen bestar i férsta hand av andra storre och
medelstora fastighetsagare i regionen som &r inriktade pa
utveckling och forvaltning av bostads — och hotellfastigheter.
Konkurrenterna kan forutom storre fastighetsagare éven
besta av fastighetsbolag, byggbolag och fonder med fastig-
75 hets och hotellinnehav som inriktning.

Beldggningsgrad hotell i
Marbella jamférbar med
planerad utveckling av Bola-

100 gets projekt the Foundation
Hotel'

80

Privata fastighetsédgare

Det finns ett stort antal mindre och mellanstora privata fast-
ighetsagare i Marbellaomradet som pé olika satt bedriver
uthyrning av lagenheter och villor. Dessa aktorer innefattar
dels enskilda privatpersoner men &ven mindre féretag med
endast ett fatal objekt for uthyrning. Quartiers bedémer att
dessa aktodrers verksamhet konkurrerar med Bolagets. Del-
ningstjanster som till exempel Airbnb utgér potentiell kon-
kurrens till Bolaget eftersom tjansterna forenklar f6r mindre
aktorer och privatpersoner att hyra ut sina fastigheter. En ny
hyreslag for turistiagenheter i Andalusien (dar Bolaget be-
driver verksamhet) borjade gélla fran och med den 12 maj
2016 som enligt Bolaget minskar konkurrensen fran mindre
aktorer. Lagen faststaller skyldigheter for hyresvardar som
vill hyra ut sina fastigheter till turister som semesterbostad
och ger de spanska myndigheterna kontroll dver vem som
hyr ut till turister. Lagen géller dock inte om uthyrning sker
under period langre an tva manader till samma hyresgést.
Uthyrningen klassificeras i 6vrigt som stadsuthyrning, vilket
innebar att intakter fran uthyrningen ska upptas i den arliga
deklarationen. Uthyraren behdver dock ej registrera sig som
egenforetagare vilket innebar att regleringen inte medfér
nagra fasta avgifter eller krav p4 momsredovisning. Om

en fastighetsagare vill hyra ut tre eller fler bostader inom

en radie om en kilometer likstélls verksamheten med ett
turistkomplex som innebar hogre krav p& bostaderna, vilket
i sin tur fordrar verksamhetstillstand samt medfér sarskild
verksamhetsskatt.

60

40k

20

0
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
Kélla: Instituto Nacional de Estadistica

" Urvalsgrupp: Puente Romano, Iberostar Marbella Coral Beach, Melia Mar-
bella Banus, Marbella Club Hotel - Golf Resort & Spa, Gran Melid Don Pepe,
BlueBay Banus, H10 Andalucia Plaza - Adults only, Senator Banus Spa Hotel,
Marriot's Playa Andaluza, Villa Padierna Palace Hotel G.L.,, Gran Melia Don
Pepe, Los Monteros Marbella Hotel & Spa, Park Plaza Suites Hotel, Hotel
Fuerte Marbella Amare Marbella Beach Hotel.

Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)






FASTIGHETSBESTAND & PROJEKTPORTFOL)

| detta avsnitt redogors for Bolagets fastighetsbestand
per Prospektets avgivande. Tilltrddda och fullt betalda
fastigheter per Prospektets avgivande omfattar lagenhe-
terna i Hacienda de Cifuentes, samt projektfastigheterna
Gran Vista och Ocean View (se detaljerad beskrivning pa
nastkommande sidor). Forvarvade men ej tilltradda och/
eller fullt betalda fastigheter omfattar de tre intilliggande
fastigheterna kanda sasom Centro Forestal Sueco och i
detta Prospekt bendmnda sésom The Foundation Hotel
(tva av fastigheterna) och Forestal Residential (en av
fastigheterna), samt projektfastigheten Amapura. P4 fol-
jande sidor presenteras varje fastighet och projekt for sig.

Lage

Quartiers geografiska marknad &r Spanien med fokus pa
Costa del Sol. Idag har Bolaget fastigheter i Benahavis
kommun och om Bolaget fullféljer forvarven av fastig-
heterna benamnda sasom Centro Forestal Sueco, samt
Amapura kommer Bolaget ocksé ha fastigheter Marbella
kommun. Benahavis &r en av Spaniens rikaste kommuner
och en populdr turistort med ett brett utbud av golfbanor,
aventyrsidrotter och restauranger. Marbella har en lang
tradition av att vara en exklusiv turistdestination sett ur
ett internationellt perspektiv med langa strander och ett
stort néjesutbud. Bland framtidsprojekt som planeras

i regionen kan ndmnas investeringar i att modernisera
publika stadsytor, en ny kustjarnvag samt en ny kryss-
ningsterminal och hamn fér lyxyachts.

Marknadsvarde

Det sammanlagda vérdet pa Bolagets tilltradda och fullt
betalda fastighetsbestand ar 319,3 MSEK. (Avser fast-
igheterna Hacienda de Cifuentes, Gran Vista och Ocean
View). Ej tilltradda och/eller ej fullt betalda fastigheter har
inte inkluderats i vardebeddmningen.

Externa marknadsvarderingar

For att bedéma fastigheternas verkliga vérde har Quarti-
ers valt att anvanda externa varderingsutlatanden i Pro-
spektet. Varderingen av Bolagets forvaltningsfastigheter
har utforts av CBRE Valuation Advisory S.A. Varderingen
genomfordes under december 2016 och avser mark-
nadsvardet per den 31 december 2016. Informationen
fran tredje part har atergivits exakt och inga uppgifter
har utelamnats pé ett satt som skulle kunna géra den
atergivna informationen felaktig eller missvisande. Inga
vasentliga férandringar har gt rum efter vardeintygets
utfardande. Det bor noteras att fastighetsvardering ar
forknippat med osakerhet och baseras till viss del pa
subjektiva bedémningar om utveckling fér en rad olika
parametrar som i varierande utstrackning paverkar
vardet pa det aktuella fastighetsbestandet. Styrelsen for
Quartiers beddmer att anvandandet av ett valrenommerat
externt varderingsforetag skapar goda forutsattningar for
en rattvisande och trovardig beddmning av fastigheternas
marknadsvarde.

FARGKOD TILL TABELLEN NEDAN

I F ' 2 och betald. Ingar | bedomt marknadsvéirde om 3193 MSEK.

- Delbetalning kvarstar och/eller ej tilltradd.

FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ

Hacienda de Gran Vista Ocean View The Foundation Forestal Amapura
Cifuentes Hotel Residential

99 lagenheter for
uthyring.

Uthyrt.
Kontinuerlig féradling.

Hear tilltratts: | omgangar under
juli 2015 och maj 2016.

Marknadsvarde: 245,0 MSEK.

24 lagenheter.

Under konstruktion.
Byggnation av etapp 1 pagar.

Har tilltratts: juli 2016.

“Bedomt projektvérde: 70,8
MSEK. Bedémningen har
gjorts av Bolaget och &r i niva
med den den bedémning som
CBRE Valuation Advisory SA
har gjort avseende estimerade
férsaljningsvarden (pa vérdein-
tyget benamnt bruttoexploate-
ringsvarde) om 7.4 MEUR.

60 lagenheter.

Byggstart under 2017.

Har tilltratts: maj 2016.

“Bedomt projektvarde: 190,4
MSEK. Bedémningen har
gjorts av Bolaget och &r i niva
med den den bedémning
som CBRE Valuation Advi-
sory SA har gjort avseende
estimerade forsaljningsvarden
(pa vardeintyget benamnt
bruttoexploateringsvarde) om
199 MEUR.

Hotell med ca 60-80 rum
och en villa.

Renovering 2017/2018.
Detaljplan under utveckling.

Ska tilltradas: 30 juni 2017.
Del av kopeskilling har erlagts.

*Bedémt projektvarde: n/a.

Villa, townhouses och hotell

(del av The Foundation Hotel).

Renovering 2017/2018.
Detaljplan under utveckling.

Ska tilltradas: 30 juni 2017.

Del av képeskilling har erlagts.

“Bedomt projektvarde: n/a.

Villa.

Invantar licens for
byggstart.

Tilltrad med villkor: april 2017.
Del av képeskilling kvarstar.

“Bedomt projektvérde: 18,0
MSEK. Bedémningen har
gjorts av Bolaget. Bolaget
har ej erhallit nagon extern
vardering som stodjer det
estimerade forsaljnings-
priset.

“Bedomt projektvarde definieras som forvantat forsaljningsvarde av nyproducerade och fardigstallda lagenheter och/eller villor, samt &r synonymt med bruttoexploateringsvarde pa vardeintygen i

detta Prospekt.

E Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)
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Fastighetsbestand och projektportfolj

Fastighetsbeskrivning

Hacienda de Cifuentes bestar av 99 fardigstéllda lagen-
heter och drivs av den externa operatéren 365South SL.
Operatoren har hyrt ut 66 av 99 lagenheter pa langtid for
en manadshyra mellan 11 000 och 15 000 SEK per ma-
nad. Resterande 33 lagenheter ar avsedda for korttids-
uthyrning och finns bokningsbara via Quartiers.se, samt
genom hemsidor som till exempel Bookings.com. Varje
lagenhet ar mellan 103 och 128 kvadratmeter stor, har
fullt utrustat kok, tva eller tre sovrum, rymligt vardagsrum
med matplats, tva badrum och en eller tva terrasser, samt
luftkonditionering. Till varje lagenhet hér en garageplats
och ett forrad. Fastighetskomplexet inrymmer fyra pooler
och gronomraden med utsikt ver Marbella, Medelhavet,
Gibraltar och Atlasbergen pé andra sidan Medelhavet.
Bolaget tilltradde fastigheten i omgangar under juli 2015
och maj 2016.

Verksamhet/finansiering

Fastigheten ar fullt betald. Bolaget ingick i april 2016
avtal med den externa operatéren 365South SL som hyr
samtliga lagenheter i Hacienda de Cifuentes. Operatoren
driver fastigheten som ett lagenhetshotell under Quarti-
ers koncept och varumarke.

Jubrique

I
Genalguacil

Los Reales de
Sierra Bermeja

Cancelada

Kalla: Google maps

E Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)

Benahavis '. g

] NUEVA
l ANDALUCIA
F San Pedro

Snabbfakta om fastigheten

» Status: Under férvaltning.
» Kommun: Benahavis.
* Marknadsvarde: 245,0 MSEK.

» Genomsnittligt pris per lagenhet: 2,5 MSEK.

« Alla lagenheter ar uthyrda till extern operator.
» Tilltradd och fullt betald".

“Se "Legala fragor och kompletterande information’”.

Genomsnittlig uthyrningsgrad under uppstartsaret 2016
uppgick till 48 procent (innefattar bade langtids- och
korttidsuthyrning). Aktuell uthyrningsgrad for 2017 upp-
gér till cirka 70 procent.

Lopande investeringar och underhall

Lopande investeringar i bade lagenheter och omrade
planeras for att bibehalla och 6ka attraktiviteten for
omradet. Detta innebdr ytterligare forbattringar pa ser-

vice och standard, vilket sammantaget bidrar till ett 6kat
fastighetsvarde.

A-7176 e

El Madrofial
Marbella=____

Alcantara



THE FOUNDATION HOTEL
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Fastighetsbeskrivning

The Foundation Hotel &r Quartiers Properties hotellpro-
jekt och utgors av tva tomter inkluderade i fastigheten
Centro Forestal Sueco. Bolaget arbetar for nérvarande
med planering och utvecklingen av fastigheten. Under
2017/2018 kommer hotellfastigheten renoveras och ut-
vecklas vilket berdknas bli fardigt 2018. Bolaget ser 6ver
mojligheten att utnyttja sin kompetens inom hotelldrift
for att driva anlaggning i egen regi. Bolaget arbetar dven
med konceptutveckling fér hur fastigheten ska utformas.
Bolaget har annu inte tilltratt fastigheten. Tilltrade ar
planerat till 30 juni 2017,

Verksamhet/finansiering

Eftersom Bolaget énnu inte tilltratt fastigheten bedriver
Bolaget darmed for nérvarande ingen verksamhet i fastig-
heten. Nuvarande &gare driver fastigheten som ett hotell.
Bolaget avser att finansiera tilltradet med en kombination
av bankfinansiering och likvid fran Foretradsemissionen.
Bankfinansiering ar inte sakerstalld vid Prospektets avgi-
vande.
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Fastighetsbestand och projektportfolj

Snabbfakta om fastigheten

» Status: Forvarvad, ej tilltradd.

* Kommun: Marbella.

* Byggbar yta: invantar ny detaljplan.

* Bebyggd yta: 4 954 kvadratmeter.

» Markyta: 21 959 kvadratmeter.

* Forvarvspris: 89,8 MSEK.

* Antal enheter: cirka 60-80.

« Oppning hotell: 2018 (estimerad).

* Ej tilltradd. Del av kopeskilling kvar att betala®.

“Se "Legala fragor och kompletterande information’”.

Planerad fastighetsutveckling

Bolaget avser att renovera nuvarande byggnader och dri-
va hotellet som ett lifestylehotell med 60 till 80 rum fér
att sedan utéka hotellet beroende pé utfall nar den nya
detaljplanen i Marbella beslutas.
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Fastighetsbestand och projektportfolj

Fastighetsbeskrivning

Projekt Gran Vista bestar av 24 lagenheter. Gran Vista
ar belaget strax intill Hacienda de Cifuentes, i Benahavis
kommun. Lagenheterna kommer att inkluderas i samfall-
igheten Hacienda de Cifuentes och ha tillgang till dess
serviceutbud. Bolaget tilltradde fastigheten i juli 2016.

Lagenheterna har balkong, egen parkeringsplats och
Oppen spis. Konceptualiseringen bygger pa en exklusiv
nordisk design med tillhérande mobelpaket i tre olika
prisklasser. Utsikten éver Gibraltar och Atlasbergen
skapar en rogivande kansla med narhet till natur som
kombineras med hdg teknisk standard i lagenheterna.

Projektstatus:

Fas 1 &r under byggnation (12 av 24 lagenheter) med
planerat fardigstallande i Q1 2018. Byggnation av fas 2
vantas paborjas under 2017 Pa Bolagets hemsida www.
quartiersproperties.se finns det méjlighet att anmala
intresse for att kopa lagenheter i projektet.
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Snabbfakta om fastigheten
* Status: Under utveckling.

¢ Kommun: Benahavis.
* Byggbar yta: 3 226.
* Antal enheter: 24.

* Forvarvspris: 12,4 MSEK.
* Est. projektvarde: 70,8 MSEK.
« Tilltradd och fullt betald*,

*Se "Legala fragor och kompletterande information”.

Ojén

El Madrofial
__m l‘:l‘\"c__._-_-..'_— o '—-ﬁ; =
Marbellas___

' NUEVA
- e ANDALUCIA
San Pedro

Alcantara



PROJEKT OCEAN VIEW



Fastighetsbestand och projektportfolj

Bild: Forslag pa utveckling av fastigheten

Fastighetsbeskrivning Snabbfakta om fastigheten

P& den magnifika hojden ar havet och utsikten stan- !

digt narvarande. Har vaxer ett nytt bostadsomréde med i s e e ding
narliggande serviceutbud sakta fram med en modern, * Kommun: Benahavis.

personlig och 6ppen design med vidstrackta vyer, dar « Byggbar yta: 8 064 kvadratmeter.
smé véagar och stigar med géngavstand leder till pooler « Antal enheter: 60.

och gemensamma parker. Ocean View kommer att besta :

av 60 moderna lagenheter i mycket exklusiva utféranden * Férvarvspris: 27,2 MSEK.

i en egen gated community. Bolaget tilltradde fastigheten * Est. projektvérde: 190,4 MSEK.

i maj 2016. * Tilltradd och fullt betald*.

“Se "Legala fragor och kompletterande information’”.

Projektstatus

Under utveckling innebarande att arbete med konceptu-
alisering av det nya omradet pagar. Byggnation férvantas
pabdrjas 2017 P& Bolagets hemsida www.quartierspro-
perties.se finns det dock redan nu méjlighet att anmala
intresse for att kopa lagenheter.
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Fastighetsbestand och projektportfolj

Fastighetsbeskrivning

Projekt Forestal (del av forvéarvet Centro Forestal Sueco)
ar under detaljplaneutveckling och avses att pa sikt ut-
vecklas till ett Gated community med exklusiva villor och
town houses. Del av fastigheten kan i invantan pa ny de-
taljplan komma att anvandas fér det planerade hotellet -
The Foundation Hotel. Fastigheten ar beldgen pa Golden
Mile i Marbella cirka 200 meter fran stranden och inom
gangavstand fran lyxb&tshamnen Puerto Banus. Marken
omfattas for narvarande av 1986 ars detaljplan vilket for
nérvarande begransar utvecklingsméjligheten pé fastighe-
ten. Den upphévda detaljplanen fran 2010 tillat byggrat-
ter om cirka 4 140 kvadratmeter boyta pa den 13 730
kvadratmeter stora tomten. Bolaget har annu inte tilltratt
fastigheten. Tilltrade planerat till 30 juni 2017,

A7 |
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Snabbfakta om fastigheten

» Status: Férvarvad, ej tilltradd.

* Kommun: Marbella.

* Byggbar yta: Invantar ny detaljplan.
* Bebyggd yta: 2 329 kvadratmeter.
» Markyta: 13 730 kvadratmeter.

* Forvarvspris: 39,4 MSEK.

* Ej tilltradd. Del av képeskilling kvar att betala”

*Se "Legala fragor och kompletterande information”.

Verksamhet/finansiering

Bolaget har annu inte tilltratt fastigheten och bedriver dar-
med for nérvarande ingen verksamhet i fastigheten. Nu-
varande &gare driver fastigheten som ett hotell. Bolaget
avser att finansiera tilltrddet med en kombination av bank-
finansiering och likvid fran Foretradsemissionen. Bankfi-
nansiering ar inte sékerstalld vid Prospektets avgivande.
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Fastighetsbeskrivning

Projekt Amapura (tomt i Nueva Andalucia och nyckelfar-
digt projekt) ar ett villaprojekt som Quartiers Properties
utvecklar tillsammans med en lokal byggare. Villan &r be-
lagen i Nueva Andalucia med utsikt éver medelhavet och
Marbella stad. Villan kommer att besta av fyra sovrum och
fem badrum, samt ha en egen pool om 50 kvadratmeter
med havsutsikt. Total byggarea uppgar till 605 kvadrat-
meter. Villan férvarvades som ett nyckelfardigt projekt. |
samband med att licens erhélls och att fardigstéllande av
villan pabdrijas ska Bolaget erlagga ytterligare 925 000
EUR av kdpeskillingen. 325 000 EUR ska erlaggas i sam-
band med att bygglicens erhalls och 600 000 EUR avser
byggkostnader som ska betalas enligt certifikat pa& utforda
arbeten.
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Fastighetsbestand och projektportfolj

Snabbfakta om fastigheten

« Status: Forvéarvad och tilltradd med villkor™.

* Kommun: Marbella.

* Byggbar yta: 605 kvadratmeter.

* Antal enheter: 1.

* Forvarvspris: 11,0 MSEK.

* Est. projektvarde: 18,0 MSEK.

* Tilltradd. Del av kopeskilling kvar att betala”.

“Se "Legala fragor och kompletterande information’”.

Projektstatus

Licens for att paborja bygget ar inskickat till Marbella
Kommun. Séljstart beraknas till hosten 2017 men redan
nu finns det mojlighet att anméla intresse p& Bolagets
hemsida www.quartiersproperties.se. Forsaljning kommer
att ske via etablerade maklare.
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Vardeintyg

Bolagets tilltradda och fullt betalda fastighetsbestand

har varderats externt av CBRE Valuation Advisory S.A.
Fastigheten benamnd som Amapura é&r tilltradd men

inte fullt betald och har inte vérderats (se "Legala fragor
och kompletterande information”). Tilltrade av Amapura
skedde den 26 april 2017 och képeskillingen uppgick

till 1 150 TEUR for ett nyckelfardigt projekt. Marken
forvarvades for 550 TEUR, varav Quartiers Properties har
betalat 225 TEUR. Resterande 325 TEUR ska betalas i
samband med att licens erhélls for att pabdrja byggnatio-
nen vars kostnad uppgar till 600 TEUR och ska betalas
|6pande under byggtiden mot uppvisande av certifikat.
Varderingen har utférts i enlighet med RICS internatio-
nella riktlinjer for fastighetsvarderingar under december
2016 (RICS Valuation Professional Standards — The Red
Book). Originalintyg presenteras nedan foljt av auktori-
serade dversattningar fran engelska till svenska. Forst
presenteras beddmda marknadsvarden for lagenhet 1-99
i Bolagets lagenhetsbestand i Hacienda de Cifuentes i
Benahavis, vars marknadsvarde uppgar till 25,6 MEUR
motsvarande 245,0 MSEK. Marknadsvardet om 2,9
MEUR motsvarar bedémt marknadsvarde p& befintliga
huskroppar bendmnda Gran Vista i detta Prospekt. Vardet
om 4,8 MEUR avser bedémt marknadsvarde p& tomt-
marken bendmnd projekt Ocean View i detta Prospekt.
Bruttoexploateringsvardet om 7,4 MEUR motsvarar
bedomt forséljningspris i projekt Gran Vista och brutto-
exploateringsvardet om 19,9 MEUR motsvarar bedomt
forsaljningspris for projekt Ocean View. | det bedémda
marknadsvardet om 319,3 MSEK inkluderas inte brutto-
exploateringsvarden. Hur det beddmda marknadsvardet
om 319,3 MSEK har beraknats framgar i tabellen nedan.

Marknadsvarde

Fastighet EUR

Bokférd som
forvaltningsfastighet:
Hacienda de Cifuentes
(99 lagenheter)

25612 000

Fastighetsbestand och projektportfolj

Internationell redovisningsstandard

Quartiers upprattar sin koncernredovisning enligt de av
EU godkanda International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS). Bolagets forvaltningsfastigheter redovisas

i balansrakningen till verkligt varde. Verkligt varde, aven
bendmnt marknadsvarde, ar det estimerade pris som
sannolikt skulle betalas/erhallas fér Bolagets fastigheter
vid vardetidpunkten om de bjéds ut pa en fri och dppen
marknad med tillracklig marknadsforingstid, utan partsre-
lationer och utan tvang.

Varderingsmetod

Forvaltningsfastigheter

Bolagets forvaltningsfastigheter utgérs av 99 lagenheter
belagna i Hacienda de Cifuentes. Dessa har séledes re-
dovisats till verkligt varde i balansréakningen. Varderingen
per den 31 december 2016 uppgick till 256 612 MEUR
(245 027 TSEK) motsvarande i genomsnitt 258 TEUR
(2 475 TSEK) per lagenhet. Jamfort med bokslutet per
den 31 december 2015 och anskaffningsvardet for de
41 lagenheterna som férvarvades under 2016, har lagen-
heterna varderats upp med 28,7 procent, motsvarande
547 MSEK varav 55 MKR avser valutakursférandring.
Vardeokningen inklusive valutakursforandring reflekteras
i resultatrakningen under posten "Vardeférandring forvalt-
ningsfastighet”. Varje lagenhet utgér en egen fastighet
och har varderats separat i enlighet med ortsprismetoden.
Ortsprismetoden innebar att jamférbara transaktioner stu-
deras med beaktande av bland annat lage, standard och
storlek, samt att justeringar gérs for att n& en s& exakt be-
démning som mojligt av det faktiska marknadsvardet. Fér
att normera kvadratmeterpriset i jamforelseanalysen har
30 procent av terrass-/balkongytan inkluderats i bedém-

Redovisat varde*
SEK SEK

245 027 443 245 027 443

Bokférd som
projektfastighet:

Gran Vista

(Tv& huskroppar under kon-
struktion avsedda for 24
lagenheter)

2 930 000

28 031 017 23156 517

Bokford som
projektfastighet:

Ocean View

(Tomtmark med byggrétt fér 60
lagenheter)

4 830 000

46 208 127 27 216 709

Totalt 33 372 000

319 266 587 295 400 669

“Endast forvaltningsfastigheter har tagits upp till verkligt varde i balansrakningen. Se avsnittet "Utvald finansiell information”.

E Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)



ningen. Genom att inkludera del av terrass-/ balkongytan
i analysen kontrollerar varderingsmannen for den effekt
som en storre eller mindre terrass/ balkong annars kan ha
pé det totala forsaljningspriset, samt pé ett kvadratmeter-
pris som inte beaktar storleken pa terrass-/balkongytan.

Projektfastigheter

Projekt Gran Vista och Ocean View

Under 2016 anskaffades en tomt med byggratt for 60
lagenheter/fastigheter (Ocean View). Anskaffningspriset
uppgick till 272 MSEK. Under 2016 har tv& huskrop-
par anskaffade 2015 omklassificerats fran forvaltnings-
fastigheter till projektfastigheter. Omklassificeringen
har skett till bokfort varde inklusive véardeférandring per
2016-01-01. Bakgrunden till omklassificeringen ar ut-
vecklingen i marknaden och den kunskap som bolaget
byggt upp vilket tillsammans gér att det bedéms fin-
nas goda mojligheter till vardeskapande genom att be-
bygga och sedan erbjuda fastigheterna till forsaljning.

Varderingen av Ocean View och Gran Vista har gjorts genom
residualmetoden. Residualmetoden &r en varderingsmetod
som l&mpar sig vél for fastigheter som ar under byggna-
tion, utveckling eller under pagaende renovering. Likt an-
dra vérderingsmodeller ar det bedémda marknadsvardet
enligt residualmetoden kansligt for férandringar i vasent-
liga indata variabler sdsom estimerat forséljningspris och
beddmda byggkostnader vilka bada anvands i modellen.

For att berakna vardet p& Gran Vista och Ocean View har
varderingsmannen utgatt fran en beddmning av marknads-
vardet pa lagenheterna nar de star fardiga. Det beddmda
forsaljningsvardet har estimerats genom ortsprismetoden
dar jamforbara nyproducerade l&agenheter har studerats.
Darefter har det totala forvantade forséljningspriset for de
fardiga lagenheterna reducerats med estimerade utveck-
lingskostnader innefattande bland annat byggkostnader,
skatter och férséljningskostnader. For att n& ett bedomt
marknadsvéarde har slutligen en bedémd vinstmarginal re-
ducerats fran férséljningspriset. Vinstmarginalen motsvarar
avkastningskravet p& den totala utvecklingskostnaden och
beaktar saledes risker relaterade till utvecklingen av den
aktuella fastigheten samt 6vriga marknadsférhallanden.

Metoden kan sammanfattas enligt féljande:
[A] - [B+C] =D, dar:

A = det totala férvantade vardet p& den fardigstallda
fastigheten

B = Utvecklingskostnad
C = Vinstmarginal

D = Bedomt marknadsvarde

@ Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)
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Fastighetsbestand och projektportfolj

VALUATION REPORT- 99 APARTMENTS, 2 BLOCKS WIP AND A PLOT OF
PLOT PM1 LOS JARALILLOS.

LAND LOCATED IN
11

SCHEDULE OF MARKET VALUES

Market Value

We are of the opinion that the Breakdown of Market Values of the
the apartments as at 31* December 2016 is:
Land

Registry Block Floor
Number

Built
Internal
(sqm)

No. OF Door Existing Bedrooms
Number

ORDER

1 11639 1 ga/f 1 G:01 3 127.64
2 11641 1 a/f 3 G:03 2 103.00
3 11644 1 1 6 1:02 2 103.00
4 11646 1 1 8 1:04 2 108.67
5 11647 1 2 9 2:01 2 118.67
6 11651 2 a/f 1 G:01 3 129.64
7 11652 2 a/f 2 G:02 2 103.00
8 11653 2 af/f 3 G:03 2 103.00
9 11654 2 g/f 4 G:04 3 127.64
10 11655 2 1 5 1:01 2 118.67
1 11657 2 1 7 1:03 2 103.00
12 11658 2 1 8 1:04 2 118.67
13 11659 2 2 9 2:01 2 118.67
14 11660 2 2 10 2:02 2 103.00
15 11662 2 2 12 2:04 2 118.67
16 11663 3 a/f 1 G:01 3 127.64
17 11666 3 g/f 4 G:04 3 127.64
18 11667 3 1 5 1:01 2 118.67
19 11668 3 1 6 1:02 2 103.00
20 11669 3 1 7 1:03 2 103.00
21 11672 3 2 10 2:02 2 103.00
22 11675 4 a/f 1 G:01 3 127.64
23 11676 4 a/f 2 G:02 2 103
24 11677 4 a/f 3 G:03 2 103
25 11678 4 o/t 4 G:04 3 127.64
26 11679 4 1~ 5 1:01 2 118.77
27 11682 4 1° 8 1:04 2 118.77
28 11683 4 2 9 2:01 2 118.77
29 11687 5 o/t 1 G:01 3 127.64
30 11691 5 11 5 1:01 2 118.77
31 11695 5 .o 9 2:01 2 118.77
32 11696 5 2 10 2:02 7 103
33 11697 5 2° 1 2:03 2 103
34 11701 6 g/f 3 G:03 2 103
35 11703 6 1 L 1:01 3 127.64
36 11706 6 1 8 1:04 3 127.64

Freehold interest in

Terraces

(sam)

68.23 281,000
53.18 226,000
44.61 198,000
58.10 214,000
4820 253,000
68.23 285,000
53.18 226,000
53.18 226,000
68.23 281,000
58.61 232,000
44.61 198,000
58.61 232,000
48.10 253,000
32.93 214,000
48.10 253,000
68.23 281,000
68.23 281,000
58.61 232,000
44.01 198,000
44.61 198,000
32.93 214,000
78.23 287,000
53.18 226,000
53.18 226,000
68.23 281,000
58.61 232,000
58.61 232,000
48.1 253,000
78.23 287,000
58.61 232,000
48.1 253,000
32.93 214,000
32.93 214,000
53.18 226,000
49.64 242,000
49.67 242,000

CBRE
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Fastighetsbestand och projektportfolj

PLOT PM1 LOS JARALILLOS.

VALUATION REPORT- 99 APARTMENTS, 2 BLOCKS WIP AND A PLOT OF LAND LOCATED IN

Land
E;DCE): :zgn:s;r; Block = Floor
37 11709 7 g/f
38 11710 7/ g/f
39 171 7 off
40 11712 7/ g/f
41 11713 4 1°
42 11714 7 12
43 11715 4 1°
44 11716 7 1®

45 1739 10 g/
46 1741 10 g/
47 M742 10 g/
48 11743 10 1°
49 M744 10 1°
50 1745 10 1°
51 Nn7st 1 off
52 M754 11 gk
53 1M756 1N 1

54 1757 N 1

55 nze2 N 2

56 1763 12 gk
57 M764 12 gk
58 1765 12 g/
59 M767 12 1°
60 1768 12 1°

61 11769 12 1°
62 11774 12 2
63 1777 13 g/

64 11778 13 gk
65 11787 14 gk
66 11789 14 gk
67 11790 14 gk
68 1791 14 e

69 11793 14 1°
70 11794 14 1
71 11800 15 go/f

72 11801 15 1
73 11802 15 1°
74 11803 15 1
75 11804 15 1°
76 11807 15 2%
77 11810 16 g/f
78 11812 16 go/f
79 11815 16 1

Door

N O DA —~ NO O AW 0NN~

No o wN =3

® N oA N O ®W =AW

>~ ESY —

Existing

Number

G:01
G:02
G:03
G:04
1:01

1:02
1:03
1:04
G:01
G:03
G:04
1:01

1:02
1:03
G:01
G:04
1:02
1:03
2:04
G:01
G:02
G:03
1:01

1:02
1:03
2:04
G:03
G:04
G:01
G:03
G:04
1:01

1:03
1:04
G:04
1:01

1:02
1:03
1:04
2:03
G:02
G:04
1:03

Bedrooms

12
Built Market
Internal Terraces Value
am) " (g
127.64 78.23 287,000
103 53.18 226,000
103 53.18 226,000
127.64 78.23 287,000
127.64 49.74 242,000
103 44.71 198,000
103 44.71 198,000
127.64 49.74 242,000
127.64 78.23 332,000
103 53.18 262,000
127.64 78.23 332,000
127.64 58.71 291,000
103 44.71 233,000
103 44.71 233,000
127.64 68.23 326,000
127.64 68.23 326,000
103.00 44.61 233,000
103.00 44.61 233,000
118.67 48.10 293,000
127.64 78.23 332,000
103 53.18 262,000
103 53.18 262,000
118.77 58.71 273,000
103 44.71 233,000
103 44.71 233,000
118.77 48.1 293,000
103.00 53.18 262,000
127.64 68.23 326,000
127.64 78.23 332,000
103 58.18 265,000
127.64 78.23 332,000
127.64 49.74 285,000
103 44.71 233,000
127.64 49.74 285,000
127.64 78.23 332,000
118.77 58.61 273,000
103 44.71 233,000
103 44.71 233,000
118.77 58.61 273,000
103 32.93 248,000
103.00 53.18 262,000
127.64 68.23 326,000
103.00 44.61 233,000

CBRE
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Fastighetsbestand och projektportfolj

VALUATION REPORT- 99 APARTMENTS, 2 BLOCKS WIP AND A PLOT OF LAND LOCATED IN

PLOT PM1 LOS JARALILLOS.

NotoEIRe: Existin
ORDER :Z?:‘s;r:r Block Floor Door Numbegr
80 11816 16 1 8 1:04
81 11821 17 o/f 1 G:01
82 11824 17 g/t 4 G:04
83 11825 17 1 5 1:01
84 11833 18 g/t 1 G:01
85 11839 18 1 7 1:03
86 11840 18 1 8 1:04
87 11845 19 g/f G3 G:03
88 11844 19 g/t 2 G:02
89 11855 20 o/f 3 G:03
90 11856 20 o/f 4 G:04
91 11857 20 1@ 5 1:01
92 11858 20 © 6 1:02
93 11861 20 22 9 2:01
94 11866 21 o/f 2 G:02
95 11867 21 o/f 3 G:03
96 1869 21 1 5 1:01
97 11870 21 1 6 1:02
98 11874 21 2 10 2:03
99 11875 21 2 1 2:04

Bedrooms

N NN RNNNRNNDNONRNORNNRNONNONN N WWN

13
Built Market
Internal Leosices Value
am) S g
118.67 58.61 273,000
127.64 68.23 326,000
127.64 68.23 326,000
118.67 58.61 273,000
127.64 78.23 287,000
103 44.71 198,000
127.64 49.74 242,000
103 53.18 262,000
103 53.18 262,000
103 53.18 262,000
127.64 78.23 332,000
118.77 58.61 273,000
103 44.71 233,000
118.77 48.1 293,000
103.00 53.18 262,000
103.00 53.18 262,000
118.67 58.61 273,000
103.00 44.61 233,000
103 32193 248,000
103 32.93 248,000

We are of the opinion that the Market Value of the Freehold interest in the Work in

Progress as at 31* December 2016 is:

2,930,000€

(TWO MILLION NINE HUNDRED AND THIRTY THOUSAND EUROS)

Exclusive of VAT

We are of the opinion that the Market Value of the Freehold interest in the plot of land

as at 31° December 2016 is:

4,830,000€

(FOUR MILLION EIGHT HUNDRED AND THIRTY THOUSAND EUROS)

Exclusive of VAT

CBRE
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We are of the opinion that the Gross Development Value of the Freehold interest in the
Work in Progress as at 31* December 2016 is:

7,417,000€
(SEVEN MILLION FOUR HUNDRED AND SEVENTEEN THOUSAND EUROS)
Exclusive of VAT

We are of the opinion that the Gross Development Value of the Freehold interest in the
plot of land as at 31¢ December 2016 is:

19,900,000€
(NINETEEN MILLION NINE HUNDRED THOUSAND EUROS)
Exclusive of VAT

Yours faithfully

/7

% .

Fernando Fuente

MRICS

Vice-president

RICS Registered Valuer
For and on behalf of

CBRE Valuation Advisory S.A.

T: +34 91 514 39 32

E: fernando.fuente@cbre.com

CBRE Valuation Advisory, S.A.
T: +34 915181900

F:+ 34 91 556 96 90

W: www.cbre.es

Project Reference: VA16-0461

Report Version: Standard Valuation
Report template_2016 English Final

Version June

Pablo Carnicero

MRICS

Head of National Valuation
RICS Registered Valuer

For and on behalf of

CBRE Valuation Advisory S.A.

T: +34 91 514 38 46

E: pablo.carnicero@cbre.com

Andrés Moreno
Head of department

For and on behalf of

CBRE Valuation Advisory S.A.

T: +34 95276 51 30

E: andres.moreno@cbre.com

CBRE
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Fastighetsbestand och projektportfolj

VARDERINGSRAPPORT - 99 LAGENHETER, 2 BYGGNADER UNDER UPPFORANDE OCH
ETT MARKOMRADE 1
PLOT PM1 LOS JARALILLOS. 11
PLAN OVER MARKNADSVARDEN
Det ar var dsikt att analysen av marknadsviirdena for dearandelar i ligenheterna per den 31 december 2016 ir:
S| : ) Nuvarande POV tamacier DO NI
fa stig_] hets- Byggnad = Vaning Dérr R Sovrum  inom hgs (kvm) vérde
register {kvm} (€)
11639 1 bv 1 G001 3 127,64 68,23 281000
11641 1 bv 3 G:03 2 103,00 5318 226 000
11644 1 1 6 1:02 2 103,00 4461 198 000
11646 1 1 8 01:04 2 108,67 58,10 214000
11647 1 2 9 02:01 2 118,67 48,20 253000
11651 2 bv 1 G0 3 129,64 68,23 285000
11652 2 bv 2 G:02 2 103,00 53,18 226 000
11653 2 bv 3 G.03 . 103,00 53,18 226 000
11654 2 bv 4 G:04 3 127 64 68,23 281000
11655 2 1 5 01:01 2 118,67 58,61 232000
11657 2 1 7 01:03 2 103,00 4461 198 000
11658 2 1 8 01:04 2 118,67 58,61 232000
11659 2 2 9 02:01 2 118,67 4810 253000
11660 2 2 10 02:02 2 103,00 3293 214000
11662 2 2 12 02:04 2 118,67 48,10 253000
11663 3 bv 1 G:01 3 127,64 68,23 281000
11666 3 bv 4 G:04 3 127,64 68,23 281000
11667 3 1 5 01,01 2 118,67 58,61 232000
11668 3 1 6 1:02 2 103,00 4401 198 000
11669 3 1 T 01:03 2 103,00 4461 198 000
11672 3 2 10 02:02 2 103,00 32,93 214000
11675 4 bv 1 G0 3 127,64 78,23 287000
11676 4 bv 2 G:02 2 103 53,18 226 000
11677 4 bwv 3 G:03 2 103 53,18 226 000
11678 4 bv 4 G:04 3 127,64 68,23 281000
11679 4 1 5 01 2 118,77 5861 232000
11682 4 1° 8 01:04 2 118,77 5861 232000
11683 4 2° 9 02:01 2 118,77 481 253 000
11687 5 bv 1 G:01 3 127,64 78,23 287 000
11691 5 1° L 01 2 118,77 58,61 232000
11695 5 2° 9 02:01 2 118,77 481 253 000
11696 5 2 10 02:02 2 103 3293 214000
11697 5 2 1 02:03 2 103 32,93 214000
11701 6 bv 3 G:03 2 103 53,18 226 000
11703 6 1 5 01:01 3 127,64 49,64 242 000
11706 6 1 8 01:04 3 127,64 49,67 242000
%
o
) CBRE
=
dy
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VARDERINGSRAPPORT- 99 LAGENHETER, 2 BYGGNADER UNDER UPPFORANDE OCH ETT MARKOMRADE |
PLOT PM1 LOS JARALILLOS. 12
Nummer i ; Boyta Marknads-
ORDNINGSNR. fastighets- Bygqgnad Vaning Dérr NUYMANDS o nomiius Te.rrasser virde
register Hummer (kvmy .~ (kvm) G
a7 11709 7 b 1 G:01 3 127,64 78,23 287 000
38 1710 7 bv 2 G:02 2 103 53,18 226 000
39 1711 7 bv 3 G.03 2 103 53,18 226 000
40 11712 7 bv 4 G:04 3 127,64 78.23 287 000
4 11713 7 1= 5 o1 3 127 64 4974 242 000
42 11714 7 1° B 1:02 2 103 44,71 198 000
43 11715 ] 1° o 01:03 2 103 44,71 198 000
44 11716 7 1° 8 01:04 3 127 64 49,74 242 000
45 11739 10 bv 1 G001 3 127,64 78,23 332 000
46 11741 10 bv 3 G:03 2 103 53,18 262 000
47 11742 10 bv 4 G:04 3 127 64 78,23 332 000
48 11743 10 TE 5 0101 2 127,64 58,71 291 000
49 11744 10 1° 6 1:02 2 103 4471 233 000
50 11745 10 1° 7 01:03 2 103 44 71 233 000
51 11751 1 bv 1 G:01 3 127,64 68,23 326 000)
52 11754 1 bv 4 G:04 3 127,64 68,23 326 000
53 11756 ih 1 6 1:02 2 103,00 44 61 233 000
54 11757 " 1 T 01.03 2 103,00 44 61 233 000
55 11762 " 2 12 02:04 2 118,67 48,10 293 000
56 11763 12 bv 1 G 3 127,64 78,23 332 000
57 11764 12 bv 2 G:02 2 103 53,18 262 000
58 11765 12 bv 3 G:03 3 103 53,18 262 000
58 11767 12 12 5 01.01 2 118,77 58,71 273 000
60 11768 12 1" ] 1:02 2 103 4471 233 000
61 11769 12 1° 7 01:03 2 103 4471 233 000
82 11774 12 2 12 02:04 2 118,77 481 293 000
63 1777 13 bv 3 G:03 2 103,00 53,18 262 000
64 11778 13 bv 4 G:04 3 127.64 68,23 326 000
65 11787 14 bv 1 G:01 3 127 64 78.23 332 000
66 11789 14 bv 3 G:03 2 103 58,18 265 000
67 11790 14 bv 4 G:04 3 127,64 78,23 332 000
68 11791 14 L 5 0101 2 127 64 49,74 285 000
69 11793 14 1° 7 01:03 2 103 44,71 233 000
70 11794 14 1% 8 01:04 2 127,64 49,74 285 000
! 11800 15 bv 4 G:04 & 127,64 78,23 332 000
72 11801 15 1" 5 01 2 118,77 58,61 273 000
73 11802 15 1* 6 1:02 2 103 4471 233 000
74 11803 15 b T 01:03 2 103 44 71 233 000
75 11804 15 1* 8 01:04 2 118,77 58,61 273 000
76 11807 15 2 " 02:03 2 103 32,93 248 000
11810 16 53,18 262 000
78 11812 16 68,23 326 000
79 11815 16 44 61 233 000
. CBRE
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VARDERINGSRAPPORT- 99 LAGENHETER, 2 BYGGNADER UNDER UPPFORANDE OCH ETT MARKOMRADE |

PLOT PM1LOS JARALILLOS. 13
sl i Nuvarande . ciices Terrasser M
ORDNINGSNR. fastighets- Byggnad Vaning Dérr Sovrum - inomhus varde
register nummer (kvm) {kvm) ©
80 11816 16 1 8 01:04 2 118,67 58,61 273 000
81 11821 17 bv 1 G0 3 127.64 68,23 326 000
82 11824 17 bv 4 G:04 3 127,64 68,23 326 000
83 11825 17 1 5 01:.01 2 118,67 58,61 273 000
84 11833 18 bv 1 G:01 3 127,64 7823 287 000
85 11839 18 1 7 01:03 . 103 4471 198 000
86 11840 18 1 8 01:04 3 127,64 49,74 242 000
87 11845 19 bv G3 G:03 2 103 53,18 262 000
88 11844 19 bv 2 G:02 2 103 53,18 262 000
89 11855 20 bv 3 G:03 2 103 53,18 262 000
90 11856 20 bv 4 G:04 3 127,64 78,23 332 000
91 11857 20 1° 5 0101 2 118,77 58,61 273 000
92 11858 20 i 6 1:02 2 103 4471 233 000
93 11881 20 i 9 02:01 2 118,77 48,1 293 000
94 11866 21 bv 2 G:02 g2 103,00 53,18 262 000
95 11867 21 bv 3 G:.03 2 103,00 53,18 262 000
96 1869 21 1 5 01:01 2 118,67 58,61 273 000
97 11870 21 1 6 1:02 2 103,00 44 61 233 000
98 11874 21 2 10 02:03 2 103 32,93 248 000
99 11875 21 2 1" 02:04 2 103 32,93 248 000

Det &r var asikt att analysen av marknadsvérdet fér &garandelar i byggnaderna under arbete per
den 31 december 2016 &r:

2930000 €
(TVA MILJONER NIOHUNDRATRETTIO TUSEN EURO)
Exklusive moms

Det &r var asikt att analysen av marknadsvérdet fér &garandelar i markomradet per den 31
december 2016 &r: '

4 830000 €
(FYRA MILJONER ATTAHUNDRATRETTIO TUSEN EURQ)

Exklusive moms
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Det dr var ésikt att bruttoexploateringsvirdet for dgarandelar i byggnaderna under arbete per den 31

december 2016 r:

7 417 000 €

(SJU MILJONER FYRAHUNDRASIUTTON TUSEN EURO)

Exklusive moms

Det ar var &sikt att analysen av bruttoexploateringsvardet for agarandelar i markomrédet per den

31 december 2016 &r:

Hdgaktningsfullt

)
Femanéio Fuente
MRICS
Direktér

RICS Registrerad
Védrderingsman

Som representant far

CBRE Valuation Advisory S.A.

Tel: +34 91 514 39 32

E-mail: fernando.fuente@cbre.com
andres.moreno@cbre.com

CBRE Valuation Advisory S.A.
Tel: +34 91 518 19 00
Fax:+ 3491 556 96 90

Hemsida: www.cbre.es

Projektreferens: VA16-0461

Rapportversion: Standardvardering
Rapportmall_2016 engelsk slutlig
version juni

19 900 000 €

Exklusive moms

-

Pablo Carnicero
MRICS
Chef for nationell vardering

RICS Registrerad
Varderingsman

Som representant for

CBRE Valuation Advisory S.A.

Tel: +34 91 514 38 46

E-mail: pablo.carnicero@cbre.com

(NITTON MILJONER NIOHUNDRA TUSEN EURO)

Andres Moreno

Avdelningschef

Som representant for

CBRE Valuation Advisory S.A.

Tel: +34 91 514 51 30

E-mail:
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UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Nedanstaende finansiell information i sammandrag f6r det férlingda rdkenskapsaret 2014/2015 &r himtade ur Bolagets
arsredovisning f6r samma period. Helarssiffror fér 2016 &dr himtade ur Bolagets arsredovisning fér helaret 2016. Halv-
arssiffror f6r 2016 &r hiamtade ur Bolagets bokslutskommuniké fér 2016. Aven halvarssiffror for 2015 &r hamtade ur Bo-
lagets bokslutskommuniké. Den finansiella informationen f6r det férlingda rdkensskapsaret 2014/2015 och helarssiffror
fér 2016 har reviderats av Bolagets revisor. Bolagets bokslutskommuniké har blivit éversiktligt granskad av Bolagets
revisor. Nyckeltalen baseras pa oreviderade siffror och har uppréttats av Bolagets redovisningsansvarige. Utéver vad
som framgéar som reviderat avseende finansiell information i detta avsnitt i Prospektet har ingen information i Prospektet
granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Resultatrakning
2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2014-07-01
Belopp i KSEK 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad 2 Reviderad ®
Nettoomsattning 4114 0] 4242 0
Ovriga rérelseintaker 38 0 38 0
Summa rorelseintéakter 4152 0 4280 0

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -2 104 0 -4 716 0
Ovriga externa kostnader 421 -3 167 -5 413 -3 157
Personalkostnader -1 008 -338 -1 980 -338
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 14 322 38 334 49 188 38 334
Rérelseresultat 15783 34 839 41 359 34 839

Ovriga ranteintakter och

liknande resultatposter 1384 0 1384 0
Rantekostnader och liknande

resultatposter -5 050 -835 -6 459 -835
Resultat fran finansiella poster -3 666 -835 -5 075 -835
Resultat fore skatt 12 117 34 004 36 284 34 004
Uppskjuten skatt -3 581 -9 583 -12 297 -9 583
Periodens resultat 8 536 24 421 23 987 24 421

" Hamtad fran Bolagets bokslutskommuniké for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31 som blivit 6versiktligt granskad av Bolagets revisor.
? Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31.
® Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2014-07-01 till 20156-12-31.
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Utvald finansiell information

Balansrakning

Tillgangar, KSEK 31/12 2016 31/12 2015

TILLGANGAR Reviderad Reviderad 2

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 245 027 138 267

Inventarier, verktyg och installationer 7915 0

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5814 0
Ovriga langfristiga fordringar 38 0
Summa anldggningstillgangar 258 794 138 267

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 50 373 0
Kundfordringar 7 885 0
Ovriga fordringar 13191 4853
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 297 987
Finansiella placeringar 263 0
Likvida medel 10 117 3212
Summa omsiattningstillgangar 82 126 9 052
Summa tillgangar 340 920 147 319

Eget kapital och skulder, KSEK 31/12 2016 31/12 2015
EGETKAPITAL  Reviderad’  Reviderad?
Aktiekapital 868 500
Ovrigt tillskjutet kapital 92 856 24 950
Reserver omrakningsdifferenser 15649 -619
Balanserad vinst inkl. &rets resultat 46 059 24 421
Summa eget kapital 141 333 49 252
SKULDER Reviderad Reviderad 2
Léngfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 22 333 9 583
Skulder till kreditinstitut 1562 690 81 029
Summa langfristiga skulder 175 023 90 612
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 203 2 363
Leverantdrsskulder 1301 878
Ovriga kortfristiga skulder 9 607 3 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1453 418
Summa kortfristiga skulder 24 564 7 455
Summa eget kapital och skulder 340 920 147 319

" Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31.
2 Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2014-07-01 till 20156-12-31.
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Utvald finansiell information

Kassaflodesanalys

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2014-07-01

2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad 2 Reviderad ?

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 15 784 34 005 41 3569 34 005

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflédet mm

Aterlaggning av ned- och avskrivningar 1088 0 1088 0
Ovriga poster ej kassapaverkade -15123 -38 442 -63 131 -38 443
Resultat fran handel med finansiella instrument 831 -510 831 -510
Erlagd ranta (hanforlig till finansieringsverksam-

heter) -1228 0 -2 637 0

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 1352 -4 947 -12 491 -4 948

Féréandringar i rrelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -7 743 0 -7 885 0
Okning/minskning finansiella placeringar -263 0 -263 0
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 22 798 -5 840 -7 295 -5 840
Okning/minskning leverantérsskulder -961 878 423 878
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -8 979 -1 329 5 097 606
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 203 -11 238 -22 214 -9 304

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -20 223 -99 933 -60 039 -99 938
Investeringar i projektfastigheter -937 0 -50 373 0
Okning/minskning av évriga langfristiga fordringar =1Eg 0 -9 674 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 349 -99 933 -120 086 -99 933

Finansieringsverksamheten

Nyemission 20 176 25 450 68 274 25 450
Upptagna lan 5 457 86 999 83 380 86 999
Amortering 1an -1 869 0 -1 869 0
Utbetald utdelning preferensaktiedgare -680 0 -680 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23 184 112 449 149 205 112 449
Periodens kassaflde 8 038 1278 6 905 3212
Likvida medel vid periodens bérjan 2 079 1935 3212 0
Kursdifferens i likvida medel 0 -1 0 0
Likvida medel vid arets slut 10 117 3212 10 117 3212

" Hamtad fran Bolagets bokslutskommuniké for perioden 2016-01-01 till 2016-12-31 som blivit 6versiktligt granskad av Bolagets revisor.
2 Hamtad fran Bolagets arsredovisning fér perioden 2016-01-01 till 2016-12-31.
3 Hamtad fran Bolagets arsredovisning for perioden 2014-07-01 till 2015-12-31.
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Nyckeltal
Nyckeltal 31/12 2016 31/12 2015
Ej reviderad Ej reviderad
Lagenheter som innehas o8 58
Nettoskuld (TSEK) 145 501 81899
Soliditet 41% 33%
Totalt fastighetsvarde (TSEK) 319 267 138 267
Kvadratmeter byggratt 11289 3225
Utdelning per preferensaktie 1,42 0

' Férberedd av Bolagets redovisningsansvarige och ej granskad eller reviderad av Bolagets revisor.

Definitioner av nyckeltal

Lagenheter som innehas
Avser lagenhet som innehas med &ganderatt.

Nettoskuld

Réntebarande skulder minskade med réntebarande
tillg&ngar och likvida medel. Redovisas eftersom Bolaget
har en kapitalintensiv verksamhet som till stor del &r
beroende av lanefinansiering.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala tillgangar. Bolaget har valt
att redovisa nyckeltalet Soliditet d& det visar pa Bolagets
fortlevnadsgrad.

Totalt fastighetsvarde

Vardet av Bolagets totala tilltradda fastighetsbestand.
Bolaget har valt att redovisa nyckeltalet Totalt fastighets-
varde for att visa pa utvecklingen av bestandet.

Kvadratmeter byggratt

Outnyttjat byggbara kvadratmeter i Bolagets tilltrédda
fastighetsbestand. Bolaget har valt att redovisa nyckel-
talet Kvadratmeter byggrétt for att visa pé& potentialen i
bolagets fastighetsbestand.

Utdelning per preferensaktie
Utdelning per preferensaktie under de tva senaste aren.

Redovisningsprinciper
Koncernredovisningen fér Quartiers har upprattats i
enlighet med IFRS (International Financial Reporting
Standards) sadana de antagits av EU, RFR 1,
kompletterande redovisningsregler fér koncerner
samt Arsredovisningslagen. Koncernredovisningen
har upprattats enligt anskaffningsvardesmetoden med
undantag for varderingar av forvaltningsfastigheter.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i enlighet
med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. | de fall moderféretaget tillampar
andra redovisningsprinciper &n koncernen anges detta
separat i slutet av denna not.
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Koncernredovisning och konsolideringsprinciper
Dotterféretag ar alla foretag 6ver vilka koncernen har be-
stammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag
nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning
fran sitt innehav i foretaget och har mojlighet att paverka
avkastningen genom sitt inflytande i féretaget. Dotter-
foretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med
den dag d& det bestdmmande inflytandet 6verfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran
och med den dag da bestdmmande inflytande upphér.
Forvarvsmetoden anvéands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotter-
foretag utgors av verkligt varde pa éverlatna tillgangar,
skulder och de aktier som emitterats av koncernen. |
kopeskillingen ingar aven verkligt varde pé alla tillgangar
eller skulder som ar en féljd av en éverenskommelse om
villkorad képeskilling. Férvarvsrelaterade kostnader kost-
nadsférs nar de uppstar. Det belopp varmed kopeskilling
dverstiger verkligt varde pé identifierbara férvarvade
nettotillgangar, redovisas som goodwill. Om beloppet
understiger verkligt varde for det férvarvade dotterfo-
retagets tillgangar, i handelse av ett s& kallat "bargain
purchase’, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten
dver totalresultatet. Koncerninterna transaktioner och
balansposter samt orealiserade vinster och férluster pa
transaktioner mellan koncernforetag elimineras i en kon-
solidering. Redovisningsprinciperna fér dotterféretag har i
forekommande fall &ndrats for att garantera en konse-
kvent tillampning av koncernens principer.

Segmentsrapportering

Koncernen har fran starten och fram till bérjan av 2017
endast haft ett segment. Fran och med den 1 janua-

ri 2017 ar den interna rapporteringen uppdelad i tva
segment; Projektutveckling och Férvaltning. Den externa
rapporteringen kommer att félja samma uppdelning.

Omréakning av utldndsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valu-

tan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvands i den primara
ekonomiska miljé dar respektive enhet huvudsakligen &r



verksam. | koncernredovisningen anvands svenska kronor
(SEK), som ar moderforetagets funktionella valuta och
koncernens rapportvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funk-
tionella valutan enligt de valutakurser som géller pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och férluster som
uppkommer vid betalning av sédana transaktioner och vid
omrakning av monetara tillgdngar och skulder i utlandsk
valuta till balansdagens kurs, redovisas i rérelseresultatet
i resultatrakningen. Omrakningsdifferens for eget kapital,
redovisas i eget kapital i balansrékningen.

Materiella anlaggningstillgangar

Alla materiella anlaggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. | anskaff-
ningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras

till forvarvet av tillgangen. Avskrivningar gor linjart pa
Inventarier, verktyg och installationer med 20 procent per
ar.

Forvaltningsfastigheter

Bolaget har anskaffat forvaltningsfastigheter i syfte att
generera hyresintakter och vardestegringar. | fallet da en
fastighet forvarvas med syfte for uthyrning sa klassifice-
ras denna som en forvaltningsfastighet som redovisas
initialt till anskaffningsvarde inkluderat eventuella direkt
hanforliga transaktionskostnader..

Efter den initiala redovisningen, redovisas forvaltnings-
fastigheter till verkligt varde. Verkliga vardet baseras i
forsta hand pa priser i en aktiv marknad och det belopp
till vilken tillgangen skulle kunna 6verlatas till vid en for-
saljning. For att faststélla verkligt varde s& genomfors en
marknadsvérdering av samtliga fastigheter minst en gang
arligen. Férandring av verkligt vérde redovisas i resulta-
trakningen som vardeforandring. Véarderingen har utforts
av véarderingsbyra, CBRE, i Spanien. Véarderingen sker
enligt niva 3 inom varderingshierarkin IFRS 13.

Vid férséljning av en fastighet, redovisas skillnad mellan
redovisat varde och forséljningspris med avdrag fér om-
kostnader, tillagg for aktiveringar sedan senaste rappor-
ten som en vardeforandring i resultatrakningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nar det ar
troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med
tillgangen kommer att erhéllas av koncernen och utgiften
kan faststallas med tillforlitighet samt att &tgarden avser
utbyte av en befintlig eller inférandet av en ny identifierad
komponent. Ovriga reparations- och underhallsutgifter
resultatfors I6pande i den period som de uppstar.

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgdngar redovisas forsta gangen till verkligt
varde plus transaktionskostnader. Koncernen bedémer
per varje balansdag om det finns objektiva bevis for att
nedskrivningsbehov féreligger for en finansiell tillgang,
tex pa grund av en varaktig vérdenedgang.
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Projektfastigheter

Den del av Koncernens fastighetsinnehav som benamns
projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten
ar att sélja fastigheterna efter fardigstallande. Projekt-
fastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvérde
och nettoférséljningsvérde. | anskaffningsvardet for
projektfastigheter ingér utgifter for markanskaffning och
projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny- il
och/eller ombyggnation.

Nettoférséljningsvardet ar det uppskattade forsalj-
ningsvardet i den |6pande verksamheten efter avdrag
for uppskattade kostnader for fardigstallande och for att
astadkomma en forsaljning.

Under 2016 har omklassificering av fastigheter fran
forvaltningsfastighet till projektfastighet skett. Omklassi-
ficeringen har skett till redovisat varde per 31 december
2016 med tillagg for anskaffningar under &ret. Omklassi-
ficeringen har skett d& syftet med innehavet férandrats.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Kundfordringar och évriga fordringar redovisas inled-
ningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet an-
skaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden,
minskat med eventuell reservering fér vardeminskning.
En reservering for vardeminskning av kundfordringar och
évriga fordringar gors nar det finns objektiva bevis for att
koncernen inte kommer att kunna erhalla alla belopp som
ar forfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor

Redovisat varde for kundfordringar och 6vriga fordring-
ar, efter eventuella nedskrivningar, forutsatts motsvara
dess verkliga varde, eftersom denna post &r kortfristig i
sin natur.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga vardepappersinnehav ar finansiella
tillgangar som innehas som en langsiktig finansiell pla-
cering. Vardering sker till anskaffningsvardet med avdrag
for vardeminskningar som inte ar tillfalliga. Per balansda-
gen 31 december 2016 har andra langfristiga véardepap-
persinnehav skrivits ned till verkligt varde. Verkligt varde
utgors av aktuell marknadsnotering.

Likvida medel

Likvida medel ar ett finansiellt instrument och innefattar, i
saval balansrakningen som i rapporten éver kassafloden,
banktillgodohavanden med férfallodag inom tre ménader
fran anskaffningstidpunkten.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder ar finansiella instrument och avser
forpliktelser att betala for varor och tjanster som har
forvarvats i den I6pande verksamheten fran leverantorer.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som
langfristiga skulder.

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt

varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden. Redovisat vérde



for leverantorsskulder forutsatts motsvara dess verkliga
varde, eftersom denna post ar kortfristig till sin natur.

Upplaning

Skulder till kreditinstitut ar finansiella instrument och
redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhéallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen
fordelat 6ver laneperioden, med tillampning av effektiv-
rantemetoden.

Uppléaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte
Koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning
av skulden i &tminstone tolv manader efter rapportperi-
odens slut. Lanekostnader redovisas i resultatrékningen
i den period till vilken de hénfér sig. Upplupen rénta
redovisas som kortfristig del av kortfristiga skulder fran
kreditinstitut, i det fall rantan forvantas regleras inom tolv
manader fran balansdagen.

Aktiekapital och berakning av resultat

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktions-
kostnader som direkt kan hanféras till emission av nya
aktier redovisas, brutto innan skatt, i eget kapital som
ett avdrag frdn emissionslikviden. Transaktionskostna-
der redovisas som en avdragspost under posten évrigt
tillskjutet kapital.

I moderbolaget finns &ven preferensaktier emitterade.
Preferensaktierna klassificeras som eget kapital. Utdel-
ning pa preferensaktier redovisas som skuld i koncer-
nens finansiella rapporter i den period nér utdelningen
har beslutats av bolagsstdamman

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten
skatt. Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis
av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller
i praktiken beslutade i de lander dar moderforetag och
dess dotterforetag ar verksamma och genererar skatte-
pliktiga intakter.

Uppskjuten skatt, redovisas enligt balansrakningsmeto-
den, pé& alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
det skattemassiga vardet pé tillgdngar och skulder och
deras redovisade varden i koncernredovisningen. Om den
temporara skillnaden uppkommit vid férsta redovisningen
av ett tillgangsforvary, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjuten inkomstskatt berédknas med tillampning
av de skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla néar den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
eller andra skatteméssiga avdrag redovisas i den ut-
strackning det &r sannolikt att framtida 6verskott kommer
finnas tillgangliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.

Ersdttning till anstéllda
Kortfristiga ersattningar utgors av 16n, sociala avgifter,
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betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvérd och bonus.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och
en skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse
att betala ut en ersattning.

Pensionsférpliktelser

Férutom manadsersattning i form av 6n, sé& betalar
koncernen avgifter for avgiftsbestamda pensionsplaner
till offentligt eller privat administrerade pensionsforsék-
ringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis.
Koncernen har inga ytterligare betalningsforpliktelser
nar avgifterna val &r betalda. Avgifterna redovisas som
personalkostnader nar de forfaller till betalning.

Erséttningar vid uppsédgning

Ersattningar vid uppsagning utgar nar en anstélld sagts
upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt eller da
en anstalld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sddana
ersattningar.

Intaktsredovisning

Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits
eller kommer att erhéllas fran hyresintakter.

Intakter redovisas exklusive mervardesskatt och rabat-
ter, samt efter eliminering av koncernintern férséljning.
Hyresintakter och vasentliga hyresrabatter periodiseras
|6pande under aret.

Hyres-/samarbetsavtalet med servicebolaget klas-
sificeras i sin helhet som ett operationellt hyresavtal.
Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férméner
ar forknippade med &gandet och faller p& uthyraren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncer-
nens samtliga hyresavtal klassificeras utifran detta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under
operationella leasingavtal inkluderas i posten férvalt-
ningsfastigheter. Fastighetsintakter och hyresrabatter
redovisas linjart i resultatrakningen baserat pé villkoren
i hyresavtal. Férskottshyror redovisas som forutbetalda
fastighetsintakter.

Intékter fran projektutveckling
Bolaget har &nnu inte redovisat nagra intakter fran pro-
jektutveckling.

Rénteintékter
Ranteintakter intaktsredovisas fordelat dver [optiden med
tillampning av effektivrantemetoden.

Leasing

Koncernen har ingatt ett leasingavtal avseende
anlaggningstillgangar. Avtalet klassificeras som
finansiell lease i Koncernen. Tillgangen &r redovisad
som anlaggningstillgang till belopp som motsvarar

det verkliga véardet av den leasade egendomen. P&
skuldsidan redovisas nuvérdet av kvarvarande framtida
leasingbetalningar som skulder till kreditinstitut.
Tillgangen skrivs av éver nyttjandeperioden vilket
motsvarar leasingperioden.



Leasingbetalningarna fordelas mellan rénta och
amortering av skulden. Moderbolaget redovisar finansiella
leasingavtal som operationella leasingavtal

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod.
Denna innebar att rorelseresultatet justeras for trans-
aktioner som inte medfért in eller utbetalningar under
perioden samt for eventuella intakter och kostnader som
hanférs till investerings- eller finansieringsverksamhetens
kassafloden.

Moderforetagets redovisningsprinciper
Moderforetaget tillampar RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Moderforetaget tillampar andra redovisnings-
principer an koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstéllningsformer

Resultat- och balansrékning féljer arsredovisningsla-
gens uppstéllningsform. Rapport 6ver férandring av eget
kapital féljer ocksé koncernens uppstallningsform men
ska innehélla de kolumner som anges i ARL. Det innebar
skillnad i bendmningar, jamfort med koncernredovisning-
en, framst avseende finansiella intakter och kostnader
och eget kapital.

Andelar i dotterfGretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaff-
ningsvardet inkluderas forvarvsrelaterade kostnader och
eventuella tillaggskopeskillingar.

Nar det finns en indikation pa att andelar i dotterfére-
tag minskat i vérde gors en berakning av atervinnings-
vardet. Ar detta lagre 4n det redovisade vardet gors en
nedskrivning.

Finansiella instrument
IAS 39 tillampas ej i moderféretaget och finansiella
instrument vérderas till anskaffningsvarde.

Leasing

Moderbolaget redovisar finansiella leasingavtal som ope-
rationella leasingavtal. Leasingavgifterna kostnadsfors
linjart ver leasingperioden som rérelsekostnad. Variabla
avgifter kostnadsférs i de perioder de uppkommer.
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA

INFORMATIONEN

Resultatrakning
Rorelseintdkter

Quartiers omsattning uppgick till 4 242 TSEK under

2016 jamfort med O SEK under 2014/2015. Intékterna
harror framst fran Bolagets uthyrning av lagenheter till en
fristaende operatdr. Uthyrningen paborjades den 1 juni
2016.

Rorelsekostnader

Under verksamhetséaret 2016 uppgick Bolagets kost-
nader till 12 109 TSEK vilket kan jamf6ras med 3 495
TSEK 2015. 4 716 TSEK avser fastighetskostnader. Ok-
ningen fran verksamhetsaret 2014/2015 férklaras av att
Bolagets operativa verksamhet startdes den 1 juli 2016.

Réantekostnader och liknande resultatposter
Bolagets rantekostnader och liknande resultatposter
uppgick for verksamhetséret 2016 till 6 459 TSEK.

2 636 TSEK avser ranta for Bolagets banklan avseende
finansiering av de genomférda fastighetsforvarven samt
rantor pa kortfristiga lan i moderbolaget. 3 822 TSEK
avser nedskrivning av évriga langfristiga vardepappers-
innehav.

Resultat efter skatt

Under 2016 uppgick Bolagets resultat till 23 987 TSEK
jamfort med 24 421 TSEK 2014/2015. Bolagets re-
sultat forklaras framst av vardeforandringar pa Bolagets
forvaltningsfastigheter.

Balansrakning

Anléaggningstillgangar

Vardet p& Anlaggningstillgangarna uppgick till 258 794
TSEK per 31 december 2016 jamfort med 138 267
TSEK per samma datum 2015. Okningen mellan den 30
juni 2015 och 31 december 2016 forklaras av fastig-
hets- och véardepappersférvarv i Banco Popular samt
vardeférandringar. Den 31 december 2016 omfattade
bestandet av forvaltningsfastigheter 99 fardigbyggda
lagenheter. Under andra halvaret har 58 lagenheter varit
foremal for uthyrning och under det fjarde kvartalet togs
resterande 41 lagenheter in i bestandet f6r uthyrning.

Eget kapital

Per den 31 december 2016 uppgick det egna kapitalet i
Koncernen till 141 333 TSEK och per den 31 december
2015 uppgick det egna kapitalet i Koncernen till 49 252,
motsvarande en 8kning med cirka 187 procent. Okning-
en forklaras dellvis av de tva nyemissioner som genom-
fordes under 2016 samt periodens resultat.
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Skulder

Bolaget har bade kortfristiga skulder och langfristiga
skulder. Per den 31 december 2016 uppgick de kort-
fristiga skulderna till 24 564 TSEK och de langfristiga
skulderna 175 023 TSEK. Per den 31 december 2015
uppgick skulderna till 7 455 respektive 90 612. Okning-
en av Bolagets skulder under 2016 hanférs framforallt
till ett okat likviditetsbehov fér moblering av de 99
lagenheter som férvéarvades under 2015 och 2016 samt
fastighetsforvary och investeringar i fastigheter.

Stéllda sdakerheter och borgensataganden
Koncernen har lamnat fastighetsinteckningar om totalt
201 973 TSEK som sakerhet for skulder till kreditinsti-
tut, fastighetsinteckningar uppgick till totalt 97 811 for
2015b. Det finns inga ytterligare stéllda sékerheter eller
eventualforpliktelser.

Kassaflode
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Bolagets kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital under 2016 uppgick till -12
491 TSEK jamfért med - 4 948 TESK 2014/2015. Det
negativa kassaflodet fran den lopande verksamheten &r
framst hanforligt till kostnader for att etablera Bolaget pa
den spanska solkusten.

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Bolagets kassaflode fran investeringsverksamheten var
-120 086 TSEK under 2016 jamfért med -99 933 TSEK
under 2014/2015. Det negativa kassaflédet jgmfért med
201472015 forklaras av att Bolaget fortsatte att investe-
ra i fastigheter under 2016 genom nya fastighetsforvary,
samt upprustning av befintligt bestand.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Bolagets kassaflode fran finansieringsverksamheten
bestod av tvd nyemissioner av stam- och preferensaktier
om totalt 68 274 TSEK. Bolaget upptog dartill lanefinan-
siering om totalt 83 380 TSEK under verksamhetsaret
2016.



Kapitalstruktur och annan finansiell

information

Féljande tabeller aterspeglar information om Bolagets
nettoskuldséttning och kapitalisering per den 31

mars 2017 Tabellerna har inte granskats av Bolagets
revisor.

Nettoskuldsattning, MSEK 2017-03-31

A) Kassa -
B) Likvida medel 7 622
C) Latt realiserbara medel 1119
D) Summa likviditet A+B+C 8741
E) Kortfristiga fordringar 14 067

F) Kortfristiga bankskulder -

G) Kortfristiga del av

langfristiga skulder 10 863
H) Andra kortfristiga skulder 19 131
1) Summa kortfristiga skulder F+G+H 29 993
J) Netto kortfristig skulds&ttning I-E-D 7186
K) Langfristiga finansiella banklan 1561 920

L) Emitterade obligationer -

M) Andra langfristiga skulder -

N) Langfristig skuldsattning K+ L + M 151 920

0) Nettoskuldsattning J+N 159 106

Eget kapital och skuldsdttning, MSEK 2017-03-31

Réntebarande kortfristiga skulder

Mot borgen -
Mot sékerhet 10 863
Blancokrediter 12 240
Summa rantebdrande

kortfristiga skulder 23 103

Réntebarande langfristiga skulder

Mot borgen -

Mot sakerhet 151 920

Blancokrediter -

Summa rdantebadrande

langfristiga skulder 151 920
Eget kapital

Aktiekapital 868
Reservfond -
Andra reserver 92 856

Balanserat resultat inklusive
periodens resultat 44152

Minoritetsandel -

Summa eget kapital 137 876
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Redogorelse for rorelsekapital
och kapitalbehov

Styrelsen gér beddmningen att befintligt rorelsekapital
inte ar tillrackligt for att bedriva nuvarande verksamhet
under kommande tolvméanadersperiod. Det befintliga
rorelsekapitalet ar endast tillrackligt for att tacka behoven
fram tills ménadsskiftet juni/juli 2017.

Bolaget uppskattar att kapitalbehovet for att tacka
verksamheten den kommande tolvmanadersperioden
uppgér till cirka 30 MSEK och att behovet férdelas enligt
féljande:

+  For att tacka kostnader och amorteringar relaterade
till den I6pande verksamheten bedéms kapitalbeho-
vet uppga till cirka 19-20 MSEK.

»  For att fardigstélla de forsta 12 lagenheterna i pro-
jekt Gran Vista (som &r under byggnation) fordras
ett kapitaltillskott om cirka 10-11 MSEK.

»  For att finansiera kapitalbehovet avser Bolaget att
anvanda 30 MSEK av emissionslikviden i den pagé-
ende Foretradesemissionen.

Sammantaget uppskattar Bolaget att det foreligger ett
kapitalbehov fran Foéretradesemissionen om cirka 30
MSEK for att finansiera verksamheten i enlighet med
nuvarande verksamhet under kommande tolvmanaders-
period. Foreliggande Erbjudande har teckningsataganden
om 91,4 MSEK motsvarande 100 procent av Foretrade-
semissionen. Bolaget har dock inte erhallit eller begart
bankmassig sékerhet for beloppet. Ingen ersattning
lamnas till dem som ingatt teckningsatagande. Styrelsen
anser att Foretradesemissionen om 91,4 MSEK, mot-
svarande 85,9 MSEK efter emissionskostnader om 5,5
MSEK, ar tillrackligt for att trygga verksamheten under
minst 12 ménader, det vill séga till och med ménadsskif-
tet april/maj 2018.

Om Erbjudandet inte skulle kunna genomféras eller
om kassaflodet inte skulle utvecklas i enlighet med
Styrelsens beddmningar, skulle Bolaget évervaga
ytterligare kapitalanskanskaffningar. Dessa skulle kunna
utgdras av exempelvis en nyemission eller 1an eller
avyttringar av vissa av Bolagets tillgdngar. Om nagon
dylik finansiering inte heller skulle visa sig vara méjlig att
uppbringa under séddana forutsattningar, skulle det kunna
innebéra att Bolaget tvingades att markant minska sin
verksamhet, eller ytterst ansoka om likvidation.

Tendenser

Flertalet banker sitter idag med betydande
fastighetsportfoljer pa grund av bankétertag i samband
med finanskrisen 2008. Nuvarande lagréantemiljo
tillsammans med tydliga direktiv till banker dar avyttring
av fastighetsbestand ar i fokus skapar utrymme, fér bolag
som Quartiers, for en positiv havstang genom férvarv och
l&nefinansiering av bankatertag. | takt med att marknaden
véaxer krymper utbudet p& bade utvecklingsfastigheter
och mark. En naturlig féljd av det minskade utbudet



ar hogre priser vilket beddms minska marginalerna pa
utvecklingsprojekt framéver. Bolaget ser nu en méjlighet
att férvarva mark och utvecklingsfastigheter till attraktiva
priser med goda finansieringsvillkor och darigenom
starka projektportféljen infér de kommande fem aren.

Investeringar och forvarv

Investeringar ar en naturlig del av Quartiers Properties
verksamhet och sker kontinuerligt i pAgaende projekt.
Dessa sker for att i framtiden ge god avkastning och
kassaflode till Bolaget. Under verksamhetsaret juni

2014 till och med december 2015 investerade Quartiers
Properties 99,3 MSEK genom férvarv och utveckling av
fastigheter. Under verksamhetséaret 2016 genomfordes
investeringar till ett belopp om 120,17 MSEK. Samtliga
investeringar gjordes i Spanien. Dessa har finansierats av
banklan och likvida medel.

Pagaende och beslutade
investeringar

Bolaget har férbundit sig till framtida investeringar

om cirka 125 MSEK avseende fastighetsforvary

och nybyggnation. Dessa kommer att finansieras av
framtida byggnadskreditiv och banklan, saljarreverser,
tillgéngliga likvida medel och/eller frigjord likviditet fran
fardigstallda projekt. Aven nettolikviden fran emissionen
kommer framst att anvandas till framtida investeringar.
De investeringar som har inkluderats i berdkningen ar
foljande:

¢ Inraknat belopp uppgar till 8,8 MSEK (3,1 MSEK

+ 5,7 MSEK): Bolaget ska betala ytterligare cirka
3,1 MSEK (0,3 MEUR) avseende képeskillingen for
Amapura i samband med att byggnadstillstand er-
halls. Dartill ska Bolaget betala cirka 5,7 MSEK (0,6

MEUR) enligt manatliga certifikat pa utférda arbeten

under byggtiden. Projektet avses att finansieras med
likvid fran Foretradesemissionen.

Kommentarer till den finansiella informationen

* Inrdknat belopp uppgar till 116,28 MSEK (90%
av 129,2 MSEK): Bolaget har ingatt avtal om att
forvarva tre intilliggande fastigheter benamnda
sasom Centro Forestal Sueco for en total kopeskil-
ling om cirka 129,2 MSEK (13,5 MEUR). Bolaget
har vid Prospektets avgivande betalat tio procent
av képeskillingen i form av handpenning. Dartill
ska maximalt tio procent av kdpeskillingen erlag-
gas i samband med att en ny detaljplan faststalls i
Marbella kommun. Det innebér att Bolaget den 30
juni 2017 ska erlagga 80 procent av kopeskilling-
en motsvarande cirka 103 MSEK. Bolaget arbetar
for att erhalla bankfinansiering och bedémer att
sadan kan erhéllas till cirka 60 procent av maximal
kopeskilling. Det skulle innebéra att cirka 77 MSEK
kan finansieras genom bankfinansiering och att
cirka 26 MSEK finansieras med likvid fran Foretra-
desemissionen. Om Bolaget erhaller en lagre andel
bankfinansiering eller inte erhéller bankfinansiering
6verhuvudtaget kan en storre andel av likviden fran
Foretradesemissionen behdvas for att finansiera
tilltradet, alternativt finns det en risk att tilltrade inte
kan ske 6verhuvudtaget.

Vasentliga forandringar efter den
31 december 2016

Bolaget ingick i februari 2017 ett avtal om férvéry av del
av ett villaprojekt i Marbella. Képeskillingen uppgér till 1,1
MEUR.
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PROFORMA

Bakgrund for
proformabalansrdkning

Bolaget har tecknat avtal om att forvérva tre stycken
intilliggande fastigheter bendmnda s&som anlaggningen
Centro Forestal Sueco (och i detta Prospekt aven
benamnda The Foundation Hotel avseende tva
fastigheter och Forestal Residential avseende den
tredje fastigheten). Dartill har Bolaget ingatt avtal om att
forvarva ett nyckelfardigt villaprojekt (i detta Prospekt
benamnt som Amapura). Bada forvarven genomfors av
till Bolaget heldgda dotterbolag.

For att Bolaget ska kunna tilltrada de tre fastigheterna
bendmnda sadsom Centro Forestal Sueco behéver
Bolaget anskaffa tillréckligt med kapital genom
dels l&nefinansiering, samt genom den pagaende
Foretradesemissionen. Bolaget avser inte att anséka om
l&nefinansiering avseende forvarvet av Amapura. Se mer
under "Grunder for proformaredovisningen”.

Forvarven av ovan fastigheter beddms ha en
betydande paverkan p& Quartiers Properties finansiella
stallning och darfor har en proformaredovisning for
Bolagets balansrakning upprattats. Bolagets finansiella
stallning paverkas eftersom bade tillgangar och skulder
beddms oka till foljd av férvarven. Ingen direkt vasentlig
inverkan forvantas ske pa Bolagets resultatrékning.
Det beror p& att fastigheterna forvarvas som lagfarter
med ingen eller mycket begransad befintlig verksamhet.
Képeskillingen for forvarven uppgar till 140 1565 TSEK
(14 650 TEUR).

Den Foretradesemission som detta Prospekt avser
har delvis till syfte att finansiera ovan namnda forvarv.
Vid upprattande av proforma balansrékningen har
Foretradesemissionen antagits bli fulltecknad till ett
belopp om 91 430 TSEK. Emissionskostnader har
antagits utgora cirka fem procent av det tecknade
beloppet innebarande att emissionslikviden antas uppgéa
till 86 859 TSEK.

Revisorns rapport frdn granskning av proformaredovis-
ningen framgar pé sidan 79 i Prospektet.

Andamal for proformaredovisning

Proformaredovisningen har endast till syfte att informera
och belysa fakta. Proformaredovisningen ar till sin

natur avsedd att beskriva en hypotetisk situation och
tjanar séledes inte till att beskriva Quartiers Properties
faktiska finansiella stallning. Denna proformaredovisning
redogor for den hypotetiska paverkan som ovan némnda
fastighetsforvarv skulle ha pa Quartiers Properties
summerade balansrékning per den 31 december 2016
om férvarven hade genomférts per den 31 december
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2016. Inga synergier eller integrationskostnader har
beaktats.

Den finansiella informationen &r upprattad i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS), s& som
de antagits av EU. Proformaredovisningen &r uppréttad
i enlighet med Bolagets redovisningsprinciper sdsom de
beskrivs i detta Prospekt. Balansrakningen per den 31
december 2016 ar hamtad ur Bolagets arsredovisning for
2016 och ar reviderad.

Grunder for proformaredovisningen

Tre fastigheter benamnda sasom
Centro Forestal Sueco

Overenskommen képeskillingen for férvarvet har anvénts
som underlag for proformaberékningen. Képeskillingen

for fastigheterna uppgar till totalt 129 163 TSEK (13 500
TEUR), varav 10 procent har betalts av CFS Marbella Hotel
Property SL och CFS Residential Property S.L (helagda
dotterbolag till Quartiers Properties) sasom handpenning
den 8 mars 2017. | proforma balansrékningen justeras for
en deposition om 13 000 TSEK som Bolaget deponerade
till séljaren i december 2016. Denna deposition anvandes
av Bolaget for att betala handpenningen den 8 mars 2017.

80 procent av képeskillingen ska betalas i samband med
tilltradet. Resterande 10 procent ska betalas i samband
med att en ny detaljplan fastslas i Marbella kommun, vilket
férvantas ske inom de narmsta tre till sju aren. For det fall
antalet byggratter i den nya detaljplanen ar farre an antalet
byggratter i den upphévda detaljplanen kan de resterande
tio procenten av képeskillingen komma att justeras ner.
Proforman har dock antagit att ingen nedsattning av
kopeskillingen sker.

Projekt Amapura

Som grund fér proformaberékningen har det totala priset
fér den nyckelfardiga villan om 11 002 TSEK (1 150
TEUR) anvints.

Transaktionskostnader

Transaktionskostnader om totalt fyra procent av avtalade
lagfartskostnader har antagits. Tva procent antas utgora
stampelskatt och tva procent antas utgora évriga kostnader
relaterade till férvarven. Antagna transaktionskostnader
férdelas enligt foljande for de forvarade fastigheter som
omfattas av proforma balansrékningen:



®  Fastigheter (tva stycken) forviarvade av CFS
Marbella Hotel Property SL, och som utgoér
del av anlaggningen Centro Forestal Sueco
(dven benamnd "The Foundation Hotel” i detta
Prospekt): Kopeskillingen uppgar till 89 785 TSEK.
Stampelskatt antas uppgé till 1 796 TSEK och évriga
kostnader relaterade till forvarvet antas uppga till
1796 TSEK.

Fastighet forvarvad av CFS Residential Property
SL, och som utgor del av anlaggningen Centro
Forestal Sueco (&ven benamnd "Forestal
Residential” i detta Prospekt): Kopeskillingen
uppgar till 39 368 TSEK. Stampelskatt antas uppga
till 787 TSEK och 6vriga kostnader relaterade till
forvarvet antas uppga till 787 TSEK.

Fastighet forvarvad av Flexshare Espana SL,

och som bendmns Amapura i detta Prospekt:
Képeskillingen uppgar till 11 002 TSEK. Stampelskatt
antas uppga till 105 TSEK motsvarande tva procent
av lagfartskostnad om 5 262 TSEK. Ovriga kostnader
antas likval uppga till 105 TSEK motsvarande tva
procent av lagfartskostnaden. Resterande 5 740
TSEK utgodrs av byggkostnader for den nyckelfardiga
villan.

Transaktionskostnader adderas till anskaffningsvardet och
inkluderas séledes i proformabergkningen.

Proformajusteringar

Proformajusteringarna beskrivs mer i detalj i nedan noter
till balansrakningen. Féljande textbeskrivning ar av mer
dvergripande natur.

Justeringar hanforliga till forvarven

Tilltrade av de forvarvade fastigheterna beraknas ske
efter att tillracklig finansiering har anskaffats. Déarav

har ett antagande om full teckning och betalning i
Foretradesemissionen gjorts, samt ett antagande om att
Bolaget kommer att erhalla 60 procents lanefinansiering
fran bank avseende forvarvet av de tre fastigheterna
benamnda sédsom Centro Forestal Sueco.

Noter till proformaberdkningen

Not A

Bolaget har i proformaberédkningen antagit att
Foretradesemission blir fulltecknad innebérande att

6 095 316 nya stamaktier tecknas till en teckningskurs
om 15 SEK per aktie. Emissionskostnader har i
proformaberakningen antagits uppga till fem procent av
emissionsbeloppet.

Not B

Forvarv av de tre intilliggande fastigheterna benamnda
sasom Centro Forestal Sueco for avtalad kopeskilling om
13 500 TEUR omraknas till SEK med bokslutsdagens
vaxelkurs. Fastigheterna férvarvade av CFS Marbella Hotel
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Proforma

Property SL (tva av fastigheterna) och i detta Prospekt
bendamnda som The Foundation Hotel har klassificerats
som rérelsefastigheter (byggnader och mark). Fastigheten
forvarvad av CFS Residential Property SL (en av
fastigheterna) och i detta Prospekt bendmnd som Forestal
Residential, har klassificerats som projektfastighet.

| anskaffningsvéardena som ar redovisade i proforma
balansrakningen har transaktionskostnader om fyra
procent inkluderats.

Not C

| december 2016 deponerades 13 000 TSEK avseende
forvarvet av fastigheterna bendmnda sasom Centro
Forestal Sueco. Redovisningsmassigt och som framgar

i proformabalansrakningen minskar 6vriga fordringar i
samband med att slutlig kdpeskilling erlaggs.

Not D

Av total kopeskillng om 13 500 TEUR antas 60 procent
(77 492 TSEK) finansieras genom banklan. Forsta aret
antas vara amorteringsfritt.

Not E

Av total kopeskilling avseende de tre fastigheterna
gemensamt bendmnda sédsom Centro Forestal Sueco
skuldfors tio procent (12 915 TSEK) i avvaktan pa
fullfoljda villkor relaterade till detaljplanen i Marbella.

Not F

Forvarvet av projekt Amapura (nyckelfardigt projekt) antas
finansieras i sin helhet med egna likvida medel. Av den
totala képeskillingen for det nyckelfardiga projektet antas
2 1563 TSEK (225 TEUR) betalas med befintlig kassa.
Resterande 8 849 TSEK (925 TEUR) antas betalas med
likvid som bedéms inkomma i Féretradesemissionen.



Balansrakning proforma 31 december 2016 Proforma

Tillgéngar, KSEK 16-12-31 Justering Justering Justering 16-12-31

Fran deldrsrapport
2016-07-01 till Férvérv Centro Férvérv
2016-12-31 Nyemission Forestal Sueco Amapura Proforma

TILLGANGAR
Anl3dggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter 245 027 245 027
Byggnader och mark 0 93 377 B 93 377
Inventarier, verktyg och installationer 7915 7915
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5814 5814
Ovriga langfristiga fordringar 38 38
Summa anlaggningstillgangar 258 794 352 171

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 50 373 40943 B 11212 F 102 528
Kundfordringar 7 885 7 885
Ovriga fordringar 13 191 -13000 C 191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 297 297
Finansiella placeringar 263 263
Likvida medel 10 117 86 859 A -30912 D -11212 54 851
Summa omsattningstillgangar 82 126 166 015
Summa tillgangar 340 920 518 186

Eget kapital och skulder, KSEK 16-12-31 Justering Justering Justering 16-12-31
o
2016-07-01 till Centro Férvéiry

2016-12-31 Nyemission Forestal Sueco Amapura Proforma
EGET KAPITAL
Aktiekapital 868 152 A 1 020
Ovrigt tillskjutet kapital 92 856 86706 A 179 562
Reserver omrakningsdifferenser 1549 1549
Balanserad vinst inkl. arets resultat 46 059 46 059
Summa eget kapital 141 333 228 192
SKULDER
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 22 333 22 333
Skulder till kreditinstitut 162 690 77 492 D 230 182
Summa langfristiga skulder 175 023 252 515
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 203 12 203
Leverantdrsskulder 1301 1301
Ovriga kortfristiga skulder 9 607 12915 E 22 522
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1453 1453
Summa kortfristiga skulder 24 564 37 479
Summa eget kapital och skulder 340 920 518 186
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pwc

Till styrelsen i Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684

Revisors rapport avseende proformaredovisning

Vi har utfort en revision av den proformaredovisning som framgér pé s. 76-79 i Quartiers Properties AB
(publ):s prospekt daterat den 3 maj 2017.

Proformaredovisningen har upprittats endast i syfte att informera om hur forvirven av fastigheterna
Centro Forestal Sueco och Amapura, samt tillhdrande nyemission for att finansiera dessa
fastighetsforvirv, skulle ha kunna paverkat koncernbalansrakningen for Quartiers Properties AB (publ)
per 31 december 2016.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsens ansvar att uppritta en proformaredovisning i enlighet med kraven 1
prospektférordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det ir vart ansvar att lamna ett uttalande enligt bilaga II p. 7 i prospektférordningen 809/2004/EG. Vi
har ingen skyldighet att limna nigot annat uttalande om proformaredovisningen eller ndgon av dess
bestdndsdelar. Vi tar inte nigot ansvar for sddan finansiell information som anvénts i sammanstdllningen
av proformaredovisningen utéver det ansvar som vi har for de revisorsrapporter avseende historisk
finansiell information som vi lamnat tidigare.

Utfort arbete

Vi har utfort vart arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell
information i prospekt. Det innebir att vi foljer FARs etiska regler och har planerat och genomfort
revisionen for att med rimlig sikerhet forsiikra oss om att de finansiella rapporterna inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter. Revisionsféretaget tillimpar ISQC 1 (International Standard on Quality Control)
och har dérmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och
rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutGvningen och tillampliga krav i
lagar och andra forfattningar.

Vart arbete, vilket inte innefattade en oberoende granskning av underliggande finansiell information, har
huvudsakligen bestétt i att jimféra den icke justerade finansiella informationen med killdokumentation,
bedoma underlag till proformajusteringarna och diskutera proformaredovisningen med
foretagsledningen.

Vi har planerat och utfért vart arbete for att fi den information och de forklaringar vi bedomt nédvéndiga
fér att med rimlig sikerhet forsikra oss om att proformaredovisningen har sammanstillts enligt de
grunder som anges pé s. 76-79 och att dessa grunder éverensstimmer med de redovisningsprinciper som
tillampas av bolaget.

Uttalande

Enligt vir bedomning har proformaredovisningen sammanstéllts pa ett korrekt sitt enligt de grunder som
anges p s. 76-79 och dessa grunder dverensstdimmer med de redovisningsprinciper som tillimpas av
bolaget.

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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STYRELSE, LEDNING OCH REVISOR

Styrelse
Quartiers styrelse bestar av fem styrelseledamaéter, inklusive ordférande, och har sitt sate i Stockholm

Oberoende i forhallande till

Befattning Bolaget och bolagsledningen Storre aktiedgare
Jorgen Cederholm 1961  Styrelseordforande JA NEJ
Lars Ake Olofsson 1956 Styrelseledamot NEJ JA
Andreas Bonnier 1972 Styrelseledamot JA NEJ
Jimmie Hall 1974 Styrelseledamot JA JA
Sten Andersen 1965 Styrelseledamot JA JA

Jorgen Cederholm,
1961, Styrelseordforande

Jorgen har dver 25 ars erfarenhet fran affarsutveckling i medelstora och stora
bolag, samt en Executive MBA fran Lunds universitet. Jérgen har &ven arbetat
som global informationssékerhetschef pa IKEA, samt arbetat med att utveckla
ledarskaps- och organisationsmodeller. 1987 grundade Jorgen tillsammans med
en kollega IT-bolaget Factum AB, med en arsomsattning om cirka 150 MSEK
och 70 anstéllda. Factum AB kom senare att férvarvas av det d& borsnoterade
foretaget Martinsson Informationssystem AB.

Jorgen har varit styrelseordférande i Quartiers sedan 2015. Utéver sitt uppdrag
i Bolaget har Jérgen aven féljande uppdrag och/eller &r agare alternativt delédgare
(&ger mer an fem procent av foretaget) av foljande foretag: styrelseordférande
och indirekt eller direkt &gare i Strandangen Bostader i Bunkeflostrand AB samt
Efficax Forvaltning AB, styrelseledamot och indirekt eller direkt &gare i Portvakten
Industrifastigheter Holding AB samt dotterbolag, Fastighets Aktiebolag Branne-
rod, Lundagard Fastighetsutveckling AB, Linnéstaden Forvaltning AB, Linnésta-
den Affarsutveckling AB, Strandéngarna Férvaltning i Skane AB och Continium
AB samt styrelseledamot i Capitator AB och dgare i Rocet AB

Sedan den 23 januari 2012 har Jorgen varit verksam i och avslutat uppdrag
inom foljande bolag: IKEA (Global Information Security Manager).

Huvudsaklig utbildning: J6rgen har en Executive MBA fran Ekonomihdgskolan vid Lunds Universitet.
Per den 3 maj 2017 innehar Jorgen indirekt 4 324 400 stamaktier, 62 730 preferensaktier samt 12 560 teckningsoptio-
ner i Bolaget via Fastighets Aktiebolag Brannerdd, Rocet AB, Linnéstaden Forvaltning AB samt Linnéstaden Affarsutveck-

ling AB . Jorgen innehar dartill direkt via privat innehav 5 000 preferensaktier och 7 000 teckningsoptioner i Bolaget.

Jorgen har indirekt ingatt teckningsatagande om att teckna stamaktier i Erbjudandet via Rocet AB och Fastighets Aktiebo-
lag Brannerdd.
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Styrelse, ledning och revisor

Lars Ake Olofsson
1956, Styrelseledamot

Lars Ake Olofsson 4r sedan 1989 bosatt i Benahavis och &r operativt ansvarig
for Bolagets verksamhet i Spanien. Lars Ake ansvarar dven fér stadsplanering
och infrastruktur i Benahavis kommun sedan flertalet &r och har en lang interna-
tionell karriar i Skanska, Tailor Woodrow de Espafia, och Tailor Wimpey.

Lars Ake har varit styrelseledamot i Quartiers sedan 2015, Utéver sitt upp-
drag i Bolaget har Lars Ake aven foljande uppdrag och/eller ar agare alternativt
delagare (ager mer &n fem procent av foretaget) av féljande féretag: Medlem i
kommunfullméktige i Benahavis kommun i Spanien med ansvar for stadsplane-
ring, vagar, byggnationer och offentliga bostader.

Sedan den 23 januari 2012 har Lars Ake varit verksam i och avslutat uppdrag
inom féljande bolag: Medlem i kommunfullmaktige med ansvar fér stadsplane-
ring, vagar, byggnationer, och utlandsavdelningen, Projektledare for design av en
semesteranlaggning med en preliminar investering om cirka 30 (Trettio) MUSD i
Mexiko.

Huvudsaklig utbildning: Lars Ake har en Civilingenjorsexamen (MSc) fran
Chalmers tekniska hégskola i Géteborg.

Per den 3 maj 2017 har Lars Ake, direkt eller indirekt inget innehav av stamaktier, preferensaktier eller
teckningsoptioner i Bolaget.

Andreas Bonnier,
1972, Styrelseledamot

Andreas ar grundare till Quartiers Properties och &r en serieentreprendr som har
tillbringat merparten av sin karriar med att bygga och véxa bolag i internationella
miljder. Andreas har en mangarig erfarenhet fran fastighetsutveckling i Schweiz
och Frankrike dar han var bosatt i 37 &r. Andreas ar verksam som styrelseledamot
och ordfoérande i flertalet andra tillvaxtforetag samt styrelseledamot i Bonniers
Familjestiftelse.

Andreas har varit styrelseledamot i Quartiers sedan 2014. Utdver sitt uppdrag i
Bolaget har Andreas aven féljande uppdrag och/eller &r &gare alternativt delédgare
(ager mer an fem procent av féretaget) av foljande foretag: styrelseordférande:
Artphoto Scandinavia AB. styrelseledamot: BRF Radjuret nr 6, Penceo SARL,
Flexshare Espafia S.L, Astuti Invest AB, Molarin Holding SA, Bonniers Familjestif-
telse, Egonomics AB, Lawline AB och Nowonomics AB. -Styrelsesuppleant: DKN
Stockholm AB. Agare eller deldgare: Artphoto Scandinavia AB, BRF Radjuret nr
6, Penceo SARL, Flexshare Espafia S.L, Astuti Invest AB, Molarin Holding SA,
Egonomics AB och Nowonomics AB.

Sedan den 23 januari 2012 har Andreas varit verksam i och avslutat uppdrag
inom foljande bolag: Aitellu Technologies AB (styrelseledamot/ordférande & VD),
Aitellu Technologies AB (styrelseledamot/ordférande) samt TredeVenue (styrelse-
ledamot/ordférande), TradeVenue AB (delagare).

Huvudsaklig utbildning: Andreas har en Bachelor of Business Administration fran Schiller International University i Paris
och en dubbelexamen i internationella affarer och marknadsféring fran Schiller International University i Paris.

Per den 3 maj 2017 innehar Andreas indirekt 11 600 000 stamaktier i Bolaget via Egonomics AB. Andreas innehar dartill
direkt via privat innehav 192 380 preferensaktier och 40 976 teckningsoptioner i Bolaget.

Andreas har ingatt teckningsatagande om att teckna 400 000 stamaktier i Erbjudandet.
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Styrelse, ledning och revisor

Jimmie Hall
1974, Styrelseledamot

Jimmie har en bakgrund inom fastighetsbranschen dar han tidigare har varit radgi-
vare samt deldgare pa fastighetskonsulterna Jones Lang LaSalle, Nordier Property
Advisors och Treal Fastighetsutveckling AB. Jimmie ar idag verksam som fastig-
hetskonsult genom den egenédgda bolaget Realist Fastighetsutveckling. Realist
Fastighetsutveckling hjélper nagra av Sveriges stérsta fastighetsagare i att arbeta
strategiskt med konceptutveckling samt profilierings- och uthyringsfragor.

Jimmie har varit styrelseledamot i Quartiers sedan februari 2017. Utdver sitt
uppdrag i Bolaget har Jimmie aven féljande uppdrag och/eller &r &gare alternativt
delagare (4ger mer &n fem procent av féretaget) av foljande féretag: Styrelseleda-
mot och &gare till JIHA AB och Wallery AB.

Sedan den 23 januari 2012 har Jimmie varit verksam i och avslutat uppdrag
inom féljande bolag: Styrelseledamot i Treal AB och Nordier Leasing AB, delagare i
Treal Fastighetsutveckling AB

Huvudsaklig utbildning: Jimmie &r diplomerad fastighetsforvaltare.

Per den 3 maj 2017 innehar Jimmie, direkt eller indirekt inga stamaktier,
preferensaktier eller teckningsoptioner i Bolaget.

Sten Andersen

1965, Styrelseledamot

Sten ar sedan 2014 marknadschef pa ATG (AB Trav och Galopp). Sten &r évergri-
pande ansvarig for ATG:s positionering, manifest och kundupplevelse samt for event
och kommersiella kommunikativa aktiviteter. Sten har tidigare varit marknadschef
pa OBH Nordica. Under 12 ar var Sten VD for flera byraer inom internationella
kommunikationskoncerner, senast kommunikationsbyran INGO, idag rankad som en
av varldens framsta, som Sten var med och grundade genom sammanslagningen av
Grey Stockholm och Ogilvy Stockholm.

Sten har varit styrelseledamot i Quartiers sedan februari 2017. Utdver sitt uppdrag
i Bolaget har Sten &ven foljande uppdrag och/eller ar dgare alternativt delagare
(ager mer an fem procent av féretaget) av foljande féretag: Styrelseledamot i Kanal
75 AB och Nowonomics AB.

Sedan den 23 januari 2012 har Sten varit verksam i och avslutat uppdrag inom
foljande bolag: styrelseledamot i INGO AB, Grey Global Group Sweden AB och
Grey Worldwide Stockholm AB

Huvudsaklig utbildning: Sten har en civilekonomexamen fran Lunds Universitet.

Per den 3 maj 2017 innehar Sten, direkt eller indirekt inga stamaktier, preferensaktier
eller teckningsoptioner i Bolaget.

Sten har ingatt teckningsatagande om att teckna 13 867 stamaktier i Erbjudandet.
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Styrelse, ledning och revisor

Ledande befattningshavare

Katri Lind, 1970, Verkstdllande direktor

Katri har bred erfarenhet av att driva och bygga féretag inom servicebranschen och
att exploatera hotellfastigheter. Hon har en gedigen kunskap fran béde operativa
och ledande positioner i hotellbranschen bland annat inom Scandic koncernen

och som verkstéllande direktér pa Stensnés Konferens, samt senast pa Gérvalns
Slott och Hufvudsta Gard Mat & Moten. Under sin tid inom Scandickoncernen
genomgick Katri en omfattande utbildning genom Scandic Business School samt
var med och skapade Scandics barnkoncept Sigge Sol och var medlem i Scandic
Task Force med ansvar for nyetableringar av hotell i Estland.

Katri har varit VD i Quartiers sedan 2016. Utéver sitt uppdrag i Bolaget har Katri
aven foljande uppdrag och/eller ar &gare alternativt delagare (4ger mer &n fem
procent av féretaget) av foljande féretag: - Agare och styrelsesuppleant: Bensin
och Service i Sollentuna AB

Sedan den 23 januari 2012 har Katri varit verksam i och avslutat uppdrag inom
foljande bolag: Quartiers Properties AB (styrelseledamot) Hotelhunters AB (sty-
relseledamot), Hufvudsta Gard Mat & Moten AB (styrelseledamot & VD), Gorvalns
Slott AB (Styrelseledamot & VD), Solna Meetings Ekonomisk forening (styrelsele-
damot), BYOS Ekonomisk férening (styrelseledamot) samt Stensnés Konferens AB
(VD)

Huvudsaklig utbildning: Katri har genomfort ledarskapsutbildningar via Disney University i USA och studerat vid Scandic
Business School.

Per den 3 maj 2017 innehar Katri 760 preferensaktier i Bolaget.

Katri har ingatt teckningsatagande om att teckna 13 334 stamaktier i Erbjudandet.

Marcus Johansson Prakt
1990, CFO

Marcus har en masterexamen i finans frdn Handelshdgskolan i Géteborg med del

av utbildningen genomférd p& ESSEC Business School i Paris och HEC i Montreal.
Marcus har tidigare arbetat som hotell- och fastighetskonsult p& Annordia, samt med
Corporate Finance p& Mangold.

Marcus &r CFO sedan 2016. Utover sitt uppdrag i Bolaget har Marcus aven
féljande uppdrag och/eller ar agare alternativt delagare (4ger mer an fem procent av
foretaget) av foljande foretag: Likvidator fér Anna Rosklint lllustration & design AB.

Sedan den 1 maj 2012 har Marcus varit verksam i och avslutat uppdrag inom
foljande bolag: Styrelseledamot i Fysiken Friskvard i Goteborg AB samt styrelseleda-
mot/vice ordférande i Géteborgs Studenters Foretagsgrupp AB.

Huvudsaklig utbildning: Marcus har en master i finans fran Handelshégskolan
vid Goteborgs universitet med del av utbildningen genomford vid ESSEC Business
School i Paris och HEC Montreal.

Per den 3 maj 2017 innehar Marcus 6 950 teckningsoptioner av serie 1 i Bolaget.

Marcus har ingatt teckningsatagande om att teckna 13 334 stamaktier i Erbjudandet.

Revisor

P4 en extra bolagsstamma den 19 oktober 2015 valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (PwC) till bolagets revisor.
De omvaldes aven vid arsstdmman den 25 maj 2016. Huvudansvarig revisor &r Henrik Boman, fodd 1974, auktoriserad
revisor hos PwC, Postadressen till PwC &ar 113 97 Stockholm. Henrik Boman &r medlem i branschorganisationen FAR.

Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)



AGAR- OCH BOLAGSSTYRNING

Lagstiftning och bolagsordning

Quartiers tillampar svensk aktiebolagslag samt de regler
och rekommendationer som kommer att folja av Bolagets
listning p& Nasdaq First North. Bolaget har sedan
listningen av preferensaktien 2016 foljt NGM Nordic
MTFs regler. Dessutom féljer Quartiers de bestammelser
som foreskrivs i Bolagets bolagsordning. Se vidare i
avsnittet "Bolagsordning”.

Svensk kod for bolagsstyrning

Svensk kod for bolagsstyrning behéver i dagslaget inte
tillampas for bolag vars aktier inte ar foremal for handel
pa reglerad marknad. Den &r séledes inte obligatorisk
for Quartiers, och Bolagets styrelse har fér nérvarande
inga planer pa att tillampa den annat &n i de delar

som styrelsen anser relevanta for Bolaget och dess
aktiedgare.

Bolagsstamma

Aktiedgarnas ratt att besluta i Quartiers angelagenheter
utdvas vid bolagsstamman. Aktiedgare som ar
registrerade i aktieboken per avstdmningsdagen

och har anmalt deltagandet i tid har rétt att delta pa
bolagsstémman och résta fér samtliga sina aktier.
Aktiedgare som féretrads genom ombud ska utfarda
daterad fullmakt fér ombudet. Arsstamman i Bolaget ska
héllas inom sex mé&nader efter rakenskapsarets utgang.
P& arsstdmman fattas beslut om bland annat faststallelse
av Bolagets resultatrékning och balansrakning,
dispositioner betréffande Bolagets vinst eller forlust,
ansvarsfrihet gentemot Bolaget for styrelseledaméter
och verkstéllande direktor, val av styrelseledamoter,
styrelseordférande, revisor, faststéllande av arvoden

till styrelse och revisor, samt évriga arenden som
ankommer pé stdmman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen. Extra bolagsstdmma hélls da styrelsen,
eller i forekommande fall aktieégare, finner skal dartill
enligt aktiebolagslagen.

Arsstimma 2016

Quartiers har tillampat forlangt rakenskapsar som lépte
ut den 31 december 2015 och holl sin forsta arsstamma
den 25 maj 2016. Férutom sedvanliga arsstammobeslut
beslutade arsstdamman om en riktad emission till av
styrelsen utvalda investerare, att aktierna skulle delas upp
(split) dar varje enskild aktie delades upp i 400 aktier,

att inféra tva aktieslag (preferensaktier och stamaktier),
att bemyndiga styrelsen att besluta om emission av
aktier, konvertibler och teckningsoptioner fram till nésta
arsstdmma samt om utdelning pa preferensaktierna om
2,40 kronor per preferensaktie och kvartal, maximalt 9,60
kronor per preferensaktie till ndsta arsstamma.
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Extra bolagsstamma 2017

Quartiers holl extra bolagsstamma den 23 februari 2017.
Stadmman beslutade om uppdelning (s k split) av Bolagets
aktier. Uppdelningen innebar att varje aktie delas upp i

10 aktier. Efter uppdelningen &ndras antalet aktier fran
tidigare 3 473 807 stycken till 34 738 070 stycken.
Aktiens kvotvarde har efter uppdelningen andrats fran
tidigare 0,25 kronor per aktie till 0,025 kronor per aktie.

| samband med uppdelningen andrades gransen for
antalet aktier i bolagsordningen fran davarande lagsta

2 900 000 aktier och hogst 11 600 000 aktier till lagst
29 000 000 aktier och hégst 116 000 000 aktier. Med
anledningen av uppdelningen beslutades om en andring
av utdelningen pa preferensaktien fran 9,60 kronor till 96
ore per ar. Stamman beslutade vidare att entlediga Katri
Lind som styrelseledamot samtidigt som Sten Andersen
och Jimmie Hall valdes till nya styrelseledaméter.
Stamman beslutade att styrelsearvode for de nyvalda
ledaméterna ska utgad med 80 000 SEK per ledamot och
ar.

Arsstimma 2017
Nésta arsstdmma ar planerad till den 26 maj 2017.

Styrelsen och styrelsens arbete

Styrelsen i Quartiers ska besta av lagst tre och hogst

nio ledamdter med Iagst noll och hogst tre suppleanter.
Styrelsens ledamoter valjs av &rsstamman for en period
om ett &r. Nagon regel for hur lange en ledamot far sitta

i styrelsen finns inte. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.
Mer information om den nuvarande styrelsen aterfinns
under avsnittet "Styrelse, ledning och revisor". Samtliga
personer i Bolagets styrelse och ledning nas via adressen
till Bolagets huvudkontor.

Revisor

Vid arsstimman den 25 maj 2016 omvaldes Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB som revisor fér tiden intill
slutet av nésta arsstdmma. Huvudansvarig revisor ar
Henrik Boman. Ersattning till revisor utgar enligt godkand
|6pande rakning.

Ersattning till styrelse och ledning

Ingen ersattning har utgétt till styrelsen under det for-
langda rakenskapséret 2014/2015. P4 arsstdmman den
25 maj 2016 beslutades att arvode ska utgé till styrelse-
ledaméter som inte ar anstéllda eller innehar omfattande
konsultuppdrag i Koncernen, det vill séga fér narvarande
Lars Ake Olofsson. Arvode till styrelseledaméter ska utga
med 80 000 SEK arligen. Till styrelsens ordférande ska
arvode utgéd med 160 000 SEK arligen. Fér 2016 har



Agar-och bolagsstyrning

det reserverats 300 000 SEK i konsultarvorde for styrel-
seordférande Jérgen Cederholm for extra insatser.

Verkstallande direktor Katri Lind ska erhalla en [6n om
660 000 kronor per ar att utbetalas med 55 000 kronor
i manaden. Katri Lind &r inte berattigad till ersattning for
arbete pa Overtid. Ett bonustillagg om maximalt 6 000
kronor per manad kan utbetalas. Bolaget ska manadsvis
gora pensionsavsattningar till forman for Katri Lind. De
totala pensionsavséttningarna per ar ska motsvara 35
procent av Katri Linds fasta bruttolon dverstigande 7,5
inkomstbasbelopp.

Ovrig information

Det existerar inga familjeband mellan styrelseledamé-
terna och ledningsgruppen. Ingen styrelsemedlem eller
medlem av ledningsgruppen har blivit ddmd i ndgot
bedrégeriatal under de senaste fem aren. Ingen styrel-
seledamot eller medlem av ledningsgruppen har varit
inblandad i konkurs, likvidation (avser inte frivillig likvida-
tion) eller konkursférvaltning under de senaste fem aren.
Inga anklagelser eller sanktioner av i lag eller férordning
bemyndigade myndigheter (daribland godkanda yrkes-
sammanslutningar) har riktats mot dessa personer under
de senaste fem &ren. Ingen styrelseledamot eller medlem
av ledningsgruppen har under de senaste fem aren

blivit forbjuden av domstol att delta i ledningsgrupper,
kontrollorgan eller fran att ha ett ledande uppdrag inom
ett foretag eller p& annat satt idka naringsverksamhet.
Det foreligger inga intressekonflikter inom férvaltnings-
lednings. och kontrollorgan eller hos andra personer i
ledande befattningar hos Bolaget.
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AKTIEN OCH AGARFORHALLANDE

Aktiekapital

Aktierna i Bolaget har emitterats enligt svensk lag och ar
registrerade i elektronisk form hos Euroclear som &ven
for Bolagets aktiebok. Aktierna ar denominerade i svens-
ka kronor. Enligt bolagsordningen skall Bolagets aktie-
kapital uppga till lagst 725 000 SEK och till hégst 2 900
000 SEK uppdelat pa lagst 29 000 000 och hogst 116
000 000 aktier. Bolaget kan enligt bolagsordningen ge
ut aktier av tva aktieslag, stamaktier och preferensaktier.
Stamaktier medfér tio (10) roster och preferensaktier
medfér en (1) rost vardera. Vid bolagsstdmman i Bolaget
far varje rostberéttigad rosta for det fulla antal aktier som
denne &ger eller féretrader. Vid tidpunkten for Prospek-
tets offentliggdrande uppgér Bolagets aktiekapital till
868 451,75 kronor férdelat pa 30 658 000 stamaktier

Vid ett fulltecknat Erbjudande kommer antalet Stamakti-
er i Bolaget att uppga till 36 753 316 stycken. Bolaget
ar inte och har inte heller varit foremal for ett offentligt
uppkopserbjudande eller dylikt. Aktierna ar inte féremal
for erbjudande som lamnas till f6ljd av budplikt, inlésen-
ratt eller I6sningsskyldighet. Bolaget har inga options-
program till anstéllda eller liknande men har utfardat
teckningsoptioner enligt vad som framgar under rubriken
"Teckningsoptioner’. Okning av aktiekapitalet genom fon-
demission far endast ske genom utgivande av stamaktier.
Darvid géller att endast stamaktiedgarna har ratt till de
nya stamaktierna.

Beskrivning av dgarstrukturen
Tabellen pa féregaende sida innehaller information om

och 4 080 070 preferensaktier envar med ett kvotvarde

aktiedgandet i Bolaget per datumet for detta Prospekts
om 0,025 kronor.

Aktiekapitalets utveckling

Jamforbar

Okning av teckningskurs Forandring

Héandelse antalet aktier Antalet aktier Emissionsbelopp per aktie’ Aktiekapital Registrerat

2016 Nyemission” 309 457 3473 807 21 6560 700 SEK 10,00 SEK (P) & 350 SEK (S) 77 364,25 2016-12-14
2016 Nyemission® 11 5650 3 164 350 1165 000 SEK 10,00 SEK (P) 288750 2016-08-256
2016 Nyemission® 60 775 31562 800 6077 500 SEK 10,00 SEK (P) 16 19376 2016-08-16
2016 Nyemission® 48 962 3092 025 4896 200 SEK 10,00 SEK (P) 12 240,50 2016-07-13
2016 Nyemission® 120 263 3043 063 12 026 300 SEK 10,00 SEK (P) 30 065,75 2016-07-04
2016 Nyemission* 2307 7307 27 684 000 SEK 3,00 SEK (S) 230 700,00 2016-06-01
2015 Nyemission® 4000 5000 400 000 SEK 0,01 SEK (S) 400 000,00 2015-11-256
2015 Nyemission? 500 1000 25 000 000 SEK 12,60 SEK (S) 50 000,00 2015-09-21
2014 Nybildning 500 500 - - 50 000,00 2014-07-01

' Beteckningen "P" avser teckningskurs for preferensaktier och beteckningen "S” avser teckningskurs fér stamaktie. Teckningskursen har justerats for den split som registrerades vid Bolagsverket
den 1 juni 2016 (400:1) och den split (10:1) som registrerades vid Bolagsverket den 28 februari 2017,

2 Avser emission genomford nar Bolaget var olistat. Emissionen genomférdes for att finansiera investeringar.

2 Avser emission genomford for att hoja Bolagets aktiekapital och gora Bolaget publikt.

4 Avser emission genomford nar Bolaget var olistat. Emissionen genomfordes for att finansiera investeringar.

5 Avser delregistrering i den preferensaktieemission som Bolaget genomférde i samband med att dess preferensaktier togs upp till handel pa NGM Nordic MTF.

© Avser kvittningsemission for garantiataganden lamnade i samband med preferensaktieemissionen som féranledde Bolagets listning pa NGM Nordic MTF.

7 Avser riktad emission av preferensaktier, stamaktier och teckningsoptioner som genomférdes under hésten 2016. Preferensaktier med vidhéangande teckningsoptioner riktades till Catella Bank
SA, Gote David Johansson, Petrus AS, Sven Cederholm, Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB, Bosmac Invest AB, Bustein AS, Saroi House SL och Future Network Sweden AB. Stamaktier
riktades till Petrus AS.

Bolaget storsta aktieagare per den 10 februari 2017

Namn Antal stamaktier Antal preferensaktier Roster,% Kapital,%
Egonomics AB 11 600 000 - 37,34% 33,39%
Fastighets Aktiebolag Branneréd 5 768 000 85 370 18,59% 16,84%
Rocet AB 3336 000 30 000 10,75% 9,69%
LMK Forward AB 3 000 000 - 9,66% 8,64%
Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1 680 000 100 000 5,44% 5,12%
Petrus AS 1430000 750 000 4,84% 6,28%
Ovriga 3844 000 2936 500 12,80% 19,52%
Summa 30 658 000 4 080 070 100% 100%
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avgivande. Det finns, sévitt styrelsen i Bolaget kanner till,
inget direkt eller indirekt &gande eller kontroll av Bolaget,
per dagen for Prospektets avgivande mer &n vad som
framgar av tabellen.

Utdelningspolicy

Quartiers utdelningspolicy sévitt avser Stamaktier skall
utga ifran vad som vid var tid bedéms verka fér det éver-
gripande mélet att optimera den totala avkastningen il
aktiedgarna. Styrelsen har gjort bedémningen att projekt-
och férvaltningsvinster i férsta hand ska &terinvesteras i
verksamheten under de kommande aren. Om mojlighet
foreligger kan styrelsen dock komma att besluta om ut-
delning av engéngskaraktar p&4 Stamaktierna. Policyn ska
revideras nar Bolaget beddmer att s& &r lampligt.

Aktieincitamentsprogram

Bolaget har vid avgivandet av detta Prospekt inget aktie-
incitamentsprogram.

Konvertibler

For narvarande finns det inga konvertibler emitterade av
Bolaget.

Teckningsoptioner

For datumet for detta Prospekt finns det 460 000 teck-
ningsoptioner av serie 1 samt 332 914 teckningsoptio-
ner av serie 2 emitterade. B&de teckningsoption serie 1
och 2 I6per till och med september 2017. Innehavare av
teckningsoption serie 1 och 2 &ger ratt att fran och med
den 5 september 2017 till och med 26 september 2017
att for varje en (1) teckningsoption av serie 1 eller 2
teckna tio (10) nya stamaktier i Bolaget till en tecknings-
kurs om 3,6 SEK per aktie.

Aktiedgaravtal

Savitt styrelsen fér Quartiers kénner till foreligger inga
aktiedgaravtal eller andra éverenskommelser mellan
aktiedgarna som syftar till gemensamt inflytande dver
Bolaget. Savitt styrelsen kanner till finns inte heller nagra
andra 6verenskommelser eller motsvarande som kan
komma att leda till att kontrollen 6ver Bolaget férandras.

Bemyndiganden

Arsstamman den 25 maj 2016 i Quartiers beslutade att
bemyndiga styrelsen att, intill nasta arsstdamma och inom
ramen for bolagsordningens granser, vid ett eller flera
tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas fore-
tradesratt, fatta beslut om nyemission av stamaktier och/
eller preferensaktier och/eller konvertibler och/eller teck-
ningsoptioner. Emissionerna skall kunna ske mot kontant
betalning, genom apport och/eller genom kvittning, eller i
Ovrigt forenas med villkor.

Certified Adviser

| det fall Stamaktierna listas pa First North kommer
Mangold att vara Bolagets Certified Advisor. Avtalet med
Mangold &r I6pande med sex (6) manaders 6msesidig
uppsagningstid. Mangold &r &ven Bolagets Mentor pa
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Aktien och dgarforhallande

NGM Nordic MTF dar Bolagets preferensaktie ar listad.
Mangold ager inga aktier i Bolaget per datumet for Pro-
spektets avgivande.

Likviditetsgaranti

Bolaget har anlitat Mangold som dess likviditetsgarant
for det fall Stamaktierna noteras pa First North. Som
likviditetsgarant pa First North kommer Mangold att stélla
kop- och saljkurser till en spread om fyra (4) procent,
eller till 15 000 kronor, p& vardera kdp- och séljsida for
att forbattra likviditeten i handeln i Bolagets Stamaktier.

Rattigheter som sammanhanger med

aktierna

Beslutar bolagsstdamman om vinstutdelning skall pre-
ferensaktierna ha foretradesratt framfér Stamaktierna

till en arlig utdelning motsvarande totalt 96 6re, med
kvartalsvis utbetalning om 24 dre per preferensaktie. Om
utdelning inte sker réknas innestaende belopp upp med
en arlig réntesats om 12 procent. Preferensaktierna med-
for i ovrigt inte ratt till utdelning. Preferensaktierna har
aven foretradesratt dver Stamaktierna angaende ratt il
andel av eventuella verskott vid likvidation. Om Bolaget
likvideras skall preferensaktierna medféra féretradesratt
framfor Stamaktierna att ur Bolagets tillgangar erhélla ett
belopp per preferensaktie om 12 kronor jamte innestéa-
ende belopp. Minskning av aktiekapitalet, dock inte under
minimigrénsen, kan ske genom inlésen av preferensaktier
efter beslut av bolagsstamma.

Ratt till utdelning

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstamma. Ratt il
utdelning tillfaller den som pé faststalld avstamningsdag
ar inford i aktieboken och antecknad i avstdmnings-
registret. Avstamningsdag foér utdelning faststélls av
bolagsstamman eller av styrelsen efter bemyndigande
av bolagsstamman. Sarskilda regler géller for utdelning
pé Preferensaktierna, se avsnittet "Bolagsordning”. Om
aktiedgare inte kan nés kvarstar dennes fordran avseen-
de utdelningsbeloppet pa Bolaget och begransas endast
genom regler om preskription. Vid preskription tillfaller
utdelningen Bolaget. Det foreligger inga restriktioner

for utdelning eller sarskilda forfaranden for aktieagare
bosatta utanfor Sverige. For aktiedgare som inte ar skat-
terattsligt hemmahdrande i Sverige utgér dock normalt
svensk kupongskatt, se vidare avsnittet "Skattefragor i
Sverige”.

Anslutning till Euroclear

Quartiers ar ett avstamningsbolag och Bolagets aktier
skall darfor vara registrerade i ett avstamningsregister
enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument. Bolaget och dess
aktier ar anslutna till VP-systemet med Euroclear som
central vardepappersforvarare och clearingorganisation.
Aktiedgarna erhaller inte nagra fysiska aktiebrev, utan
transaktioner med aktierna sker péa elektronisk vag ge-
nom registrering i VP-systemet av behdriga banker och
andra vardepappersforvaltare.



Inskrankningar

Det finns inga inskrankningar i ratten att fritt dverlata
Bolagets Stamaktier eller preferensaktier. Med inskrank-
ningar avses att ingen hembudsklasul, forkopsklasul eller
samtyckesforbehall finns i Bolagets bolagsordning.

Lock up-avtal

| samband med Erbjudandet har vissa stérre aktiedgare
i Bolaget ingatt lock up-avtal. Nar dessa lock up-avtal
[6per ut, eller om de efterges eller sags upp, kan de
aktier som omfattas av lock up-avtalen komma att goras
tillgangliga foér forsaljning pa marknaden eller pa annat
satt. Lock up-perioden fér Egonomics AB, Fastighets
Aktiebolag Bréannerdd, Rocet AB, Bernt Lundberg Fast-
igheter Lund AB, Petrus AS, Jorns Bullmarknad AB och
Hallandsmusteriet AB kommer att vara sex manader fran
forsta handelsdag pé& en handelsplats eller langst till och
med 30 november 2017.

For ytterligare information, se "Legala fragor och kom-
pletterande information”

Stabiliseringsatgarder

| samband med Erbjudandet och Overtilldelningsemissio-
nen kan Mangold komma att genomféra atgarder som
stabiliserar eller bibehaller aktiens kurs pé nivaer som
annars kanske inte skulle rada p& marknaden.

Bolaget har i Mangolds avtal med Bolaget om stabi-
liseringsatgarder stallt ut en optionsrétt (s k overtilldel-
ningsoption) till Mangold om att f& teckna maximalt
914 297 stamaktier i en riktad nyemission i Bolaget med
anledning av Mangolds avtal med Bolaget om stabili-
seringsétgarder i handeln med Bolagets stamaktie pa
Nasdaq First North under 30 kalenderdagar fran férsta
dagen fér handel av Bolagets stamaktie pa Nasdagq First
North. Overtilldelningsoptionen far enbart utnyttias om
bade Erbjudandet och Overtilldelningsemissionen har
dvertecknats.

Aktien och dgarforhallande




LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE

INFORMATION

Allman bolags- och

koncerninformation

Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning &r
Quartiers Properties AB (publ) med organisationsnummer
5566975-7684. Quartiers Properties AB (publ) &r ett
publikt aktiebolag som har sitt sate i Stockholm. Bolaget
bildades i Sverige den 17 juni 2014 och regleras av
aktiebolagslagen (2005:551).

Vasentliga avtal

Avtal, m.m. betrdffande ldagenheter och tomt i
Benahavis

Forvéarvsavtal

Den 10 juli 2015 ingick Quartiers dotterbolag Flexshare
Esparia S.L. ("Flexshare”) ett avtal med Aliseda SA. om
forvarv av lagenheter i ett lagenhetskomplex och en
tomt med byggratt for ytterligare lagenheter i Benahavis,
Spanien. Kopeskillingen uppgick till cirka 20 MEUR. Ef-
ter att en tredimensionell fastighetsbildning genomforts
utgor varje enskild lagenhet (inklusive de 60 lagenheter
for vilka byggratt foreligger) separata fastigheter. Avtalet
avsag ursprungligen forvarv av ytterligare fem lagenheter
men de har salts till andra kopare.

Enligt avtalet ar lagenheterna indelade i tre grupper.
Forsta gruppen bestar av 58 lagenheter. Andra gruppen
bestar av 24 ofardiga lagenheter vilka forvantas ut-
vecklas till 22-24 lagenheter och allményta (byggnation
pagar). Forsta och andra gruppen lagenheter tilltraddes
2015. Tredje gruppen bestar av 41 lagenheter (ursprung-
ligen 46 lagenheter innan fem séldes till andra kopare)
samt en tomt med byggratt for 60 lagenheter. Den tredje
gruppen lagenheter tilltraddes 2016.

Vid ingdendet av forvarvsavtalet betaldes en handpen-
ning om 210 000 EUR. D& den tredje gruppen lagen-
heter inte tilltraddes av Flexshare inom den tid avtalet
stipulerade forverkades handpenningen.

Lagenheterna och tomten har forvérvats i befintligt
skick och Flexshare har avsagt sig alla rattigheter till
skadestand géllande fel (inklusive dolda fel).

Laneavtal for den forsta och andra gruppen ldgenheter

| samband med forvarvet av forsta och andra gruppen l&-
genheter ingick Flexshare tva l&neavtal med Banco Popular
Espafiol SA. daterade den 29 juli 2015, ett for vardera
grupp av lagenheter. L&nen uppgér till totalt 9,1 MEUR
varav 79 MEUR avser den forsta gruppen lagenheter och
1,2 MEUR avser den andra gruppen lagenheter. Lanen ska
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vara aterbetalda den 1 augusti 2030. Lanen I6per med en
arlig fast ranta om 1,375 procent fram till och med den 1
augusti 2017 varefter lanen I6per med en rérlig ranta (som
maximalt kan uppga till 5,375 procent). Dréjsmalsranta ut-
gar med 4 procent i tillagg till den da gallande rantan. Lanen
ska amorteras manadsvis med bérjan fran och med 1 sep-
tember 2016. Bolaget har fram till Prospektets avgivande
amorterat cirka 0,3 MEUR, vilket innebar att 1&net uppgér till
cirka 8,8 MEUR. Som sakerhet for lan och ranta, mm. har
banken beviljats pant i férsta och andra gruppen lagenheter.

Laneavtal for den tredje gruppen ldgenheter

| samband med forvarvet av den tredje gruppen lagenheter
ingick Flexshare tv& laneavtal med Banco Popular Espafiol
SA. daterade den 31 maj 2016, ett fér de 41 lagenheterna
och ett for tomten/de 60 obyggda lagenheterna. Lanen
uppgick initialt till cirka 77 MEUR varav cirka 6,3 MEUR
avsag de 41 lagenheterna och 1,4 MEUR avsag tomten/
de 60 obyggda lagenheterna. Lanen ska vara terbetalda
den 31 maj 203 1. Lanen I6per med en arlig fast ranta om
1,25 procent for de 41 lagenheterna fram till och med 30
april 2018 och fér de 60 obyggda lagenheterna fram till och
med den 31 maj 2018. Efter dessa tidpunkter I6per lanet
avseende de 41 lagenheterna med en ranta uppgéende till
Euribor plus 1,25 procentenheter och lanet avseende tom-
ten/de 60 obyggda lagenheterna med en ranta uppgaende
till Euribor plus 1,75 procentenheter. Denna ranta kommer
att ses 6ver varje &r. Dréjsmalsranta utgar med 4 procent

i tillagg till den d& géllande rantan. Lanen ska amorteras
manatligen med bérjan fran och med 30 juni 2017 Den
forsta amorteringen jamte ranta kommer att uppga till totalt
cirka 51 000 EUR. Som sakerhet for lan och ranta, mm. har
banken beviljats pant i de 41 fardigbyggda lagenheterna
samt i tomten/de 60 obyggda lagenheterna.

Ovriga laneavtal

Flexshare ingick den 3 juni 2016 ett laneavtal enligt vilket
Flexshare lanade 330 000 EUR fran Banco Popular
Espariol SA. Lanet I6per med en rénta om 2 procent. Forsta
amortering ska ske den 3 juli 2017 varmed 13 48829
EUR ska betalas. Lanet ska aterbetalas i dess helhet den
3 juni 2019. Lanet upptogs for att tdcka merkostnader
kopplade till forvarvet av lagenheterna och tomten. Som
sakerhet for lan och rénta, mm. har banken beviljats pant i
de aktier Flexshare ager i Banco Popular Espafiol SA. Se
mer om forvarvet av dessa aktier under "Andra vasentliga
avtal’ nedan.



Uthyrningsavtal/operatérsavtal

Flexshare ingick den 6 april 2016 ett uthymingsavtal/
operatorsavtal med 365South SL. avseende uthyming och
drift av den forsta och andra gruppen lagenheter. 365South
SL. erlagger en fast hyra om 1 250 EUR per lagenhet

och ménad, samt en rorlig hyra. Den rérliga hyran baseras
pa 365 South SL:s resultat. 365South SLL. har méjlighet
att lana maximalt 3,6 MSEK av Flexshare. Lanet var fullt
utnyttjat per den 31 december 2016. Lanet fungerar

som en 6pande kreditlina for 365South SL. innebéarande
att beloppet varierar dver tid och kan likstallas med en
checkrakningskredit. Avtalet ar géllande till och med den 31
december 2020 med en uppsagningstid om tolv ménader
och méjlig férlangning om tv& &r i taget. Flexshare har fram
till 31 december 2020 mojlighet att saga upp avtalet i fortid
om 365 South SL, trots begéran om rattelse, inte skoter
aterbetalning av lan i enlighet med den beviljade kreditlinan
eller uppréatthaller av Quartiers faststallda riktlinjer for hur
lagenheterna ska skotas.

Flexshare ingick den 1 september 2016 ett uthyrningsav-
tal/operatorsavtal med 365South S.L. avseende uthyrning
av de 41 lagenheterna i den tredje gruppen lagenheter.
Loptiden &r ett &r. Avtalet férnyas for ytterligare ett &r om
ingen av parterna sager upp avtalet senast tvd méanader
innan utgangen av innevarande [6ptid. Den verenskom-
na hyran &r 80 procent (inklusive moms) av hyresintakter
genererade av 365South S.L. via underkontrakt som
365South SL. i sin tur har med tredje part (fill exempel
privatpersoner som hyr av 365 South S.L. via l&ngtidskon-
trakt), men minst 800 EUR (inklusive moms) per manad
och underavtal. | samband med ingéendet av avtalet erlades
en deposition om 50 000 EUR.

Forsékringsavtal

Flexshare har i juli 2015 respektive maj 2016 ingatt forsak-
ringsavtal avseende den férsta, andra och tredje gruppen
lagenheter. Férsakringarna tacker bl.a. &teruppbygg-
nads-kostnader vid hel- eller delforstorelse samt skade-
standsansvar (civilrattsskydd) fér byggnadsfel upp till 300
000 EUR per lagenhet. Enligt avtalet med byggentrepre-
noren som fardigstaller den andra gruppen lagenheter ska
byggentreprendren teckna en férsakring som tacker vérdet
av fastigheterna under hela byggtiden samt en ansvarsfor-
sakring som tacker egen personal, tredje man och skador
pé annans egendom orsakad av byggentreprendren.

Bygglov
Bolaget har fran Benahavis kommun den 12 februari 2016

erhallit ett forlangt bygglov att fardigstalla arbetet med
huskropparna inom omradet som &r under byggnation.
Enligt det nu géllande bygglovet ska omrédet fardigstéllas
senast i februari 2018 i enlighet med de ursprungliga plan-
ritningarna som godkénts av Benahavis kommun. Den del
som redan har fardigstallts skiljer sig till viss del fran de ur-
sprungliga planritningarna. Bolaget har erhallit kopior pé ett
Construction Completion Certificate (daterat 27/3 2007)
samt ett First Occupancy Certificate (daterat 4/4 2007)
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vilka bekraftar att byggnaden fardigstalits med mindre
modifieringar men i enlighet med géllande normer. Intyget
stalldes ut till den tidigare byggherren. Vidare har Benahavis
kommun certifierat att omkringliggande allmanna platser &r
fardigstéllda i enlighet med den detaljplan som faststéllts
for omradet. Bolaget bedomer darfor att risken &r lag for att
krav ska stéllas pa Bolaget pa grund av att den fardigstallda
delen skilier sig fran de ursprungliga planritningarna.

De resterande delarna av omradet maste fardigstallas
senast i februari 2018, enligt de nu géllande ursprungli-
ga planritningarna som godkénts av Benahavis kommun.
For det fall Bolaget inte hinner fardigstélla de resterande
delarna innan bygglovet I6per ut méste Bolaget anséka om
ett nytt bygglov. Enligt nuvarande bygglov ska det byggas
lagenheter &ven pé de resterande delarna av omradet.
Bolaget arbetar fér narvarande med projektering av omradet
och arbetar for att f4 tillstdnd att delvis uppféra restaurang,
gym och reception.

Forvarvsavtal avseende Centro Forestal Sueco

Quartiers ingick i november 2016 ett avtal avseende
forvarv av tre stycken intilliggande fastigheter i Marbella,
Spanien, kanda s&som anlaggningen Centro Forestal
Sueco (och i detta Prospekt benamnda The Foundation
Hotel och Forestal Residential) samt tillaggsavtal och
depositionsavtal relaterade till forvarvet i december 2016,
i mars 2017 och i april 2017. Anlaggningen har tidigare
anvants for friskvérd for anstéllda inom den svenska
skogsindustrin. Fastigheterna omfattar en total markyta
om 36 894 kvadratmeter, varav 7 282 kvadratmeter

ar bebyggd yta i enlighet med detaljplan fastslagen
1986. Marbella kommun fastslog 2010 en ny detaljplan
som tillat byggratter om totalt 16 543 kvadratmeter pa
fastigheterna men som har upphévts. En ny detaljplan ar
under framtagande och beroende pa dess utfall av antal
byggratter kan kopeskillingen komma att justeras ner.
Fastigheterna forvarvas i befintligt skick. Villkor for tilltra-
de har uppfyllts och tilltrade till fastigheterna ska enligt
avtalen ske den 30 juni 2017

Quartiers har overlatit rattigheterna och skyldigheterna
enligt avtalen till sina dotterbolag CFS Marbella Hotel
Property, SLL (avseende tva av fastigheterna) och CFS
Residential Property, S.L (avseende den tredje fastighe-
ten).

Képeskillingen for fastigheterna uppgér totalt till 13,5
MEUR, varav 10 procent har betalts av CFS Marbella
Hotel Property, S.L och CFS Residential Property, S.L
sasom handpenning den 8 mars 2017. 80 procent av ké-
peskillingen ska betalas i samband med tilltradet och res-
terande 10 procent ska betalas i samband med att den
nya detaljplanen fastslas. For det fall antalet byggréatter i
den nya detaljplanen ar farre &n antalet byggratter i den
upphévda detaljplanen kan de resterande tio procenten
av kopeskillingen komma att justeras ner. Spansk moms
tillkommer pa kopeskillingen.



Reservationsavtal avseende forvarv av tomt i
Nueva Andalucia och nyckelfédrdigt projekt

Flexshare ingick den 7 februari 2017 ett reservations-
avtal om forvarv av en tomt i omradet Nueva Andalucia,
Marbella och ett sa kallat nyckelfardigt projekt som
omfattar projektering, byggnation samt alla tillstdnd och
licenser enligt ett specificerat projekt som kommer att
faststéllas vid ett senare tillfélle, enligt ett till laggsavtal
daterat den 22 februari 2017. | detta Prospekt bendmns
projektet Projekt Amapura. Képeskillingen for tomten
uppgér till 550 000 EUR, exklusive spansk moms. Be-
talningen erlaggs/har erlagts enligt féljande: (i) 25 000
EUR vid tidpunkten fér undertecknandet av reserva-
tionsavtalet, (i) 200 000 EUR jamte moms av den totala
kopeskillingen vid tilltrade den 26 april 2017, och (jii) 325
000 EUR vid tidpunkt som sammanfaller strax efter er-
héllande av byggnadstillstdnd. Parterna har efter ingaen-
det av avtalet kommit dverens om att skjuta fram tilltradet
fran den 7 till den 26 april 2017. Priset for den nyckel-
fardiga byggnationen ar 600 000 EUR jamte moms som
betalas enligt ménatliga certifikat pa utférda arbeten. Om
séljaren inte erhallit byggnadstillstdnd inom 24 manader
raknat fran dagen for undertecknande av reservations-
avtalet har Flexshare ratt att hava kopet och aterkrava

de belopp som betalats samt en arlig ranta om Euribor

+ 1 %. Om Flexshare valjer att inte utféra byggnationen
eller att inte anlita saljaren for att utfora det nyckelfardiga
projektet, ska ett vite om 300 000 EUR utgé till séljaren
som kompensation for uteblivna fértjanster.

Byggnationsavtal

Den 27 mars 2017 ingick Flexshare ett byggavtal
avseende etapp 1 i Gran Vista betraffande slutférandet
av byggnadsarbeten i tolv stycken lagenheter. Priset for
byggnationen &r 1 183 725 EUR. Enligt avtalet pabdrja-
des arbetet den 29 mars 2017 och ska vara klart inom
tolv manader. Flexshare var vid tidpunkten for underteck-
nandet av avtalet tvunget att betala en handpenning om
50 000 EUR. Fér betalning av byggnationen ar bygg-
herren skyldig att varje manad utfarda ett intyg som ska
innehélla statusen pa de utforda arbetena. Fran respekti-
ve faktura dras 3,5 procent av beloppet av som en garan-
ti, vilken ska betalas av Flexshare forst sex manader efter
avslutat arbete.

Vid utebliven betalning kan arbetet stéllas in och avtalet
kan havas vid utebliven betalning som inte ar motiverad.
Befogenhet att |6sa eventuella tvister mellan parterna
nar det galler material, genomférandeperiod, etc. innehas
av chefen for byggnadsarbetena, vars beslut inte kan
Overklagas av parterna.

Laneavtal

Quartiers och Flexshare ingick den 18 februari 2016
ett laneavtal enligt vilket Flexshare lanade ca 4,5 MSEK
av Quartiers. Rénta pé lanet utgick enligt avtalet med

9 procent arligen och l&nebeloppet skulle enligt avtalet
aterbetalas i sin helhet den 31 december 2016. Aterbe-
talning skedde dock inte, utan parterna ersatte avtalet
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med ett nytt laneavtal per den 31 december 2016. Ge-
nom det nya l&neavtalet utdkades lanets kapitalbelopp till
ca 45 MSEK. Aven enligt det nya avtalet utgar ranta med
9 procent &rligen pa kapitalbeloppet. Kapitalbeloppet ska
aterbetalas i dess helhet den 31 december 2017.

Quartiers ingick i maj 2016 ett antal laneavtal om totalt
15,6 MSEK. Lanen har i vissa delar forlangts och i vissa
delar aterbetalats. Dartill har ett nytt 1an upptagits. Savitt
avser dessa lan har Quartiers for narvarande fyra utesta-
ende laneavtal om totalt 6 2569 500 SEK. Tre av lanen
(om totalt 3,5 MSEK) I6per med en rénta om 1,5 procent
av det utestédende kapitalbeloppet per paborjad méanad
fran och med och inkluderat juni 2016 till och med
manaden i vilken l&nen &terbetalas. Dessa tre lan har
forlangts och ska aterbetalas senast da emissionslikviden
fran Foretradesemissionen har inbetalats till Bolaget.
Quartiers har ratt att aterbetala lanen helt eller delvis i
fortid. Langivare till tvé av lanen (om totalt ca 2 MSEK)
ar Fastighets Aktiebolag Brannerdd. Langivare till det
tredje lanet (om 1,5 MSEK) ar Rocet AB. Det fjarde lanet
(om 3,18 MSEK plus en upplaggningsavgift om 79 500
SEK), som avser en férlangning av ett tidigare inganget
lan (om 3 MSEK), I6per med en ranta om 1 procent av
det utestdende kapitalbeloppet per paborjad méanad fran
och med den 1 februari 2017 till och med manaden i
vilken lanet aterbetalas. Lanet ska aterbetalas i sin helhet
tillsammans med upplupen rénta och upplaggningsavgift,
totalt 3 585 450 SEK, den 30 november 2017 Quartiers
har inte ratt att aterbetala lanet i fortid. Langivare till 1anet
ar en svensk privatperson.

Quartiers har den 27 mars 2017 ingatt ett laneavtal
med Mats Invest Fastigheter AB som langivare. Lane-
beloppet uppgar till 5 000 000 SEK och aterbetalning
av lanebeloppet tillsammans med rénta ska ske senast
den 30 juni 2017 Av laneavtalet framgér att langivaren
har méjlighet att kvitta &terbetalning av lanet mot aktier i
Féretradesemissionen och/eller Overtilldelningsemissio-
nen. Sadan kvittning forutsatter att kvittning kan ske utan
skada fér Quartiers eller Quartiers borgenérer. Rénta
ska enligt avtalet utgéd med ca 1,6 procent per ménad
om aterbetalning sker med kontanter. Om aterbetalning
sker genom kvittning ska réanta istéllet utga med ca 2,5
procent per méanad. Quartiers har rétt att helt eller delvis
aterbetala lanet samt upplupen rénta i fortid.

Andra vasentliga avtal

| samband med Erbjudandet har Quartiers ingéatt ett
avtal med Mangold enligt vilket Mangold har ratt men
inte skyldighet att vidta stabiliseringsétgarder i handeln
med Bolagets stamaktie p& Nasdaq First North under
30 kalenderdagar fran forsta dagen fér handel. Genom
avtalet har Quartiers stallt ut en optionsratt (s k évertill-
delningsoption) till Mangold om att f& teckna maximalt
914 297 stamaktier i en riktad nyemission i Bolaget.
Overtilldelningsoptionen far enbart utnyttjas om bade
Erbjudandet och Overtilldelningsemissionen har éverteck-
nats.

Flexshare ingick den 31 mars 2016 ett konsultavtal



med Lars Ake Olofsson. Avtalet galler foljande tjanster:
(i) professionell ledning, (i) genomférande av strategipro-
jekt, (i) utveckling av processer och operativ effektivitet,
(iv) kontroll och riskhantering relaterade till teknik, och

(v) administrativa och finansiella ataganden. Enligt avtalet
utgér ersattning om 3 500 EUR per manad. Avtalet I6per
dver tva ar. Avtalet férnyas per automatik for ytterligare
tva &r i det fall ingen av parterna sager upp avtalet senast
30 dagar innan avtalet [oper ut. Flexshare har ratt att
sdga upp avtalet men é&r i det fallet skyldigt att betala
erséttning till ett belopp om totalt sex ménadsléner.

Quartiers och Flexshare ingick den 28 april 2016 ett
hyresavtal enligt vilket Flexshare hyr mébler och inred-
ning fran Quartiers. Enligt avtalet &r det totala vardet av
hyrda mébler och inredning 681 236 EUR. Avtalet [oper
under 50 manader, med bdrjan den 1 juni 2016. Avtalet
fornyas per automatik for ytterligare 12 méanader i det
fall ingen av parterna sager upp avtalet. Enligt avtalet ska
Flexshare betala en avgift om 13 300 EUR per manad.

Flexshare har forvarvat 653 484 aktier i Banco Popular
Espanol S.A. Den totala képeskillingen for aktierna upp-
gick till ca 1 007 000 EUR. Aktierna tecknades i sam-
band med en nyemission som Banco Popular Espaifiol
S.A. genomforde.

Narstaendetransaktioner

Nedan féljer en redogérelse for transaktioner med nar-
stdende. Det &r styrelsens uppfattning att samtliga trans-
aktioner med nérstdende har skett p&4 marknadsmassiga
(om inte fér Bolaget formanligare) villkor.

Konsultavtal

Flexshare och Ake Olofsson, styrelseledamot i Quartiers,
har i mars 2016 ingatt ett konsultavtal. Utbetalningar
enligt konsultavtalet har under 2016 gjorts med 332
500 SEK (35 000 EUR) exklusive mervardesskatt. Fér
perioden fran januari 2017 till och med april 2017 har
133 000 SEK (14 000 EUR) exklusive mervardesskatt
utbetalats enligt avtalet. Se mer om detta avtal under
"Vasentliga avtal’, "Andra vasentliga avtal” ovan.

Styrelsearvode

Quartiers har under 2016 utbetalat styrelsearvode och
sociala avgifter om ca 210 000 SEK samt utlagg om ca
176 000 SEK till bolagets styrelseordférande Jorgen
Cederholm. Dessutom har styrelseordférande Joérgen
Cederholm under 2016 fakturerat konsultarvode, utéver
sitt ordinarie styrelsearvode, om 300 000 SEK som &nnu
inte har utbetalts. Andreas Bonnier ar berattigad till 80
000 SEK i styrelsearvode for 2016. Sociala avgifter
tillkommer pa beloppet (sammanlagt ca 105 000 SEK).
Styrelsearvodet har faststéllts av arsstdmman och reser-
verats for i Bolagets bokslut men har dock inte fakture-
rats eller utbetalts. Samtliga belopp har angivits exklusive
mervérdesskatt.
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Lan och kvittning av fordringar till ndrstaende

Quartiers och Flexshare har den 18 februari 2016 ingéatt
ett laneavtal genom vilket Flexshare lanat cirka 4,5
MSEK av Quartiers. Per den 31 december 2016 fordes
lanet dver i ett nytt l&neavtal med ett totalt kapitalbelopp
om ca 45 MSEK. Se mer om dessa lan under "Vasentliga
avtal’, "Laneavtal” ovan. Under dessa rubriker redovisas
aven laneavtal enligt vilka Quartiers lanat totalt 3,56 MSEK
fran Fastighets Aktiebolag Brannerdd och Rocet AB som
ar aktiedgare i Quartiers. Jorgen Cederholm, styrelse-
ordférande i Quartiers, &ger indirekt aktier i Fastighets
Aktiebolag Brannerdd och Rocet AB.

Quartiers och dess dotterbolag har under 2015 och
2016 mottagit 1an fran Andreas Bonnier, Egonomics
AB, Fastighets Aktiebolag Bréannerdd, Rocet AB och
LMK Forward AB som direkt eller indirekt ar aktiedgare i
Quartiers, samt fran Daniel Bonnier, slékting till Quartiers
styrelseledamot Andreas Bonnier, i enlighet med vad som
anges nedan.

Léan fran Andreas Bonnier

Under 2015 inbetalade Quartiers styrelseledamot
Andreas Bonnier 210 000 EUR som lan till Flexshare.
Fordringen som motsvarar ca 2 035 000 SEK ¢&vertogs
senare under 2016 av Fastighets Aktiebolag Brannerdd
(i vilket bolag Jérgen Cederholm, styrelseordférande i
Quartiers, indirekt &r aktiedgare). | samband med detta
évertog Quartiers skulden fran Flexshare.

Léan fran Egonomics AB

Under 2015 inbetalade Egonomics AB (aktiedgare i
Quartiers samt vari Andreas Bonnier, styrelseledamot i
Quartiers, &r aktiedgare) ca 1 791 000 SEK som lan till
Bolaget. Under 2016 inbetalades ytterligare 1 305 772
SEK som lan, totalt ca 3 000 000 SEK.

Léan fran Fastighets Aktiebolag Branneréd

Under 2016 inbetalade Fastighets Aktiebolag Branneréd
(vari Jorgen Cederholm, styrelseordférande i Quartiers,
indirekt &r aktiedgare) ca 5 000 000 SEK som lan till
Bolaget. Dartill 6vertog bolaget enligt ovan en fordring
om ca 2 035 000 SEK fran Andreas Bonnier. For Fastig-
hets Aktiebolag Brannerdds Ian till Bolaget har bokforts
(men inte utbetalats) rantor om 135 000 SEK for 2016
samt 120 000 SEK for 2017.

Lan fran Rocet AB

Rocet AB (vari Jérgen Cederholm, styrelseordférande i
Quartiers, indirekt &r aktiedgare) inbetalade under 2016
sammanlagt 6 000 000 SEK som lan till Quartiers.
Quartiers aterbetalade under samma ar 500 000 SEK av
lanet. For Rocet AB:s lan till Quartiers har bokforts (men
inte utbetalts) rantor om 168 750 SEK fér 2016 samt
90 000 SEK for 2017.

Lan fran LMK Forward AB
LMK Forward AB inbetalade under 2016 sammanlagt 15
500 000 SEK som lan till Quartiers. Quartiers aterbetala-



de under samma ar 12 905 000 SEK av lanet. For lanet
utbetalades under 2016 405 000 SEK i ranta.

Lan fran Daniel Bonnier

Daniel Bonnier (slakting till Quartiers styrelseledamot
Andreas Bonnier) inbetalade under 2016 ett lan om 2
000 000 SEK till Quartiers.

Kvittningar vid tidigare emissioner

Vid Bolagets arsstamma i maj 2016 beslutade aktied-
garna om en stamaktieemission varvid LMK Forward AB,
Fastighets Aktiebolag Brannerdd, Rocet AB samt Daniel
Bonnier kvittade fordringar om totalt ca 10,9 MSEK som
betalning for stamaktier. De fordringar som kvittades
|6pte tidigare utan rénta.
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Styrelsen beslutade i juni 2016 med st6d av bolags-
stdmmans bemyndigande om emission av preferensaktier
och vederlagsfria teckningsoptioner riktad till institutio-
nella investerare och allméanheten i Sverige. Aktiedgaren
Egonomics AB tecknade sig for preferensaktier och
teckningsoptioner samt kvittade darvid sin fordran om ca
3 MSEK pé Bolaget som betalning i emissionen.

Sammanstéllning 6ver lan och kvittningar

Under rubriken "Kvittning” anges i férekommande fall
vilken kurs som lanet kvittats mot. Kursen har i dessa
fall justerats for den split (400:1) som registrerades av
Bolagsverket den 1 juni 2016 och den split (10:1) som
registrerades av Bolagsverket den 28 februari 2017

Sammanstillning éver lan och genomférda kvittningar

Langivare/Lantagare

Lanebelopp

Utestaende del

Visentliga villkor

Kvittning

Andreas Bonnier (fordringen har
Overtagits av Fastighets
Aktiebolag Brannerod)

(ca 2 035 000 SEK)

utestaende, se nedan under lan
fran Fastighets Aktiebolag
Bréannerod.

bolag Branneréd.

Langivare: Ca 45 000 000 SEK  Hela beloppet Rénta: 9 procent per ar. Nagon kvittning av detta lan har inte

Quartiers (koncerninternt lan) samt ranta ar skett. Detta &r ett koncerinternt lan.
utestaende. Aterbetalningsdag:

Lantagare: 2017-12-31

Flexshare

Langivare: 210000 EUR Hela beloppet samt ranta ar Se nedan under lan fran Fastighets Aktie- Nagon kvittning av detta lan har inte

skett.

Aktiebolag Branneréd
(inklusive fordring som
overtagits fran narstaende
Andreas Bonnier)

255 000 SEK

manad.

Aterbetalningsdag:
Ska aterbetalas senast da emissions-
likviden fran Foretradesemissionen har

Lantagare:

Quartiers

Léangivare: Totalt ca Hela fordringen ar aterbetald Rénta: Utgick ej. Hela beloppet kvittades i juni 2016 i

Egonomics AB 3000 000 SEK genom kvittning i juni 2016. emission mot preferensaktier och
vederlagsfria teckningsoptioner.

Lantagare: Kurs som lanet kvittas mot (justerad

Quartiers enligt vad som anges ovan): 10 SEK.

Langivare: Totalt ca Ca 2 035 000 SEK i kapitalbe-  Rénta: 1,5 procent av det utestaende 5 000 000 SEK kvittades vid

Fastighets 7 035 000 SEK lopp samt ranta om kapitalbeloppet per pabérjad arsstamma i maj 2016 som

betalning for stamaktier.
Kurs som lanet kvittas mot (justerad
enligt vad som anges ovan): 3 SEK.

Lantagare: inbetalats till Bolaget. Avses att kvittas i
Quartiers Foretradesemissionen.
Langivare: Totalt ca Ca 1500 000 SEK i kapitalbe-  Rénta: 1,5 procent av det utestaende 4 000 000 SEK kvittades vid
Rocet AB 6000 000 SEK lopp samt ranta om kapitalbeloppet per pabérjad manad. arsstamma i maj 2016 som betalning
260 000 SEK. for stamaktier.
Lantagare: Aterbetalningsdag: Kurs som lanet kvittas mot (justerad
Quartiers Aterbetalning av 500 000 SEK  Ska aterbetalas senast da emissions- enligt vad som anges ovan): 3 SEK.
skedde under 2016. likviden fran Foretradesemissionen har
inbetalats till Bolaget. Avses att kvittas i
Foretradesemissionen.
Langivare: 156 600 000 SEK Lanet &r till fullo aterbetalt/ Rénta 1: P4 kapitalbelopp om 3 000 000 SEK kvittades vid
LMK Forward AB kvittat. 12 906 000 SEK 5000 000 SEK utgick ranta om arsstamma i maj 2016 som betalning
aterbetalades under 2016. 1,6 procent. for stamaktier.
Lantagare: Kurs som lanet kvittas mot (justerad
Quartiers Rénta 2: P4 kapitalbelopp enligt vad som anges ovan): 3 SEK.
om 7 500 000 SEK utgick ranta om
1,5 procent.
Langivare: 2 000 000 SEK Hela skulden &r l6st genom Rénta: Utgick ej. 1992 000 SEK
Daniel Bonnier kvittning och kontant aterbe- kvittades vid arsstamma i maj
talning. 2016 som betalning for stamaktier
Lantagare: (resterande 8 000 SEK betalades
Quartiers kontant den 19 april 2017).

Kurs som lanet kvittas mot (justerad
enligt vad som anges ovan): 3 SEK.
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Ersdttning for emissionsgarantier i riktad
emission av preferensaktier i juni 2016

Infor den riktade emissionen av preferensaktier i juni
2016 ingick Quartiers emissionsgarantiavtal med ett
flertal parter. Andreas Bonnier, Egonomics AB, Fastighets
Aktiebolag Bréannerdd, Rocet AB och LMK Forward AB
ingick darvid sddana avtal. Av tabellen nedan framgar de
vasentliga villkoren for respektive emissionsgarantiavtal
med nérstaende.

Garanti-

Garant ataganden Vasentliga villkor
Andreas 1 000 000 SEK  Erséattning: 10 procent av
Bonnier Garantiatagandets storlek
Egonomics 1 000 000 SEK  Ersattning: 10 procent av

Garantiatagandets storlek
Fastighets 1200 000 SEK  Ersattning: 10 procent av
Aktiebolag Garantiatagandets storlek
Brannerod
Rocet AB 500 000 SEK  Erséttning: 10 procent av

Garantiatagandets storlek

LMK Forward 10 000 000 SEK  Erséttning: 11 procent av
Garantiatagandets storlek.

Ersattningen kvittades
enligt avtalets
bestdammelser mot

11 000 aktier i
Bolaget

Avtal om mobelhyra

Quartiers och Flexshare ingick den 28 april 2016 ett
hyresavtal enligt vilket Flexshare hyr mébler och inred-
ning fran Quartiers. Enligt avtalet ska Flexshare betala
en avgift om 13 300 EUR per ménad. Fakturering enligt
avtalet paborjades 2017 och hittills har Flexshare erlagt
totalt 39 900 EUR i avgift. Ser mer om detta avtal under
rubrikerna "Vasentliga avtal’, "Andra vasentliga avtal’
ovan.
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Legala fragor och kompletterande information

Immateriella rattigheter

Forutom rétten till firmanamnet Quartiers Properties AB
(publ) ar Bolaget innehavare till domannamnen quartiers-
properties.se, quartiersproperties.com, quartiersproperties.
es, quartiers.se, quartiers.co.uk och quartiers.es. Quartiers
har aven inlamnat en ansokan till Patent- och regist-
reringsverket om registrering av varumarket "Quartiers
Properties AB (publ)’ (ordmérke). Quartiers innehar
darutdver inga immateriella rattigheter.

Tvister och rattsliga processer

Quartiers é&r inte, och har inte varit part i nagra réttsliga
férfaranden eller skiljeférfaranden, inklusive &nnu icke
avgjorda eller sddana som Quartiers &r medvetet om
kan uppkomma, under de senaste tolv manaderna som
nyligen har haft eller kunnat f& betydande effekter pa
Quartiers finansiella stallning eller I6nsamhet.

Handlingar som hallis tillgdngliga for

inspektion

Bolagets bolagsordning, &rsredovisning och revisionsbe-
rattelse for det férlangda rékenskapséaret 2014/2015,
samt Bolagets bokslutskommunké fér 2016 och 6vrig
offentliggjord information som hénvisas till i Prospektet
finns att tillga i elektronisk form p& Bolagets hemsida,
www.quartiersproperties.se. Handlingarna tillhandahalls
aven i pappersform efter forfragan hos Bolaget. Kopia av
varderingsrapport, inklusive vardeintyg, avseende Koncer-
nens fastighetsbestand kan uppvisas i pappersform efter
forfragan hos Bolaget.



Lock up-avtal

Infor den planerade listningen har Egonomics AB, Fast-
ighets Aktiebolag Brannerdd, Rocet AB, Bernt Lundberg
Fastigheter Lund AB, Petrus AS, Jorns Bullmarknad AB
och Hallandsmusteriet AB ingatt s& kallade lock up-avtal
som innebar att de inte far avyttra ndgon del av sitt bebe-
fintliga &gande av stamaktier infor Féretradesemissionen
med vissa undantag sdsom via avyttring utanfér markna-
den efter godkénnande fran Bolaget. Lock up perioden
stracker sig sex manader fran forsta dag for handel da
stamaktierna tagits upp pa en handelsplats, dock langst
till och med den 30 november 2017. Lock up-avtalen om-
fattar 84,6 procent av antalet stamaktier i Bolaget innan
Foretradesemissionen.

Teckningsataganden

Teckningsataganden har [amnats motsvarande 100
procent av Erbjudandet. Teckningsatagandena ingicks

i mars/april 2017. Ingen ersattning utgar for Iamnade
teckningsataganden och dessa ar inte sékerstéllda
genom bankgaranti, pantséttning eller nagot liknande ar-
rangemang. Tabellen nedan visar de tecknings&taganden
som l&mnats. Bland annat har Swedbank Robur Fonder
AB &t sina fonders vagnar ett teckingsatagande att delta
i transaktionen genom teckning av 2 037 700 aktier &
15 SEK.

Teckningsataganden

Legala fragor och kompletterande information

Namn Adress SEK
Swedbank Robur Fonder AB (at sina fonders vagnar) Malmskillnadsgatan 32, 111 51 Stockholm 30 565 500
Sapins Rouges 8, Routes Des Melezés 17,
Leif Edlund CH-3963 Crans Montana, Schweiz 20 000 000
Rocet AB Sankt Jorgens V&g 8, 224 60 Lund 6500010
Mats Invest Fastigheter AB Skomakaregatan 4,211 34 Malmo 6 256 180
Egonomics AB Karlavagen 57, 114 49 Stockholm 6 000 000
Rotorbulk AB Betongvagen 1,281 93 Finja 5000 000
Future Network Sweden AB Ostervangsplan 15, 261 44 Landskrona 3800010
Aggregate Media Fund VIII KB Humlegardsgatan 5, 114 46 Stockholm 3 000 000
Daniel Bonnier Le Dauphin, Dom. Résidence, 1884 3 000 000
Villars-sur-Ollon, Schweiz
Fastighets Aktiebolag Branneréd Sankt Jérgens Park 3, 224 60 Lund 2000010
Jorns Bullmarknad Taliden 70, 936 95 Jorn 1 600 000
Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB Box 1236, 221 05 Lund 1 600 000
Hallandsmusteriet AB Brannarp 148, 305 77 Getinge 1 000 005
Qinamaste Athletica AB:s séarskilda pensionsstiftelse Akerbérsvagen 8, 266 52 Vejbystrand 600 000
Sten Andersen Bévervagen 8, 167 57 Bromma 208 005
Katri Lind Ljungvagen 84, 194 60 Upplands Vasby 200 010
Marcus Johansson Prakt Grythundsgatan 5, 115 47 Stockholm 200 010
Totalt: 91 429 740
Andel av Erbjudandet: 100,0%
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Skattekonsekvenser i Sverige

Det f6ljande dr en sammanfattning av de huvudsakliga skattekonsekvenser som efter térvérv enligt Erbjudandet enligt nu
géllande svensk skattelagstiftning kan uppkomma som en féljd av dgande och avyttring av stamaktier. Sammanfattningen
vénder sig till investerare som &r obegrédnsat skattskyldiga i Sverige om inte annat anges. Sammanfattningen &r inte av-
sedd att vara uttbmmande och omfattar exempelvis inte situationer dér stamaktierna innehas av handels- eller komman-
ditbolag eller som lagertillgang i ndringsverksamhet. Sammanfattningen &r inte heller inriktad pa de sérskilda regler om
skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsférbud vid kapitalfériust) och skattefri utdelning som kan bli tillimpliga dé féretag
innehar aktier som anses vara ndringsbetingade. Sarskilda skattekonsekvenser som inte &r beskrivna hédr kan uppkomma
ocksa f6r andra kategorier av investerare, sasom investmentféretag, investeringsfonder, férsékringsbolag och personer
som &r begrénsat skattskyldiga i Sverige. Innehavare av stamaktier rekommenderas att inhdmta rad fran skatteexpertis
avseende de skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall, sérskilt géller detta tillimpligheten och effekten
av utldndska regler och skatteavtal. Investerare bér &ven notera att skatteregler och skatteréttslig praxis kan &ndras under
innehavstiden, vilket skulle kunna fa negativa konsekvenser.

Beskattning av fysiska personer
Avyttring av stamaktier

Fysiska personer (och dddsbon efter personer som hade
skatterattsligt hemvist i Sverige) beskattas for all kapital-
inkomst, sasom utdelning och kapitalvinst, i inkomstslaget
kapital. Skattesatsen ar som huvudregel 30 procent.
Kapitalvinst respektive kapitalforlust vid avyttring av

aktier och andra delagarratter (med avyttring avses framst
forsalining eller inlosen) berdknas normalt som skillnaden
mellan forsaljningserséttningen, efter avdrag fér eventuella
forsaliningsutgifter, och omkostnadsbeloppet (anskaffnings-
utgiften).

Omkostnadsbeloppet for aktier av samma slag och sort be-
raknas med tillampning av genomsnittsmetoden. Stamaktier
i Quartiers och preferensaktier i Quartiers anses inte vara av
samma slag och sort. Inte heller anses betalda och tecknade
aktier (BTA) vara av samma slag och sort som stamaktier
forran beslutet om Stamaktieemissionen registerats hos
Bolagsverket. Stamaktierna avses komma att tas upp for
handel p& Nasdaq First North och bedéms dérigenom vara
foremal fér kontinuerlig notering av marknadsméssig om-
séttning (marknadsnoterad). Vid avyttring av marknadsnote-
rade aktier far omkostnadsbeloppet alternativt bestammas
enligt schablonmetoden till 20 procent av forsaljningserséatt-
ningen efter avdrag for forséljningsutgifter.

Kapitalforluster vid avyttring av marknadsnoterade aktier
ar fullt ut avdragsgilla mot skattepliktiga kapitalvinster sam-
ma &r pa andra marknadsnoterade aktier och delagarratter,
utom andelar i sddana investeringsfonder som innehéller
endast svenska fordringsratter (rantefonder). Som huvudre-
gel kan kapitalforlust som inte kan kvittas pa detta satt dras
av till 70 procent mot évriga inkomster i inkomstslaget kapi-
tal. Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
reduktion av skatten pé inkomst av tjanst och naringsverk-
samhet samt statlig fastighetsskatt och kommunal fastig-
hetsavgift. Skattereduktion medges med 30 procent av den
del av underskottet som inte dverstiger 100 000 kronor och
med 21 procent for underskott darutéver. Underskott kan
inte sparas till ett senare beskattningsar.
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Utdelning pa stamaktier

Utdelning pa marknadsnoterade aktier ar i allménhet skat-
tepliktig. Fysiska personer och dédsbon beskattas normalt

i inkomstslaget kapital med en skattesats om 30 procent.
Utdelning ska tas upp till beskattning det &r den betalas
eller kan disponeras.

For fysiska personer bosatta i Sverige och dddsbon inne-
hélls preliminarskatt avseende utdelning av en véardepapper-
scentral, Euroclear Sweden AB, eller, for forvaltarregistrera-
de innehay, av férvaltaren. Bolaget ansvarar inte for att skatt
innehalls.

Investeringssparkonto

Vad som ségs ovan om kapitalvinst, kapitalforlust och utdel-
ning géller inte for stamaktie eller andra marknadsnoterade
tillgangar som férvaras pé ett investeringssparkonto. For
investeringssparkonton sker istallet en schablonbeskattning
baserad pé vardet av tillgangarna pa kontot. En schablon-
intakt berédknas genom att en andel av kapitalunderlaget,
faststallt pa visst satt vid ingangen av varje kvartal, multipli-
ceras med statslanerantan per utgangen av november aret
fore beskattningsaret, 6kad med 0,75 procentenheter, dock
lagst 1,25 procent. Denna schablonintékt beskattas som
inkomst av kapital.

Investeraravdrag

Fysiska personer kan vid férvéarv av andelar i mindre foretag
gora avdrag for halva forvarvskostnaden i inkomstslaget ka-
pital forutsatt att vissa villkor &r uppfyllda (investeraravdrag).
Avdrag far géras pa ett underlag som uppgér till maximalt

1 300 000 kronor per skattskyldig. Det sammanlagda
underlaget for avdraget fér tillsammans med investeringar
fr&n andra fysiska personer och dédsbon uppga till maximalt
20 miljoner kronor i det féretag som avdraget avser. For att
investeraravdrag ska medges méste en rad villkor vara upp-
fyllda. Varje investerare bor radfraga skatteradgivare for att
sakerstélla att dessa villkor ar uppfyllda vid ett deltagande i
Stamaktieemissionen.



Beskattning av juridiska personer

Avyttring av stamaktier

Aktiebolag och andra juridiska personer beskattas normalt
for alla inkomster, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och
utdelningar, i inkomstslaget naringsverksamhet. Skatte-
satsen ar 22 procent. Berékning av kapitalvinst respektive
kapitalforlust vid avyttring av stamaktie (framst forséljning
eller inlésen) sker i huvudsak pa samma satt som for fysiska
personer enligt vad som angivits ovan. Sarskilda regler galler
for naringsbetingade aktier. Fér sadana aktier &r kapitalvin-
ster normalt skattefria och kapitalférluster inte avdragsgilla.
Avdrag for kapitalférluster pa stamaktie medges annars
bara mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier eller andra
delégarratter. Sddan kapitalférlust kan &ven, om vissa villkor
ar uppfyllda, kvittas mot kapitalvinst p& aktier eller andra
delagarratter som erhallits i annat bolag inom samma kon-
cern, under forutsattning att koncernbidragsratt foreligger.
Kapitalforlust p& stamaktie som inte har kunnat utnyttjas ett
visst beskattningsér far sparas och dras av mot skatteplikt-
iga kapitalvinster pa aktier eller andra delagarratter under
efterféljande beskattningsar utan begrénsning i tiden.

Utdelning pa stamaktier

For aktiebolag beskattas utdelning i inkomstslaget nérings-
verksamhet med 22 procent. Beskattning sker normalt
enligt bokfdringsméassiga grunder och det innebar normalt
skattskyldighet vid avstamningsdagen for utdelning. Om sta-
maktierna utgor naringsbetingade andelar géller sarskilda
regler och da &r utdelningen normalt skattefri.

Aktiedagare som ar begransat skattskyldiga i
Sverige

For aktiedgare som &r begransat skattskyldig i Sverige
utgar normalt svensk kupongskatt pa all utdelning péa aktier
i svenska aktiebolag. Kupongskattesatsen ar 30 procent.
Denna skattesats ar dock i allménhet reducerad genom
skatteavtal som Sverige har med andra lander for undvi-
kande av dubbelbeskattning. Avdraget for kupongskatt
verkstalls normalt av vardepapperscentralen, Euroclear
Sweden AB, eller, betraffande forvaltarregistrerade innehay,
av forvaltaren.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldig i Sverige och som
inte bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige be-
skattas normalt inte i Sverige for kapitalvinster vid avyttring
av stamaktie eller andra deldgarratter. Sddan aktiedgare kan
dock bli féremal for beskattning dar denne har sin skatte-
rattsliga hemvist. Enligt en sarskild regel kan fysiska per-
soner som ar begransat skattskyldiga i Sverige bli féremal
for svensk beskattning vid avyttring av stamaktie och vissa
andra vardepapper om de under nagot tillfalle under det
kalenderar da avyttringen sker eller under négot av de tio
narmast foregaende kalenderaren har varit bosatt i Sverige
eller stadigvarande vistats har. Tillampligheten av regeln ar
dock i flera fall begransad genom skatteavtal mellan Sverige
och andra lander fér undvikande av dubbelbeskattning.
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Skattekonsekvenser i Sverige



Bolagsordning

QUARTIERS PROPERTIES AB (PUBL) org. nr. 556975-7684.

Antagen pa extra bolagsstimma den 23 februari 2017.

1

72

73

74

BOLAGETS FIRMA
Bolagets firma &r Quartiers Properties AB (publ).

STYRELSENS SATE

Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholms lan, Stockholms kommun.

BOLAGETS VERKSAMHET

Bolaget skall ha till foremél for sin verksamhet att direkt eller genom hel- eller deldgda bolag, forvarva, forvalta,
foradla, 8ga och avyttra fast egendom och véardepapper samt bedriva annan darmed forenlig verksamhet.

AKTIEKAPITALET
Aktiekapitalet ska utgora lagst 725 000 och hogst 2 900 000 kronor.

ANTAL AKTIER
Antal aktier ska vara lagst 29 000 000 och hogst 116 000 000.

AKTIESLAG OCH ROSTVARDE

Bolagets aktier kan ges ut i tva aktieslag, stamaktier och preferensaktier. Varje aktieslag kan utges till hégst 100
procent av aktiekapitalet.

Stamaktier ska ha ett réstvarde om tio (10) réster och preferensaktier ska ha ett réstvarde om en (1) rost.

FORETRADESRATT VID EMISSION

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier i samtliga aktieslag ska aktie-
&gare aga forestradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren
férut ager (priméar foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primar féretradesratt ska erbjudas samtliga
aktieagare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte erbjudna aktier racker for den teckning som sker med
subsidiar foretradesratt, ska aktierna férdelas mellan tecknarna i férhallande till det antal aktier de férut ager och
i den mén detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av ett aktieslag ska
samtliga aktiedgare, oavsett aktieslag, ha foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de
forut ager.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler
har aktiedgarna foretradesrétt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan kom-
ma att nytecknas pé grund av optionsratten respektive foretradesrétten att teckna konvertibler som om emission
géllde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebéra n&dgon inskrankning i mjligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med awvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.
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Okning av aktiekapitalet genom fondemission far endast ske genom utgivande av stamaktier. Darvid géller att
endast stamaktiedgarna har ratt till de nya stamaktierna. Fondaktierna fordelas mellan stamaktiedgarna i férhal-
lande till det antal stamaktier de forut ager. Vad nu sagts ska inte innebara nagon inskréankning i méjligheten att
genom fondemission, efter erforderlig &ndring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

FORETRADESRATT VID VINSTUTDELNING

Beslutar bolagsstdmman om vinstutdelning ska preferensaktierna ha foretradesratt framfor stamaktierna till arlig
utdelning motsvarande totalt 96 6re, med kvartalsvis utbetalning om 24 6re per preferensaktie.

Utbetalning av utdelning pa preferensaktier ska géras kvartalsvis med ett belopp om 24 ¢re per preferens-
aktie. Avstdmningsdagar for de kvartalsvisa utbetalningarna ska vara 31 mars, 30 juni, 30 september och 30
december varje ar. Om sadan dag ej &r bankdag (dar bankdag utgér dag som inte &r 16rdag, séndag eller allman
helgdag) ska avstamningsdagen vara narmast foregéende bankdag. Utbetalning av utdelning ska ske tredje
bankdagen efter avstamningsdagen.

Beslutar bolagsstdmman om vinstutdelning ska preferensaktierna utéver utdelning enligt ovan &ven medfora
foretradesratt framfor stamaktierna till utdelning av Innestaende Belopp (sasom definierat nedan), jamnt fordelat
pa varje preferensaktie. Preferensaktierna ska i dvrigt inte medfora nagon rétt till utdelning.

Om utdelning pa preferensaktier inte betalas i anslutning till en kvartalsvis avstamningsdag i enlighet med punk-
ten 8.2 ovan eller om den kvartalsvisa utdelningen sker med ett belopp som understiger 24 ére per preferens-
aktie ska ett belopp motsvararande skillnaden mellan 24 6re och utbetald utdelning per preferensaktie laggas
till innestaende belopp ("Innestaende Belopp”). Innestaende Belopp per kvartal ska raknas upp kumulativt fran
dag till dag med en faktor motsvarande en arlig rantesats om tolv (12) procent, varvid upprakning ska ske med
borjan frén utbetalningsdagen for den kvartalsvisa utdelningen.

INLOSEN AV PREFERENSAKTIER

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett visst antal eller samt-
liga preferensaktier efter beslut av bolagsstamman. Nar beslut om inlésen fattas, skall ett belopp motsvarande
minskningsbeloppet avséttas till reservfonden om harfor erforderliga medel finns tillgangliga.

Fordelningen av vilka preferensaktier som skall inldsas skall ske pro rata i férhallande till det antal preferensakti-
er som varje preferensaktiedgare ager vid tidpunkten fér bolagsstdmmans beslut om inlésen. Om férdelningen
enligt ovan inte gér jamnt ut skall styrelsen besluta om foérdelningen av 6verskjutande preferensaktier som skall
inldsas. Om beslutet bitrads av samtliga preferensaktiedgare kan dock bolagsstdmman besluta vilka preferens-
aktier som skall inl6sas.

Losenbeloppet for preferensaktier ska vara tolv (12) kronor per preferensaktie plus Innestaende Belopp jamnt
fordelat pa varje inldst preferensaktie.

Agare av preferensaktie som anmaélts for inlésen ska vara skyldig att inom tre (3) manader fran erhallande av
skriftlig underréttelse om bolagsstdmmans beslut om inldsen motta [6senbeloppet for preferensaktien eller, dar
Bolagsverkets eller rattens tillstand till minskningen erfordras, efter erhéllande av underréttelse att beslut om
sadant tillstdnd har vunnit laga kraft.

BOLAGETS UPPLOSNING

Om bolaget likvideras ska preferensaktierna medféra foretradesratt framfor stamaktierna att ur bolagets
tillgangar erhélla ett belopp per preferensaktie jamnt férdelat pa varje preferensaktie innan utskiftning sker till
stamaktiedgarna som beraknas som summan av tolv (12) kronor, Innestaende Belopp och upplupen del av
preferensaktieutdelningen. Preferensaktier ska i 6vrigt inte medféra nagon ratt till skiftesandel.

STYRELSE

Styrelsen ska besta av lagst tre (3) och hdgst nio (9) styrelseledaméter med lagst noll (0) och hégst tre (3)
styrelsesuppleanter.
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REVISOR

Bolaget ska ha lagst en (1) och hogst tva (2) revisorer med eller utan revisorssuppleanter. Till revisor samt, i
férekommande fall, revisorssuppleant ska utses auktoriserad revisor eller registrerat revisionsbolag.

KALLELSE TILL BOLAGSSTAMMA

Kallelse till ordinarie bolagsstamma samt kallelse till extra bolagsstamma dar frdga om éndring om bolagsord-
ningen kommer att behandlas ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fére stamman. Kallelse till
annan extra bolagsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fre stamman.

Kallelse till bolagsstdamma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen
hélls tillganglig pé bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska bolaget genom annonsering i Dagens
Nyheter eller Svenska Dagbladet upplysa om att kallelse har skett.

For att fa delta i bolagsstdmman ska aktiedgare dels vara upptagen i utskrift eller annan framstélining av hela
aktieboken avseende forhallandena fem vardagar fore stdmman, dels anmala sig hos bolaget den dag som ang-
es i kallelsen till stamman. Sistndmnda dag far inte vara séndag, annan allmén helgdag, 6rdag, midsommarafton,
julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare &n femte vardagen fére stdmman.

For att aktiedgare ska f& medfora hégst tva bitraden pa bolagsstamman méste aktiedgaren anmala antalet bitra-
den till bolaget pa satt och tid som anges i féregéende stycke rérande aktiedgares egen anmalningsplikt.

ARENDEN PA ARSSTAMMA

P& arsstamma ska féljande arenden férekomma till behandling:

1. Stdmmans éppnande

2. Val av ordférande vid stdmman

3. Upprattande och godkénnande av rostlangd

4. Val av en eller tva justeringsmén

5. Fraga huruvida stamman blivit behdrigen sammankallad

6. Godkéannande av dagordningen

7. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt i forekommande fall koncernredovis-
ning och koncernrevisionsberéttelse

8. Beslut om,
a. faststallelse av resultatrakningen och balansrékningen samt i forekommande fall koncernens resultat-
och koncernbalansréakningen
b. dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen
c. ansvarsfrihet for styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

9. Faststéllande av antalet styrelseledamoter och revisorer samt eventuella suppleanter till dessa

10. Faststéllande av arvoden at styrelsen och revisorer

11. Val av styrelseledamoter och revisorer samt eventuella suppleanter till dessa

12, Beslut om valberedning

13. Annat drende som ankommer pa stdmman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen

14, Stdmmans avslutande.

RAKENSKAPSAR

Bolagets rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.
AVSTAMNINGSBOLAG

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Inforlivade handlingar

Foljande handlingar ar inférlivade genom hénvisning och
utgdr en del av detta Prospekt samt ska lasas som en del
dérav. Informationen finns tillgénglig via Quartiers hemsida,
www.quartiersproperties.se, eller kan erhallas av Bolaget |
pappersformat vid Bolagets huvudkontor. Adress till Bolaget
aterfinns i slutet av Prospektet.

*  Quartiers reviderade &rsredovisning for det forlangda
verksamhetsaret 2014/2015.

*  Quartiers reviderade &rsredovisning for verksamhets-
aret 2016.

e Quartiers bokslutskommuniké for verksamhetsaret
2016 som blivit dversiktligt granskad av Bolagets
revisor.

+ Arsredovisning for 2015 avseende dotterbolaget Flex-
share Espana S.L. hélls tillganglig pa Bolagets kontor
mot forfragan.

. Revisiorsberéttelsen avseende 2014/15 som aterfinns
i Bolagets arsredovisning fér samma period.

. Revisiorsberattelsen avseende 2016 som aterfinns i
Bolagets arsredovisning for samma period.
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ADRESSER

Bolaget Legal radgivare Spanien
Quartiers Properties AB (publ) Monereo Meyer Marinel-LO Abogados S.L.P.

Ostermalmstorg 5 Alfonso XlI, 30
114 49, Stockholm 28014 Madrid

Emissionsinstitut Revisor
Mangold Fondkommission AB Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Engelbrektsplan 2 Torsgatan 21
114 34 Stockholm 113 97 Stockholm

Legal radgivare Sverige Kontoforande institut
Advokatfirma DLA Piper Sweden Euroclear Sweden AB

Kungsgatan 9 Box 7822, Regeringsgatan 65
103 90 Stockholm 103 97 Stockholm

wmmm‘ [T

Inbjudan till teckning av Stamaktier i Quartiers Properties AB (publ)




