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PERIODEN | SAMMANDRAG

VASENTLIGA HANDELSER UNDER FORSTA HALVARET

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Nettoomsittning uppgar till 3 242 (5 232) TSEK.

Rorelseresultatet uppgar till 8 127 (- 4 419) TSEK.

Virdeforandringar pa bolagets forvaltningsfastigheter (99 ligenheter i Ha-
cienda de Cifuentes) uppgar till 18 850 (0) TSEK, motsvarande 6,2 procent.
Resultat efter skatt uppgar till 1 683 (-7 588) TSEK.

Resultat per aktie fére utspadning for perioden uppgick till 0,34 (-0,28) SEK
Eget kapital uppgar till 360 675 TSEK (270 043). I det egna kapitalet inklu-
deras bedémt marknadsvérde pa de 99 lagenheterna i Hacienda de Cifuen-
tes. Ovriga fastigheter i projektportfoljen har i balansrakningen tagits upp
till anskaffningsvérde plus aktiverade kostnader.

Den 8 mars ingick bolaget ett avtal om att starta ett Joint Venture tillsam-
mans med Ruben Otero med placering i Puerto Bants. Det gemensamma
bolaget, som gs till 50% av Quartiers, ska hantera silj- och marknadsfo-
ringsprocessen for parternas projekt, samt erbjuda motsvarande tjanster till
andra utvecklare och fastighetsigare.

Den 27 mars tecknade bolaget ett avtal med den spanska banken BBVA om
ett ej sikerstillt féretagslan om 1,0 MEUR. Lanet limnades till Quartiers
Properties Holding S.L.

Den 4 april 2018 tecknade bolaget ett avtal med den Madridbaserade fastig-
hetsfonden Frux Capital avseende ett 1an om 2,5 MEUR.

Den 5 april 2018 ingick bolaget avtal om férvirv av en tomt om 3 781
kvadratmeter i anslutning till bolagets befintliga fastighet Centro Forestal
Sueco. Avtalet dr en képoption som bolaget avser att verkstilla senast den 1
oktober 2018. I samband med signering av optionsavtalet erlade Quartiers
TEUR 200. Total képeskillingen uppgar till TEUR 1 788 och ska betalas
genom arliga avbetalningar till och med maj 2022.

Den 18 maj genomférdes ett VD-byte innebédrande att bolagets CFO, Marcus
Johansson Prakt intrddde som tillférordnad VD.

Den 30 maj ingick bolaget ett operatdrs- och samarbetsavtal avseende
utveckling och drift av ett lifestylehotell med restaurang pa en av fastighe-
terna omnémnda som Centro Forestal Sueco.

Den 5 juni erhéll bolaget ett renoveringslan om 2,5 MEUR fran den spanska
banken Banco Sabadell.

En omfattande fasadrenovering i omradet dir bolagets férvaltningsfastighe-
ter befinner sig har inneburit att operatéren inte kunnat disponera fastighe-
terna enligt avtal vilket foranlett hyresrabatter som minskat hyresintékten

under perioden.




VD HAR ORDET

om ny tillforordnad VD dr det ett ndje att avge mitt

forsta VD-ord i ett Quartiers som fortsdtter att
vdxa och som idag har fler pdgdende projekt dn ndgon-
sin tidigare. Under perioden har vi ront framgdngar
inom sdvdl finansiering som uppstart av nya samarbe-
ten. Samtidigt verkar vi i Spaniens hetaste fastighets-
marknad med en tillvixt i Malagaregionen som i mdnga
avseenden évertrdffar den for sdvil Madrid som andra
snabbvixande regioner i Spanien.

Vi har under halvaret tagit flera viktiga steg med var
andra enskilt storsta investeringen som #r utvecklingen
av var unika fastighet pa Golden Mile i Marbella med
tillhrande bungalows, hotellrum och restaurang. Hotell-
projektet Boho Club pa Centro Forestal Sueco utvecklas

i hogt tempo och vi har nu firdigstillt och konkretiserat
det tilltdnkta konceptet tillsammans med Stylt Trampoli,
en prisbel6ént europeisk utvecklare av hotell- och restau-
rangkoncept, samt med en av Marbellas mest framgéangs-
rika restaurangégare. Eftersom vi tror sa starkt pa det nya
konceptet och bedomer att det har stor potential att dven
kunna lanseras pa andra destinationer runt om i vérlden,
har vi ocksa tagit ett deldgarskap om 50 procent i opera-
torsbolaget. Just nu arbetar vi tillsammans med operat6-
ren for att fardigstilla de sista detaljerna infér planerad
renoveringsstart under september/oktober 2018.

Var enskilt storsta investering, ligenhetskomplexet
Hacienda del Senorio de Cifuentes fortsitter att ut-
vecklas starkt. Tack vare fortsatta investeringar och ett
gediget arbete att befista anldggningen som en etablerad
semesterresort har virdet pa bestandet 6kat med hela 6,2
procent under arets forsta sex manader. Nér jag i skrivan-
de stund bes6ker Booking.com och Tripadvisor kan jag
konstatera positiva gistbetyg om 9,1/10,0 samt 4,5/5,0,
vilket vittnar om de viktiga insatser som gors varje dag i
driftverksamheten. Under andra halvéaret 2018 kommer
det pagaende renoveringsarbetet att avslutas. En nyreno-
verad anlidggning och en tillstrémning av néjda besékare
talar for ytterligare virde6kningar under 2018.

I september dr det inflyttning i den f6rsta etappen av
22byQuartiers, som ir ett nytt projekt inom Hacienda del
Senorio de Cifuentes. Projektet siljs och marknadsfors
av vart deldgda siljbolag Quartiers Estates med kontor i
Puerto Banus. Efter lansering under senvaren 2018 har
vi nu salt de forsta ligenheterna motsvarande 50 procent
av etapp ett. Vi har sett en hég konverteringsgrad mitt
som nyckeltalet kép per visning jimfért med andra nér-
liggande projekt. Det talar positivt f6r férséljningen de
kommande manaderna eftersom antalet visningar dkar
gradvis vecka for vecka i takt med att projektet mark-
nadsférs och blir mer vilként bland kpare och miklare
iregionen.
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Sedan halvarsrapporten for ett ar sedan har Quartiers
tagit flera viktiga steg framat och har idag fler pagédende
projekt &n nagonsin tidigare. Jag dr darfor glad over att
vi dven lyckats bygga ett vilfungerande team pa plats i
Marbella dér vi nyligen anstillt en ny chef f6r ekonomi
och administration, samt en ekonomicontroller. Bada
med gedigen erfarenhet fran hotell- och fastighetsut-
veckling i Spanien. Satsningen bedoms stirka var interna
controllerfunktion och effektivitet ytterligare, vilket sam-
mantaget bedoms majliggéra kostnadsbesparingar, samt
koordinering av fler projekt och investeringar.

Trots de manga projekt vi har pagaende just nu soker vi
kontinuerligt efter nya projekt och sitt att finansiera vara
satsningar. Jag hoppas dirfor fa mojlighet att presentera
nya intressanta projekt under 2018.

Marcus Johansson Prakt
tf. Verkstdillande direktor



PROJEKTUPPDATERING

PROJEKT UNDER FORSALINING

22byQuartiers

Projektet som tidigare kallades f6r Gran Vista har dépts
om till 22byQuartiers och lanserats till forséljning pa
marknaden. Projektet siljs av Quartiers Estates med for-
sédljningskontor pa plats vid fastigheten i Benahavis och i
forsiljningskontoret i Puerto Banus.

Vid avgivande av denna rapport har femtio procent av l4-
genheterna i etapp ett salts. Depositioner om 30 procent
for férvirven har eller ska betalas efter halvarsskiftet vil-
ket innebdér att vinstavrikning inte gjordes under forsta
halvaret. En hemsida och marknadsféringskampanj for
projektet lanserades i bérjan av juli.

Projektet 22byQuartiers &r ett bostadsprojekt i Bena-
havis, grannkommun till Marbella, med milsvid utsikt
6ver natur och hav. Pa anldggningen som projektet tillhor
finns fyra pooler, conciergeservice och mat-, samt dryck-
esservering.

Projektet firdigstills i tva etapper, varav den f6rsta fasen
bestaende av 10 ldgenheter bedoms vara inflyttningsklar
i september 2018. Projektets andra etapp paborjades i ja-
nuari 2018 och bedéms firdigstillas i december/januari.

Amapura

Amapura ir ett villaprojekt som Quartiers Properties
utvecklar tillsammans med en lokal byggare. Projektet
ar beldget i Nueva Andalucia med utsikt 6ver medelha-
vet och Marbella stad.

PAGAENDE PLAN- OCH UTVECKLINGSARBETE

Ocean View

Ocean View ir beldget strax intill projekt 22byQuartiers
och Hacienda de Cifuentes. Projektet bestar just nu av
60 ldgenheter i samma stil som projekt 22byQuartiers.
For att 6ka projektvirdet ytterligare arbetar Quarti-

ers for att mojliggéra byggnation av 24 radhus och 36
lagenheter med tillhorande investeringar i samfillig-
heten Hacienda de Cifuentes. Ut6ver att férdndringar-
na bedéms 6ka projektvirdet pa Ocean View bedoms
fordndringarna dven bidra positivt till virdet av de 99
lagenheterna under forvaltning i Hacienda de Cifuentes.

Forestal Residential

Forestal Residential 4r under detaljplaneutveckling och
avses att pa sikt utvecklas till ett gated community med
exklusiva villor och town houses.

Projekt 22byQuar:tiers i Marbella/Benaizavis.
UTHYRT

Boho Club

Avtal har signerats med en operatdr som ska utveckla och
driva hotell- och restaurangverksamheten. Huvudansva-
rig partner for utvecklingen dr Raouf Lotfi, som tidigare
bland annat grundat och fortsatt driver Finca Besaya i
Marbella.

Quartiers &r 50 procent deldgare i operatérsbolaget.
Bolagets partners i operatorsbolaget kommer ocksa att
investera i projektet. Quartiers finansierar majoriteten av
sin andel i projektet med ett renoveringslan fran Banco
Sabadell. Lanet om 2,5 MEUR med Banco Sabadell signe-
rades den 6 juni 2018 och pengarna kommer att frigoras
l6pande i takt med att fastigheten renoveras. Konceptet
for projektet utvecklas i ndra samarbete med prisbelonta
konceptbyran Stylt Trampoli.

Hacienda de Cifuentes

Hacienda de Cifuentes &r ett fardigstillt ligenhets-
komplex i Benahavis kommun som dr fullt uthyrt till en
extern operator. Operatdren hyr ut ligenheter pa bade
korttid och langtid.

Fastigheten genomgér fortsatt ett renoveringsprogram
vilket har belastat fastigheten med hégre kostnader

dn normalt under forsta halvaret. Foér att kompensera
hyresgisten for uthyrningsbortfall under halvéret har
en rabatt pa hyran limnats med 40 procent.
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FINANSIERING

Under det senaste halvaret har Quartiers arbetat med
att bredda sitt nétverk av finansidrer och potentiella
framtida samarbetspartners i framforallt Madrid. De
insatser som har gjorts har varit framgéngsrika och
bolaget har totalt upphandlat finansieringen om 6,0
MEUR motsvarande 62,5 MSEK. Genom dessa insatser
har bolaget bland annat sékerstillt majoriteten av sin
andel av investeringen i utvecklingsprojektet Boho Club
genom ett l&n pa 2,5 MEUR varav 0,5 MEUR utbetalats
per 30 juni. Resterande andel kommer att utbetalas i takt
med att renoveringsarbetet pabérjas, vilket bedéms ske
under hosten 2018.

De spanska bankerna &r fortsatt villiga att ge byggkreditiv
for att fardigstilla villa- och lagenhetsprojekt. Vid sddan
typ av finansiering fordras i de flesta fall att en viss del av
projektet har forsélts (salts pa ritning).

I Marbella med omnejd finansierar bankerna mer dn
gédrna bade utldndska och inhemska képare av ldgenheter.
Inhemska képare kan rikna med bankfinansiering om
upp till 80 procent och utldndska képare kan rikna med
finansiering om upp till 70 procent av bostadens virde.

EGET KAPITAL OCH UPPLANING

Koncernens eget kapital uppgick den 30 juni 2018 till
360,7 MSEK (270,0) och soliditeten till 57,0 procent
(55,0).

Balansomslutningen uppgick till 636,7 MSEK (490,9),
vilket &r en 6kning med 13 procent jaimfoért med 2017-12-
31. Skuldséttningsgraden uppgick till 36,2 procent (35,7).

Bolagets visningsldgenhet i projekt 22byQuartiers.
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Koncernens rintebéarande skulder uppgick till 204,4
MSEK (165,6 MSEK), varav 202,3 MSEK (162,3)
bestod av sikerstillda skulder till kreditinstitut. Under
forsta halvaret 2018 har bolaget amorterat/aterbetalat
18n om motsvarande 6,4 MSEK till kreditinstitut.
Valutakurseffekter har 6kat redovisad skuld med 9,5
MSEK.

LIKVIDITET

Koncernens likvida medel uppgick den 30 juni 2018 till
31,4 MSEK (13,7).

Bolaget befinner sig i en expansiv period med fokus

pa utveckling och investeringar i savil befintliga som
nya fastighetsprojekt. Det innebir att bolagets likvida
stillning kan variera over tid. Styrelsen fér Quartiers
Properties bedémer att bolagets goda soliditet gér det
mojligt att vid behov uppta kortfristig lanefinansiering
for att sikerstilla rorelsekapitalbehovet for de
kommande tolv manaderna. Dértill innehar bolaget
likvida tillgangar i form av mark och ldgenheter som kan
avyttras inom ramen for bolagets rorelseverksamhet i
det fall ett finansieringsbehov uppstar som inte kan lésas
genom uppléning.

Quartiers har nyligen startat forsiljning av projekt vilket
nu dven bidrar till finansieringen av verksamheten.




AKTIEN OCH AGARNA

Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form av
stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
rensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Preferens-
aktien var tidigare upptagen till handel pA NGM Nordic
MTF.

Marknadsvirdet pa bolagets stamaktier uppgick per den
30 juni 2018 till 302,8 MSEK, baserat pa en stingnings-
kurs for aktien om 6,24 SEK. Preferensaktien betalar en
arlig utdelning om 96 6re per aktie vilket, givet sting-
ningskursen den 30 juni om 9,8 SEK per aktie, motsvarar
en direktavkastning om 9,8 procent.

TECKNINGSOPTIONER

Per den 30 juni 2018 fanns det inga utestaende teck-
ningsoptioner i bolaget.

BEMYNDIGANDEN

Arsstimman den 30 maj 2018 beslutade att bemyndiga
styrelsen att intill nésta arsstimma och inom ramen for
bolagsordningens grinser, vid ett eller flera tillfdllen,
med eller utan avvikelse fran aktiefigarnas foretridesritt,
besluta om emission av aktier (stamaktier och/eller pre-
ferensaktier), teckningsoptioner och/eller konvertibler.

Styrelsen ska vid bestimmandet av antal preferensaktier
som ska emitteras beakta att bolaget kan fullgéra sina
ataganden betréffande utdelning pa preferensaktier i
enlighet med beslutet om vinstutdelning. Beslutet om
vinstutdelning innebér att utdelning kan goras med ett
totalt maximalt belopp om 12,0 MSEK pa bolagets befint-

AGARLISTA TOPP 10 - 30 JUNI 2018

liga aktier och pa aktier som kan komma att emitteras.
Styrelsen har beslutat att inte utnyttja detta bemyndigan-
de mer &n att det medfor en 6kning av aktiekapitalet med
maximalt 15 %.

Emission ska kunna ske mot kontant betalning, genom
apport och/eller genom kvittning, eller i 6vrigt férenas
med villkor.

LIKVIDITETSGARANT OCH CERTIFIED ADVISER
Mangold dr bolagets Certified Adviser och likviditets-
garant i stamaktien. Mangold nas pa telefonnummer
08-503 015 50.

# Agare Stamaktier Preferensaktier Kapital  Rdster
1 Egonomics AB 10 006 340 - 18,4% 20,4%
2 Fastighets Aktiebolag Brinnersd 6 098 740 85370 11,3% 12,5%
3 Rocet AB 3847334 30 000 71% 7.9%
4 LMK-bolagen & stiftelse 3552714 1180 000 8,7% 7,5%
5 Bosmac Invest AB 2400 666 4 000 44% 4,9%
6 Swedbank Robur Fonder 2037700 - 3,7% 4,2%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1980 000 150 000 3,9% 4,1%
8 JP Morgan Securities, New York 1943 000 - 3,6% 4,0%
9 Alden AS 1430 000 336780 3,2% 3,0%
10 Leif Edlund 1333334 - 2,4% 2,7%
6vriga 13 833 068 4293 920 33,3% 28,8%
Totalt 48 462 896 6 080 070 100% 100%

Killa: Euroclear
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KOMMENTARER TILL PERIODEN

Resultat- balans- samt kassaflédesposter avser perioden
januari till och med juni 2018. Jimf6relseposterna avser
motsvarande period féregéende ar.

INTAKTER

Quartiers nettomséttning uppgick till 3 242 (5 232)
TSEK. Intdkterna hirror huvudsakligen fran bolagets
uthyrning av ldgenheter till en fristdende operatér. Intik-
terna fran uthyrningen har paverkats negativt av fasad-
renoveringar som foranlett hyresrabatter till operatoren.
De forbéttringar som har gjorts bedéms dock mojliggora
hogre intikter framgent.

BRUTTORESULTAT

Bruttoresultatet uppgick till -5 196 TSEK (852). Det
forsimrade resultatet férklaras dels av ligre hyresintik-
ter (se ovan) och 6kade fastighetskostnader som en f61jd
av att bolagets fastighetsportf6lj har utékats, framforallt
genom tilltridet av fastigheterna bendmnda som Centro
Forestal Sueco som skedde den 30 juni 2017.

RORELSEKOSTNADER

Quartiers rorelsekostnader utgjordes under perioden av
fastighetskostnader som uppgick till 8 438 TSEK (4 380).

OVRIGA VASENTLIGA RORELSEPOSTER

Kostnaderna for central administration uppgick under
perioden till 5 526 TSEK (5 271).

VARDEFORANDRINGAR FORVALTNINGSFASTIGHETER
Den 30 juni 2018 omfattade bestandet av férvaltnings-
fastigheter 99 firdigbyggda ligenheter. Ligenheterna
hyrs ut till en fristdende operator som i sin tur bedriver
lagenhetshotell med bade kort- och langtidsuthyrning.
Per 2018-06-30 har CBRE genomfort en extern vérde-
ring av 10 ldgenheter. Urvalet anses vil representera

ett genomsnitt av det totala bestandet av ldgenheter.
Vérdefordndringen pa urvalet uppgar till 6,20 procent.
Denna virdefordndring har applicerats pa hela bestandet
av lagenheter i Hacienda de Cifuentes vilket resulterat i
en redovisad virdeférindring om 18 850 TSEK.

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Bolagets rintekostnader och liknande resultatposter
uppgick under perioden till 2 565 TSEK (3 169). I rén-
tekostnaderna ingar kostnader i samband med upptagan-
de av finansiering om 1240 TSEK.

1326 TSEK (1 971) avser rinta for bolagets fastighetslén,
samt riantor pa kortfristiga lan i moderbolaget.

RESULTAT EFTER SKATT
Periodens resultat uppgar till 1 683 TSEK (-7 588). Det
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positiva resultatet forklaras uteslutande av virdeste-
gringen pa bolagets férvaltningsfastigheter.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick un-
der perioden till -11 196 TSEK (12 140). Likvida medel vid
utgangen av perioden uppgick till 31 422 TSEK (13 722
TSEK). Kassaflodet har paverkats positivt av erliggande
av emissionslikvid p4 20 MSEK som var upptaget som
fordran per 2017-12-31, samt upptagna lan om 41 687
TSEK.

INVESTERINGAR | FASTIGHETSBESTAND

Investeringar under perioden uppgar totalt (inklusive
projektfastigheter) till 19 543 TSEK (144 845).

FORVALTNINGS- OCH RORELSEFASTIGHETER

Som férvaltningsfastighet redovisas bolagets 99 lidgen-
heter i Hacienda de Cifuentes. Som rorelsefastighet redo-
visas forvirvet av hotellfastigheterna som ingick som tva
av tre fastigheter i forviirvet av fastigheterna benimnda
sasom Centro Forestal Sueco. Rorelsefastigheten viirde-
ras till anskaffningsvérdet och eventuella virdestegringar
upptas inte i balansrikningen.

PROJEKTFASTIGHETER

Under perioden uppgar investeringar i projektfastigheter
till 18 484 TSEK (51 761). Projektfastigheter virderas

till anskaffningsvérdet och eventuella virdestegringar
upptas inte i balansrikningen.

FINANSIERING

Bolaget finansierar investeringar genom banklan och
eget kapital. Styrelsen har en langsiktig plan att expan-
dera och utveckla Quartiers och dess fastighetsbestand
genom forvirv av nya fastigheter samt, utveckling och
forsiljning av projektfastigheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ANDRA HALVARET

e Den 8 mars ingick bolaget ett avtal om att starta ett
joint venture tillsammans med Ruben Otero med
placering i Puerto Bants. Det gemensamma bolaget,
som #gs till 50% av Quartiers, ska hantera silj- och
marknadsféringsprocessen for parternas projekt,
samt erbjuda motsvarande tjdnster till andra utveck-
lare och fastighetségare.

e Den 27 mars tecknade bolaget ett avtal med den
spanska banken BBVA om ett ej sikerstillt féretags-
lan om 1,0 MEUR. Lanet limnades till Quartiers
Properties Holding S.L. Lanet har en 16ptid om 36
manader och 16per med en arlig fast rinta om 3,5
procent.



KOMMENTARER TILL PERIODEN

e Den 4 april 2018 tecknade bolaget ett avtal med den
madridbaserade fastighesfonden Frux Capital avse-
ende en kreditlina om 2,5 MEUR. Lanet l6per med
en fast arlig rinta om 13,0 procent pa det for tiden
erhallna kapitalet.

e Den 5 april 2018 ingick bolaget avtal om forvirv
av en tomt om 3 781 kvadratmeter i anslutning till
bolagets befintliga fastighet Centro Forestal Sueco.
Avtalet dr en kopotion som bolaget avser att verk-
stéilla senast den 1 oktober 2018. I samband med
signering av optionsavtalet erlade Quartiers TEUR
200. Total kopeskillingen uppgar till TEUR 1788
och ska betalas genom arliga avbetalningar till och
med maj 2022.

e Den 18 maj genomfordes ett VD-byte innebédrande
att bolagets CFO, Marcus Johansson Prakt intrddde
som tillférordnad VD.

¢ Den 30 maj ingick bolaget ett operators- och
samarbetsavtal avseende utveckling och drift av ett
lifestylehotell med restaurang pa en av fastigheterna
omnidmnda som Centro Forestal Sueco.

e Den 5 juni erholl bolaget ett renoveringslan om 2,5
MEUR fran den spanska banken Sabadell.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga visentliga hindelser efter rapportperiodens utgang.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Andreas Bonnier ingick 2017 ett personligt propriebor-
gensatagande for vilken en sikerhet i dotterbolagsaktier
lamnades av bolaget. Denna sékerhet har i april 2018
bytts mot en andrahandspant i 13 fastigheter i Hacienda
de Cifuentes.

Inga andra nérstaendetransaktioner har genomforts
under perioden.

FRAMTIDSUTSIKTER

Ingen prognos ldmnas fér 2018. Bolaget har i pressmed-
delande den 14 juni 2017 kommunicerat att man bedémer
att verksamheten kommer att bli kassaflédespositiv un-
der det andra kvartalet 2018 i samband med forséljning
av objekt (ldgenheter och villor) i bolagets projekt.

Bolaget befinner sig i en expansiv period men givet
nuvarande siljtakt och utan genomférande av ytterligare
férvirv och investeringar bedéms verksamheten som
kassaflodespositiv.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties dr genom sin verksamhet exponerad
for risker och osidkerhetsfaktorer. For information om
koncernens risker och osidkerhetsfaktorer hdnvisas till
arsredovisningen for 2017. Den beskrivningen &r fortsatt
relevant.

Halvarsrapporten har ej varit féremal for granskning av
revisor.

NASTA RAPPORTDATUM

Bokslutskommuniké limnas den 22 februari 2019.

STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren forsiakrar att
bokslutskommunikén ger en réttvisande 6versikt av mo-
derbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver visentliga risker och osékerhets-
faktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infér.

Stockholm den 16 juli 2018.

Jorgen Cederholm, styrelseordférande

Lars Ake Olofsson, styrelseledamot

Jimmie Hall, styrelseledamot

Sten Andersen, styrelseledamot

Marcus Johansson Prakt, t.f. verkstillande direktor
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Hyresintikter 3242 5232 9494
Ovriga intikter - - 463
Summa 3242 5232 9 956
Fastighetskostnader -8 438 -4 380 -11 531
Summa rorelsens kostnader -8 438 -4 380 -11531
Bruttoresultat -5196 852 -1574
Central administration -5527 -5271 -9105
Orealiserad virdeférindring forvaltningsfastigheter 18 850 0 39042
Rorelseresultat 8127 -4 419 28363
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 835 - 78
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 566 -3169 -4 395
Resultat fréan finansiella poster -1731 -3169 -4317
Resultat fore skatt 6396 -7 588 24 045
Uppskjuten inkomstskatt -4712 - -9761
Periodens resultat 1683 -7 588 14285
OVRIGT TOTALRESULTAT
Periodens resultat 1683 -7 588 14285
Poster som har omforts eller kan omforas till arets resultat - -
Omrikningsdifferenser vid omrikning av utldndska
verksamheter 20 671 -883 4966
Summa totalresultat 22354 -8 471 19 251
Periodens resultat och periodens totalresultat
hdnforligt TILL:
Moderforetagets stamaktieéigare 16 518 -8471 15334
Resultat per stamaktie fore utspadning, SEK 0,34 -0,28 0,40
Resultat per stamaktie efter utspédning, SEK 0,34 -0,25 0,40
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning 48462 896 30 658 000 38520134
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspddning 48462 896 33413542 38520134
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt kapital . - 20 000

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 4 326119 246728 290 241
Rorelsefastigheter 5 100 993 92167 94 502
Inventarier, verktyg och installationer 8238 7 274 8235
Andra langfristiga virdepappersinnehav 1746 4 818 5003
Ovriga langfristiga fordringar 38 38 38
Summa anliggningstillgangar 437134 351025 398 019

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 6 136 346 102 181 111284
Kundfordringar 4230 6738 6767
Ovriga fordringar 4594 3051 7161
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22149 14 023 14 288
Finansiella placeringar - 224 -
Likvida medel 31422 13 722 6131
Summa omsittningstillgangar 198 740 139 939 145 631
Summa tillgangar 635 874 490 964 563 649
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
EGET KAPITAL

Aktiekapital 1363 1120 1314
Pagaende nyemission - - 20 000
Ovrigt tillskjutet kapital 279 852 233702 259902
Reserver omrikningsdifferenser 27156 636 6 485
Balanserad vinst inkl. periodens resultat 52304 34585 56 457
Summa eget kapital 360 675 270043 344157
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 40 695 23688 33979
Skulder till kreditinstitut 8 188 685 153 579 147 338
Ovriga langfristiga skulder 14105 - 13297
Summa langfristiga skulder 243 485 177 267 194 613
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 15727 8 668 13 030
Leverantorsskulder 494 1241 2010
Ovriga kortfristiga skulder 14 418 24232 8453
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1075 9 513 1296
Summa kortfristiga skulder 31714 43 653 24 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 635 874 490 964 563 649
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KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Annat eget
Ovrigt Reserver kapital inkl.
tillskjutet omriknings- periodens Summa e.get

Belopp i tusentals kronor Aktiekapital kapital differenser resultat kapital
Ingiende balans per 2017-01-01 868 92 856 1519 46 089 141332
Totalresultat
Periodens resultat - - 14 285 14 285
Omrikningsdifferenser - - 4966 4966
Summa totalresultat 0 0 4966 14 285 19 251
Transaktioner med aktiedgare
Pagaende nyemission 50 19 950 20000
Nyemission 445 177 968 178 413
Utbetald utdelning preferensaktier - - - 2937 -2937
Fordndring av skuldford ej utbetald
utdelning preferensaktier - - - -979 -979
Emissionskostnader - -10 922 -10 922
Summa transaktioner med
aktiedigare 495 186 996 0 -3916 183575

495 186 996 0 -3 916 183 575
Utgédende balans per 2017-12-31 1363 279 852 6485 56 458 344157

Ingdende balans per 2018-01-01 1363 279 852 6485 56 458 344157

Totalresultat
Periodens resultat 1683 1683
Omrikningsdifferenser 20671 20671
Summa totalresultat 20671 1683 22354
Transaktioner med aktiedgare
Utbetald utdelning preferensaktier -1958 -1958
Forandring av skuldférd ej utbetald
utdelning preferensaktier -3879 -3879
Summa transaktioner med
aktiedigare -5 837 -5837
Utgaende balans per 2018-06-30 1363 279 852 27156 52304 360 675
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
Belopp i tusentals kronor 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Kassaflode frdn den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 8127 -4 419 28 363
Av- och nedskrivningar 926 872 1829
Ovriga poster ej kassaflédespaverkande -6 383 195 -38 947
Resultat fran handel med finansiella instrument - -83 78
Erlagd réanta (hénforlig till finansieringsverk-
samheten) -2 566 -2 016 -3393
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital 104 -5 451 -12 070
Fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar 2838 1147 1118
Okning/minskning av finansiella placeringar - -39 263
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -6 093 -3586 -7 961
Okning/minskning leverantorsskulder -1541 -60 709
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -6 504 20129 -242
Kassaflode fran den lopande verksamheten -11196 12 140 -18 183
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgangar -1771 -93 312 -87 270
Investeringar i projektfastigheter -18 484 -51 761 -53 707
Forsiljning av 6vriga viardepappersinnehav 3461
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 794 -145 073 -140 978
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 20 000 141 098 167 491
Upptagna lén 41687
Amortering av lan -6 714 -3581 -9483
Utbetald utdelning preferensaktiesigare -1958 -979 -2 937
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 53 015 136 538 155 071
Periodens kassaflde 25025 3604 -4 090
Likvida medel vid periodens borjan 6131 10117 10117
Kursdifferens i likvida medel 266 104
Likvida medel vid periodens slut 31422 13722 6131
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MODERBOLAGETS SIFFROR | SAMMANDRAG

Resultatrikning 2018-01-01 2017-01-01 2017-07-01
(belopp i tusentals kronor) 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Rorelsens intdkter 762 762 5691
Rorelsens kostnader -6 981 -8 600 -6 190
Rorelseresultat -6 219 -7 838 -499
Resultat fran finansiella poster 1176 1615 2277
Resultat fore skatt -5 043 -6 223 1778
Periodens resultat -5 043 -6 223 1778

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
framst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rorelsens
intédkter avser till 6vervigande del fakturering av tjénster till dotterbolag.

Balansrikning

(belopp i tusentals kronor) 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
TILLGANGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital - 20 000
Anliggningstillgangar 222534 24260 223070
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 28940 192 330 19 871
Omsittningstillgangar 11770 13 827 8351
Summa tillgdngar 263244 230 417 271292
Eget kapital och skulder

Eget kapital 252130 215 320 263 490
Kortfristiga skulder 11114 15 097 7 802
Summa eget kapital och skulder 263244 230 417 271292
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 1. ALLMAN INFORMATION

Quartiers Properties AB (publ) (moderforetaget)

och dess dotterforetag férvirvar och utvecklar fastig-
heter i sodra Spanien. Moderforetaget &r ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med site i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret &r Strandviigen 7A, 114 56
Stockholm.

NOT 2. GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Quartiers Properties AB (publ) tillimpar IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av
Europeiska Unionen. Denna delarsrapport dr upprittad
i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Delarsrap-
porten fér moderbolaget har upprittats enligt ARL 9
kapitlet och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Delarsrapporten ska ldsas tillsammans med arsredovis-
ningen for rikenskapsaret som slutade den 31 december
2017. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-19 och sidorna
1-9 utgor saledes en integrerad del av denna finansiella
rapport.

NOT 3. REDOVISNINGSPRINCIPER
Redovisningsprinciperna ir i 6verensstimmelse med de
principer som tillimpades féregaende ar. For fullstidndiga
redovisningsprinciper hénvisas till Quartiers Properties
AB (publ):s arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

IFRS 9 Finansiella instrument och IFRS 15 Intdkter fran
kontrakt med kunder, tridde i kraft 1 januari 2018. Under
2017 har analyser av effekterna av inférandet genomforts.
Slutsatsen av analyserna dr att dessa standarder inte

har nagon effekt pa bolagets finansiella rapporter. Vid
delarsperiodens utgang har koncernen bedomt att det
inte féreligger nagra fordandringar i denna analys vilken
redogors for i koncernens arsredovisnings for 2017.

NOT 4. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bolagets férvaltningsfastigheter redovisas ibalansrik-
ningen till verkligt virde. Verkligt virde, dven bendmnt
marknadsvirde, dr det estimerade pris som sannolikt
skulle betalas/erhallas for bolagets fastigheter vid virde-
tidpunkten om de bj6ds ut pa en fri och 6ppen marknad
med tillricklig marknadsforingstid, utan partsrelationer
och utan tvang.

En fullstindig extern véirdering av bolagets innehav av
férvaltningsfastigheter har gjorts per 2017-12-31. Per
2018-06-30 har en virdering gjorts pa ett urval av fastig-
heterna som representerar 10% av det totala innehavet av
férvaltningsfastigheter.

Tabell: Not 4. Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastighet 2018-01-01 2017-01-01
(TSEK) 2018-06-30 2017-06-30
Verkligt viirde vid arets

borjan 290 241 245027
Investeringar 53 917
Valutakursdifferenser 17 887 784
Arets virdeforiandring 17 938 0
Utgaende redovisat viirde 326119 246 728

NOT 5. RORELSEFASTIGHETER
Som rorelsefastighet har bolagets innehav av ett hotell
klassificerats. Inga avskrivningar har redovisats da ho-
tellfastigheten dr under utveckling.

Tabell: Not 5. Rorelsefastigheter

Rorelsefastigheter

(TSEK)

2018-01-01
2018-06-
30

2017-01-01
2017-06-30

Ingdende anskaffningsviirde 94 502 0
InkSp 0 92167
Investeringar 1006 0
Valutakursdifferenser 5485 0
Utgaende redovisat viirde 100 993 92167

NOT 6. PROJEKTFASTIGHETER

Bolagets projektfastigheter redovisas i balansrikningen

till anskaffningsvirde.

Tabell: Not 6. Projektfastigheter

Projektfastigheter

(TSEK)

2018-01-01
2018-06-30

2017-01-01
2017-06-30

Ingdende anskaffningsvérde 111 284 50373
Ink6p 0 51761
Investeringar 18 484 0
Valutakursdifferenser 6578 47
Utgaende redovisat virde 136 346 102 181
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 7. SEGMENTREDOVISNING

Quartiers Properties har sedan den 1 juli 2017 tre roérelsesegment: Fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning och hotell-
rorelse. Denna bedémning baserar sig pa skillnader i rérelsernas karaktér. Hotellrérelsen har efter bolagets tilltrdde av
hotellfastigheten tillfdlligt begrinsats. Under 2018 planeras en omfattande renovering att ske.

Bolagets forvaltningsfastigheter befinner sig uteslutande i Spanien och 100% av intikterna hérrér fran uthyrning av forvalt-
ningsfastigheter till en extern operator.

Koncern- Koncern-

gemensam- gemensam-

Projekt- ma poster ma poster
fastigheter Projekt- For- Hotellrs- och elimi- Projekt- For- Hotellro- och elimi-

(TSEK) utveckling valtning relse neringar utveckling valtning relse neringar

2018-01-01 till 2018-06-30 2017-01-01 till 2017-06-30

Rérelsens intikter - - = - o - - - - -

Hyresintéikter = 3242 = = 3242 - 5232 - - 5232

Ovriga intikter

Nettoomsittning - 3242 3242 5232 5232

Rérelsens kostnader

Produktions- =
kostnader

Fastighets- - -8438 -8438 -4380 -4 380
kostnader

Central - -5527 -5527 -5271 -5271
administration

Ovriga °
rérelsekostnader

Summa rorelsens - -8 438 -5 527 -13 965 -4380 -5271 -9 651
kostnader

Ovriga vdsentliga -

rorelseposter

Virdeférandring - 18 850 18 850

forvaltnings-

fastigheter

Ovrigt -

Summa - 18 850 18 850

dvriga visentliga

rorelsekostnader

Rorelseresultat 13 654 -5 527 8127 852 -5271 -4 419
Finansiella intidkter 835 835

Finansiella kostnader -167 -859 -10 -1530 -2 566 -156 -804 -2209 -3169
Resultat fran -167 -859 -10 -695 -1731 -156 -804 -2209 -3169
finansiella poster

Inkomstskatt -4712 -4712

Periodens resultat -167 8082 -10 -6222 1683 -156 48 -7 480 -7 588
Tillgdngar

Forvaltnings- 326119 326119 246728 246728
fastigheter

Rorelsefastigheter 100 993 100 993 92167 92167
évriga materiella 1097 6937 203 8238 7274 7274

anléggningstillgingar

Projektfastigheter 136 346 136 346 102181 102181
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 8. UPPLANING Dirutéver har andrahandspant i 13 av de 99 ligenheter

e Upplaning har huvudsakligen skett via Banco Popu- som Quartiers dger i Hacienda de Cifuentes i Bena-
lar i Spanien och ska amorteras pa 15 ar. havis ldmnats som sikerhet f6r Andreas Bonnier som i

e Under 2018 har didrutdver upplaning i mindre bolagets intresse ldmnat ett borgenséatagande f6r bolagets
omfattning skett via de spanska bankerna BBVA och forpliktelser i samband med forvérvet av Centro Forestal
Sabadell, samt via Frux Capital. Sueco. Virdet pa sikerheten motsvarar det atagande som

e Upplaningen klassificeras som niva 2 i hierarkin for Andreas har ldmnat.
verkligt virde enligt IFRS 13.

e Enforfalloanalys 6ver upplaningen nedan analy- Det finns inga ytterligare stéllda sdkerheter eller eventu-
serar koncernen och moderforetagets finansiella alférbindelser.

skulder uppdelade efter den tid som pa balansdagen
aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De
belopp som anges i tabellen (Not 8: Upplaning) ér de
avtalsenliga, ej diskonterade kassaflédena.

NOT 9. STALLDA SAKERHETER & EVENTUALFORBINDELSER

Koncernen har lamnat fastighetsinteckningar om totalt
341973 TSEK som sidkerhet f6r skulder till kreditinstitut.

Som sikerhet fér 1an som limnats av fastighetsfonden
Frux Capital har bolaget ldmnat aktier i CFS Residential
Property SL.

Tabell: Not 8. Upplaning

Koncernen den 30 juni 2018 (TSEK) <lar 1-2 ar 2-5ar >5ar
Skulder till kreditinsitut 15174 47 076 61942 78115
Leasingskuld 553 586 966

Skuld képeskilling 14 105

Leverantorsskulder 494

Ovriga kortfristiga skulder 15 492
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



