QUAR
TIERS

Quartiers Properties AB (publ)
Org nr 556975-7684

BOKSLUTSKOMMUNIKE

januari - december 2016

-"-\-,;{_ -g!.:h—‘-;—'

£ R
ALY
: Rl ,\l”ﬁu




januari till december 2016

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2016

Roérelseresultat, 42 359 (34 839) TSEK.
Vardeférandring forvaltningsfastigheter,

49 188 (38 334) TSEK.

Resultat efter skatt, 23 987 (24 421) TSEK.
Resultat per aktie, 8,84 (75,4) SEK.

Helaret och andra halvaret i sammandrag

+ Nettoomsattning uppgar till 4 242 (0) TSEK, varav
andra halvaret utgjorde 4 114 (0) TSEK.

*  Rorelseresultatet uppgar till
41 359 (34 839) TSEK, varav andra halvaret ut-
gjorde 15 783 (34 839) TSEK.

*  Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick till 49 188 (38 334) TSEK, varav andra
halvaret utgjorde 14 322 (0) TSEK.

*  Resultat efter skatt uppgar till
923 987 (24 4921) TSEK, varav andra halvaret
utgjorde 8 536 (24 421) TSEK.

*  Resultat per aktie fér perioden uppgick ill
8,84 kr (75,4 kr), varav andra kvartalet utgjorde
2,45 kr (41,79 kr).

*  Verkligt varde pa bolagets fastighetsbestand enligt
vardering gjord av CBRE Valuation uppgar till
319 267 TSEK. Det motsvarar en vardedkning om
54,9 procent jamfért med anskaffningsvardet.

»  Eget kapital har dkat fran 49 252 TSEK per den 31
december 2015 till 141 333 TSEK den 31 decem-
ber 2016. Det motsvarar en ¢kning om
186 procent.

Vésentliga héndelser under andra halvaret

*  Bolaget ingick i november 2016 ett avtal om att
forvarva tre intilliggande fastigheter i Marbella
kanda som Centro Forestal Sueco. Kdpeskillingen
uppgar till 13,5 miljoner EUR. Tilltrade beraknas
ske under 2017.

*  Bolaget genomférde under fjarde kvartalet en riktad
stam- och preferensaktieemission om totalt
217 MKR.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens

utgang

*  Bolaget ingick i februari 2017 ett avtal om férvary
av del av ett villaprojekt i Marbella. Kdpeskillingen
uppgar till 1,1 miljoner EUR.

juli till december 2016

Intakter, 4 114 (0) TSEK.
Rorelseresultat, 15 783 (34 839) TSEK.
Vardeforandring férvaltningsfastigheter,

14 322 (0) TSEK.
Resultat efter skatt, 8 536 (24 421) TSEK.
Resultat per stamaktie, 2,45 (41,79 kr) SEK.

Utsikt ldgenhet, Hacienda de Cifuentes Benahavis.
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VD HAR ORDET

2016 har varit ett hdandelserikt ar dar vi

lyckats med det som vi foresatte oss - Att fa
igang uthyrningsverksamheten genom att kon-
traktera en operator och att etablera Quartiers
pa den Spanska Solkusten. Fastighetsportféljen
har utvecklats positivt under aret bade genom
vélriktade investeringar och en vardeutveck-
ling pa marknaden. Under aret har vi attraherat
kapital i tva skilda nyemissioner vilket satt oss
pa kartan pa den nordiska kapitalmarknaden och
gjort oss till ett synligare bolag for savil invest-
erare som banker.

Vi har under aret fardigstéllt 58 lagenheter och kontrak-
terat en operatér som pabdrjade uthyrning och drift i juni
2016. Under sista kvartalet tog operatéren aven in de
41 lagenheterna i verksamheten och har under aret
lyckats f& en stadig beldggning p& samtliga 99 lagen-
heter med en mix av bade kort- och langtidsuthyrning.
Vi har tillsammans med operatéren noterat en stark
efterfragan inom langtidssegmentet vilket till stor del
kan férklaras av en rddande bostadsbrist och avsak-
nad av hyreslagenheter i regionen. Vid arsskiftet var

53 av 66 lagenheter avsedda for langtidsuthyrning
uthyrda. Idag ar kvoten fylld och operatéren har hyrt ut

Hacienda de Cifuentes, Benahavis.
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samtliga 66 lagenheter. Resterande 33 lagenheter har
avsatts for korttidsuthyrning déar gruppresor och turism
forvantas bidra till en god belaggning under var- och
sommarménaderna. Kundnéjdheten har varit hog vilket
aterspeglas i ett helhetsbetyg for 2016 om 9,2 (av 10,0)
fran gaster som har bokat via Booking.com.

Under &ret genomférde vi en nyemission av preferen-
saktier och bolaget tog klivet in p& den publika kapital-
marknaden. Preferensaktien listades p4 NGM Nordic
MTF med syftet att starka Quartiers marknadsprofil,
skapa synlighet och transparens gentemot hyresgaster,
banker och évriga finansiérer, samt underlatta tillkom-
mande forvarv och ge bolaget en kvalitetsstampel. Det
har vi lyckats med.

For att starka organisationen anstéllde vi under hosten
en CFO med fokus pa finansierings- och utvecklingspro-
jekt, samt med syftet att stérka bolagets positionering
inom fastighetsutvecklingssegmentet.

Sammantaget f6r 2016 kan vi redovisa en stark var-
deutveckling i bade forvaltnings- och projektportféljen.
En positiv marknad och valriktade investeringar bidrog till
en fortsatt vardedkning av bolagets fastigheter. Verkligt
varde uppgick enligt oberoende vardering till
319,2 MSEK vilket ska jamforas med anskaffningsvar-
det pa 2022 MSEK.

Nya forvarv

P4 attraktiva Golden Mile i Marbella férvarvade vi under
sista kvartalet tre intilliggande fastigheter kdnda som
Centro Forestal Sueco. Golden Mile &r ett exklusivt
omréade pa den spanska solkusten och hem f6r nagra
av Marbellas mest exklusiva villor och hotell. Fastigheten
har en bebyggd yta om 7 282 kvadratmeter i enlighet
med detaljplanen fran 1986. Detaljplanen fran 2010
tillat byggratter om totalt 16 543 kvadratmeter. En ny
detaljplan ar under utveckling och beroende péa utfall
avser vi att utveckla fastigheten pa det satt som bedoms
mest lampat beaktat av fastighetens lage och karaktar,
samt bolagets langsiktiga strategi. Fram tills det att en
ny detaljplan beslutas avser vi att upprusta fastigheten
for att bedriva hotell- och restaurangverksamhet. Till-
trade kommer att ske under 2017.

Produktionsstarter Gran Vista och Villa Amapura
Under sista kvartalet startade projektarbetet med Gran
Vista vilket ar tva ofardiga huskroppar med fantastisk ut-
sikt belaget intill var nuvarande anldggning Hacienda del
Sefiorio de Cifuentes i Benhavis. Huskropparna kommer
att husera 24 lagenheter och saljstart av Gran Vista
berdknas ske under andra kvartalet 2017. Férsaljningen
beddms generera en god avkastning som bolaget avser
att aterinvestera i nya utvecklingsprojekt.

Under 2017 avser vi &ven pabérja produktion av Ama-
puraprojektet, samt séljstart och produktion av ytterligare
60 lagenheter belagna strax intill lagenheterna i Gran
Vista.

Steg for fortsatt expansion

Vi har under aret landat de projekt vi planerade fér 2016
och kommer nu fortsatta utveckla Quartiers Properties
som ett férvaltnings- och fastighetsutvecklingsbolag

pé den spanska solkusten. Arbetet med att positionera
varumarket |6per pé enligt plan och ytterligare insatser
kommer att goras under 2017 Vi lagger nu i en hogre
vaxel an tidigare och arbetar for fortsatt expansion inom
saval férvaltnings- som utvecklingssegmentet. Vi ser en
sarskilt stor utvecklingspotential inom fastighetsutveck-
lingssegmentet dér vi avser att expandera kraftigt under
2017.

Det kommande aret kommer att praglas av fortsatt
tillvaxt i saval fastighetsportféljen som i organisationen
generellt. Jag ser med stor gladje fram emot 2017 dar
Quartiers Properties fortsatter sin resa mot att bli en
erkand och etablerad aktdr p& den spanska solkusten.

Katri Lind
Verkstallande direktor
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FINANSIELL RAPPORT

Resultat- balans- samt kassaflédesposter avser peri-
oden januari till och med december 2016. Jamférelse-
posterna avser motsvarande period foregaende ar.

Intékter

Quartiers omsattning uppgick till 4 242 (0) TSEK. Intak-
terna harrér framst fran Bolagets uthyrning av lagen-
heter till en fristaende operatér. Uthyrningen pabérjades
den 1 juni 2016.

Kostnader

Rérelsens kostnader uppgick till 12 109 (3 495) TSEK,
varav 4 716 (0) TSEK avser fastighetskostnader. Bola-
gets operativa verksamhet startade den 1 juni 2016 nar
uthyrningen pabérjades. Ovriga externa kostnader &r
positiva andra halvaret 2017 vilket beror pa att
emissionskostnader under andra halvaret bokats mot
eget kapital.

Véardeforandringar forvaltningsfastigheter

Den 31 december 2016 omfattade bestandet av
forvaltningsfastigheter 99 fardigbyggda lagenheter.
Under andra halvaret har 58 lagenheter varit foremal for
uthyrning och under det fjarde kvartalet togs resterande
41 lagenheter in i bestandet for uthyrning.

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Bolagets ranteintékter och liknande resultatposter

uppgick for verksamhetsaret till 1 384 TSEK (0).
Intaktsposten ar hanférlig till realiserade vinster
kopplade till handel med finansiella instrument som
uppgar till 830 TSEK samt valutakursvinster pa
563 TSEK.

Réntekostnader och liknande resultatposter
Bolagets rantekostnader och liknande resultatposter
uppgick for verksamhetsaret till 6 459 TSEK.

2 636 TSEK avser ranta for Bolagets banklan avseende
finansiering av de genomférda fastighetsférvarven samt
rantor pa kortfristiga lan i moderbolaget. 3 822 TSEK
avser nedskrivning av 6vriga langfristiga vardepappers-
innehav.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgar till 23 987 (24 421) TSEK.
Bolagets resultat forklaras framst av vardeférandringar
pé Bolagets forvaltningsfastigheter.

Kassaflode och finansiell stéllning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick un-
der perioden till =22 213 (-9 304) TSEK. Det negativa
kassaflodet fran den I6pande verksamheten &r framst
hanforligt till kostnader for att etablera bolaget som en
ledande regional aktor pa spanska solkusten. Likvida
medel vid utgangen av perioden uppgick till

10117 (3 212) TSEK.

Vacker utsikt fran en av Quartiers Propertiers fastigheter - Ampura.
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Investeringar i fastighetsbestand

Investeringar under perioden uppgéar till

101 409 TSEK (45 930). Totalt har sedan bolaget
bildades 2014 investeringar i fastigheter gjorts med
206 067 TSEK. Darutdver har Bolaget ingatt avtal om
ytterligare forvarv med tilltrdde under 2017 med en
total kopeskilling om ca 140 155 TSEK. Investeringar i
inventarier och utrustning uppgar till 9 003 (0) TSEK.

Projektfastigheter

Under aret har en tomt med byggrétt for 60 fastigheter
anskaffats. Anskaffningspriset uppgar till 27 217 TSEK.
Darutéver har tva huskroppar anskaffade 2015 om-
klassificerats fran férvaltningsfastigheter till projektfas-
tigheter. Omklassificeringen har skett till bokfort varde
inklusive vardeférandring per 2016-01-01. Bakgrunden
till omklassificeringen ar utvecklingen i marknaden

och den kunskap som bolaget byggt upp vilket tillsam-
mans gor att det beddms finnas goda méjligheter till
vardeskapande genom att bebygga och sedan erbjuda
fastigheterna till forsaljning.

Finansiering

Bolaget finansierar investeringar genom banklan och
eget kapital. Under verksamhetséret har bolaget tillforts
73 490 TSEK i eget kapital fore emissionskostnad-

er. Styrelsen har en langsiktig plan att expandera och
utveckla Quartiers och dess fastighetsbestand genom
forvarv av nya fastigheter samt utveckling och forsal-
jning av projektfastigheter. Styrelsen avser att finansiera
tillkommande forvarv genom ytterligare extern finan-
siering sdsom banklan och nyemissioner samt genom
forsaljningar av projektfastigheter. Styrelsen utvarderar
|6pande bolagets och koncernens finansieringssituation

Véasentliga hdndelser under andra halvaret

»  Bolaget ingick i november 2016 ett avtal om att
forvarva tre intilliggande fastigheter i Marbella
kanda som Centro Forestal Sueco. Kdpeskillingen
uppgar till 13,5 miljoner EUR. Tilltrade berdknas
ske under 2017.

*  Bolaget genomférde under fjarde kvartalet en riktad
stam- och preferensaktieemission om totalt
21,7 MKR.

Vasentliga hdandelser efter rapportperiodens

utgang

»  Bolaget ingick i februari 2017 ett avtal om férvarv
av del av ett villaprojekt i Marbella. Kdpeskillingen
uppgar till 1,1 miljoner EUR.

Néarstaende transaktioner

Aktieagaren Egonomics AB (vari Andreas Bonnier,
styrelseledamot i Quartiers, ar aktiedgare) har lanat ut ca
3 097 TSEK till Quartiers. Fordran har darefter kvittats
som betalning for Preferensaktier i Preferensaktieemis-
sionen som genomfordes i juni. Jorgen Cederholm ager
indirekt aktier i Fastighets Aktiebolag Brannerdd och
Rocet AB som har ingatt laneavtal med Quartiers om
totalt 3 535 TSEK. Rénta har erlagt med ca 304 TSEK.
Bolagen har ocksé deltagit i emissioner och ager

576 800 stamaktier, 8 537 preferensaktier och

17 074 teckningsoptioner. Daniel Bonnier (slakting till
Quartiers styrelseledamot Andreas Bonnier) kvittade
fordringar pa Bolaget om totalt ca 1,9 MSEK som
betalning for stamaktier. Dessa fordringar [opte tidigare
utan rénta.

Framtidsutsikter
Ingen prognos lamnas fér 2017.

Styrelsens forslag till arsstimman 2017
Infor &rsstdmman den 26 maj 2017 avser styrelsen
foresla stamman att besluta om att:

* Ingen utdelning lamnas for stamaktien.

+ Utdelning om 9,60 kronor lamnas per preferensaktie.
* Bemyndiga styrelsen att till nasta arsstamma, vid ett
eller flera tillfallen, besluta om nyemission av prefer-
ens och/eller stamaktier, samt konvertibler och/eller
teckningsoptioner. Aktierna ska kunna tecknas kontant,
genom apport och/eller genom kvittning, eller i évrigt
férenas med villkor.

* Bolaget forbehaller sig ratten att infor kallelsen till
&rsstamman foresla stdimman fler beslutspunkter.

« Arsredovisningen kommer att finnas tillganglig pa
bolagets hemsida senast den 12 maj 2017.

Nasta rapportdatum
Halvarsrapport januari — juni 2017 lamnas 2016-08-24.

Stockholm den 23 februari 2017.
Jorgen Cederholm, styrelseordférande
Andreas Bonnier, styrelseledamot
Katri Lind, styrelseledamot

Lars Ake Olofsson, styrelseledamot
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UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Koncernens rapport éver totalresultatet

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2014-07-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 4114 0 4242 0
Ovriga rorelseintakter 38 0 38 0 1 )
Summa rérelseintakter 4152 0 4 280 0
Rérelsekostnader w E L C U M E T u U U AR T ‘
Fastighetskostnader -2 104 0 -4 716 0
Ovriga externa kostnader 421 -3 157 -5 413 -3 157 -
Personalkostnader -1 008 -338 -1 980 -338
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 14 322 38 334 49 188 38 334
Rorelseresultat 15783 34 839 41 359 34 839
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1384 0 1384 0
Réntekostnader och likande resultatposter -5 050 -835 -6 459 -835
Resultat fran finansiella poster -3 666 -835 -5 075 -835
Resultat fore skatt 12117 34 004 36 284 34 004
Uppskjuten skatt -3 5681 -9 583 -12 297 -0 683 $ul
Periodens resultat 8 536 24 421 23 987 24 421

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTAL-
RESULTAT

Periodens resultat 8 536 24 421 23 987 24 421

v

Poster som har omférts eller kan omféras till drets
resultat

Omrékningsdiffer enser vid omrakning av utlandska
verksamheter -1478 -617 986 -1

Summa totalresultat 7 058 23 804 24 973 24 420

Periodens resultat och periodens totalresultat

héanférligt:

Moderforetagets aktiedgare 7 058 23 804 24 973 24 420
Resultat per stamaktie fére och efter utspadning,

SEK 2,45 41,79 8,84 75,40
Genomsnittligt antal stamaktier fore och efter

utspadning 2935 235 569 565 2562 477 323 862
Antal utestaende stamaktier vid periodens utgang 3065 800 2 000 000 3 065 800 2 000 000

Periodens/arets totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktieagare.
Utgivna teckningsoptioner innebér att det finns en potentiell utspadningseffekt. Med héansyn till teckningstid och teckning-
skurs beddms utspadningseffekten dock vara marginell.
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Koncernens rapport éver finansiell stallning {s
A

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 4 245 027 138 267

Inventarier, verktyg och installationer 79156 0

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5814 0
Ovriga langfristiga fordringar 38 0
Summa anlaggningstillgangar 258 794 138 267

Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 5 50 373 0

Kundfordringar 7 885 0 i

Ovriga fordringar 13191 4853 Utsikt, Hacienda de Cifuentes, Benahavis.

Forutbetalda kostnader och uppluppna intakter 297 987

Finansiella placeringar 263 0

Likvida medel 10117 3919 Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2016-12-31 2015-12-31

Summa omsittningstillgangar 82126 9 052 EGET KAPITAL

SUMMA TILLGANGAR 340 920 147 319 Aktiekapital 868 500
Ovrigt tillskjutet kapital 92 856 24 950
Reserver omrakningsdifferenser 1549 -619
Balanserad vinst inkl. periodens resultat 46 059 24 421
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedagare 141 333 49 252
SKULDER
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 22 333 9583
Skulder till kreditinstitut 152 690 81 029
Summa langfristiga skulder 175 023 90 612

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 203 2 353
Leverantdrsskulder 1301 878
Ovriga kortfristiga skulder 9 607 3 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1453 418
Summa kortfristiga skulder 24 564 7 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 340 920 147 319

Pagande projekt Gran Vista, 24 ldgenheter, Benahavis.
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Koncernens rapport 6ver férandring 1 eget kapital

Belopp i tusentals kronor

Aktie-

(TSEK) kapital

Ingaende balans per 2014-

Ovrigt

tiliskjutet
kapital

Reserver
omrdknings-
differenser

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

Summa eget
kapital

07-01 50 0 0 0 50
Totalresultat

Periodens resultat 0 24 421 24 421
Valutakursdifferenser -619 0 -619
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat 0 0 -619 24 421 23 802
Transaktioner med aktie&dgare

Nyemission 450 24 950 0 0 25 400
Summa transaktioner med

aktiedgare 450 24 950 0 0 25 400
Utgaende balans per

2015-12-31 500 24 950 -619 24 421 49 252
Ingaende balans per

2016-01-01 500 24 950 -619 24 421 49 252
Totalresultat

Periodens resultat 0 0 0 23 987 23 987
Ovrigt totalresultat

Valutakursdifferenser 2138 0 2138
Summa totalresultat 2138 23 987 26 126
Transaktioner med aktie&dgare

Nyemission 368 73 121 0 73 489
Utbetald utdelning preferensaktier 0 0 -580 -580
Skuldférd ej utbetald utdelning

preferensaktier 0 -1 739 -1 739
Emissionskostnader 2512115 0 2512115
Summa transaktioner med aktie-

agare 368 67 906 0 -2 319 65 595
Utgaende balans per

2016-12-31 868 92 856 1519 46 089 141 333
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Koncernens kassaflédesanalys

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2014-07-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 156 784 34 005 41 359 34 005
Justeringar f6r poster som inte ingar i
kassaflodet
Aterlaggning av ned- och avskrivningar 1088 0 1088 0
Ovriga poster ej kassapaverkade -16 123 -38 442 -63 131 -38 443
Resultat fran handel med finansiella instrument 831 4510 831 4510
Erlagd réanta (hanforlig till finansieringsverksam-
heten) -1228 0 -2 637 0
Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten fore fordndring av rorelsekapital 1352 -4 947 =12 491 -4 948

Féréndringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -7 743 0 -7 885 0
Okning/minskning av finansiella placeringar -263 0 -263 0
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 22 798 -5 840 -7 295 -5 840
Okning/minskning leverantérsskulder -961 878 423 878
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -8 979 -1 329 5 097 606
Strand néra Centro Forestal. = N "
Kassaflode fran den I6pande verksam-
heten 6 203 -11 238 -22 214 -9 304

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -20 223 -99 933 -60 039 -99 933
Investeringar i projektfastigheter -937 0 -60 373 0
Okning/minskning av 6vriga langfristiga ford-

ringar -189 0 -9 674 0
Kassaflode fran investeringsverksam-

heten -21 349 -99 933 -120 086 -99 933

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission 20 176 25 450 68 274 25 450
Upptagna lan 5 4567 86 999 83380 86 999
Amortering av lan -1 869 0 -1 869 0
Utbetald utdelning preferensaktiedgare -580 0 -580 0
Kassaflode fran finansieringsverksam-

heten 23 184 112 449 149 205 112 449
Periodens kassafléde 8 038 1278 6 905 3212
Likvida medel vid periodens bérjan 2079 1935 3212 0
Kursdifferens i likvida medel 0 =1 0 0
Likvida medel vid periodens slut 10 117 3212 10 117 3212

Utsikt fran Villa Amapura. Bolagets verksamhet ar inte uppdelad i segment.
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Moderbolagets rapport dver totalresultatet

¢

Terrass Hacienda de Cifuentes, Benahavis.

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2014-07-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 0 0 0 0
Summa rérelseintédkter 0 0 0 0
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 147 -2 706 -4 743 -2 706
Personalkostnader -1008 -338 -1 980 -338
Rorelseresultat -3 155 -3 044 -6 723 -3 044

Ovriga ranteintakter och liknande

resultatposter 2814 186 3 408 186
Rantekostnader och liknande resultat-

poster -603 0 -873 0
Resultat fran finansiella poster 2 211 186 2 535 186
Resultat fore skatt -944 -2 858 -4 188 -2 858
Periodens resultat -944 -2 858 -4 188 -2 858
RAPPORT OVER TOTAL-

RESULTATET

Periodens resultat -944 -2 858 -4 188 -2 858
Summa totalresultat -944 -2 858 -4 188 -2 858
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Moderbolagets rapport 6ver finansiell stallning

Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 465 0

Finansiella anl&ggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 19 480 19 480
Ovriga langfristiga fordringar 838 0
Summa anldaggningstillgangar 24783 19 480

Omsittningstillgangar

S S .
NG Q 1 \‘ , / Kortfristiga fordringar
‘ //; Kundfordringar 3623 0
{ig‘ Va 3 . Fordringar hos koncernféretag 48 105 4 653
Ovriga fordringar 13 063 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 497 987
Finansiella placeringar 263 0
Likvida medel 6390 112
Summa omsittningstillgangar 71941 5 975
SUMMA TILLGANGAR 96 724 25 455

Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 868 500
Summa bundet eget kapital 868 500

Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 92 856 24 950
Balanserat resultat -5 176 0
Periodens resultat -4 188 -2 868
Summa fritt eget kapital 83 492 22 092
SUMMA EGET KAPITAL 84 360 22 592
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2317 878
Ovriga kortfristiga skulder 9103 1832
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 944 163
Summa kortfristiga skulder 12 364 2 863
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 96 724 25 455

Bilservice Hacienda de Cifuentes, Benahavis. Utsikt lagenhet, Projekt Gran Vista, Benahavis.
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Moderbolagets rapport dver férandringar i eget kapital

Moderbolagets kassaflédesanalys

2016-07-01

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2016-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

2015-07-01
2015-12-31

2016-01-01
2016-12-31

2014-07-01
2015-12-31

Ovrigt Summa

Aktie- tillskjutet Balanserad vinst eget
Belopp i tusentals kronor (TSEK) kapital kapital Reserver inkl. arets resultat kapital
Ingaende balans per 2014-07-01 50 0 0 0 50
Totalresultat
Periodens resultat 0 0 0 -2 8568 -2 868
Owrigt totalresultat
Summa totalresultat 0 0 0 -2 858 -2 858
Transaktioner med aktie&dgare
Nyemission 450 24 950 0 0 25 400
Summa transaktioner med
aktiedgare 450 24 950 0 0 25 400
Utgaende balans per 2015-12-31 500 24 950 -2 858 22 592
Ingaende balans per 2016-01-01 500 24 950 -2 858 22 592
Totalresultat
Periodens resultat 0 0 0 -4 188 -4 188
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat 0 (1] 0 -4188 -4 188
Transaktioner med aktieédgare
Nyemission 368 73121 0 73 489
Utbetald utdelning prefernsaktier 0 0 -580 -580
Skuldférd ej utbetald utdelning prefe-
rensaktier 0 -1739 -1 739
Emissionskostnader =5 215 0 =49 2113
Summa transaktioner med
aktieagare 368 67 906 0 -2319 65 955
Utgaende balans per 2016-12-31 868 92 856 0 -9 365 84 359
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Rorelseresultat -3 165 -3 044 -6 723 -3 044
Justeringar fér poster som inte ingdr i

kassaflédet

Aterlaggning av avskrivningar 1 055 0 1 065 0
Ovriga poster ej kassapaverkade 0 175 0 0
Erhéllen ranta 2814 186 3408 186
Erlagd ranta -603 0 -873 0
Kassaflode fran den I6pande verksam-

heten fore fordndring av rorelsekapital 111 -2 683 -3133 -2 858
Féréndringar i rérelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -3 623 0 -3 623 0
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 3680 -5 863 -56 065 -5 863
Okning/minskning leverantérsskulder 652 878 1439 878
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -9 309 1773 6 324 1984
Kassaflode fran den I6pande verksam-

heten -8 489 -5 895 -55 058 -5 859
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag 0 -19 433 0 -19 480
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar =61620 0 =6620 0
Kop av finansiella anlaggningstillgangar -838 0 -838 0
Kassaflode fran investeringsverksam-

heten -6 358 -19 433 -6 358 -19 480
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission 40 590 25 400 68 274 25 450
Pagaende nyemission -20 414 0 0 0
Utbetald utdelning till moderféretagets aktie-

agare -5680 0 -680 0
Kassaflode fran finansieringsverksam-

heten 19 596 25 400 67 694 25 450
Periodens kassaflode 4749 72 6 278 111
Likvida medel vid periodens borjan 1640 41 112 0
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 0
Likvida medel vid periodens slut 6 389 113 6 390 111
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NOTER

Not 1. Allmén information

+  Quartiers Properties AB (publ) (moderféretaget)
och dess dotterféretag Flexshare Espafia, S.L.
forvarvar och utvecklar fastighetsprojekt i sédra
Spanien. Moderféretaget ar ett publikt aktie-
bolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Ostermalmstorg B,
114 42 Stockholm.

*  Koncernens bokslutskommuniké har godkants for
publicering enligt styrelsebeslut den 23 februari
2017

*  Bokslutskommunikén har varit foremal for
dversiktlig granskning av Quartiers revisorer.

+  Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor
(TSEK) om inte annat anges. Uppgifterna inom
parentes avser foregéende ar.

Not 2. Grund for rapporternas
upprattande

Quartiers Properties AB (publ) tillampar IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av
Europeiska Unionen. Denna delarsrapport ar upprattad
i enlighet med IAS 34, Delérsrapportering. Delarsrap-
porten fér moderbolaget har upprttats enligt ARL 9
kapitlet och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Delérsrapporten ska lasas tillsammans med arsredovis-
ningen for rakenskapséret som slutade den 31 decem-
ber 2015. Delérsrapporten omfattar sidorna 1-25 och
sidorna 1-6 utgor séaledes en integrerad del av denna
finansiella rapport.

Pool Hacienda de Cifuentes, Benahavis.
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Not 3. Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ar i overensstdmmelse med de
principer som tillampades féregaende ar. For fullstandiga
redovisningsprinciper hanvisas till Quartiers Properties
AB (publ)'s arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Not 4. forvaltningsfastigheter
Bolagets forvaltningsfastigheter redovisas i balansrak-
ningen till verkligt varde. Verkligt varde, dven benamnt
marknadsvarde, ar det estimerade pris som sannolikt
skulle betalas/erhéllas for bolagets fastigheter vid
vardetidpunkten om de bjods ut pa en fri och 6ppen
marknad med tillracklig marknadsféringstid, utan parts-
relationer och utan tvang. Varderingen av bolagets for-
valtningsfastigheter har utforts av en certifierad varder-
ingsman fran CBRE Valuation Advisory S.A. Véarderingen
har utforts i enlighet med RICS internationella riktlinjer
for fastighetsvarderingar (RICS Valuation Professional
Standards — The Red Book).

Hacienda de Cifuentes

Bolagets 99 lagenheter belagna i Hacienda de Ci-
fuentes har klassificerats som férvaltningsfastigheter
och redovisas darmed till verkligt varde i balansraknin-
gen. Varderingen per den 31 december 2016 uppgick
till 25 612 MEUR (245 027 MSEK) motsvarande i
genomsnitt 2568 TEUR (2 475 TSEK) per lagenhet.
Jamfort med bokslutet per den 31 december 2015 och
anskaffningsvardet for de 41 lagenheterna som forvar-
vades under 2016, har lagenheterna vérderats upp med
28,7 procent, motsvarande 54,7 MSEK varav 5,5 MKR
avser valutakursforandring. Vardedkningen inklusive val-
utakursférandring reflekteras i resultatrakningen under
posten "Vardeforandring férvaltningsfastighet”.

Varje lagenhet utgdr en egen fastighet och har
varderats separat i enlighet med ortsprismetoden. Ort-
sprismetoden innebér att jamforbara transaktioner stud-
eras med beaktande av bland annat lage, standard och
storlek, samt att justeringar gérs for att na en s& exakt
beddmning som méjligt av det faktiska marknadsvardet.
For att normera kvadratmeterpriset i jamférelseanalysen
har 30 procent av terrass-/balkongytan inkluderats i
beddmningen. Genom att inkludera del av terrass-/
balkongytan i analysen kontrollerar varderingsman-
nen for den effekt som en storre eller mindre terrass/
balkong annars kan ha pa det totala férséljningspriset,
samt pé ett kvadratmeterpris som inte beaktar storleken
pa terrass-/balkongytan.

Tabell: Not 4. Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

2016-01-01
2016-12-31

2014-07-01
2015-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 99 933 0
Omklassificering -12 368 0
Inkép 74 066 108 842
Valutakursdifferenser 4140 -3 909
Utgaende balans anskaffningsvarde 165 771 99 933
Ingéende vardeférandring, verkligt varde 38 334 0
Omklassificering -9 623 0
Avrets vardeforandring 49187 38 334
Valutakursdifferenser 13568 0
Utgaende ackumulerade vardeférandring 79 256 38 334
Utgaende redovisat vérde 245 027 138 267
Not 5. Projektfastigheter

Bolagets projektfastigheter redovisas i balansrakningen

till anskaffningsvarde.

Tabell: Not 5. Projektfastigheter

2016-01-01 2014-07-01

Projektfastigheter 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Omklassificeringar 21 991 0
Inkop 27 342 0
Valutakursdifferenser 1040 0
Utgaende balans anskaffningsvarde 50 373 (1]
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Not 6. Upplaning

*  Upplaning har huvudsakligen skett via Banco Popu-
lar i Spanien och ska amorteras pa 15 ér.

*  Upplaningen klassificeras som nivé& 2 i hierarkin for
verkligt véarde enligt IFRS 13.

*  En forfalloanalys éver upplédningen nedan analyser-
ar koncernen och moderforetagets finansiella
skulder uppdelade efter den tid som pé& balansda-
gen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen.
Amortering av lan pabdrjas i ménadsskiftet augusti
— september 2016. De belopp som anges i tabellen
ar de avtalsenliga, ej diskonterade kassaflédena.

Terrass, Hacienda de Cifuentes, Benahavis.
Tabeller: Not 6.

Koncernen den 31 december 2016 >5 ar
Skulder till kreditinstitut 9 312 12 249 33 6569 106 782
Leasingskuld 2898 0 0 0
Leverantdrsskulder 1301 0 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 11 053 0 0 0

Moderforetaget 30 december 2016
Leverantérsskulder 2317 0 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 10 048 0 0 0

u-‘._..‘.ww_““

Not 7. Stallda sakerheter och eventualforbindelser
Koncernen har lamnat fastighetsinteckningar om totalt 201 973 TSEK (97 811) som sékerhet for skulder till kreditinstitut. e T S ey o
Det finns inga ytterligare stéllda sakerheter eller eventualférbindelser. i

Centro Forestal.
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GRANSKNING AV REVISOR

Revisors rapport dver dversiktlig granskning av finansiell
delarsinformation i sammandrag (delarsrapport) upprat-
tad i enlighet med IAS 34 och 9 kap. &rsredovisningsla-
gen.

Inledning

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for
Quartiers Properties AB (publ) per 31 december 2017
och den tolvmanadersperiod som slutade per detta
datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktoren
som har ansvaret for att upprétta och presentera denna
finansiella deléarsinformation i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slut-
sats om denna delarsrapport grundad péa véar dversiktliga
granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinfor-
mation utférd av féretagets valda revisor. En &versiktlig
granskning bestér av att gora férfragningar, i forsta hand
till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och
att vidta andra dversiktliga granskningsatgarder.

En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revi-
sionssed i 6vrigt har. De granskningsatgéarder som vidtas
vid en dversiktlig granskning gér det inte mojligt for oss
att skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir medveten om
alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utférts. Den uttalade slut-
satsen grundad pa en dversiktlig granskning har darfor
inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pa en
revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte
kommit fram n&gra omstandigheter som ger oss anled-
ning att anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt,
ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med &rsredovisningslagen.

Stockholm den 23 februari 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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MANGOLD"

SNABB, MODERN & TILLGANGLIG

Mangold fondkommision AB &r mentor f6r Quartiers Properties AB.
Telefonnummer: 08-503 015 50. Hemsida: www.mangold.se.



