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PERIODEN | SAMMANDRAG

*  Nettoomsittning uppgar till 9 494 (4 242) TSEK, varav andra halvaret
utgjorde 4 261 (4 114).

e Rorelseresultatet uppgar till 28 363 (41 359) TSEK, varav andra halvaret
utgjorde 32 781 (15 783).

e Virdefordndringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till 39 042 (49 188)
TSEK, varav andra halvaret utgjorde 39 042 (14 322).

*  Resultat efter skatt uppgar till 14 285 (23 987) TSEK, varav andra halvaret
utgjorde 21 873 (8 536).

e Resultat per aktie fére utspddning fér perioden uppgick till 0,40 (0,89 SEK).
Resultatet har paverkats negativt av en nedskrivning av bolagets aktieinne-
hav i den spanska banken Banco Popular med 1 005 TSEK. Aktierna har
ersatts av kompensationsobligationer i Banco Santander.

»  Egetkapital uppgar till 344 157 (141 333). I det egna kapitalet inkluderas
bedémt marknadsvirde pa de 99 ldgenheterna i Hacienda de Cifuentes.
Ovriga fastigheter i projektportféljen har i balansrikningen tagits upp till
anskaffningsvirde plus aktiverade kostnader.

*  Nettovirdet pa bolagets fastigheter (marknadsvérdering minus lan kopplat
till fastigheten) uppgar till 402,9 MSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ANDRA HALVARET

e Iseptember nyttjades bolagets teckningsoptioner till teckning av stamaktier
vilket tillférde bolaget ca 27 MSEK.

e Idecember genomfordes en riktad nyemission av preferensaktier vilket
tillférde bolaget ca 20 MSEK. Emissionslikvid erlades i januari 2018.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

e Bolagets operator for uthyrning av de 99 ldgenheterna i Hacienda de Cifu-
entes har bedrivit uthyrningsverksamhet under hela aret.

e Den 20 juli 2017 avgick Andreas Bonnier fran styrelsen.

e Taugusti 6ppnade bolaget ett kontor i Marbella.

VASENTLlGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Bolaget publicerade den 17 januari en uppdaterad virderingsrapport fran
CBRE som indikerade en virde6kning (inkl. vixelkurseffekter) under verk-
samhetéret 2017 for fastigheterna/projekten Hacienda de Cifuentes, Gran
Vista och Ocean View om totalt 75,4 MSEK. Virdeforiandringen bedoms
vara ett resultat av en gynnsam marknadsutveckling och riktade investe-
ringar.




VD HAR ORDET

och ett halvt dr etablerat sig pd den spanska solkusten

ch har idag ett fastighetsbestdnd vdrderat till Gver en halv
miljard kronor. Det dr naturligt att en sddan satsning inne-
burit betydande investeringar och kostnader som pdverkat
resultatet under uppstartsfasen. Satsningen har dock
redan genererat ndamnvdrda vdrdedkningar men dnnu inte
ett positivt kassafléde. Som en del av vdr fastighetsutveck-
lingsverksamhet kommer vi nu under 2018 att generera
vdra forsta projektintdkter genom forsdlining av pdgdende
och firdigstdllda byggprojekt. Kassaflédena frdn dessa
forsdljningar ska investeras i nya projekt som i sin tur ska
generera vinster och dterinvesteras.

Q uartiers Properties har under en period om drygt tvd
o

Vi ser fortsatt goda méjligheter att kunna férvirva objekt
till attraktiva priser direkt fran spanska banker med
tillhérande finansieringsupplédgg, &ven om bankerna ir
mindre villiga att ge 1an till kop av mark- och utveck-
lingsfastigheter f6r fastigheter som de sjilva inte séljer.
Att Quartiers &r en fastighetsutvecklare som 4r noterad
pa Nasdagq First North &r en viktig konkurrensférdel som
mojliggdr en snabbare tillvixttakt jimfért med konkurre-
rande fastighetsbolag pa Costa del Sol. Genom var kopp-
ling till den nordiska kapitalmarknaden kan vi anskaffa
kapital pa ett sétt som andra lokala utvecklare inte kan.

Quartiers verksamhet bestér av utveckling, forséljning
och férvaltning av fastigheter. Nagot forenklat kan séigas
att Quartiers forvirvar fastigheter med attraktiva ligen
for att sedan utveckla bade fastigheten och omradet
genom att attrahera restauranger, rekreation, néjen med
mera. Vissa projekt séljer vi, andra forvaltar vi och hyr ut,
vilket bade ger ett kassafléde och méjlighet till virdeok-
ningar.

Flera spinnande projekt tar form

Vi har intensifierat arbetet med hotellprojektet pa Centro
Forestal och inlett ett nira samarbete med konceptby-
ran Stylt Trampoli {6r att tillsammans skapa ett unikt
koncept med en stark kundupplevelse i det planerade
lifestylehotellet med restauranger. Projektet kommer
att paga under kommande ar och har en stor utveckling-
spotential i linje med var strategi att skapa framgéngs-
rika koncept, utveckla och foriddla fastigheter. I projekt
Forestal Residential arbetar vi proaktivt med Marbella
kommun {6r att skapa bésta méjliga férutsittningar for
ett I6nsamt utvecklingsprojekt.

De satsningar och investeringar som vi har gjort i f6r-
valtningsfastigheten Hacienda de Cifuentes har bidragit
till den positiva virdedkningen for fastigheten som f6r
aret summeras till 39 MSEK (exkl. vixelkurseffekter),
motsvarande 15,8 procent.
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Vara pagaende bostadsprojekt i Benahavis, Gran Vista
och Ocean View l6per pa enligt plan. Etapp 1 av Gran Vis-
ta kommer att séljas i slutfasen av fardigstillandet for att
mojliggora ett hdgre snittpris per ligenhet. Forsiljningen
paborjas nu under forsta kvartalet 2018 och etapp 2 kom-
mer att séljas under byggtiden. Estimerat forsiljnings-
virde uppgar till cirka 80 MSEK. Forséljningen beriknas
att stiirka bolagets kassafléde om upp till 60 MSEK efter
aterbetalning av befintliga lan pa fastigheterna. Forsilj-
ningen av projektet bedéms ha en resultatpaverkande
effekt om cirka 30 MSEK motsvarande en vinstmarginal
om cirka 40 procent.

Arbetet med Ocean View, bestaende av 60 bostider, har
intensifieras och vi genomfor just nu ett antal férdnd-
ringar i planarbetet som vi bedémer kommer att bidra till
hogre forsiljningsvirden jaimfort med originalprojektet.
Var malséttning 4r att paborja férsiljning av detta projekt
sa snart samtliga ldgenheter i projekt Gran Vista har
salts.

Under kommande ar ligger fokus pa att genomfora fler
affirer och stirka organisationen genom en kombination
av rekryteringar och samarbeten.

Tack till alla som bidragit sa hér langt. Nu ser vi fram
emot 2018 som ska bli aret nir vi pa allvar genererar
kassafloden och skapar tillvixt i vart utvecklingssegment.

Katri Lind
Verkstillande direktor



PROJEKTUPPDATERING

Hacienda de Cifuentes

Hacienda de Cifuentes ir ett fardigstillt ligenhets-
komplex i Benahavis kommun som ir fullt uthyrt till en
extern operator. Operatéren hyr ut ligenheter pa bade
korttid och langtid.

Fastigheten har belastats med hogre fastighetskostna-
der 4n vad som bedéms normalt under aret. Det beror
pa att samtliga ldgenheter nu har satts i drift och att den
avgift som betalas till den gemensamma férening varit
forhéjd pa grund av ett pagaende renoveringsprogram i
omradet. De satsningar och investeringar som har gjorts
under &ret har dock tillsammans med en positiv mark-
nadsutveckling bidragit till en virdedkning exkl vixel-
kurseffekter om 15,8 procent motsvarande 39 MSEK.

Gran Vista

Gran Vista r belédget strax intill Hacienda de Cifuentes,
i Benahavis kommun. Ligenheterna kommer att inklu-
deras i samfilligheten Hacienda de Cifuentes och ha
tillgang till dess serviceutbud. Den forsta fasen besta-
ende av tolv ldgenheter dr nu till salu. Av de totalt tolv
ligenheterna i fas 1 kommer tio stycken att siljas. Tva
av ldgenheterna konverteras till reception, kontor och
samlingslokal for den nuvarande operatéren fér Haci-
enda de Cifuentes. Quartiers Properties dr i samtal med
den nuvarande operatoren avseende ett serviceavtal fér
de ldgenheter som kommer stt séljas i projekt Gran Vista
och i projekt Ocean View. Att erbjuda service i form av
uthyrning, tillsyn och underhall till k6parna bedéms
bidra till ett hore snittpris per ligenhet eftersom mal-
gruppen till stor del utgérs av internationella kopare
som soOker ett semesterboende.

Den forsta fasen siljs nu strax fore fardigstiallande i
syfte att realisera ett hogre snittpris per ldgenhet. Fas 2
kommer att séljas under byggtiden.

Ocean View

Ocean View &r beldget strax intill projekt Gran Vis-

ta och Hacienda de Cifuentes. Projektet bestar av 60
enheter och Quartiers arbetar just nu med ett antal
fordndringar i planarbetet vilket bedéms bidra till ett
hogre forsiljningsvirde, samt bidra positivt till virdet
pa ligenheterna i Hacienda de Cifuentes.

Amapura

Amapura ir ett villaprojekt som Quartiers Properties
utvecklar tillsammans med en lokal byggare. Projektet
ar beldget i Nueva Andalucia med utsikt 6ver medelha-
vet och Marbella stad. Bolaget invéntar bygglicens och
kommer att bérja silja projektet sa snart denna licens
erhalls.

The Foundation Hotel

The Foundation Hotel dr Quartiers Properties hotell-
projekt och utgors av tva tomter inkluderade i fastighe-
ten Centro Forestal Sueco. Bolaget arbetar f6r nérva-
rande med utvecklingen av fastigheten i néra samarbete
med konceptbyran Stylt Trampoli. Samtidigt pagar
diskussioner med en operatér avseende drift av hotell-
och restaurangverksamheten.

Forestal Residential

Forestal Residential dr under detaljplaneutveckling och
avses att pa sikt utvecklas till ett gated community med
exklusiva villor och town houses. Bolaget fér diskussio-
ner med Marbella kommun med syfte att finna en 16sning
som kan mojliigéra f6r Quartiers att utveckla tomten ti-
digare dn initialt planerat, vilket var i samband med att
en ny detaljplan beslutades i kommunen. Bolaget kom-
mer att separat pressmeddela eventuella framsteg i den-
na process men véntar inte ett beslut tidigare dn under
2019.
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TIDSPLAN OCH NETTOVARDEN

Gran Vista

Ocean View

Amapura

Lanseringsstadie
Séljstart inom 0-1 &r

Hacienda de Cifuentes Foundation Hotel

CFS Residential

Forvaltningsstadie Utvecklingsstadie
Farsljning om 5+ &r . Planering eller detaljplaneutveckling

Fastigheter i Férvaltningsstadiet utgor fastigheter som Quartiers Properties innehar i sin
fastighetsportf6lj pa lang sikt. De fastigheter och projekt som ligger i utvecklingsstadiet utgor
fastigheter som dr under utveckling och som avses att 6verforas till antingen Lanseringsstadiet
eller Forvaltningsstadiet. Fastigheter i Lanseringsstadiet dr sadana dar forséljning avses
att paborjas under de kommande tolv manaderna. Forsiljning av nuvarande projekt i
Lanseringsstadiet kommer att séljas fore eller under byggtiden. De virden som presenteras
i tabellen nedan &r vérdet pa fastigheterna som de ser ut idag, vilket inte &r samma sak som
forsiljningsvirde efter utveckling.

Nettovérde pa fastighetsportféljen - 31 December 2017

Virden i miljoner SEK

Nuvarande status, €] projektvirden Marknadsvirde Lan Nettovirde
Ocean View 64,0 12,8 51,2

Gran Vista 404 10,8 29,5
Amapura 5,9 3,0 3,0
Hacienda de Cifuentes 290,6 131,0 159,6

CFS Residential 59,1 0,0 59,1
Foundation Hotel 100,5 0,0 100,5
Total 560,5 157,6 402,9

Tabellen summerar marknadsvdrden enligt aktuella vérderingsrapporter fran CBRE. Virdena motsvarar aktuella véirden pd
fastigheterna som om de skulle sdljas idag. De motsvarar inte bedomda forsdljningsvdrden efter utveckling av projekten.
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FINANSIERING

uartiers Properties bedriver en kapitalintensiv

verksamhet och tillgang till kapital &r en
grundldggande forutsittning for att vidareutveckla
bolaget. Bolaget anvénder sig av olika finansieringskallor
sésom lan fran kreditinstitut och preferensaktier. Under
2017 genomférde bolaget nyemissioner som totalt
inbringade cirka 198,4 MSEK fore emissionskostnader i
eget kapital till koncernen.

Quartiers arbetar I6pande med att bredda sitt nétverk
avseende bade bankfinansiering och annan alternativ
finansiering. Under andra halvaret 2017 har detta arbete
intensifierats med syfte att stirka bolagets kontaktnét

i framforallt Madrid. En tydlig trend pa marknaden &r
att banker dr mycket restriktiva avseende utléning till
mark och utvecklingsfastigheter som inte kommer direkt
frén deras egna portféljer. Denna trend bedéms under
de kommande aren begréinsa mindre aktorers tillgang
till kapital och ddrmed deras mojlighet att genomféra
forvérv. For Quartiers Properties har det inneburit
svarigheter att lyfta bankfinansiering pa fastigheten
Centro Forestal Sueco samtidigt som det framéver
bed6éms ge upphov till en tydlig konkurrensfordel.
Listningen av bade stam- och preferensaktierna pa
Nasdagq First North innebér att bolaget har en tydlig
koppling till den nordiska kapitalmarknaden och

en mojlighet att anskaffa kapital till markkép och
utvecklingsfastigheter nér sa bedéms ldmpligt utifran
radande marknadsférutsittningar. Vidare har bolaget
under halvaret etablerat goda kontakter med alternativa
investeringsfonder som till en hégre rénta erbjuder
finansiering pé kort- och medellang sikt. Denna typ av
finansiering innebir hogre kostnader men kan istéllet ge
bolaget en 6kad flexibilitet och 6kad genomférandekraft
att genomfora fler projekt i regionen.

De spanska bankerna &r fortsatt villiga att ge byggkreditiv
for att fardigstilla villa- och lagenhetsprojekt. Vid sddan
typ av finansiering fordras i de flesta fall att en viss del av
projektet har forsélts (salts pa ritning).

EGET KAPITAL OCH UPPLANING

Koncernens eget kapital uppgick den 31 december 2017
till 344,2 MSEK (141,3 MSEK) och soliditeten till 61
procent (41).

Balansomslutningen uppgick till 563,6 MSEK (340,9),
vilket dr en 6kning med 65 procent jimfort med 2016-12-
31. Skuldséttningsgraden uppgick till 33 procent (52).

Koncernens rantebiarande skulder uppgick till 160,4
MSEK (164,9 MSEK), varav 158 MSEK (162 MSEK)
bestod av sdkerstillda skulder till kreditinstitut.

Under 2017 har bolaget amorterat/aterbetalat

18n om motsvarande 9,5 MSEK till kreditinstitut.
Valutakurseffekter har okat redovisad skuld med 4,7
MSEK.

LIKVIDITET

Koncernens likvida medel uppgick den 31 december 2017
till 6.1 MSEK (10,1). Strax efter arsskiftet inbetalades
dock cirka 20.0 MSEK till bolaget i form av en
nyemission. Per den 31 december 2017 redovisas detta
belopp som tecknat men ej inbetalt kapital.

Den 30 juni tilltrdde bolaget tre fastigheter bendmnda
som Centro Forestal Sueco. I samband med tilltrddet
erlades kontant képeskilling om 10,8 MEUR (105,8
MSEK).

Bolaget befinner sig i en expansiv period med fokus

pa utveckling och investeringar i savil befintliga som
nya fastighetsprojekt. Det innebir att bolagets likvida
stillning kan variera over tid. Styrelsen fér Quartiers
Properties bedémer att bolagets goda soliditet gér det
mojligt att vid behov uppta kortfristig lanefinansiering
for att sikerstilla rorelsekapitalbehovet for de
kommande tolv manaderna. Dirtill innehar bolaget
likvida tillgangar i form av mark och ldgenheter som kan
avyttras inom ramen for bolagets rorelseverksamhet i
det fall ett finansieringsbehov uppstar som inte kan 1ésas
genom uppléning.
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AKTIEN OCH AGARNA

Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form av
stamaktier och en preferensaktieserie. Stam- och prefe-
rensaktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Stockholm. Preferens-
aktien var tidigare upptagen till handel pA NGM Nordic
MTF.

Under det andra halvaret genomférde Quartiers Pro-
perties tva stycken emissioner om totalt 47 MSEK. I
september 2017 genomférdes en inlésenemission av
teckningsoptioner (se beskrivning nedan) och i decem-
ber genomférdes en riktad preferensaktieemission om
20 MSEK. Per den 31 december 2017 uppgick det totala
antalet aktiedigare i Quartiers Properties till cirka 800
stycken.

Marknadsvirdet pa bolagets stamaktier uppgick per

den 31 december 2017 till 322,3 MSEK, baserat pa en
stingningskurs for aktien om 6,65 SEK. Preferensaktien
betalar en arlig utdelning om 96 ore per aktie vilket, givet
stdngningskursen den 31 december om 10,05 SEK per
aktie, motsvarar en direktavkastning om 9,6 procent.

TECKNINGSOPTIONER

Quartiers Properties emitterade 792 914 stycken teck-
ningsoptioner av serie 1 och 2 under 2016. En teck-
ningsoption av vardera serien var berittigad till teck-
ning av tio stycken stamaktier for 3,50 kronor per aktie
(justerat for genomford split under 2017). Vid inlésen av
teckningsoptionerna under september 2017 tecknades

7 709 580 stycken stamaktier med stod av teckningsop-
tioner och bolaget tillférdes ddrmed totalt 26 983 530

AGARLISTA TOPP 10 - 31 DECEMBER 2017

kronor fére transaktionskostnader. Det innebar att

770 958 stycken teckningsoptioner av totalt 792 914
stycken utnyttjades. Per den 31 december 2017 fanns det
inga utestdende teckningsoptioner i bolaget.

BEMYNDIGANDEN

Arsstimman den 26 maj 2017 beslutade att bemyndiga
styrelsen att intill niista arsstimma och inom ramen for
bolagsordningens grinser, vid ett eller flera tillféllen,
med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas féretradesritt,
besluta om emission av aktier (stamaktier och/eller pre-
ferensaktier), teckningsoptioner och/eller konvertibler.

Styrelsen ska vid bestimmandet av antal preferensaktier
som ska emitteras beakta att bolaget kan fullgéra sina
ataganden betréffande utdelning pa preferensaktier i
enlighet med beslutet om vinstutdelning. Beslutet om
vinstutdelning innebér att utdelning kan géras med ett
totalt maximalt belopp om 6,0 MSEK pa bolagets befint-
liga aktier och pa aktier som kan komma att emitteras.

Emission ska kunna ske mot kontant betalning, genom
apport och/eller genom kvittning, eller i 6vrigt férenas
med villkor.

LIKVIDITETSGARANT OCH CERTIFIED ADVISER
Mangold dr Bolagets Certified Adviser och likviditets-
garant i stamaktien. Mangold nas pa telefonnummer
08-503 015 50.

# Agare Stamaktier Preferensaktier Kapital  Rdster
1 Egonomics AB 10 106 340 - 19,2% 20,7%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerdd 6 098 740 85370 11,8% 12,5%
3 Rocet AB 3847334 30 000 74% 7,9%
4 LMK-bolagen & stiftelse 3450714 180 000 6,9% 71%
5 Swedbank Robur Fonder 2037700 - 3,9% 4,2%
6 Bosmac Invest AB 2 000 666 - 3,8% 4,1%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1980 000 100 000 4,0% 4,1%
8 JP Morgan Securities, New York 1943 000 - 3,7% 4,0%
9 Alden AS 1430 000 336780 34% 3,0%
10 Leif Edlund 1333334 - 2,5% 2,7%
(")Vt‘iga 14 235 068 3347920 33,4% 29,7%
Totalt 48 462 896 4080070 100% 100%
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KOMMENTARER TILL PERIODEN

Resultat- balans- samt kassaflddesposter avser perioden
januari till och med december 2017. Jimforelseposterna
avser motsvarande period féregaende ar.

INTAKTER

Quartiers nettomséttning uppgick till 9 494 (4 242)
TSEK. Intdkterna hirror huvudsakligen fran bolagets
uthyrning av ligenheter till en fristaende operatér.

BRUTTORESULTAT

Bruttoresultatet uppgick till -1 574 TSEK (-436). Det
negativa bruttoresultatet dr en konsekvens av att uthyr-
ningsverksamheten &r under uppbyggnad och investe-
ringar som bolaget tagit.

RORELSEKOSTNADER

Quartiers rérelsekostnader utgjordes under perioden av
fastighetskostnader som uppgick till 11 531 TSEK (4 716).

OVRIGA VASENTLIGA RORELSEPOSTER

Kostnaderna for central administration uppgick under
perioden till 9 105 TSEK (7 393).

VARDEFORANDRINGAR FORVALTNINGSFASTIGHETER
Den 31 december 2017 omfattade bestandet av férvalt-
ningsfastigheter 99 firdigbyggda ligenheter. Ligen-
heterna hyrs ut till en fristdende operatdr som i sin tur
bedriver ligenhetshotell med bade kort- och langtids-
uthyrning. Extern véirdering av férvaltningsfastigheter-
na har genomforts per 2017-12-31. Virdeférdndringen
uppgar till 39 042 TSEK och forklaras av de satsningar
och investeringar som har genomforts i fastigheten, samt
en gynnsam marknadsutveckling.

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Bolagets riantekostnader och liknande resultatposter
uppgick under perioden till 4 395 TSEK (6 459).

3293 TSEK (2 636) avser riinta for bolagets fastighets-
lan, samt réntor pa kortfristiga lan i moderbolaget. 1 005
TSEK (3 822) avser nedskrivning av Bolagets innehav
av aktier i Banco Popular. Banken Banco Populars
verksamhet Gvertogs 2017 av den spanska storbanken
Banco Santander. I samband med 6vertagande forlorade
utestdende aktier i Banco Popular sitt virde. Quartiers
erbj6ds tillsammans med dvriga aktiefigare som forvirvat
aktier i en nyemission 2016 en kompensation i form av
en obligation i Banco Santander. I december 2017 erholl
bolaget obligationerna och redovisat virde motsvarar
aktuellt marknadsvirde.

RESULTAT EFTER SKATT

Periodens resultat uppgar till 14 285 TSEK (23 987). Det
lagre resultatet jimfort med foregiende ar férklaras
friamst av skillnaden i virde6kning pa férvaltningsfastig-
heter.

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick un-
der perioden till -18 183 TSEK (-22 214). Likvida medel
vid utgangen av perioden uppgick till 6 131 TSEK (10 117
TSEK).

INVESTERINGAR | FASTIGHETSBESTAND

Investeringar under perioden uppgér totalt (inklusive
projektfastigheter) till 152 784 TSEK (101 409).

FORVALTNINGS- OCH RORELSEFASTIGHETER

Som forvaltningsfastighet redovisas bolagets 99 ldgen-
heter i Hacienda de Cifuentes. Som rérelsefastighet redo-
visas forvirvet av hotellfastigheterna som ingick som tva
av tre fastigheter i forvérvet av fastigheterna bendmnda
sasom Centro Forestal Sueco.

PROJEKTFASTIGHETER

Under perioden uppgar investeringar i projektfastigheter
till 57 760 TSEK. Av investeringen avser 45 093 TSEK
fastigheten benimnd sdsom Forestal Residential. For
mer information, se beskrivande text pa sidan 5 avseende
projekt Ocean View, Gran Vista och Forestal Residential.

FINANSIERING

Bolaget finansierar investeringar genom banklan och
eget kapital. Under aret har bolaget tillforts 198 413
TSEK i eget kapital fére emissionskostnader. Styrelsen
har en langsiktig plan att expandera och utveckla Quar-
tiers och dess fastighetsbestdnd genom férvirv av nya
fastigheter samt, utveckling och forséljning av projekt-
fastigheter.

Den 30 juni erlades kontant képeskilling for forvirvet av
fastigheterna inkluderade i Centro Forestal Sueco med
motsvarande 105 820 TSEK. De forsta 10% betalades
genom handpenning under 2016 och upp till 10% av den
totala kopeskillingen, 1,35 MEUR, ska erléggas i samband
med att en ny detaljplan fastslas i Marbella kommun.
Skulden &r upptagen till sin helhet och redovisas som
6vriga langfristiga skulder.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ANDRA HALVARET
¢ Iseptember nyttjades bolagets teckningsoptioner

till teckning av stamaktier vilket tillférde bolaget ca
27 MSEK.
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KOMMENTARER TILL PERIODEN

¢ Idecember genomfoérdes en riktad nyemission av
preferensaktier vilket tillférde bolaget ca 20 MSEK.
Emissionslikvid erlades i januari 2018.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS
UTGANG

Bolaget publicerade den 17 januari en uppdaterad virde-
ringsrapport fran CBRE som indikerade en virdedkning
(inkl. vaxelkurseffekter) under verksamhetsaret 2017 for
fastigheterna/projekten Hacienda de Cifuentes, Gran
Vista och Ocean View om totalt 75,4 MSEK. Virdefor-
dndringen bedéms vara ett resultat av en gynnsam mark-
nadsutveckling och riktade investeringar.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Jorgen Cederholm

Quartiers Properties har ingétt laneavtal med Fastighets
Aktiebolag Brannerdd och Rocet AB. Bolagets styrelse-
ordférande Jorgen Cederholm &ger aktier i Fastighets
Aktiebolag Brinnerdd och Rocet AB som i sin tur dger
aktier i Quartiers Properties. Rénta har utgatt med 1,5%
per manad. Totalt har under aret rénta erlagts med cirka
272 TSEK. I den féretridesemission som genomfordes i
maj kvittade langivarna 100% av aterstaende fordran om
4100 TSEK mot aktier.

Andreas Bonnier

I samband med tilltride av fastigheterna bendmnda sa-
som Centro Forestal Sueco har Andreas Bonnier, som ge-
nom det egna bolaget Egonomics AB &r bolagets storsta
aktiedigare, ingatt personlig borgen som sikerhet for ute-
staende kopeskilling uppgaende till 1,35 MEUR. Bolaget
och Andreas Bonnier har i anslutning dirtill ingétt ett av-
tal enligt vilket bolaget atar sig att halla Andreas Bonnier
skadel®s i det fall borgensatagandet tas i ansprak. Som
sikerhet f6r bolagets skadeloshetsatagande har Andreas
Bonnier erhallit pant i samtliga aktier i dotterbolaget
CFS Residential Property S.L. Se &ven pressmeddelande
daterat 30 juni 2017.

FRAMTIDSUTSIKTER

Ingen prognos ldmnas fér 2018. Bolaget har i pressmed-
delande den 14 juni 2017 kommunicerat att man bedémer
att verksamheten kommer att bli kassaflédespositiv un-
der det andra kvartalet 2018 i samband med forséljning
av objekt (ldgenheter och villor) i bolagets projekt.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Quartiers Properties dr genom sin verksamhet exponerad
for risker och osékerhetsfaktorer. Fér information om
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koncernens risker och osikerhetsfaktorer hinvisas till
arsredovisningen for 2016. Den beskrivningen &r fortsatt
relevant.

Bokslutskommunikén har ej varit féremal f6r granskning
av revisor.

STYRELSENS FORSLAG TILL ARSSTAMMAN 2018

Infér arsstimman den 30 maj 2018 avser styrelsen
foresla stimman att besluta om att:

e Ingen utdelning limnas fér stamaktien.

e Utdelning om 0,96 kronor limnas per
preferensaktie.

e Bemyndiga styrelsen att till ndsta arsstimma, vid
ett eller flera tillféllen, besluta om nyemission av
preferens- och/eller stamaktier, samt konvertibler
och/eller teckningsoptioner. Aktierna ska kunna
tecknas kontant, genom apport och/eller genom
kvittning, eller i 6vrigt férenas med villkor.

e Bolaget férbehaller sig rétten att infor kallelsen till
arsstimman foresla stimman fler beslutspunkter.

e Arsredovisningen kommer att finnas tillgéinglig pa
bolagets hemsida senast den 8 maj 2017.

NASTA RAPPORTDATUM
Halvarsrapport januari - juni 2018 ldmnas 2018-07-15.

STYRELSENS & VD:S INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren forsdkrar att
bokslutskommunikén ger en rittvisande 6versikt av mo-
derbolagets och koncernens verksamhet, stillning och
resultat samt beskriver vésentliga risker och osdkerhets-
faktorer som moderbolaget och de foretag som ingar i
koncernen star infor.

Stockholm den 23 februari 2018.

Jorgen Cederholm, styrelseordférande
Lars Ake Olofsson, styrelseledamot
Jimmie Hall, styrelseledamot

Sten Andersen, styrelseledamot

Katri Lind, Verkstillande direktér






KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2017-07-01 2016-07-01 2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Hyresintikter 4261 4114 9 494 4242
Ovriga intikter 463 38 463 38
Summa 4724 4152 9956 4280
Fastighetskostnader -7151 -2104 -11 531 -4 716
Summa rérelsens kostnader -7151 -2104 -11531 -4 716
Bruttoresultat -2 427 2048 -1574 -436
Central administration -3834 -587 -9105 -7 393
Orealiserad virdeforandring forvaltningsfastigheter 39 042 14 322 39 042 49188
Rorelseresultat 32781 15 783 28363 41359
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 78 1384 78 1384
Rintekostnader och liknande resultatposter 1226 -5 050 -4395 -6 459
Resultat fran finansiella poster -1148 -3 666 -4 317 -5075
Resultat fore skatt 31633 12117 24045 36284
Uppskjuten inkomstskatt -9 761 -3581 -9761 -12 297
Periodens resultat 21873 8536 14 285 23987
OVRIGT TOTALRESULTAT
Periodens resultat 21873 8536 14 285 23987
Poster som har omforts eller kan omforas till arets resultat - - -
Omrikningsdifferenser vid omrikning av utlindska
verksamheter 5849 -1478 4966 966
Summa totalresultat 27722 7 058 19 251 24973
Periodens resultat och periodens totalresultat
hdnforligt TILL:
Moderféretagets stamaktiesigare 25 764 7058 15 334 22 654
Resultat per stamaktie fore utspadning, SEK* 0,58 0,25 0,40 0,89
Resultat per stamaktie efter utspadning, SEK* 0,58 0,25 0,40 0,82
Genomsnittligt antal stamaktier fore utspadning* 44 608106 29 352 350 38520134 25442 580
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspédning* 44 608 106 29 352 350 38520134 27729 360

*Antal aktier i jimforelseperioderna har justerats f6r den uppdelning av aktier (split 1:10) som genomférdes 2017.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not  2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital 20 000 -
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 4 290 241 245027
Rorelsefastigheter 5 94 502 -
Inventarier, verktyg och installationer 8235 7915
Finansiella anldggningstillgangar - -
Andra langfristiga virdepappersinnehav 5003 5814
Ovriga langfristiga fordringar 38 38
Summa anlédggningstillgangar 398 019 258 794
Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 6 111 284 50373
Kundfordringar 6767 7 885
Ovriga fordringar 7161 13191
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 288 297
Finansiella placeringar - 263
Likvida medel 6131 10117
Summa omsittningstillgangar 145 631 82126
Summa tillgangar 563 649 340920
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not  2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Aktiekapital 1314 868
Pagaende nyemission 20 000 -
Ovrigt tillskjutet kapital 259902 92856
Reserver omrikningsdifferenser 6485 1519
Balanserad vinst inkl. periodens resultat 56 457 46 089
Summa eget kapital 344157 141333
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 33979 22333
Skulder till kreditinstitut 8 147 338 152 690
Ovriga langfristiga skulder 13297 -
Summa langfristiga skulder 194 613 175 023
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 13 030 12 203
Leverantorsskulder 2 010 1301
Ovriga kortfristiga skulder 8453 9607
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1296 1453
Summa kortfristiga skulder 24 879 24564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 563 649 340 920
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KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Annat eget
Ovrigt Reserver kapital inkl.

tillskjutet omriknings- periodens Summa e-get
Belopp i tusentals kronor Aktiekapital kapital differenser resultat kapital
Ingdende balans per 2016-01-01 500 24950 -619 24421 49252
Totalresultat
Periodens resultat - = = 23987 23987
Omrikningsdifferenser S = 2138 - 2138
Summa totalresultat 0 0 2138 23987 26126
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 368 73121 73 489
Utbetald utdelning preferensaktier -580 -580
Forindring av skuldford ej utbetald
utdelning preferensaktier -1739 -1739
Emissionskostnader -5215 -5215
Summa transaktioner
med aktieﬁgare 368 67 906 -2 319 65 595
Utgaende balans per 2016-12-31 868 92 856 1519 46 089 141333
Ingiende balans per 2017-01-01 868 92 856 1519 46 089 141332
Totalresultat
Periodens resultat 14 285 14 285
Omrikningsdifferenser 4966 4966
Summa totalresultat - - 4966 14 285 19 251
Transaktioner med aktiedgare
Pagiende nyemission 50 19 950 20 000
Nyemission 445 177 968 178 413
Utbetald utdelning preferensaktier - - - -2 937 -2937
Forandring av skuldférd ej utbetald
utdelning preferensaktier - - S -979 -979
Emissionskostnader = -10 922 -10 922
Summa transaktioner med
aktiedigare 495 186 996 0 -3916 183 575
Utgéende balans per 2017-12-31 1363 279 852 6485 56 458 344157
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2017-07-01 2016-07-01 2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tusentals kronor 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Kassaflode frdn den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 32782 15 784 28 363 41359
Av- och nedskrivningar 957 1088 1829 1088
Ovriga poster ej kassaflédespaverkande -39 142 -15123 -38947 -53131
Resultat fran handel med finansiella instrument 161 831 78 831
Erlagd ranta (hénférlig till finansieringsverk-
samheten) -1377 -1228 -3393 -2 637
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital -6 619 1352 -12 070 -12 491
Férdndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -29 -7 743 1118 -7 885
Okning/minskning av finansiella placeringar 302 -263 263 -263
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -4 375 22798 -7 961 -7 295
Okning/minskning leverantorsskulder 769 -961 709 423
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -7 074 -8979 -242 5097
Kassaflode fran den l16pande verksamheten -17 026 6203 -18183 -22214
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgdngar -3202 -20 223 -87 270 -60 039
Investeringar i projektfastigheter -5999 -937 -53 707 -50 373
Okning/minskning av 6vriga langfristiga fordringar -189 -9 674
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9202 -21349 -140 978 -120 086
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 26 393 20176 167 491 68 274
Amortering av 1an -5902 -1869 -9483 -1869
Utbetald utdelning preferensaktiesigare -1958 -580 -2 937 -580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 18 533 23184 155 071 149 205
Periodens kassafléde -7 695 8038 -4 090 6905
Likvida medel vid periodens bérjan 13722 2079 10 117 3212
Kursdifferens i likvida medel 104 0 104 -
Likvida medel vid periodens slut 6131 10117 6131 10 117
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MODERBOLAGETS SIFFROR | SAMMANDRAG

Resultatrikning 2017-07-01 2016-07-01 2017-01-01 2016-01-01
(belopp i tusentals kronor) 2017-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Rorelsens intikter 5691 0 6453 0
Rorelsens kostnader -6190 -3155 -14 790 -6 723
Rorelseresultat -499 -3155 -8 337 -6723
Resultat fran finansiella poster 2277 2211 3892 2535
Resultat fore skatt 1778 -943 -4 445 -4188
Periodens resultat 1778 -943 -4 445 -4 188

Kommentarer till resultatrikningen

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 6verensstimmer med periodens resultat. Moderbolagets verksamhet bestar
framst av férvaltning av de investeringar moderbolaget har i dotterbolagen samt finansieringsverksamhet. Rorelsens

intédkter avser till 6vervigande del fakturering av tjénster till dotterbolag.

Balansrikning

(belopp i tusentals kronor) 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital 20 000 -
Anliggningstillgangar 223070 24783
Langfristiga fordringar pa koncernbolag 19 871 24783
Omsittningstillgangar 8351 71941
Summa tillgangar 271292 96 724
Eget kapital och skulder

Eget kapital 263 490 84 360
Kortfristiga skulder 7 802 12 364
Summa eget kapital och skulder 271292 96 724
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 1. ALLMAN INFORMATION

Quartiers Properties AB (publ) (moderforetaget)

och dess dotterforetag férvirvar och utvecklar fastig-
heter i sodra Spanien. Moderforetaget &r ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med site i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ir Ostermalmstorg 5,114 42
Stockholm.

NOT 2. GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Quartiers Properties AB (publ) tillimpar IFRS (Interna-
tional Financial Reporting Standards) som de antagits av
Europeiska Unionen. Denna delarsrapport dr upprittad
i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Delarsrap-
porten fér moderbolaget har uppriittats enligt ARL 9
kapitlet och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Delarsrapporten ska lésas tillsammans med arsredovis-
ningen for rikenskapsaret som slutade den 31 december
2016. Delarsrapporten omfattar sidorna 1-19 och sidorna
1-9 utgor saledes en integrerad del av denna finansiella
rapport.

NOT 3. REDOVISNINGSPRINCIPER
Redovisningsprinciperna &r i 6verensstimmelse med de
principer som tillimpades féregaende ar. For fullstindiga
redovisningsprinciper hénvisas till Quartiers Properties
AB (publ):s arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

De nya och reviderade IFRS-standarder och IFRIC-tolk-
ningar, med tillimpning fran rikenskapsar 2017, har inte
haft ndgon visentlig effekt pa koncernens finansiella
rapporter.

Forberedelser for de nya standarder, IFRS 9 Finansiella
instrument och IFRS 15 Intdkter fran kontrakt med
kunder, har genomférts. Slutsatsen &r att dessa standar-
der inte kommer att medfora nagra visentliga effekter pa
balans- och resultatrikningen.

NOT 4. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bolagets férvaltningsfastigheter redovisas i balansrik-
ningen till verkligt virde. Verkligt virde, dven benimnt
marknadsviérde, dr det estimerade pris som sannolikt
skulle betalas/erhallas for bolagets fastigheter vid virde-
tidpunkten om de bjods ut pa en fri och 6ppen marknad
med tillricklig marknadsforingstid, utan partsrelationer
och utan tvang.

Extern virdering av bolagets innehav av forvaltningsfast-
igheter har gjorts per 2017-12-31.
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Tabell: Not 4. Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastighet

(TSEK)

2017-01-01
2017-12-31

2016-01-01
2016-12-31

Verkligt viirde vid arets 245027 138 267
borjan

Inkdp _ 74 066
Investeringar 521 -
Omklassificeringar -1207 -21991
Valutakursdifferenser 6858 5498
Arets virdeforindring 39042 49187
Utgaende redovisat virde 290 241 245 027

NOT 5. RORELSEFASTIGHETER

Som rorelsefastighet har bolagets innehav av ett hotell
klassificerats. Bolaget tilltrddde fastigheten per 30 juni
2017 och den redovisas till anskaffningsviirde. Inga av-
skrivningar har redovisats da hotellfastigheten ir under

utveckling.

Tabell: Not 5. Rorelsefastigheter

Rorelsefastigheter 2017-01-01 2016-01-01
(TSEK) 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 -
Inkdp 92 848 =
Investeringar 121 -
Valutakursdifferenser 1533 -
Utgiende redovisat viirde 94 502 0

NOT 6.PROJEKTFASTIGHETER

Bolagets projektfastigheter redovisas i balansrikningen

till anskaffningsvérde.

Tabell: Not 6. Projektfastigheter

Projektfastigheter 2017-01-01 2016-01-01
(TSEK) 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 50373 0
Inkdp 49 704 27 342
Omklassificering 922 21991
Investeringar 8057 -
Valutakursdifferenser 2228 1040
Utgaende redovisat viirde 111284 50373




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 7. SEGMENTREDOVISNING

Quartiers Properties har sedan den 1 juli 2017 tre roérelsesegment: Fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning och hotell-
rorelse. Denna bedémning baserar sig pa skillnader i rérelsernas karaktér. Hotellrérelsen har efter bolagets tilltrdde av
hotellfastigheten tillfdlligt begrinsats. Under 2018 planeras en omfattande renovering att ske.

Bolagets forvaltningsfastigheter befinner sig uteslutande i Spanien och 100% av intikterna hérrér fran uthyrning av forvalt-

ningsfastigheter till en extern operator.

Koncern-
gemensam-
ma poster
och elimi-
neringar

Projekt-
fastigheter

Projekt- For- Hotellro-

(TSEK) utveckling valtning relse

Projekt-
utveckling

Koncern-
gemensam-
ma poster
och elimi-
neringar

For- Hotellro-
valtning relse

2017-01-01 till 2017-12-31 2016-01-01 till 2016-12-31

Rérelsens intikter - - - - - - - - - -
Hyresintékter - 9494 - - 9494 - 4242 - - 4242
Ovriga intikter 463 463 38 38
Nettoomsittning - 9494 463 9956 4242 38 4280
Rérelsens kostnader

Produktions- =

kostnader

Fastighets- - -11531 -11 531 -4 716 -4 716
kostnader

Central - -9105 -9105 -7 393 -7 393
administration

Ovriga -

rérelsekostnader

Summa rorelsens - -11531 -9105 -20 636 -4 716 -7393 -12109
kostnader

Ovriga vdsentliga -

rorelseposter

Virdeférandring - 39042 39 042 49188 49188
forvaltnings-

fastigheter

Ovrigt -

Summa - 39042 39042 49188 49188
dvriga visentliga

rorelsekostnader

Rorelseresultat 37005 -8 643 28363 48714 -7 355 41359
Finansiella intidkter 78 78 1384 1384
Finansiella kostnader -315 -1764 -2317 -4 395 -1764 -4 695 -6 459
Resultat fran -315 -1764 -2238 -4 317 -1764 -3311 -5075
finansiella poster

Inkomstskatt -9 761 -9 761 -12 297 -12 297
Periodens resultat -315 25481 -10 881 14 285 34 653 -10 666 23987
Tillgdngar

Forvaltnings- 290 241 290241 245027 245027
fastigheter

Rorelsefastigheter 94 502 94 502 -
Ovriga materiella 631 7 400 203 8235 7915 7915
anldggningstillgangar

Projektfastigheter 111284 111284 50373 50373
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT 8. UPPLANING

e Upplaning har huvudsakligen skett via Banco Popu-
lar i Spanien och ska amorteras pa 15 ar.

e Upplaningen klassificeras som niva 2 i hierarkin for
verkligt virde enligt IFRS 13.

e Enforfalloanalys 6ver upplaningen nedan analy-
serar koncernen och moderféretagets finansiella
skulder uppdelade efter den tid som pa balansdagen
aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De
belopp som anges i tabellen (Not 8: Upplaning) ér de
avtalsenliga, ej diskonterade kassaflédena.

NOT 9. STALLDA SAKERHETER & EVENTUALFORBINDELSER

Koncernen har lamnat fastighetsinteckningar om totalt
201 973 TSEK som sikerhet for skulder till kreditinstitut.

I samband med tilltrddet av Centro Forestal Sueco
erlades 80 procent av kopeskillingen. Handpenning

om 10 procent erlades den 8 mars 2017. Resterande tio
procent, motsvarande 1,35 MEUR, ska betalas i samband
med att den nya detaljplanen fastslas. Fér det fall antalet
byggritter i den nya detaljplanen &r firre &n antalet
byggritter i den upphévda detaljplanen i Marbella kan

Tabell: Not 8. Upplaning

de resterande tio procenten av kopeskillingen kom-

ma att justeras ner. Som sikerhet fé6r den uppskjutna
betalningen har séljaren krévt extern sikerhet. Andreas
Bonnier (indirekt storsta dgare i Quartiers Properties
genom Egonomics AB) har dérfér limnat ett personligt
proprieborgensatagande. Eftersom borgenséatagandet
stéllts av Andreas Bonnier i Quartiers Properties intresse
var det en forutséittning for Andreas Bonniers stéillande
av borgensatagandet att Andreas Bonnier i sin tur erholl
godtagbar sikerhet. Avtal har dirfor ingatts enligt vilket
bolaget atar sig att halla Andreas Bonnier skadelds i det
fall borgensatagandet tas i ansprak. Som sikerhet f6r
bolagets skadeldshetsatagande har Andreas Bonnier
erhallit pant i samtliga aktier i dotterbolaget CFS Resi-
dential Property S.L. CFS Residential Property S.L &r ett
nystartat dotterbolag utan andra tillgdngar som grunda-
des for att forvirva en av fastigheterna i kopet av Centro
Forestal Sueco.

Det finns inga ytterligare stéllda sdkerheter eller eventu-
alforbindelser.

Koncernen den 31 december 2017 (TSEK) <lar 1-2 ar 2-5 ar >5ar
Skulder till kreditinsitut 12 612 11957 57 861 75 561
Leasingskuld 553 586 1239
Leverantorsskulder 2010

Ovriga kortfristiga skulder 9839
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Ostermalmstorg B, 114 42, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



