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QUARTIERS PROPERTIES | KORTHET

Quartiers Properties dr verksamt som fastighetsutvecklare i Malagaprovinsen pd den spanska solkusten, en marknad som
i flertalet studier pekats ut som den snabbast vixande fastighetsmarknaden i Spanien. Tillvdxten i regionen forklaras av en
kombination av en tilltagande inhemsk efterfrdgan, regionens klimat med &ver 320 soldagar per dr, utmdrkta kommunika-
tioner nationellt och internationellt, samt en teknologisk utveckling som gor det mojligt for allt fler mdnniskor att bosdtta
sig i regionen och samtidigt behdlla sin koppling till hemlandet med vinner, familj och arbete. Quartiers dr aktivt inom tvd
huvudsegment vilka dr fastighetsforddling och fastighetsutveckling. Bdda affdrsomrddena syftar till att pd olika sdtt skapa
vdrde i det aktuella fastighetsbestdndet. Inom segmentet fastighetsutveckling sker detta genom utveckling av vdl genom-
tdankta koncept for villor och ldgenheter som sedan marknadsfors och sdljs. Inom segmentet fastighetsforddling ligger fokus
pd att omvandla underpresterande fastigheter pd ett sdtt som tillvaratar varje enskild fastighets unika egenskaper och
sdledes skapar forutsdttningar for en hogre vdrdering ndr fastigheten antingen sdljs eller omvdrderas for refinansiering med
forbdttrade ldnevillkor.

NOTERAT PA NASDAQ FIRST NORTH | STOCKHOLM

Quartiers Properties dr noterat pa Nasdaq First North i Stockholm sedan varen 2017. Sedan verksamheten startade 2015
har bolaget genererat en kraftig tillvixt. Per den 31 december 2018 uppgick bolagets substansvirde per stamaktie till
744 SEK.

Berikning av substansvirde per aktie (SEK) 2018 2017

Eget kapital med justering av verkligt virde 461122 408 630
Antal utestdende stamaktier 48 462 896 48462 896
Virde per aktie 9,51 8,43
Preferensaktiesigarnas andel av eget kapital -87295 -72 960
Beriknad skatt pa ej redovisade uppskrivningar -13192 -9 670
Substansviirde 360 633 325998
Substansviirde per stamaktie 7,44 6,73

FORKLARINGAR TILL TABELL
Eget kapital med justering av verkligt viirde: Bokfort eget kapital justerat med ej redovisade uppskrivningar pa fastigheter.
Antal utestdende stamaktier: Antal emitterade stamaktier vid det aktuella tillfillet.

Preferensaktieigarnas andel av eget kapital: Antal utestaende preferensaktier vid det aktuella tillfdllet multiplicerat med aktuell inl6senkurs om 12 SEK
per preferensaktie.

Beriiknad skatt pa ej redovisade uppskrivningar: En genomsnittlig vinstskatt om 15% har antagits for att beakta méjligheten till forséiljning genom pake-
tering i bolag, samt ackumulerade férlustavdrag.

UTVECKLING GVRIGA NYCKELTAL - MSEK

EGET KAPITAL BALANSOMSLUTNING FASTIGHETSVARDE

400 700 700
350 600 600
300 500 500

250
400 400

200
300 300

150
100 200 200
50 100 100
0 0 0

2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018

Quartiers Properties arsredovisning 2018 E



VD HAR ORDET

Den som har foljt Quartiers utveckling sedan vi forst in-
troducerades pd borsen under forsommaren 2016 kan se
att bolaget noterat en kraftig tillvixt. Likt alla tillvdxt-
bolag gdr utvecklingen i faser ddr kapitalanskaffningar
varvas med investeringar och forsdljningar. Vi befinner
oss fortfarande i en tillvixtfas och kan med glidje kon-
statera att vi under 2018 framgangsrikt lanserat vdrt
forsta projekt till forsdljning, 22byQuartiers. For att

ta bolaget till ndista niva har vi under andra halvan av
2018 investerat tid och kraft i att rekrytera kompetent
personal och bygga upp en vil fungerande organisation.
Diirtill gdr arbetet med utvecklingen av hotell- och
restaurangprojektet pd Centro Forestal Sueco enligt
plan och jag dr stolt 6ver att kunna sdga att vi planerar
dppning i faser redan under sommar och host 2019.

Under 2018 gjordes ett viktigt arbete med att stirka
bolagets kontaktnit hos banker och finansiérer i Madrid.
Under f6rsta halvaret sikrade vi ytterligare en viktig
finansiering, denna gdng med den spanska investment-
banken Arcano Partners. Syftet med finansieringen &r att
fardigstilla hotell- och restaurangprojektet pa Centro
Forestal Sueco och dérefter refinansiera Arcanos lan med
ett vanligt banklan. Genom finansieringen med Arcano
har vi dn en gang fatt bekriftat att nationella spanska
aktorer har en stor tilltro till vara tillgangar, var organisa-
tion och affdrsidé.

Under 2019 planerar vi att anordna investerartréffar pa
plats i Spanien f6r att kunna visa upp vara projekt i Mar-
bella. Vi ser dven 6ver mojligheterna till att lansera ett
medlemskap som ger férméner och attraktiva rabatter till
aktiedigare som uppfyller kraven f6r medlemskap. Genom
dessa initiativ hoppas vi kunna 6ka intresset for bolaget
dven bland svenska investerare.

En av de organisatoriska forindringar som vi planerade
under 2018 men genomférde fran och med januari 2019
dr att sjdlva ta over drift och ledning av vara cirka 100 14-
genheter som utgor vart ligenhetshotell Quartiers Apart-
ment Hotel & Resort. Foriandringen har fallit vil ut och
samtidigt som vi fortsitter att skapa virde i ligenheterna
har vi fler géster pa anldggningen dn nagonsin tidigare.

Efter cirka ett ar i drift kan vi med glddje konstatera att
Quartiers Estates redan natt en sa pass hog forséljnings-
niva att bolaget numera &r kassaflodespositivt och vi
byggt upp ett kiirnteam med séljare som varje dag gor

ett mycket viktigt jobb att sélja och marknadsféra vara
projekt. Vi kommer nu att expandera bolaget vidare och
kommer under aret att rekrytera fler duktiga séljare,
samt en siljchef som kan ta séljteamet och var marknads-
foring till nésta niva.

Nistkommande projekt som star for dorren att séljas ar

Quartiers Properties &rsredovisning 2018

Ocean View, samt vara villaprojekt i Los Flamingos och
Nueva Andalucia. Designfasen av dessa projekt &r inne

i sina slutfaser och vi arbetar nu for att séikerstilla pro-
jektfinansiering innan forséljning och byggnation kan pa-
borjas. I dagens marknad med manga pagéende projekt
iregionen &r det viktigt att i samband med férséljning
kunna visa kdpare att byggnation pagar. Detta sitt att
silja bedéms ge ett avsevirt hégre snittpris per kvadrat-
meter jamfért med projekt som endast siljs pa ritning.

Vi ser en fortsatt stark utveckling pa marknaden i
Marbella ddr inte minst den digitala utvecklingen har
mojliggjort for fler ménniskor att flytta till Solkusten och
njuta av dess fordelar utan att ge upp jobb eller foretag pa
hemmaplan. Det 4r en mycket intressant utveckling som
vi tror kommer att fortsétta framéver.

Med ett hindelserikt 2018 och start av 2019 ser vi nu
fram emot fortsittningen av 2019 med fortsatt hog aktivi-
tet pa alla fronter.

Marcus Johansson Prakt
tf. Verkstdllande direktor
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Fastighetsforadling

QUARTIERS APARTMENT HOTEL & RESORT

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Verksamt ldgenhetshotell.

¢ Kommun: Benahavis.

e Marknadsvérde: 34 700 TEUR.

Genomsnittligt virde per ldgenhet: 343,6 TEUR.

Tilltrddd och fullt betald.
Kopeskilling: 17 200 TEUR.
Kopeskilling per ldgenhet: 170 TEUR.

Fastighetsbeskrivning

Quartiers Apartment Hotel & Resort utgérs av cirka 100
lagenheter i ett ligenhetskomplex ként som Hacienda
del Sefiorio de Cifuentes i Benahavis kommun, grann-
kommun till Marbella. Sedan den 1 januari 2019 drivs
verksamheten av Quartiers helégda dotterbolag Quar-
tiers Management. Se mer information om Quartiers
Management pa sidan 16.

Fastigheten ingéar i affirssegmentet fastighetsfordadling
och illustrerar tydligt hur Quartiers har lyckat konvertera
en nedgangen anlidggning till en attraktiv resort f6r bade
semesterresendrer och fast bosatta. De virdehojande at-
girder som Quartiers har vidtagit har bidragit till att 6ka
virdet per ligenhet fran 170 TEUR, vid forvérven 2015
och 2016, till dagens 344 TEUR per ldgenhet.
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BOHO CLUB

Fastighetsforédling

Snabbfakta om fastigheten

Status: Pagaende renovering av hotell & restaurang.
e Kommun: Marbella.

e Byggbar yta: invintar ny detaljplan.

» Bebyggd yta: 4 954 kvadratmeter.

e Markyta: 21 959 kvadratmeter.

e Forvirvspris: 9 582 TEUR.

Viérdering: 10 700 TEUR.

Antal enheter: Tva restauranger och cirka 50 rum.

Oppning hotell och restaurang: 2019 (estimerad).
Tilltradd och fullt betald.

Fastighetsbeskrivning

Boho Club kommer att bli Marbellas nya destinations-
hotell beldget mindre &n tva minuters promenad fran
stranden i Marbella och med géngavstand till lyxham-
nen Puerto Banus. Hotell och restaurang kommer att
positioneras i det hogre prissegmentet dir de frimsta
konkurrenterna idag utgérs av Marbella Club, Puente
Romano och Nobu Hotel. Det saknas idag alternativ pa

marknaden inom detta prissegmentet, vilket tillsammans

med en 6kande efterfragan fran en képstark malgrupp
ger forutsittningar f6r bade hotell- och restaurang att
pa kort tid ta marknadsandelar och uppna goda margi-
nalnivaer. Fastigheten dr speciell utifran ett planerings-
perspektiv eftersom Quartiers invéintar en ny detaljplan
med ytterliggare byggritter. Av den anledningen &r
majoritetsposten i driftbolaget viktig eftersom den ger
Quartiers flexibilitet att fullt ut tillvarata fastighetens
virdepotential pa kort och lang sikt.
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Fastighetsforadling

BOHO CLUB - TOMT FOR VIDAREUTVECKLING

Snabbfakta om fastigheten

e  Status: Ej detaljplanerad tomt férvirvad for
framtida expansion med fler hotellrum.

e Kommun: Marbella.

e Byggbar yta: invintar ny detaljplan.

¢ Bebyggd yta: 0 kvadratmeter.

e Markyta: 3 781 kvadratmeter.

e Forvérvspris: 1 800 TEUR.

e Virdering: 1800 TEUR.

e Optionsavtal med planerat tilltrdde i januari 2020.

Fastighetsbeskrivning

I direkt anslutning granne med fastigheten dér Boho
Club utvecklas, har Quartiers genom ett optionsavtal
forvérvat en tomtmark om 3 781 kvadratmeter. Hittills
har bolaget erlagt 450 TEUR f6r optionen och planen

ar att tilltrdda fastigheten i januari 2020. Syftet med
fastigheten &r att expandera hotellet Boho Club med fler
hotellrum nér en ny detaljplan tréder ikraft i Marbella.
Av den anledningen har bolaget férhandlat en férdelaktig
avbetalningsplan som innebér att kopeskillingen avbeta-
las med arliga betalningar fram till 2023. Tills dess att en
ny detaljplan finns pa plats kommer bolaget att anvinda
tomten som parkering for hotell- och restauranggister.
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Fastighetsutveckling

FORESTAL RESIDENTIAL

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Arbete med planédndring pagar.
¢ Kommun: Marbella.

» Byggbar yta: Invintar ny detaljplan.

e Bebyggd yta: 2 329 kvadratmeter.

e Markyta: 13 730 kvadratmeter.

e Forvérvspris: 4 195 TEUR.

e Virdering: 6 300 TEUR.

Tilltrddd och fullt betald.

Fastighetsbeskrivning

Granne med Boho Club och mindre #n tva minuters pro-
mendavstand fran stranden i Marbella ligger denna fast-
ighet om 13 730 kvadratmeter. Quartiers planerar att ut-
veckla tomten till en exklusiv gated community med villor
och/eller ligenheter. Det nya bostadskomplexet kommer
kunna dra nytta av samtliga servicar som Boho Club kom-
mer att erbjuda och didrmed skapas tydliga synergier
mellan de bada projekten. For Quartiers del bedéms den-
na unika egenskap i projektet leda till ett hogre forsilj-
ningspris per kvadratmeter jimfort med andra projekt i
likvirdiga ldgen. For att kunna utveckla fastigheten krévs
ett sirskilt godkénnande avseende plandndring fran Mar-
bella kommun eller firdigstillande av den nya detaljpla-
nen. Arbetet med den nya detaljplanen pagar och beslut
om en ny detaljplan i Marbella véintas om cirka tre ar. CFS
Residential bedoms séledes kunna utvecklas efter det att
projekt Ocean View har lanserats och salts.
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Fastighetsutveckling

22BYQUARTIERS

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Under f6rsiljning.

¢ Kommun: Benahavis.

e Antal ldgenheter i projekt: 22 stycken.

¢ Antal salda ldgenheter: 18 stycken.

¢ Projekthemsida: www.22byquartiers.com
 Exklusiv agent: Quartiers Estates.

¢ Mer info: www.quartiersestates.com

Projektbeskrivning

Projektet 22byQuartiers dr nu inne i sin slutfas med en-
dast fyra av 22 stycken ligenheter kvar till salu. Projek-
tet har salts exklusivt av Quartiers deldgda dotterbolag
Quartiers Estates med kontor i Puerto Bantis. Fas 1 av
projektet bestdende av tio stycken ldgenheter levererades
till koparna under september 2018 och tilltride av fas 2
sker 1pande under maj/juni 2019.

Ligenheterna tillhor ldgenhetskomplexet Hacienda del
Senorio de Cifuentes och képarna far séledes tillgang till
komplexets fulla serviceutbud inklusive poolrestaurang
och uppvirmd pool. Flertalet av képarna i projekt 22by-
Quartiers har valt att ansluta sig till Quartiers concierge-
program innebérande hjilp med allt ifran kontakt med
myndigheter till hjdlp med uthyrning.
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Fastighetsutveckling

OCEAN VIEW

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Under utveckling.

¢ Kommun: Benahavis.

e Byggbar yta: 8 064 kvadratmeter.
¢ Antal enheter: 60 som ska siljas.

¢ Forvirvspris: 2 953 TEUR.

e Virdering: 7 500 TEUR.

Tilltrddd och fullt betald.

Projektbeskrivning

Under 2018 har det skett stora framsteg avseende projekt
Ocean View. Ligenheterna som ska utvecklas kommer
att inga i samma samfllighetsférening som 22byQuar-
tiers och bolagets ligenhetshotell i Benahavis. I denna
forening finns det &ven andra privata dgare vars godkén-
nande krévdes for att fa gora fordndringar i projektets
design och utformning. Detta godkénnande erhélls fram-
gangsrikt pa en extra foreningsstimma i december 2018.

Sedan detta godkénnande erhélls har bolaget arbetat
intensivt tillsammans med den Stockholmsbaserade
konceptutvecklaren Whyte&Lilja for att ta fram ett
skandinaviskt koncept for projektet, vilket attraherar en
bred malgrupp av képare i regionen. Samarbetet syftar
till att skapa en exklusiv lagenhetsprodukt som sérskiljer
sig fran andra projekt i regionen genom exklusiv design
och hog kvalitet.
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Fastighetsutveckling

AMAPURA

Snabbfakta om fastigheten

* Projekttyp: Enfamiljsvilla, nyckelfardigt projekt.
* Kommun: Marbella.

» Tomt: 831 kvm, forvarvad med lagfart.

» Byggvolym: 365 kvadratmeter.

* Antal enheter: 1.

« Férvarvspris (tomt plus projekt): 550 TEUR.

* Est. forsaljningspris: 1 800 TEUR.

+ Tomt tilltradd och fullt betald.

Fastighetsbeskrivning

Med utsikt 6ver medelhavet och Marbella stad i populéra
Nueva Andalucia utvecklar Quartiers Properties en nyck-
elfirdig villa som kommer att sélja och marknadsféras av
Quartiers Estates.

Bolaget har erhallit bygglicens och byggnation av villan
har paborjats. Villan bedéms st fardig sommaren 2020.
Villans interior har designats av den svenske inrednings-
arkitekten Djon Clausen.
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Fastighetsutveckling

LOS FLAMINGOS VILLAS

Snabbfakta om fastigheten

.

Projekttyp: Tvé stycken fristdende villor.
Kommun: Benahavis.

Tomt: 2 950 kvm.

Byggvolym: 1 255 kvadratmeter.

Antal enheter: 1.

Forvarvspris: 1 600 TEUR.

Est. férsaljningspris: 5 000 TEUR.

Forvarvad genom bolag och fullt betald.

Projektbeskrivning

Dessa tva villor ligger i det attraktiva villaomradet Los
Flamingos i Benahavis kommun, ett stenkast fran Villa Pa-
dierna Hotel med fem stjérnor och tva stycken 18-hals gol-
fbanor. Bada villorna har havs- och golfutsikt och kommer
att utformas med en kombination av klassisk Andalusisk

stil och modern lyx.

Villorna kommer att marknadsféras och siljas av Quarti-
ers Estates. Total byggyta for de bada villorna uppgér till
1 255 kvadratmeter, samt ytterligare 400 kvadratmeter

terrass och 1 600 kvadratmeter tridgard.
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QUARTIERS ESTATES

Bolagsbeskrivning

Quartiers Estates dr Quartiers Properties séljbolag. Bola-
get marknadsfor och séljer Quartiers egna projekt, samt
externa projekt och projekt som siljs och utvecklas av
Otero Group. Bolaget #r delégt till 50% dér resterande
50% dgs av Ruben Villaverde Otero genom bolag.

Bolagets verksamhet startade under 2018. Under aret lag
fokus i verksamheten pa att lansera och silja Quartiers la-
genhetsprojekt, 22ByQuartiers, samt pa att bygga upp en
vil fungerande organisation med séljare. Idag har bolaget
fem anstillda med olika nationaliteter vilket &r viktigt for
att kunna tillgodose den stora malgruppen av internatio-
nella kopare pa marknaden. Bolagets omséttning under
2018 uppgick till 334 TEUR vilket anses som godként for
det forsta verksamhetsaret, som dessutom endast utgjor-
de atta manader. Resultatet tyngdes av uppstartskostna-
der och noterades till -100 TEUR.

Bakgrund till Quartiers iigande

Quartiers har valt att deléiga ett eget séljbolag for att batt-
re kunna paverka och kontrollera séljprocesserna for bo-
lagets fastighetsutvecklingsprojekt. Samtidigt innebir
deldgarspaket att kommissioner som betalas till huvuda-
genten, vilket i Quartiers fall 4r Quartiers Estates, gar till
att bygga upp och vidareutveckla Quartiers Estates som
bolag, samt stirka Quartiers som varumérke i regionen.
Marknadspriset for ett sdljmandat likt det Quartiers Esta-
tes har fatt fér projekt 22ByQuartiers uppgar till atta pro-
cent av forsiljningslikviden. Néir projekt 22ByQuartiers
skulle lanseras utvirderade dérfor ledningen i Quartiers
olika alternativ fér hur férsiljningen kunde optimeras
till sa lag kostnad som mojligt. Genom samarbetet med
Ruben Otero fick bolaget in viktig och nédvindig kun-
skap for att starta verksamheten. Kontoret i Puerto Banus
fungerar férutom som siljkontor &ven som en annonsplats
for Quartiers varumirke och dr saledes viktigt for bolagets
langsiktiga varuméirkesbyggande.

Konkurrens och marknad

Fastighetsméklarbranschen pa den spanska solkusten
skiljer sig pd manga sétt fran den svenska modellen dér
ett stort ansvar gentemot koparen vid bostadskoép aligger
méklaren. I Spanien finns inget formellt registreringskrav
fér méklare vilket innebér att vem som helst kan mékla
fastigheter. I praktiken har detta, tillsammans med de
hoga kommissionerna lett till att antalet hel- eller deltids-
méklare pa den spanska solkusten okat kraftigt i takt med
att intresset f6r fastigheter i regionen har 6kat. Nér antalet
mer eller mindre aktiva méklare 6kar kraftigt, och i avsak-
naden av formella kunskaps- och registreringskrav, okar
naturligt sett ocksa antalet oseriosa miklare. Som kopare
ar det darfor viktigt att viinda sig till en seri6s aktor, samt
alltid involvera en advokat i processen. Quartiers Estates
byggs med langsiktighet i atanke, sévil i relationen med

Snabbfakta om bolaget

*  Grundatimars 2018.

*  Quartiers agarandel uppgar till 50%. Resterande
50% &gs av Grupo Imobilario Ruben Otero S.L.

+  Verkstéllande direktér: Ruben Villaverde Otero.

+  Bolagets verksamhet utgors av fastighetsmakleri

pa den spanska solkusten med fokus pa Marbella,
Benahavis och Estepona.

*  Under bolagets férsta verksamhetsar, som endast
utgjorde del av 2018, uppgick omsattningen till
335 TEUR och resultat efter skatt uppgick till
-100 TEUR.

*  Bolaget har per arsredovisningens avgivande
fem anstallda medarbetare.

¢ Hemsida: www.quartiersestates.com

képare som i relationen med andra méklare.

Nir ett projekt listas eller lanseras till forséljning &dr det
ofta en méklarfirma som far huvuduppdraget att mark-
nadsféra och sélja projektet. Denna sa kallade huvudagent
samarbetar da i regel med ett stort antal andra miklare f6r
att pa ett effektivt sitt na ut till presumtiva képare. Denna
typ av samarbete ir sérskilt signifikant f6r semesterbost-
der eftersom koparna i regel inte kénner till omradet lika
vél som lokalbefolkningen och saledes behéver hjilp av
en miklare som kan visa ldgenheter och villor som passar
den aktuella koparen. Vid en forséljning delar huvudagen-
ten kommissionen med den méklare som presenterade
képaren.
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QUARTIERS MANAGEMENT

Bolagsbeskrivning

Quartiers Management driver ligenhetshotellet Quarti-
ers Apartment Hotel & Resort i Benahavis, samt erbjuder
concierge- och uthyrningsservice till kopare av ligenheter
i Quartiers Properties projekt. Bolagets verksamhet star-
tade under 2019 varfor inga historiska siffror redovisas.

Bakgrund till Quartiers digande

Quartiers dgande i driftbolaget som driver bolagets 14-
genhetshotell i Benahavis dr en forlingning av bolagets
affarssegment fastighetsféradling. Genom att inneha in-
tern kompetens avseende driftverksamhet har Quartiers
skapat en konkurrensfordel gentemot andra fastighetsi-
gare. Virdet i hotellfastigheter skapas genom en lonsam
hotelldrift som i sin tur maste erhalla en tillrickligt stor
intdkt for att kunna betala en marknadsmissig hyra till
fastighetséigaren. Quartiers affirsmodell bygger pa att
investera i underpresterande fastigheter och férbéttra
dessa med syftet att skapa virdetillvixt. Det gérs genom
investeringar och optimeringar av driftverksamheten. I
affarsutvecklingsfasen dr det ddrfér viktigt fé6r Quartiers
att 4ven ha kontroll 6ver driftverksamheten.

Marknad och konkurrens

Marknaden f6r uthyrning av ldgenheter pa bade kort- och
lang sikt 4r mycket fragmenterad och domineras av pri-
vata fastighetséigare med en eller ett fatal ligenheter till
uthyrning. I Spanien generellt finns det fa renodlade ope-
ratérer som arbetar med uthyrning av ldgenheter likt det
system med hyreslidgenheter som finns i Sverige. Det har
istillet varit desto vanligare att #ga sin bostad och manga
ungdomar har valt, eller pa grund av privatekonomiska
skil, tvingats att bo kvar hos sina férildrar upp i allt hogre
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Snabbfakta om bolaget

*  Verksamhet startad i januari 2019.
*  Quartiers Properties dgarandel uppgar till 100%.
*  Verkstéllande direktor: Henric Persson.

»  Bolagets verksamhet utgérs av hotell och fastig-
hetsservice.

»  Bolaget dvertog driftverksamheten av Quartiers
Properties cirka 100 lagenheter i Hacienda del
Sefiorio de Cifuentes i Benahavis fran och med
den 1 januari 2019 och driver nu anldggningen
under varumarket Quartiers Apartment Hotel &
Resort.

*  Bolaget har per arsredovisningens avgivande tio
anstallda medarbetare.

*  Hemsida: www.quartiersmarbella.com

aldrar &n i jamforelsevis Sverige som har en forhallande-
vis vil fungerande hyresmarknad. En av anledningarna
till den svaga marknadsdynamiken for hyresligenheter
beddms vara en komplicerad och otydlig hyreslagstiftning
for bade fastighetsigare och hyresgist. En aktor som pa
senare tid tagit omfattande marknadsandelar &r det ame-
rikanska investmentbolaget Blackstone som via en spansk
dotterstruktur innehar cirka 20 000 ligenheter for uthyr-
ning i Spanien. Blackstone satsar pa langtidsuthyrning
av bostidder med bindningstider om minst tre ar per hy-
resgiist. Blackstone &r en direkt konkurrent till Quartiers
med for nirvarande 55 ldgenheter under uthyrning i Ha-
cienda del Sefiorio de Cifuentes i Benahavis.




BOHO CLUB

Bolagsbeskrivning

Boho Club &r Quartiers driftbolag for hotell och restau-
rangprojektet pa Golden Mile i Marbella dir Quartiers for
nirvarande utvecklar del av fastigheten Centro Forestal
Sueco. Bolaget grundades 2018 och &gs till 20% av Raouf
Amer Lotfi med bred erfarenhet inom hotell- och res-
taurang. Samtliga nyckelpersoner har anstillts i bolaget.
Dessa inkluderar bland annat Marie Rodoni med tidigare
erfarenhet som hotellchef pa Columbus Hotel i Monaco
och som hotelldirekt6r pa Elite Palace Hotel i Stockholm,
samt Michelin stjdrnkocken Diego del Rio.

Renovering av hotellet och de tva restaurangerna pagar
med beréknat 6ppningsdatum under 2019.

Bakgrund till Quartiers dgande

Agandeskapt i Boho Club utgor en del av bolagets affirs-
segment fastighetsfériadling. Den aktuella fastigheten dér
bolaget utvecklas dr speciell utifran ett planeringsper-
spektiv eftersom en ny detaljplan vintas i Marbella inom
en trearsperiod. I samband med den nya detaljplanen be-
doms det finnas goda mojligheter for Quartiers att aterfa
samma byggritter som i detaljplanen 2010 som tidigare
revs upp. Genom att inneha en kontrollpost i driftbola-
get har Quartiers en stérre kontroll 6ver projektet vilket
okar flexibiliteten som fastighetségare att fullt ut tillva-
rata virdepotentialen i fastigheten pa kort- och lang sikt.
Samtidigt har driftbolaget genom det aktuella partner-
skapet och den breda erfarenheten hos nyckelpersoner
erforderlig erfarenhet for att mota kraven pa ett exklusivt
femstjirnigt designhotell.

Marknad och konkurrens

Hotellmarknaden i Marbella &r hogst internationell dér
internationella géster star for mer &n 80 procent av gést-
nitterna. Marbella &r, jamfért med andra Europeiska
destinationer, sirskilt inriktat pa lyxsegmentet och ran-
kas som nummer tva i Spanien avseende forsiljning av
exklusiva produkter och tjénster, med cirka en tredjedel
av den totala forséljningen i Spanien. Pa gangavstand fran
det planerade hotellet ligger Puerto Bants som har en av
vérldens hogsta koncentration av lyxvarumérkesbutiker
per kvadratmeter.

Digitaliseringen har gjort att den képstarka internationel-
la konsumenten har fétt 6kad flexibilitet avseende resan-
de vilket bidragit positivt till att minska sdsongsvariatio-
nerna inom det hégre segmentet i Marbella. Det syns inte
minst i att majoriteten av samtliga lyxhotell i Marbella
héller 6ppet aret runt, samt genom att etablerade varu-
mirken sisom W Hotel, Club Med och Four Seasons arbe-
tar med omfattande hotellprojekt som kommer att dppna
inom de nidrmsta aren.

Pa restaurangmarknaden vixer liksom inom hotellseg-
mentet marknaden for restauranger i toppsegmentet.

Snabbfakta om bolaget

*  Bolaget grundades i maj 2018.

*  Quartiers Properties dgarandel uppgar till 80%.
Resterande 20% &gs av Raouf Amer Lotfi.

*  Verkstéllande direktér: Raouf Amer Lotfi.

*  Bolagets verksamhet utgdrs av hotell och restau-
rangdrift.

*  Bolaget innehar ett hyresavtal med Quartiers
dotterbolag CFS Marbella Hotel Property SL av-
seende drift av del av fastighetskomplexet Centro
Forestal Sueco.

*  Bolaget har per arsredovisningens avgivande fyra
anstéllda medarbetare.

. Hemsida: www.bohoclub.com

Kundgruppen i detta segment efterfragar ofta en unik och
speciell upplevelse nir de viljer restaurang i tilligg till
kvalitativ mat och dryck.

Utbudet av nya och etablerade lyxvaruméirken inom ho-
tell- och restaurang bedéms bade oka konkurrensen fér
Boho Club men samtidigt ocksa 6ka efterfragan pa den
produkt som utvecklas pa fastigheten. Det beror frimst
pa den positiva effekt som dessa etableringar har pa Mar-
bellas varuméirke som turistdestination vilket i sin tur be-
doms 6ka resandet till regionen.
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BOLAGSSTYRNING

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt publikt
fastighetsbolag, med séte i Stockholm, vars aktier &r
listade pa Nasdaq First North i Stockholm. Det yttre
ramverket for bolagsstyrningen dr aktiebolagslagen, bo-
lagsordningen och Nasdags regler for emittenter pa First
North. Innan listningen pa First North, som dgde rum i
juni 2017, foljde bolaget NGM Nordic MTFs regler for
emittenter. Bolaget f6ljer interna regelverk utfirdade av
styrelsen, varav de viktigaste ir styrelsens arbetsordning,
instruktioner for VD, samt bolagets informations- och
insiderpolicy. Bolaget ir inte skyldigt att tillimpa Svensk
kod f6r bolagsstyrning.

Grunderna f6r bolagsstyrning

inom Quartiers Properties

Bolagsstyrningen inom Quartiers Properties syftar till att
stodja styrelse och ledning sa att all verksamhet skapar
langsiktigt virde for aktiedigarna och 6vriga intressenter.

Styrningen omfattar upprdtthdllande av:

e En effektiv organisationsstruktur.
e System for riskhantering och internkontroll.
* Transparent intern och extern rapportering.

Aktiedgare och bolagsstimma

Aktiedgarnas inflytande i bolaget utévas vid bolags-
stimman som #r bolagets hogsta beslutande organ.
Vid bolagsstimma rostar varje aktiesigare i kraft av det
rostetal som medfoljer innehavda aktieslag. Quartiers

Properties har tva aktieslag, stamaktier med ett rostvirde
om tio roster och preferensaktier med ett réstvirde om
en rost. Bolaget har vid tidpunkten f6r arsredovisningens
avgivande 48 462 896 stamaktier, motsvarande 484 628
960 roster, och 7 274 617 preferensaktier, motsvarande

7 274 617 roster. Saledes finns det totalt 55 737 513 aktier
och totalt 491 903 577 réster i bolaget.

Styrelse

Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av ligst tre
och hégst nio ledaméter, inrdknat styrelsens ordférande.
For ndrvarande bestar styrelsen av fyra ordinarie ledamé-
ter, varav tva ledamoéter dr oberoende bade i forhallande
till bolaget och bolagsledningen, samt bolagets storre
aktiedgare. En ledamot &r oberoende i férhallande till
bolaget och bolagsledningen och en ledamot &r oberoen-
de i férhallande till bolagets storre aktiedgare. Bolagets
styrelse viljs vid arsstimman. Valet av styrelse géller
perioden fram till och med néstkommande arsstimma.
Bolaget utser inga sdrskilda kommittéer eller utskott

for revisons- eller erséttningsfragor utan hela styrelsen
ir engagerade i dessa fragor. Styrelsen ska f6lja verk-
samheten, samt aktivt stodja utvecklingen av bolaget.
Styrelsen dr sammansatt av personer med kompetens och
erfarenhet fran bland annat affarsutveckling, marknads-
foring, fastighets- och projektutveckling, finansiering och
kapitalmarknadsfragor.

Styrelseordférande bevakar att styrelsen utfor sina
uppgifter. Ordférande féljer ocksa verksamheten i dialog

Visningsldgenhet i 22 By Quartiers som for ndravande dr till salu.
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med VD och ansvarar for att 6vriga ledaméter far den in-
formation som &r nodvéndig for hég kvalitet i diskussio-
ner och beslut. Ordférande ansvarar dven f6r utvirdering
av bade styrelsens och VD:s arbete.

Styrelsens sammansiittning 2018

Oberoende frén | Oberoende fran
Namn Roll storsta dgare ledning
Jorgen Cederholm Ordf. Nej Ja
Sten Andersen Led. Ja Ja
Jimmie Hall Led. Ja Ja
Ake Olofsson Led. Ja Nej
Arsstimma 2018

Quartiers Properties arsstimma 2018 holls den 30 maj pa
Advokatfirman Wahlins AB:s lokaler pa Engelbrektsgatan
7 i Stockholm. Ut6ver obligatoriska drenden som anges i
bolagsordningen, fattades bland annat beslut om:

e Arsstimman omvalde styrelseledaméterna Jérgen
Cederholm, Lars Ake Olofsson, Sten Andersen och
Jimmie Hallfor tiden intill slutet av nésta arsstim-
ma. Jorgen Cederholm omvaldes till styrelsens
ordférande. Arsstimman beslutade vidare om omval
av det registrerade revisionsbolaget Ohrlings Pri-
cewaterhouseCoopers AB med Henrik Boman som
huvudansvarig revisor for tiden intill slutet av nésta
arsstimma. Arsstimman faststiillde att styrelsearvo-
de ska utga med 160 000 kronor till ordféranden och
80 000 kronor till var och en av de 6vriga bolags-
stimmovalda styrelseledaméterna, med undantag
for styrelseledamot som innehar omfattande kon-
sultuppdrag inom koncernen. Arsstimman besluta-
de att arvode till revisorn ska utga l6pande enligt av
bolaget godkind rikning.

STYRELSEN

Jorgen Cederholm Sten Andersen

Jimmie Hall

Arsstimman beslutade att bemyndiga styrelsen att
intill nésta arsstimma och inom ramen for bolags-
ordningens grinser, vid ett eller flera tillfillen, med
eller utan avvikelse fran aktiefigarnas foretridesritt,
besluta om emission av aktier (stamaktier och/

eller preferensaktier), teckningsoptioner och/eller
konvertibler. Styrelsen ska vid bestimmandet av
antal preferensaktier som ska emitteras beakta att
bolaget kan fullgora sina dtaganden betréffande
utdelning pa preferensaktier i enlighet med beslutet
om vinstutdelning. Emission ska kunna ske mot
kontant betalning, genom apport och/eller genom
kvittning, eller i 6vrigt férenas med villkor. Det
noteras att styrelsen beslutat att inte utnyttja detta
bemyndigande mer &n att det medfér en 6kning av
aktiekapitalet med maximalt 15 %. Vidare kommer
inga teckningsoptioner eller konvertibler emitteras.
Vid riktade kontantemissioner ska emissionskursen
faststillas pa ett marknadsmaéssigt sétt.

Beslut om att valberedningen skall besta av repre-
sentanter for de tva rostméssigt storsta aktieigarna
ibolaget.

LS

Ake Olofsson
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Valberedning

Beslut fattades pa arsstimman 2018 om att valbered-
ningens ledaméter infor arsstimman 2019 ska besta av
representanter for de per den 30 november 2018 tva till
rostetalet storsta aktiedigarna i bolaget. Valberedningen
har annonserats pa bolagets hemsida och bestar av An-
dreas Bonnier, Mats Lundberg och J6rgen Cederholm.

Valberedningens uppgifter:
Valberedningen skall till arsstimman limna f6érslag
avseende:

e Stdimmordférande

e Styrelseordférande

e Styrelseledaméter med motivering samt antal
ledaméter och arvode

¢ Ersittning for kommittéarbete

e Val av revisorer och ersittning

e Forslag till beslut om valberedning

Forslag pa forindring av styrelsen infor

arsstimman 2019

Valberedningen har féreslagit omval av styrelseledamo-
terna Jorgen Cederholm, Sten Andersen och Jimmie Hall
samt val av Andreas Bonnier som styrelseledamot for
tiden intill slutet av nésta arsstimma. Jérgen Cederholm
foreslas fortsatt vara styrelsens ordférande. Lars Ake
Olofsson har avbojt omval for att fullt ut kunna fokusera
pa sina operativa sysslor i bolaget.

Andreas Bonnier &r f6dd 1972 och har en Bachelor

of Business Administration-examen samt examina i
internationella affdrer och marknadsféring fran Schiller
International University i Paris. Andreas dr grundare till
Quartiers Properties och &r en serieentreprenor som har
tillbringat merparten av sin karriir med att bygga och
vixa bolag i internationella miljéer. Andreas har mang-
arig erfarenhet av fastighetsutveckling i Schweiz och
Frankrike dér han varit bosatt i 37 ar. Andreas dr verksam
som styrelseledamot i flertalet andra tillvixtféretag,

bl.a. Nowonomics AB, samt styrelseledamot i Bonniers
Familjestiftelse. Tidigare har Andreas varit verksam som
styrelseledamot i bl.a. Aitellu Technologies AB och Tra-
devenue AB. Andreas har tidigare varit styrelseledamot i
Quartiers Properties, under aren 2014 samt 2015-2017.

Andreas Bonnier ir oberoende fran ledningen i bolaget
men inte fran bolagets storsta dgare.

Bolagsledning

Quartiers Properties styrs primért av VD som under
2018 byggt upp ett team lokalt i Spanien med omfattan-
de erfarenhet inom fastighetsutveckling, redovisning
och finansiering, samt inom férsiljning och hotell- och
restaurangdrift. Den organisationsférindring som skett
under 2018 har stirkt bolagets genomforandekraft och
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kapacitet att fortsitta viixa inom samtliga affirssegment
iregionen.

Intern kontroll

Utifran styrdokument som styrelsen beslutar om
ansvarar VD och bolagsledning for att utforma och
dokumentera, samt upprétthalla och prova de system
och processer som behovs for att minimera risker i den
l6pande verksamheten och den finansiella rapportering-
en. Forutom policydokument finns dven delegationsord-
ningar, processbeskrivningar, checklistor samt uppdrags-
beskrivningar for respektive anstilld innehallande den
anstélldes ansvar och befogenheter, samt standardisera-
de rapporteringsrutiner.

Information och kommunikation

Arsredovisning, bokslutskommuniké, delarsrapporter
och annan l6pande information utformas i enlighet med
svensk lag och praxis. Informationsgivningen ska préglas
av 6ppenhet och ska vara tillforlitlig. For att sékerstilla
att den externa informationen mot aktiemarknaden sker
korrekt finns en informations- och insiderpolicy som
reglerar hur informationsgivningen ska ske. Ambitionen
ir att skapa forstaelse och fortroende f6r verksamheten
hos dgare, investerare, analytiker och andra intressenter.
Quartiers Properties informationsgivning till aktiedgarna
och andra intressenter ges via offentliga pressmeddelan-
den, boksluts- och delarsrapporter, arsredovisning och
bolagets hemsida. For att Quartiers Properties aktieéigare
och intressenter ska kunna f6lja verksamheten och dess
utveckling publiceras l6pande aktuell information pa
hemsidan. Hindelser som bedéms vara kurspaverkande
offentliggors genom pressmeddelanden. Quartiers Pro-
perties anvénder &ven andra marknadsféringskanaler sa-
som MyNewsdesk for icke kurspaverkande information.



QUARTIERS PROPERTIES SOM INVESTERING

Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form
av stamaktier och preferensaktier. Stam- och preferens-
aktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21 juni
2017 pa Nasdaq First North i Stockholm. Preferensaktie-
serien var tidigare upptagen till handel pa NGM Nordic
MTE.

De tva aktieslagen erbjuder méjligheter f6r tva skilda
investeringsfilosofier. Preferensaktien limnar en arlig
kvartalsutdelning om cirka 10,7 procent per ar (givet : ‘ PROPERTlES
aktiekursen per den 31 december 2018) men har en . ‘ i
teoretiskt begrinsad uppsida eftersom bolaget kan 16sa in
preferensaktierna till en premie om 20 procent, motsva-
rande 12 kronor per aktie.

En direktinvestering i en fastighet i Spanien kan i méanga
fall upplevas komplicerad och medféra betydande trans-
aktionskostnader. En investering i Quartiers stamaktie
dr en mojlighet att exponera sin aktieportf6lj mot den
vixande fastighetsmarknaden i Spanien, och sirskilt pa
den spanska solkusten dér bolagets befintliga fastighets-
bestand &r beldget.

Quartiers har en langsiktig ambition att stérka sin posi-
tion pa den spanska fastighetsmarknaden och &r det enda
svenska fastighetsbolaget verksamt i Spanien vars aktier
gar att handla pa nagon av de svenska handelsplatserna
sasom Stockholmsborsen, NGM Nordic MTF, Aktietor-
get eller Nasdaq First North.

Nasdagq vilkomnar Quartiers Properties i samband med bolagets
IPO 2017. Bilden dr fran Times Square in New York.

AGARLISTA TOPP 10 - 31 DECEMBER 2018

# Agare Stamaktier Preferensaktier Kapital  Roster

1 Egonomics AB 10 091 340 50 000 18,2% 20,5%

2 Fastighets Aktiebolag Branner6d 6139 018 85370 11,2% 12,5%

3 Rocet AB 3847334 30 000 7,0% 7,8%

4 LMK-bolagen & stiftelse 3552714 1402 222 8,9% 7,5%

5 Swedbank Robur Fonder 2 037700 - 3,7% 4,1%

6 Bosmac Invest AB 2400 666 - 4,3% 4.9%

7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1980 000 150 000 3,8% 41%

8 JP Morgan Securities, New York 1942 008 - 3,5% 4,0%

9 Mats Invest AB 1630 000 156 000 3,2% 3,4%

10 Leif Edlund 1333334 - 2,4% 2,7%
6vriga 13 508 782 5401025 33,9% 28,5%
Totalt 48 462 896 7 274 617 100,0% 100,0%
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FINANSIERING

uartiers har férutom sina skandinaviska investera-

re ett vill etablerat kontaktnit med finansidrer pa
nationell niva i Spanien. En del av strategin att bredda
bolagets nitverk inom den spanska finans- och kapital-
marknaden var rekryteringen av Antonio Diaz-Barceld
som vid sidan av sin direkt6rsroll pa radgivningsfirman
OnetoOne Corporate Finance i Madrid &ven arbetar del-
tid f6r Quartiers. Antonio har 6ver 25 ars erfarenhet fran
finans- och fastighetssektorn i Spanien och har bland
annat arbetat for Deloitte, BBVA, Sareb, Quabit, Acciona i
Spanien och internationellt.

Som en direkt foljd av att bankerna har léttat upp sina
balansrikningar efter forséljning av stora fastighets-
portféljer till internationella investeringsfonder sasom
exempelvis Blackstone och Cerberus, bérjar de aterigen
bli mer aktiva inom fastighetsutlaning. Utlindska banker
har gradvis bérjat intressera sig for den spanska fastig-
hetssektorn men i begriansad utstrickning och endast
riktat till A-ldgen i de st6rsta spanska stdderna och da
frimst i Madrid.

En sektor som just nu viixer kraftigt i Spanien &r lanefi-
nansiering via alternativa investeringsfonder. Dessa fon-
der lanar i regel ut kapital till fastighetsutvecklare med
goda sikerheter, men till héga rintekostnader om 13-18
procent. Quartiers har anvént denna typ av finansiering
men tror samtidigt att 6kad konkurrens kommer att leda
till en normalisering av réntenivderna under 2019 och
2020. Quartiers har redan varit i kontakt med aktorer
som indikerat ldgre riantenivaer i de fall erforderliga
sikerheter kan limnas.

Under det andra halvaret genomférde Quartiers Proper-
ties en emission av preferensaktier om 11,9 MSEK. Per
den 31 december 2018 uppgick det totala antalet aktied-
gare i Quartiers Properties till cirka 800 stycken.

Marknadsvirdet pa bolagets stamaktier uppgick per

den 31 december 2018 till 322,3 MSEK, baserat pa en
stingningskurs for aktien om 6,54 SEK. Preferensaktien
betalar en arlig utdelning om 96 6re per aktie vilket, givet
stingningskursen den 31 december om 8,94 SEK per
aktie, motsvarar en direktavkastning om 10,7 procent.

TECKNINGSOPTIONER
Per den 31 december 2018 fanns det inga utestaende
teckningsoptioner i bolaget.

BEMYNDIGANDEN
Arsstimman den 30 maj 2018 beslutade att bemyndiga
styrelsen att intill nésta arsstimma och inom ramen f6r
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bolagsordningens grinser, vid ett eller flera tillféllen,
med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas féretradesritt,
besluta om emission av aktier (stamaktier och/eller pre-
ferensaktier), teckningsoptioner och/eller konvertibler.
Styrelsen ska vid bestimmandet av antal preferensaktier
som ska emitteras beakta att bolaget kan fullgéra sina
ataganden betréffande utdelning pa preferensaktier i
enlighet med beslutet om vinstutdelning. Beslutet om
vinstutdelning innebér att utdelning kan goras med ett
totalt maximalt belopp om 12,0 MSEK pa bolagets befint-
liga aktier och pa aktier som kan komma att emitteras.
Styrelsen har beslutat att inte utnyttja detta bemyndigan-
de mer &n att det medfor en 6kning av aktiekapitalet med
maximalt 15%.

Emission ska kunna ske mot kontant betalning, genom
apport och/eller genom kvittning, eller i 6vrigt forenas
med villkor.
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MARKNADSAVSNITT

FASTIGHETSMARKNADEN

Oversikt

Spanien fortsétter att uppvisa en stadig tillvaxt jaimfort
med andra europeiska lander sasom Tyskland, Italien
och Frankrike. Under det forsta kvartalet 2019 stérktes
Spaniens BNP med 0,7% jimfort med prognostiserade
0,6%. For helaret 2019 vintas den spanska ekonomin
vixa med 2,2%, vilket dr dubbelt sa snabbt som Euro-
zonen generellt. En 6kande efterfragan, hogre 1oner
och 6kad konsumtion &r nagra av anledningarna till den
positiva utvecklingen pa makroniva i Spanien.

Pa mer lokal niva finns det ett antal faktorer som spelat
och spelar en betydande roll for fastighetsmarknaden i
Marbella. Aterhimtningen p4 den lokala fastighetsmark-
naden i Marbella under de senaste aren har naturligt
ocksa medfort att antalet projekt till salu har 6kat. En
tydlig trend jimfort med tidigare &r ett 6kat utbud av
villor och ldgenheter i andrahandsldgen som marknads-
fors till lagre priser jimfort med Benahavis och Marbella.
Det nya utbudet pa marknaden tenderar att vara vildigt
homogent med liknande materialval och design i flertalet
nya projekt. Samma trend kan #ven i viss utstrickning
noteras for renovering och utveckling av nya hotell och
saledes skapas krav pa fastighetségare inom alla segment
att skapa differentierade, kundanpassade och attraktiva
produkter.

Detaljplan och forutséittningar for utveckling

Marbellas grannkommuner fortsétter att utvecklas starkt
och dra nytta av Marbellas varumérke samtidigt som de-
taljplaneringen i Marbella kommun fortsatt dragit ut pa
tiden. Kommunen ir nu dock i en upphandlingsprocess
avseende vilken arkitektfirma som ska ansvara for arbe-
tet att ta fram den nya detaljplanen. De senast officiellt
publicerade prognoserna indikerar att en ny detaljplan
ska vara klar inom cirka tre ar.

Kopare av fastigheter pa Costa del Sol

Det ovintade beslutet som det brittiska folket tog i sam-
band med folkomrdstningen om EU-uttréde i juni 2016
fick en omedelbar reaktion med firre brittiska kopare pa
marknaden. Skandinaviska, belgiska, franska och dsteu-
ropeiska marknaderna mer &n kompenserade for detta
dven om brittiska képare redan under 2017 var tillbaka pa
samma nivaer som fére omrostningen, métt i antal képa-
re. I takt med att Brexit borjat bli mer och mer verkligt
och fatt praktiska konsekvenser i ménniskors liv, samt
osdkerheten kring vilken vig forhandlingarna ska ta, har
pa senare tid paverkat den brittiska marknaden negativt.
Under 2015 noterades britterna fér dryga 21 procent av
alla fastighetskép i Spanien men under 2018 hade denna
siffra minskat till cirka 15 procent. Britter &r fortfarande
den stérsta enskilda képgruppen av icke-spanska fastig-
hetskdpare i Marbella, men Brexit har sdledes minskat
britternas marknadsandel i férhallande till andra natio-
naliteter och bedéms fortsatt gora det tills dess att skils-
missoforfarandet, om det dger rum, ar slutgiltigt avgjort
och kint. Det som fér tillfillet paverkar marknaden mest
negativt dr osikerheten om vilka regler som kommer att
gélla framover. Nar detta blir klargjort bedéms efterfra-
gan igen 6ka fran brittiska kopare. Noterbart i tabellen
nedan &r att svenskarnas andel forst 6kade men sedan
minskade under 2018. Den férsvagade svenska kronan
och en osikerhet pa den svenska fastighetsmarknaden
bedoms vara bidragande orsaker till detta.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Quartiers
Properties AB (publ) far hirmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2018.

FORVALTNINGSBERATTELSE

KORT OM BOLAGET

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt aktiebolag
som genom spanska dotterbolag skall dga, utveckla och
forvalta fastigheter pa solkusten (Costa Del Sol) i sodra
Spanien. Bolaget bildades i juli 2014. I oktober 2014 for-
virvades det spanska dotterbolaget Flexshare Espafia SL.
Verksamheten startade i juli 2015. Idag bestar koncernen
av ett flertal hel- och deldgda bolag i Spanien med verk-
samhet inom fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning,
hotelldrift samt férséljning av fastigheter.

AFFARSIDE

Quartiers affdrsidé &r att utveckla bostédder och semes-
terfastigheter pa den spanska solkusten. Malgruppen fér
bolagets verksamhet ska vara turister samt ménniskor
som soker ett andrahandsboende.

MAL FOR VERKSAMHETEN

Quartiers malséttning dr att aktivt identifiera fastigheter
med utvecklingspotential och bygga en fastighetsportfolj
pa den spanska solkusten for att bli en etablerad regional
aktor. Quartiers ska langsiktigt uppna hég lénsamhet
samt stindigt driva en bred projektportfol;.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

I april 2018 ingick bolaget avtal om férvérv av en tomt
om 3 800 kvm i direkt anslutning till Bolagets befintliga
fastighet CFS i Marbella. Kopeskillingen uppgar till totalt
1,8 miljoner EUR och ska betalas genom arliga betalning-
ar fram till och med 2023.

I maj ingick bolaget ett operatdrs- och samarbetsav-
tal avseende ett nytt hotell, Boho Club, pa fastigheten
Centro Forestal Sueco. Det dr det forsta Joint Venture
som bolaget etablerar. Totalt berdknas investeringarna
i hotellprojektet Boho Club uppgé till cirka 8,6 MEUR
varav 74 MEUR investeras av det gemensamma opera-
torsbolaget. Hotellet beriknas 6ppna i slutet av 2019.
Quartiers #dger fastigheten till 100% och dger samtidigt
80% av operatdrsbolaget.

I augusti genomfordes forvirv av tva byggklara tomter

i Los Flamingos med ett underliggande virde pa ca 16,4
MSEK. Transaktionen gjordes i bolagsform genom f6r-
vérv av samtliga aktier i Wecap Spain SL. Kopeskillingen
uppgick till motsvarande 7,2 MSEK med en resultatbase-
rad tilldggskopeskilling om cirka 5,4 MSEK.

Forsta fasen av projekt 22byQuartiers firdigstélldes
under hosten. Inflyttning i de férsalda ligenheterna
paborjades den 28 september. Realiserat forséljningsvér-
de baserat pa fullt betalda och tilltridda ldgenheter per
2018-12-31 uppgar till 23,9 MSEK och avser 6 av totalt 22
lagenheter som &r under forséljning.

NETTOOMSATTNING

Quartiers nettoomséttning 2018 uppgick till 29 098

(9 494) TSEK. Omsittningsokningen jaimfért med fore-
gaende ar foérklaras av att bolaget under 2018 redovisat
sina forsta intékter fran avyttring av fastigheter.

INVESTERINGAR | FASTIGHETSBESTAND
Under aret uppgick investeringar i fastighetsbestandet
till 55 434 tkr.

FINANSIERING

Quartiers har finansierat fastighetsforvirv via framférallt
nyemissioner och lan i Spanska kreditinstitut. Bolagets
banklén uppgar till motsvarande 172 010 tkr (157 990).
Uppléaningen under 2018 uppgér till 21 975 TSEK. Dir-
ut6ver har bolaget upptagit lan fran en spansk investe-
ringsfond om motsvarande 25 773 tkr. Totalt har bolaget
tillforts 47 748 tkr (0) i nya lan under 2018. Under aret
har bolaget &ven tillforts 11 945 TSEK i eget kapital fore
emissionskostnader. Emissionen av preferensaktier har
skett som del av betalning f6r forvérv av fastigheter.

Forsta fasen av projekt 22byQuartiers fardigstilldes
under hosten. Inflyttning i de forsalda lagenheterna
paborjades den 28 september. Realiserat forsdljningsvir-
de baserat pa fullt betalda och tilltridda ldgenheter per
2018-12-31 uppgar till 23,9 MSEK och avser 6 av totalt 22
ldgenheter som dr under forsiljning. Under f6rsta tertial-
et 2019 har ytterligare 12 ligenhet salts.

Tillsammans med sadan skuldfinansiering som sikrats
under forsta tertialet 2019 bedéms de projekt som finan-
sieringarna avser kunna genomforas.

ORGANISATION

Bolaget bygger successivt en organisation i Spanien dir
dven Bolagets VD ir baserad. Per den 31 december 2018
ut6éver VD tre medarbetare inom finans, fastighetsut-
veckling, och hotelldrift.

RISKER

Quartiers utsétts 1opande for olika risker som kan fa
betydelse for bolagets resultat och finansiella stéllning.
Riskfaktorerna nedan &r inte framstéllda i prioriterings-
ordning och gor inte ansprak pa att vara heltéickande. Se
dven beskrivning av finansiella riskfaktorer i not 23.
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Beroende av hyresgister/operator

Quartiers verksamhet dr beroende av dess férmaga att
attrahera och finna nya hyresgister/operatorer fér de
fastigheter som bolaget investerar i. Om bolaget inte
lyckas attrahera hyresgister fér de projekt som bolaget
framover kan komma att investera i, kan dess resultat och
finansiella stillning paverkas visentligt negativt.

Drift- och underhallskostnader

Driftskostnader utgérs huvudsakligen av taxebundna
kostnader sdsom kostnader f6r uppvirmning, el, vatten
och renhallning men &ven kostnader for fastighets-
skotsel, fastighetsskatt, forsékringar, underhall, samt
administration. I den man eventuella kostnadshéjningar
inte kompenseras genom reglering i hyres-/samarbetsav-
tal eller hyresokning genom omférhandlingar av hyres-/
samarbetsavtal kan bolagets resultat paverkas negativt.
Underhallskostnader &r hanforliga till atgirder som
syftar till att langsiktigt bevara byggnadernas standard.
Of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov, samt
6kade kostnader for sadana renoveringar kan leda till

att fastighetsbestandets samlade driftnetto temporért
férsvagas. Det kan i sin tur paverka bolagets verksamhet,
finansiella stillning och resultat negativt.

Risker vid fastighetsforvirv

Forvirv av fastigheter dr en del av bolagets strategi.
Fastighetsforvérv dr forenade med ett visst matt av inne-
boende risk och osékerhet, inklusive risken att bolagsled-
ningens tid och andra resurser anvinds till att férsoka fa
till stand férvirv som inte fullfoljs, risken att betala f6r
mycket for tillgangar, risken f6r felaktiga antaganden vad
giller framtida driftnetton for den férvirvade fastigheten
och risken att ta 6ver hyres-/samarbetsavtal som ar of6r-
delaktiga for bolaget, liksom risken att bolagsledningens
uppmaérksamhet avleds fran den befintliga verksamheten.

For att reducera risken vid fastighetsférvirv genomfor
bolaget enskilda analyser av varje férvirv innebdrande en
legal, finansiell och kommersiell analys.

Organisatoriska risker

Bolaget har en relativt liten organisation vilket medfor
ett beroende av de enskilda medarbetarnas prestation
och férmaga att i framtiden identifiera, anstélla och
bibehalla kvalificerade och erfarna ledningspersoner. Qu-
artiers férmaga att anstélla och bibehalla dessa personer
ar beroende av ett flertal faktorer, varav nagra till viss del
ligger bortom bolagets kontroll, bland annat konkurren-
sen pa arbetsmarknaden. For att behalla ledningsperso-
ner langsiktigt kommer olika former av incitamentspro-
gram att erbjudas.
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Forlusten av en lednings- eller nyckelperson pa grund

av att den anstéllde till exempel séiger upp sig eller gar i
pension kan innebéra att viktiga kunskaper gar forlorade,
att uppstillda mal inte kan nés eller att genomf6randet
av bolagets affdrsstrategi paverkas negativt. Om befintliga
nyckelpersoner ldmnar, eller om bolaget inte kan anstilla
eller bibehalla kvalificerade och erfarna ledningsper-
soner kan det ha en visentlig negativ inverkan pa dess
verksamhet, finansiella stéllning och stéllning i vrigt.

Refinansiering

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostna-
der. Lag belaningsgrad och langa kreditloften begréinsar
denna risk och minskar samtidigt bolagets rintekénslig-
het. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga
lan eller nyupplaning. For att minimera risken for att
refinansiering av befintliga 1an inte kan genomféras
arbetar Quartiers proaktiv med att upprétthalla goda
relationer med banker och andra finansiérer. Bolagets
verksamhet dr kapitalintensiv innebérande att fragor
avseende refinansiering har en hog prioritet som lopande
f6ljs upp av bolagets ledningsgrupp. Det finns en risk att
framtida refinansiering pa skiliga villkor helt eller delvis
inte kommer att kunna ske, vilket skulle kunna ha en vi-
sentlig negativ effekt pa bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Legala risker

Fastighetsverksambhet &r i hog utstrickning beroende av
lagar och andra regler samt myndighetsbeslut avseende
till exempel milj6, sdkerhet och uthyrning. Nya lagar
eller regler eller férindringar avseende tillimpningen av
befintliga lagar eller regler som ér tillimpliga pa bolagets
verksamhet eller kundernas verksamhet kan paverka
dess verksambhet, finansiella stéllning och resultat nega-
tivt.

Valutakursforindringar

Bolaget driver verksamhet i Spanien och dr ddrfér expo-
nerat for risken att fluktuationer i valutakurser kan fa en
negativ paverkan pa Quartiers resultatrikning, balans-
rikning och/eller kassafloden. Bolagets redovisningsva-
luta dr SEK och dess viktigaste operativa valuta &r EUR.
Valutaexponering uppstar varje gang bolagets verksam-
hetsdrivande dotterbolag deltar i en transaktion dér det
anvénder sig av en annan valuta dn den bolaget vanligen
anvénder i sin verksamhet. Den for tillfillet enda och
storsta exponeringen dr EUR/SEK. Ut6ver det uppstar
valutakursférindringar nér resultat och finansiella stéll-
ningar f6r det utlindska dotterbolaget ska omréknas fran
EUR till SEK. Se dven not 23.



Prisrisker

Quartiers férvaltningsfastigheter redovisas i balansrék-
ningen till verkligt virde och virdeférdndringarna redo-
visas i resultatrikningen. Det finns en risk att virdering-
en av fastigheterna innebér att fastigheternas bedémda
virde inte kommer att infrias vid en eventuell forsélj-
ning, vilket skulle kunna ha en visentlig negativ inverkan
pa bolagets resultat, verksamhet och finansiella stéllning.
Bolagets projektfastigheter redovisas till anskaffnings-
virde. Det finns en risk att det verkliga vérdet vid en for-
séljning kan komma att understiga anskaffningsvérdet.

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av forvaltning
av de investeringar bolaget har i dotterbolag. Moderbola-
gets resultat fo6r rdkenskapsaret uppgick till -1 828 tkr (-4
445). Pa bokslutsdagen uppgick eget kapital till 266 335
tkr (263 489). Bolagets soliditet uppgick till 95 procent
©7).

Handelser efter rapportperiodens utgang

Per den 1 januari 2019 6évertog bolaget uthyrningsverk-
samheten fran den tidigare operat6ren avseende bolagets
férvaltningsfastigheter. Genom 6vertagandet av uthyr-
ningsverksamheten forviintas resultatet fran uthyrningen
att forbéttras.

Aktuell forséljningsstatus i projekt 22byQuartiers dr
att 18 av 22 ldgenheter har salts. Tilltrdde sker 16pande
under forsta halvaret 2019.

I mars foérvirvades majoriteten av driftbolaget for hotell-
projektet Boho Club. Bolagets lokala partner i projektet,
Raouf Lofti, kvarstar som dgare av 20% av aktierna.

Samtidigt sékerstilldes ytterligare finansiering for
genomforandet av projektet om 4,5 MEUR fran den
spanska investmentbanken Arcano Partners.

UTDELNING

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimman finns foljande medel att férfoga:

Overkursfond 291672 718
Balanserat resultat -24 903 162
Arets resultat 2018 1828244

Summa disponibla medel 264 941312

Styrelsen foreslar att vinstutdelning ska limnas pa bola-
gets befintliga preferensaktier och preferensaktier som
kan komma att emitteras med ett totalt maximalt belopp
om 12 000 000 kronor. Resterande belopp, dvs. 252 941
312 kronor, ska balanseras i ny rikning.

Vinstutdelning ska ske med ett belopp om 24 6re per pre-
ferensaktie och kvartal dir ordinarie avstimningsdagar

for utdelning ska vara den 28 juni 2019, den 30 september
2018, den 30 december 2019, den 31 mars 2020 och den
30 juni 2020 (under forutséttning att dessa datum intréf-
far fore arsstimman 2020). Utbetalning av utdelning ska
ske tredje bankdagen efter avstimningsdagen. Utdelning
pa preferensaktie som per dagen for stimmans beslut
om utdelning &nnu inte har emitterats &r villkorad av att
preferensaktien innan avstdimningsdagen har registrerats
hos Bolagsverket och inférts i den av Euroclear Sweden
AB forda aktieboken. Utdelningsbara medel som eventu-
ellt kvarstar efter att utdelning har skett enligt ovan ska
balanseras i ny rikning.

Ingen utdelning ska limnas pa stamaktier. Av arsstim-
man 2018 beslutad utdelning med avstimningsdag 31
mars 2019 har beaktats inom ramen for arsredovisningen
for rikenskapsaret 2018 och har saledes redan reducerats
fran det belopp som star till arsstimmans férfogande.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2018-12-31 2017-12-31
Avyttring av fastigheter 3 23910 0
Hyresintikter 4 5188 9494
Ovriga intiikter 0 463
Summa 29 098 9956
Kostnad sélda fastigheter 5 -19 479 0
Fastighetskostnader 6 -14 067 -11531
Summa rorelsens kostnader -33546 -11531
Bruttoresultat -4448 1574
Central administration 6,7 -16 699 -9105
Resultat fran andelar i joint ventures/intresseforetag 8 -1165 0
Orealiserad virdefériandring forvaltningsfastigheter 9 45567 39042
Rorelseresultat 23255 28363
Finansiella intdkter 10 421 78
Finansiella kostnader 10 2711 -4 395
Resultat fran finansiella poster -2291 -4317
Resultat fore skatt 20965 24045
Uppskjuten skatt 11 -10 807 -9761
Periodens resultat 10158 14285
OVRIGT TOTALRESULTAT
Periodens resultat 10158 14285
Poster som har omférts eller kan omforas till arets resultat - -
Omrikningsdifferenser vid omrikning av utldndska
verksamheter 13322 4966
Summa totalresultat 23480 19 251
Periodens resultat och periodens totalresultat
hdnforligt TILL:
Moderforetagets stamaktieéigare 17163 15334
Resultat per stamaktie fore utspddning, SEK 0,35 0,40
Resultat per stamaktie efter utspadning, SEK 0,35 0,40
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning 48 462 896 38520134
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 48 462 896 38520134
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital 0 20 000
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 0 290 241
Rorelsefastigheter 12 455 369 94 502
Inventarier, verktyg och installationer 13 5806 8235
Finansiella anldggningstillgangar 14

Andelar i joint ventures/intresseforetag 8 7295

Andra langfristiga virdepappersinnehav 14 1194 5003
Ovriga langfristiga fordringar 38 38
Summa anléiggningstillgangar 469 702 398 019
Omsittningstillgangar

Projektfastigheter 15 153150 111284
Fordringar joint ventures/intresseféretag 16,23 1705

Kundfordringar 17,23 2372 6767
Ovriga fordringar 18,23 1801 7161
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 19 20371 14 288
Likvida medel 20 8422 6131
Summa omsittningstillgangar 187 821 145 631
Summa tillgangar 657 523 563 649
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL 21

Aktiekapital 1393 1314
Pagaende nyemission 0 20 000
Ovrigt tillskjutet kapital 291673 259902
Reserver omrikningsdifferenser 19 807 6485
Balanserad vinst inkl. periodens resultat 60299 56 457
Summa eget kapital 373172 344157
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 11 46782 33979
Skulder till kreditinstitut 23 155126 147 338
Ovriga langfristiga skulder 23 13872 13297
Ovriga avsittningar 22 5394

Summa langfristiga skulder 221173 194 613
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 16 884 13 030
Leverantorsskulder 23 6 669 2010
Ovriga kortfristiga skulder 23,24 37966 8453
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23,25 1659 1296
Summa kortfristiga skulder 63178 24 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 523 563 649
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Annat eget
Ovrigt Reserver kapital inkl.

tillskjutet omriknings- periodens Summa eget
Belopp i tusentals kronor Aktiekapital kapital differenser resultat kapital
Ingiende balans per 2017-01-01 868 92856 1519 46 089 141332
Totalresultat
Periodens resultat 14 285 14 285
Omrékningsdifferenser 4966 4966
Summa totalresultat - - 4966 14 285 19251
Transaktioner med aktiedgare
Pagéende nyemission 50 19 950 20 000
Nyemission 445 177 968 178 413
Utbetald utdelning preferensaktier - - - -2937 -2937
Fordndring av skuldférd ej utbetald
utdelning preferensaktier - - - -979 -979
Emissionskostnader - -10 922 -10 922
Summa transaktioner
med aktiedigare 495 186 996 0 -3916 183 575
Utgaende balans per 2017-12-31 1363 279 852 6485 56 458 344158
Ingiende balans per 2018-01-01 1363 279 852 6485 56 458 344158
Totalresultat
Periodens resultat 10158 10158
Omrékningsdifferenser 13322 13 322
Summa totalresultat 13322 10158 23480
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 30 11915 11 945
Utbetald utdelning preferensaktier -3685 -3685
Fordndring av skuldférd ej utbetald
utdelning preferensaktier -2 632 -2 632
Emissionskostnader -94 -94
Summa transaktioner med
aktiedigare 30 11 821 0 -6 317 5534
Utgaende balans per 2018-12-31 1393 291673 19 807 60 299 373172
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2018-12-31 2017-12-31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 28
Rérelseresultat 23255 28363
Av- och nedskrivningar 1901 1829
Resultatandel intressebolag 1165
Ej realiserade virdfordndringar -45 568 -38947
Rénteintékter och liknande resultatposter 421 78
Erlagd rénta (hinforlig till
finansieringsverksamheten) -2711 -3393
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital -21537 -12 070
Féordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar 4395 1118
Okning/minskning av finansiella placeringar 0 263
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -2428 -7 961
Okning/minskning leverantorsskulder 4659 709
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder 3462 -242
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -11 449 -18183
Kassaflode frdn investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anliggningstillgangar -8 459 0
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar 3990 0
Investeringar i rorelsefastigheter -1294 0
Investeringar i materiella tillgangar 628 -87270
Investeringar i projektfastigheter -54 140 -53 707
Forsiljning av projektfastigheter 20 893 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 383 -140 978
Kassaflode frdan finansieringsverksamheten
Nyemission 24 750 167 491
Upptagna lan 47748 0
Amortering av lan -14 797 -9 483
Utbetald utdelning preferensaktiedgare -5 643 -2937
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 52058 155 071
Periodens kassafléde 2226 -4 090
Likvida medel vid periodens borjan 6131 10117
Kursdifferens i likvida medel 65 104
Likvida medel vid periodens slut 8422 6131
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KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT 1. KONCERNENS
REDOVISNINGSPRINCIPER

1. ALLMANN INFORMATION

Quartiers Properties AB (publ), (moderféretaget) och
dess dotterforetag, nedan bendmnt ”Quartiers Pro-
perties” eller "koncernen”, férvirvar och genomfér
fastighetsprojekt i s6dra Spanien. Moderféretaget dr

ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Strandvigen
7A, 114 56 Stockholm.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
godkénts av styrelsen den 8 maj 2019 och foreldggs for
faststillande vid arsstimman den 29 maj 2019.

Samtliga belopp redovisas i tkr, om inte annat anges.

2. GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Koncernredovisningen for Quartiers Properties AB
(pub)) har upprittats i enlighet med International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av Inter-
national Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) godkinda av EU per den 31 december 2018.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaff-
ningsvirdemetoden med undantag for virderingar av
forvaltningsfastigheter som redovisas till verkligt virde.
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats
nir denna koncernredovisning upprittats anges nedan.
Dessa principer har tillimpats konsekvent f6r alla pre-
senterade perioder, om inte annat anges.

Moderféretagets redovisning dr upprittad i enlighet med
RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsre-
dovisningslagen. Se avvikande redovisningsprinciper i
moderbolaget.

3. KONCERNREDOVISNING OCH
KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och
samtliga bolag dir moderbolaget direkt eller indirekt
kontrollerar mer dn 50 % av rosterna eller pa annat sétt
har bestimmande inflytande.

Koncernen kontrollerar ett féretag nir den exponeras
for eller har ritt till rérlig avkastning fran sitt innehav

i foretaget och har méjlighet att paverka avkastningen
genom sitt inflytande i féretaget. Dotterféretag inklu-
deras i koncernredovisningen fran och med den dag da
det bestimmande inflytandet 6verférs till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den
dag da bestimmande inflytande upphér.

Forvirvsmetoden anvénds f6r redovisning av koncernens
rorelseforvirv. Kopeskillingen for férvirvet av ett dotter-

foretag utgors av verkligt virde pa 6verlatna tillgangar,
skulder och de aktier som emitterats av koncernen. I
képeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgang-
ar eller skulder som &r en foljd av en 6verenskommelse
om villkorad képeskilling. Forvirvsrelaterade kostnader
kostnadsférs nir de uppstar.

Koncerninterna transaktioner och balansposter, samt
orealiserade vinster och forluster pa transaktioner
mellan koncernforetag elimineras i en konsolidering.
Redovisningsprinciperna f6r dotterforetag har i fére-
kommande fall indrats for att garantera en konsekvent
tillimpning av koncernens principer.

4. FORANDRINGAR | REGELVERK

Andringar av redovisningsprinciper och
upplysningar

IFRS 9, Finansiella instrument

IFRS 9 tridde i kraft den 1 januari 2018 och ersatte IAS
39 Finansiella instrument: Redovisning och virdering.
Inférandet av IFRS 9 och en nedskrivningsmodell base-
rad pa férviantade framtida kreditforluster har inte haft
nagon effekt pa koncernens finansiella rapport for 2018.
Klassificering av finansiella tillgdngar har skett enligt de
nya principerna. Se not 23.

Sedan den 1 januari 2019 bedriver koncernen uthyrnings-
verksamhet i egen regi vilket innebér att koncernen kom-
mer att redovisa kundfordringar férdelat pa fler kunder.
Koncernen har tagit fram en trappa for nedskrivning
som baseras pa hur lang tid en fordran har varit férfallen.
Hanteringen av kredirisken i kundfordringar per 2018-
12-31 beskrivs nérmare i Not 3 och 4.

IFRS 15, Revenue from Contracts with Customers

IFRS 15 tridde i kraft den 1 januari 2018. En intékt ska
enligt IFRS 15 redovisas nir kunden erhaller kontroll
6ver den forsalda varan eller tjdnsten och har mojlighet
att anvinda och erhélla nyttan fran varan eller tjénsten.

Analysen av IFRS 15 resulterade i slutsatsen att koncer-
nens uthyrningsverksamhet under 2018 inte omfattas av
IFRS 15.

Koncernens projektverksamhet har under 2018 genere-
rat de f6rsta forsiljningsintikterna. Intidkt fran fastig-
hetsforsiljning redovisas nir kunden erlagt full betalning
och fatt tilltrdde till fastigheten.
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Nya standarder och tolkningar
vilka trider i kraft 2019

IFRS 16, Leasingavtal
IFRS 16 tridde i kraft den 1 januari 2019 och ersitter IAS
17 Leasingavtal.

Samtliga avtal ddr Quartiers &r leasgivare &r klassificera-
de som operationella leasingavtal och den nya standar-
den forvintas inte ha nagon effekt pa bolagets uthyr-
ningsverksamhet.

Koncernen har ett fatal leasingavtal som faller under
IFRS 16 och som fran 1 januari 2019 kommer att redovi-
sas i enlighet med den nya standarden.

Koncernen kommer att redovisa 6vergangen till IFRS 16
enligt den modifierade retroaktiva 6vergangsmetoden.
Det innebiér att jimforelsetalen f6r 2018 inte kommer

att rdknas om. Vidare kommer redovisade virden for
koncernens nyttjanderittstillgangar att aséittas samma
véirde som den redovisade leasingskulden per den 1
januari, med undantag f6r eventuella leasingavgifter er-
lagda i férskott. Quartiers har &ven for avsikt att tillimpa
undantaget att exkludera operationella leasingavtal med
en kvarvarande leasingperiod understigande 12 manader
fran berdkningen av den initiala skulden.

Quartiers har genomfort en inventering av koncernens
leasingavtal och konstaterat att det finns fem leasingavtal
som faller inom IFRS 16. Ett leasingavtal avser kaffema-
skiner som var och en har ett viirde som inte dr materi-
ellt. Ovriga avtal, avseende inredning och tre bilar redovi-
sas redan idag som finansiell lease.

5. OMRAKNING AV UTLANDSK VALUTA

De olika enheterna i koncernen har den lokala valu-

tan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvénds i den priméra
ekonomiska milj6 déir respektive enhet huvudsakligen dr
verksam. I koncernredovisningen anvinds svenska kro-
nor (SEK), som dr moderforetagets funktionella valuta
och koncernens rapportvaluta.

Koncernens utlandsverksamhet omréknas till koncer-
nens funktionella valuta SEK genom att balansrikningar
omriknas till balansdagens valutakurs férutom eget
kapital som omriéknas till historisk anskaffningskurs.
Resultatrikningen omriknas manadsvis till genomsnitt-
skursen f6r manaden. De omrikningsdifferenser som
uppkommer redovisas i 6vrigt totalresultat. Ackumulera-
de omrikningsdifferenser ingér i koncernens eget kapital
under "Reserver omrikningsdifferenser”.

6. BETYDELSEFULLA BEDOMNINGAR
OCH UPPSKATTNINGAR

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om fram-
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tiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som
blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan
att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattning-
ar och antaganden som innebér en betydande risk for
vésentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar
och skulder under ndstkommande rikenskapsperiod
behandlas nedan.

Klassificering forvaltningsfastigheter och
projektfastigheter

I samband med f6rvérv av en fastighet goérs en bedém-
ning huruvida fastigheten ska behallas, séljas eller
utvecklas f6r egen verksamhet. Analysen tar bl a hdnsyn
till marknadens utveckling, bolagets organisatoriska
resurser och koncernens kassaflode. Bedomningen far
konsekvenser pa koncernens resultat och finansiella
stdllning da de olika typerna hanteras olika redovisnings-
méssigt.

Forvaltningsfastigheter utgér de fastigheter som innehas
i syfte att generera hyresintikter och virdestegringar.
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde.
Fastigheter som forvérvas i syfte att bedriva egen verk-
samhet, frimst hotellrorelse, klassificeras som rérelse-
fastigheter och redovisas till anskaffningsvirde. Under
2018 har en omklassificering av férvaltningsfastigheter
till rorelsefastigheter skett. Se not 9. Fastigheter som f6r-
vérvas i syfte att efter firdigstéllande séljas, projektfast-
igheter, redovisas som varulager till anskaffningsvérde
eller nettoforséljningsvirde om detta dr lagre.

Resultat fran forsiljning av fastigheter

I samband med att en fastighet sélts gérs en bedémning
av tidpunkten for att risken dvergétt till koparen. Bedém-
ningen grundar sig pa det protokoll som upprittas i sam-
band med att koparen erhaller tilltride till fastigheten.

Bed6émning av virdet péa fastigheter

Bolaget gor 16pande en bedémning av bokfért virde pa
fastigheter. Arligen i december gors en extern virdering
av samtliga fastigheter som ligger till grund for bed6m-
ningen av virdet vid upprittande av arsbokslut.

Kreditrisk i fordringar
Koncernen har fordringar pa hyresgister och pa kopare
av fastigheter.

Fordran som uppstar genom fakturering efter det att
avtal om forvirv av fastighet ingatts redovisas i balans-
riakningen till nominellt virde och som forskott till dess
att full betalning erhallits. Nagon annan bedémning gors
inte.

Fordran pa hyresgist redovisas som intikt under hyres-
perioden. Beddmning gors av kreditrisken och reserve-
ring sker enligt individuell bedémning och fran 2019 med
trappa.



NOT 2. SEGMENTREDOVISNING
REDOVISNINGSPRINCIP

Rorelsesegment rapporteras i enlighet med den rapportering som ldmnas till bolagets ledning och styrelse. Sedan den 1
juli 2017 rapporteras verksamheten i tre rorelsesegment: Fastighetsutveckling, fastighetsférvaltning och hotellrorelse.

BESKRIVNING AV SEGMENTEN

Bolagets fastigheter &r uteslutande beldgna pa den spanska solkusten. Segmentet hotellrérelse har endast haft marginella
intdker och kostnader under bade 2017 och 2018. Detta da segmentet uteslutande utgjorts av en hotellfastighet som efter
forvirvet i juli 2017 varit féremal for en omfattande ombyggnation och dirfér inte varit i bruk. Nér byggnationen &r klar
Oppnar ett livsstilshotell under namnet Boho Club. Enligt aktuell tidplan 6ppnar restaurang och hotell under 2019.

Per den 1 januari 2019 har en férdndring av den interna rapporteringen skett. Segmentet forvaltning har upphért. De tva
Ovriga segmenten bendmns numera fastighetsforddling vilket huvudsakligen inkluderar nuvarande hotell- och forvalt-
ningssegment, samt fastighetsutveckling som huvudsakligen omfattar segmentet projektutveckling. Redovisning enligt
denna segmentsindelning kommer att ske for férsta gangen i halvarsrapporten fér 2019.

Koncern-
gemensam- Koncern-
ma poster gemensamma
Projekt- For- Hotellrd-  och elimi- Projekt- For- poster och
utveckling valtning relse neringar Totalt | utveckling valtning Hotellrrelse elimineringar Totalt
2018-01-01 till 2018-12-31 2017-01-01 till 2017-12-31
Fastighetsforsiljning
Forsiljning fastigheter 23910 23910
Produktionskostnader -19 479 -19 479
Resultat 4431 4431
Uthyrning och férvaltning 0
Hyresintikter 0 5188 5188 - 9494 - 9494
Virdeférandring férvaltningsfastigheter 45567 45567 39 042 39042
Fastighetskostnader -1918 -12 149 -14 067 -11531 -11531
Resultat -1 918 38606 0 36688 37005 0 37005
Central administration -16 699 -16 699 -9105 -9105
Ovriga intikter 463 463
EBIT -16 699 24420 -8 643 28363
Tillgdngar
Forvaltnings- 0 290 241 290 241
fastigheter
Rérelsefastigheter 455 369 455369 94 502 94 502
Ovriga materiella anliggningstillgangar 5618 189 5807 631 7 400 203 8235
Projektfastigheter 153150 153150 111284 111284

Quartiers Properties arsredovisning 2018 @



NOT 3. AVYTTRING AV FASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Intdkt fran avyttring av fastigheter redovisas i enlighet med IFRS 15 och forséljningsvillkoren nér kunden erlagt full
betalning och fatt tilltrdde till fastigheten. Erlagda handpenningar redovisas som forskott i balansrikningen.

KREDITRISK
Intikten redovisas endast nér full betalning erlagts.

INTAKTER FRAN AVYTTRING AV FASTIGHET
Redovisad intdkt 2018 avser forsiljning av 6 lagenheter i projektet 22byQuartiers till ett totalt forséljningsvirde om
2 300 TEUR. Koparna har tilltrétt ligenheterna per 2018-12-31.

NOT 4. HYRESINTAKTER
REDOVISNINGSPRINCIP

Intdkter innefattar det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas fran hyresintékter. Redovisning av
intdkt sker nir dess belopp kan mitas pa ett tillforlitligt sitt och det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kom-
mer att tillfalla koncernen.

Intdkter redovisas exklusive mervirdesskatt och rabatter, samt efter eliminering av koncernintern férséljning. Hyresin-
tikter och visentliga hyresrabatter periodiseras 1opande under aret.

Fastighetsintékter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtal. Forskottshy-
ror redovisas som férutbetalda fastighetsintikter.

KREDITRISK

Hyresintidkterna hirror fran ett avtal med en operator som anlitats f6r att bedriva uthyrningsverksamhet av bolagets
forvaltningsfastigheter. I december 2018 ingick bolaget en 6verenskommelse med operatéren om att avtalet ska upphé-
ra i fortid per 2018-12-31. Som del av denna 6verenskommelse befriades operatéren fran betalning av hyra till viss del.
Denna befrielse fréan att erldgga full hyra har i koncernen klassificierats som en hyresrabatt och har reducerat redovisad
intdkt 2018 med 2 577 tkr. Hyresrabattens storlek dr avhingig det slutliga resultatet av uthyrningsverksamheten 2018 och
kommer att faststéllas slutligen under 2019.

Den fordran som &r upptagen som kundfordran motsvarar det belopp som bolaget bed6mt kommer att inflyta under
2019 efter avdrag f6r hyresrabatt.

NOT 5. KOSTNAD SALDA FASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Quartiers kostnad for salda fastigheter utgors av kostnader som uppkommer i samband med f6rséljning av en fastighet
och utgors av produktions- och siljkostnader. Kostnaderna redovisas i samma period som intiikten fran de salda fastig-
heterna.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Produktionskostnad inklusive kapitalkostnad och inititalt f6rvérv av projektet 15167 0
Aterliggning av tidigare redovisad uppskrivning 2775 0
Séljkostnad 1536 0
Redovisad produktionskostnad 19 479 0
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NOT 6. FASTIGHETSKOSTNADER OCH CENTRAL ADMINISTRATION

REDOVISNINGSPRINCIP
Fastighetskostnader

Quartiers fastighetskostnader utgors av kostnader som uppkommer i samband med drift och uthyrning av fastigheter.
Storre aterkommande kostnadsposter utgérs av avgifter till spanska dgarféreningar (motsvarande samfillighetsforen-
ing), reparation och underhéllskostnader, el och belysning samt konsult och personalkostnader. Fastighetskostnader

redovisas i den period de avser.

Central administration

Quartiers kostnader foér central administration utgors av koncernens administrationskostnader sasom persnalkostna-
der, resekostnader, konsultkostnader, marknadsforingskostnader och kostnader f6r ekonomi och annan administration.

Kostnaderna redovisas i den period de avser.

2018-01-01 2017-01-01
FASTIGHETSKOSTNADER 2018-12-31 2017-12-31
Foreningsavgifter 4615 4263
Konsult- och personalkostnader 3957 1150
Reparation och underhall 1101 1231
El och belysning 692 994
Ovriga 3702 3893
Summa 14 067 11531
CENTRAL ADMINISTRATION
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Konsultkostnader 3701 3599
Loénekostnader 3290 2080
Reklam & PR 3006 728
Bank. och finansieringskostnader 3913 60
Ovriga 2789 2638
Summa 16 699 9105
REVISIONSKOSTNADER

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direkto-
rens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
PwC
Revisionsuppdrag 664 658
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 80 135
Summa 744 793
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NOT 7. ERSATTNING TILL ANSTALLDA
REDOVISNINGSPRINCIP

Ersiittning till anstéllda
Erséttningar till anstéllda redovisas i takt med att de anstéllda har utfort tjanster i utbyte mot erséttning. Ersdttningar
innefattar fast 16n, semesterldn, rorlig 16n och i forekommande fall férmaner.

Pensionsforpliktelser

Férutom manadsersittning i form av 16n, s& betalar koncernen avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner till offentligt
eller privat administrerade pensionsforsikringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Koncernen har
inga ytterligare betalningsforpliktelser nér avgifterna vil dr betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nér de
forfaller till betalning,

Ersiittningar vid uppsigning
Erséttningar vid uppsigning utgar nir en anstilld sagts upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt eller da en
anstilld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana erséttningar.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Medelantalet anstéllda
Min 3 1,5
Kvinnor 1 1
Totalt 4 2
Loner och andra erséttningar
Styrelsens ordférande 160 160
Styrelseledamoter 160 160
Totalt styrelsearvode 320 320
Verkstillande direktér i moderbolaget 1012 1379
Tidigare Verkstillande direktér i moderbolaget 780 0
Andra ledande befattningshavare 185 578
Ovriga anstillda 722 151
Totalt l6ner och andra ersittningar 2699 2108
Sociala kostnader
Pensionskostnader 184 99
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 849 561
Totalt sociala kostnader 1033 660
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader 4052 3088

och pensionskostnader

Quartiers Properties &rsredovisning 2018



ERSATTNINGAR

Till nuvarande verkstillande direkt6ren i bolaget har utgatt erséttningar om totalt motsvarande 1 012 tkr. I denna summa
ingér erséttningar under den tid samma person var CFO i bolaget med 367 tkr. Erséttningen utgors av en fast 16n om

8 000 Euro per manad.

Till tidigare Verkstillande direktor i bolaget har utgatt ersdttningar om totalt 780 tkr varav 113 tkr avser avgangsvederlag.

I enlighet med arsstimmans beslut uppbir styrelsen for tiden juni 2018 till ordinarie arsstimma 2019 arvode om 320 tkr
(320), varav 160 tkr (160) till styrelsens ordférande Jorgen Cederholm och 80 tkr (80) var till ledamé&terna Sten Andersen
och Jimmie Hall. Till styrelseledamoten Ake Olofsson utgar inget styrelsearvode. Ake Olofsson erhéller ersittning i form
av 16n och konsultarvode for sitt operativa arbete i koncernen. Erséttningen uppgick 2018 till motsvarande 670 tkr (399)
varav 43 tkr utgor 16n och redovisas under erséttning till andra ledande befattningshavare dér &ven bolagets nuvarande
ekonomiansvarige ingar.

PENSIONER OCH AVGANGSVEDERLAG

For verkstéllande direktoren betalas en premie till pensionsforsikring. Premien uppgar till (I) 4,5 procent pa 16n upp till
31 813 kronor och (II) 20 procent pa méanadslon 6verstigande 31 813 kronor motsvarande en premiekostnad pa totalt 132
tkr per ar. Vid uppségning av anstéllningsavtalet giller en 6msesidig uppségningstid om sex manader.

AKTIERELATERADE ERSATTNINGAR
Det finns inga utestaende optionsprogram eller andra aktierelaterade erséttningar.

NOT 8. RESULTAT FRAN OCH ANDELAR | JOINT VENTURES/INTRESSEFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Ett bolag redovisas som intresseféretag da Quartiers innehar mellan 20 % och 50% av rosterna eller pa annat sitt har
betydande inflytande 6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen. I koncernredovisningen redovisas innehaven i
enlighet med kapitalandelsmetoden. Andelar redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde justerat for férandringar
i koncernens andel av foretagets resultat.

Resultat fran andelar i joint ventures/intresseféretag
Redovisat resultat uppgar till -1 165 och utgérs av andel av bolagets resultat om -1 628 tkr samt bokf6éringsméssig vinst vid
avyttring av aktier i Quartiers Estate SL om 463 tkr.

Foridndringar av andelar i joint ventures/intresseforetag

Under 2018 har bolaget ingatt tva Joint Venture som per balansdagen #dgdes till 50% utan bestimmande inflytande. Dels
Boho Club SL som &r driftbolaget fér hotellkonceptet Boho Club och dels Quartiers Estate SL som bedriver fastighets-
mikleri. Efter balansdagen har koncernen 6kat sitt innehav i Boho Club SL till 80% av kapital och roster.

2018-12-31 2017-12-31

Nybildning 47 0
Kapitaltillskott 8873 0
Andel av bolagets resultat -1628 0
Valutakursjustering 2 0
Redovisat virde 7295 0
Redovisat

Land Kapitalandel, % virde

Boho Club SL Spanien 50% 7780
Quartiers Estate SL Spanien 50% -486
Summa 7 295
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NOT 9. FORVALTNINGSFASTIGHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

Bolaget har anskaffat férvaltningsfastigheter i syfte att
generera hyresintékter och virdestegringar. I fallet da en
fastighet forvirvas med syfte f6r uthyrning sa klassifi-
ceras denna som en forvaltningsfastighet som redovisas
initialt till anskaffningsvirde inkluderat eventuella direkt
hénforliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen, redovisas forvaltnings-
fastigheter till verkligt viirde, vilket faststills av styrelsen
baserat pa fastigheternas marknadsvirde. Marknadsvér-
det baseras i forsta hand pa priser i en aktiv marknad och
det belopp till vilken tillgdngen skulle kunna 6verlatas
vid en forséljning. For att faststélla verkligt virde sa
genomfors en marknadsvérdering av samtliga fastigheter
minst en gang arligen. Fordndring av verkligt virde redo-
visas i resultatrikningen som virdef6érindring.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det &r troligt
att framtida ekonomiska fordelar férknippade med
tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften
kan faststillas med tillf6rlitlighet samt att atgérden avser
utbyte av en befintlig eller inforandet av en ny identifie-
rad komponent. Ovriga reparations- och underhallsutgif-
ter resultatférs l6pande i den period som de uppstar.

MARKNADSVARDERING

Vérderingen har utforts av en certifierad virderingsman
fran CBRE Valuation Advisory S.A. Virderingen har

utforts i enlighet med RICS internationella riktlinjer

for fastighetsvirderingar (RICS Valuation Professio-

nal Standards — The Red Book). Hiansyn har tagits till
forsiljningar, marknadslidge samt enskilda ldgenheters
lage i fastigheten, befintligt skick, storlek pa terrass m.m.
vilket baseras pa virderarens erfarenhet och tolkningar.
Vérderingsintyg har erhallits fran virderingsinstitutet
vilket ligger till grund f6r styrelsen i bolagets beslut om
marknadsvirdet for fastigheterna. Virdefordandringen
exklusive valutakurseffekter uppgér 2018 till 45 567 tkr.
Virdebkningen forklaras av marknadens utveckling, ge-
nomforda investeringar i fastigheterna och omradet samt
av en 6kad transparens i prissittningen da fler transak-
tioner av liknande objekt dgt rum.

Samtliga verkligt virdeforiandringar for férvaltningsfast-
igheter har genomférts med hjilp av icke observerbara
data. Vdrderingen klassas som niva 3 enligt hierarkin for
verkligt virde, IFRS 13.

OMKLASSIFICERING PER 2018-12-31

Ombklassificering av bolagets forvaltningsfastigheter till
rorelsefastigheter har skett per 2018-12-31. Bakgrunden
dr att bolaget den 1 januari 2019 Gvertagit driften av
uthyrningen i egen regi.

Innan denna omklassificering har en extern vérdering av
forvaltningsfastigheterna enligt ovan skett och redovisats
till verkligt virde. Detta viirde utgdr dven ingangsvirde
som rorelsefastighet.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende verkligt virde 290 241 245027
Anskaffningsviirde under aret forvirvade
fastigheter - _
Investeringar 1287 521
Valutakursdifferenser 12 218 6858
Virdef6riandringar 45567 39042
Omklassificeringar -349 413 -1207
Utgaende verkligt virde 0 290 241
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Anskaffningsvérde 169 647
Redovisat virde 290 241
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NOT 10. FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

REDOVISNINGSPRINCIP

Med 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter avses rinteintikter pa bankmedel, fordringar, finansiella place-
ringar, positiva valutakursdifferenser pa finansiella poster samt vinst vid avyttring av finansiella placeringar. Intdkterna
redovisas i den period de avser.

Finansiella kostnader omfattar rintekostnader pa lan, valutakursdifferenser pa finansiella poster samt forlust och ned-
skrivningar av financiella placeringar. Kostnaderna redovisas i den period de avser.

FINANSIELLA INTAKTER

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Resultat fran kortfristiga placeringar 202 78
Rénteintdkter 159
Ovriga 60
Total 421 78
FINANSIELLA KOSTNADER
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Nedskrivning av finansiella
anlidggningstillgdngar 44 1005
Réntekostnader 2668 3393
Total 2711 4395

NOT 11. INKOMSTSKATT / SKATT PA PERIODENS RESULTAT

REDOVISNINGSPRINCIP

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Den aktuella skattekostnaden berédknas pa basis av de
skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller i praktiken beslutade i de linder déir moderforetag och dess dotterf6-
retag dr verksamma och genererar skattepliktiga intikter.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det
skattemissiga virdet pa tillgangar och skulder och deras redovisade virden i koncernredovisningen. Om den temporéira
skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av ett tillgangsforvirv, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt. Upp-
skjuten inkomstskatt beriknas med tillimpning av de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och
som forvintas gilla nir den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skatteméissiga avdrag redovisas i den utstrickning det
r sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas tillgéingliga, mot vilka underskotten kan utnyttjas.
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2018-01-01 2017-01-01
Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Skatt pa periodens resultat
Uppskjuten skatt avseende
temporira skillnader -10 807 -9 761
Totalt redovisad skatt -10 807 -9 761
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 20 965 24 045
Skatt enligt géllande skattesats 22% -4 612 -5290
Ej avdragsgilla kostnader -52 -244
Skatteméssiga underskott for vilken ing-
en uppskjuten skattefordran redovisas -5822 -5913
Effekt av utldndsk skattesats, 25 % (25 %) -320 1686
Redovisad effektiv skatt 52,0 (40,6) % -10 807 -9761
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten
Temporiira skillnader skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
2018-01-0 - 2017-01-01 - 2018-01-01 - 2017-01-01 - 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Overvirden fastigheter -46 782 -33979 -46 782 -33979
0 0 -46 782 -33979 -46 782 -33979
Redovisas i Belopp vid
Forindring av uppskjuten skatt resultatrikn. periodens utging
Avdragsgilla temporira skillnader -10 807 -46782

Resultatet &r i princip hénforligt till virdeforindringen av forvaltningsfastigheterna i Spanien. Dotterforetaget, Flexsha-
re Espafia, S.L., som innehar de marknadsvéirderade forvaltningsfastigheterna har per balansdagen 25 % (25) i inkomst-
skattesats. I koncernen har dirfér 25 % i inkomstskatt anvénts. Det finns underskottsavdrag pa 54 907 tkr (40 788) i
koncernen, varav 16 742 tkr (15 287) dr héanforligt till moderbolaget. Ingen uppskjuten skattefordran pa underskottsav-
drag redovisas.
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NOT 12 RORELSEFASTIGHETER
REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncenens fastighetsinnehav som bendmns rérelsefastigheter avser fastigheter dir Quartiers &ven verkar som
hotelloperator. Rorelsefastigheter redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar.

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ir byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna bestar
av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsviirdet endast om det
ir sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del
och anskaffningsvirdet kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer.

BOHO CLUB

Quartiers genomf6r en renovering av en hotellfastighet som férvirvades 2017 i ett paket av fastigheter bendmnda Centro
Forestal Sueco (CFS). Nér byggnationen &r klar 6ppnar ett livsstilshotell med tva restauranger under namnet Boho Club
pa fastigheten.

Eftersom hotellfastigheten dr under renovering har inga avskrivningar pa enskilda komponenter skett under 2018. Efter
genomford ombyggnation kommer avskrivningar att paborjas. Avskrivningarna kommer att ske pa de komponenter som
identifierats sdsom stomme (100-150 &r), tak (50 ar), fasad (50 ar), inre ytskikt (15-20 &r), installationer (20-25 ar) och
markanlidggningar (25-30 ar).

QUARTIERS APARTMENT HOTEL & RESORT

Per 2018-12-31 skedde en omklassificering av Bolagets 99 ldgenter kallad Quartiers Apartment Hotel & Resort fran
forvaltningsfastighet till rorelsefastighet. Sedan 1 januari 2019 bedriver Quartiers ett ligenhetshotell i egen regi. Nagon
avskrivning har inte skett da fastigheten under hela 2018 varit klassificerad som forvaltningsfastighet och vérderats till
marknadsvirde.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 94 502 0
Anskaffningsvirde under aret férvirvade fastigheter 92848
Investeringar 6 121
Valutakursdifferenser 3848 1533
Ombklassificeringar 357013
Utgaende redovisat virde 455369 94 502
Uppgifter om rorelsefastigheter
Anskaffningsvirde 265571 94 502
Redovisat virde 455369 94 502
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NOT 13. INVENTARIER, VERKTYG OCH MASKINER
REDOVISNINGSPRINCIP

Alla materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for avskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingér utgifter som direkt kan hinforas till férvirvet av tillgdngen.

Avskrivningar for att férdela deras anskaffningsviirde ner till det beréiknade restvirdet 6ver den beriknade nyttjandepe-
rioden, gors linjirt enligt f6ljande: Inventarier, verktyg och installationer 5 ar.

Tillgangarnas atervinningsvirde och nyttjandeperioder provas varje balansdag och justeras vid behov. En tillgangs redo-
visade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade virde 6verstiger dess bedomda
atervinningsvérde.

Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en jimférelse mellan f6rsiljningsintikten och det redovisade virdet,
med avdrag for forséljningskostnader, och redovisas i ”Ovriga rorelseintikter” respektive ”Ovriga rérelsekostnader” i
resultatriakningen.

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende redovisat virde 8235 7916
Inkop 11 1491
Ombklassificering -640 285
Valutakursdifferenser 101 372
Avskrivningar -1901 -1829
Utgaende redovisat virde 5807 8235

Av utgaende redovisat virde avser 2 319 tkr (2 898) leasade tillgadngar. Avskrivningarna redovisas i resultatrikningen som
fastighetskostnader.

NOT 14 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Som finansiella anldggningstillgangar redovisas innehav i intresseforetag, andra langfristiga virdepappersinnehav samt
6vriga langfristiga fordringar. Innehav i intresseféretag och lanfristiga fordringar redovisas till upplupet anskaffnings-
vérde. Andra langfristiga virdepappersinnehav viirderas till verkligt virde enligt principerna fér finansiella instrument
(Not 23). Fér marknadsnoterade innehav innebér detta av balansdagens marknadskurs och utgér dirfér virdeniva 1
enligt IFRS 13.

MARKNADSRISK

Forlust pa andra langfristiga virdepappersinnehav uppkommer om vérder pa aktierna faller.

KREDITRISK
Forlust pa ovriga langfristiga fordringar uppkommer nér motparten inte kan fullgora sina betalningsataganden. For
vidare beskrivning av kredrisk se not 23

ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Per balansdagen utgjordes andra langfristiga virdepappersinnehav uteslutande av kompensationsobligationer i Banco
Santander som erhélls som ersittning for aktier i Banco Popular. Obligationerna &r féremal f6r handel och tillgangen
redovisats till marknadsvirdet som utgérs av marknadskurs pa balansdagen.
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NOT 15. PROJEKTFASTIGHETER

REDOVISNINGSPRINCIP

Den del av koncernens fastighetsinnehav som benédmns
projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten ar
att silja fastigheterna efter fardigstillande. Projektfast-
igheter virderas l6pande till anskaffningsvérde eller till
nettoférsiljningsvirde om detta ir ldgre.

I anskaffningsvirdet f6r projektfastigheter ingar utgifter
f6r markanskaffning och projektering/fastighetsutveck-

ling samt utgifter fér ny- till och/eller ombyggnation.
Nettoforsiljningsvirdet dr det uppskattade forséiljnings-
virdet i den l6pande verksamheten efter avdrag for
uppskattade kostnader f6r fardigstillande och for att
astadkomma en férsiljning.

Resultatet redovisas nér fastigheten fardigstillts, salts
och 6verldmnats till képaren.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvérde 111284 50373
Anskaffningsvirde under aret forvirvade fas-
tigheter 24 367 49 704
Investeringar i fastigheterna 42265 8 057
Avyttringar -20 893
Valutakursdifferenser 3826 2228
Omklassificeringar -7 699 922
Utgaende redovisat virde 153150 111284
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NOT 16. FORDRINGAR PA JOINT VENTURES | INTRESSEFORETAG
REDOVISNINGSPRINCIP

Fordringar pa Joint ventures/Intresseforetag redovisas enligt de principer som beskrivs i not 23 avseende finansiella
tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde.

Fordringar pa Joint Ventures / Intresseforetag avser i sin helhet fordringar pa Quartiers Estate Espana SL.

NOT 17. KUNDFORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Kundfordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 23 avseende finansiella tillgangar véirderade till upplu-
pet anskaffningsvirde.

2018-01-01 2017-01-01
KUNDFORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Brutto 5078 6767
Minus: hyresrabatt -2 577 0
Summa 2509 6767

Koncernens kundfordringar avser i all visentlighet fordringar pa den tidigare operatoren av bolagets férvaltningsfastigheter.
I december 2018 ingick bolaget en 6verenskommelse med operatdren om att avtalet ska upphdora i fértid per 2018-12-31.
Som del av denna 6verenskommelse befriades operatéren fran betalning av hyra till viss del. Denna befrielse fran att
erldgga full hyra har i koncernen klassificierats som en hyresrabatt och har reducerat redovisad kundfordran med 2 569
tkr. Hyresrabattens storlek dr avhiingig det slutliga resultatet av uthyrningsverksamheten 2018 och kommer att faststil-
las slutligen under 2019.

Den fordran som &r upptagen som kundfordran motsvarar det belopp som bolaget bedémt kommer att inflyta under
2019 efter avdrag for hyresrabatt.

NOT 18. OVRIGA FORDRINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Ovriga fordringar redovisas enligt de principer som beskrivs i not 23 avseende finansiella tillgingar virderade till upplu-
pet anskaffningsvirde.

GVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Erlagda depostioner och handpenningar 0 4910
Mervirdesskatterelaterade fordringar 1173 1764
Ovriga poster 628 487
Summa 1801 7161

Erlagda depositioner och handpenningar redovisas som férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2018.
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NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
REDOVISNINGSPRINCIP

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter redovisas enligt de principer som beskrivs i not 23 avseende finansiella

tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde.

2018-12-31 2017-12-31
Forskott till leverantorer 11998 14164
Handpenning férvirv mark 1748 0
Option forvirv fastighet 4668 0
Forskottsbetalda séljprovisioner 1498 0
Forutbetalda hyror 0 33
Forutbetald leasing 64 64
Ovriga 894 27
Summa 20371 14 288

NOT 20. LIKVIDA MEDEL
REDOVISNINGSPRINCIP

Likvida medel &r finansiellt instrument och innefattar, i savil balansrikningen som i rapporten 6ver kassafléden, bank-

tillgodohavanden med férfallodag inom tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Bolagets likvida medel utgérs frimst av banktillgodohavanden i svenska kronor.

NOT 21. EGET KAPITAL
REDOVISNINGSPRINCIP

Stamaktier och preferensaktier klassificeras som eget kapital. Aktiekapital motsvarar moderbolagets aktiekapital och
utgdrs av emitterade stam- och preferensaktier. Ovrigt tilllskjutet kapital bestar av fran aktiesigarna tillskjutet kapital
utover aktiekapitalet. Reserver omriakningsdifferenser utgors av saidana omrikningsdifferenser som redovisas i 6vrigt
totalresultat. Balanserad vinst inkl. periodens resultat utgérs av ackumulerade resultat fran koncernens verksamhet med

avdrag for utdelning till aktiedgare.

Transaktionskostnader som direkt kan hinforas till emission av nya aktier redovisas, brutto innan skatt, i eget kapital
som ett avdrag fran emissionslikviden. Transaktionskostnader redovisas som en avdragspost under eget kapitalkategorin
”Qvrigt tillskjutet kapital”. Utdelning pa preferensaktier redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den

period nir utdelningen har beslutats av bolagsstimman.

Specifikation over fordndringar i eget kapital aterfinns i rapporten Fordndringar i eget kapital, vilken foljer ndrmast efter

balansrikningen.

ANTAL AKTIER

Aktiekapitalet i moderféretaget, Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 1 393 tkr och férdelar sig pa 55 737 513 aktier.
Av aktierna #r 48 462 896 aktier stamaktier och 7 274 617 preferensaktier. Bolagets stam- och preferensaktie dr foremal
fér handel pa Nasdaq First North. Under 2018 har en nyemission av 1194 547 preferensaktier till teckningskursen 10,00

SEK per aktie genomforts.

Aktierna har ett kvotvirde pa 0,025 kr per aktie. Stamaktier medfor tio réster och preferensaktier medfor en rost varde-

ra. Alla per balansdagen registrerade aktier &r fullt betalda.

Bolaget har per bokslutsdagen inga utestaende teckningsoptioner.
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RESULTAT PER AKTIE

Ber#kningen av resultat per stamaktie har baserats pa arets resultat hénforligt till moderbolagets stamaktiesigare upp-
gaende till 23 480 tkr, efter att hdnsyn har tagits till preferensaktiernas del av arets resultat pa 7 177 tkr. Resultatet efter
avdrag for preferensaktiernas del, 16 303 tkr, har dividerats med ett viigt genomsnittligt antal aktier under aret uppgaen-

de till 48 462 896 stycken.

Viigt genomsnitt antal utestaende stamaktier 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende totalt antal aktier 48 462 896 30 658 000
Effekt av nyemitterade aktier 0 7 862134
Genomsnittligt antal stamaktier 48 462 896 38520134

NOT 22 OVRIGA AVSATTNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Som avsittning redovisas belopp som férvéntas krévas for att reglera en legal eller informell f6rplitelse till foljd av tidi-

gare hindelser.

Som 6vrig avsittning redovisas reservering for tilldggskopeskilling avseende f6rvirv av Wecap Spain SL. Tilldggsko-
peskillingen dr beroende av att ett visst ekonomiskt resultat i bolaget uppnas och férvintas utlosas tidigast 2021.

NOT 23 FINANSIELLA INSTRUMENT OCH FINANSIERING

REDOVISNINGSPRINCIP

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
klassificeras i enlighet med IFRS 9 i tre olika kateogrier:
finansiella tillgangar och finansiella skulder virdera-

de till verkligt viirde via resultatrikningen; finansiella
tillgangar och finansiella skulder virderade till verkligt
virde via 6vrigt totalresultat samt finansiella tillgdngar
och finansiella skulder virderade till upplupet anskaff-
ningsvirde

Klassificeringen &r beroende av f6r vilket syfte den finan-
siella tillgangen eller skulden forvirvades. Ett finansiellt
instrument vérderas initialt till det verkliga virdet med
tilldgg for transaktionskostnader, med undantag for kate-
gorin finansiella instrument redovisade till verkligt virde
via resultatrikningen dir transaktionskostnader inte
ingar. En finansiell tillgang tas bort fran balansridkning-
en nir rittigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller
foretaget inte ldnger har kontroll 6ver den. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i
avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslickts.

Jamforelsesiffror for 2017 har anpassats till klassifice-
ringen i enlighet med IFRS 9.

Finansiella tillgangar

De kategorier som ér tillimpliga for Quartiers avseende
finansiella tillgangar dr upplupet anskaffningsvirde och
verkligt virde via resultatrikningen.

En finansiell tillgang virderas efter férsta redovisnings-
tillféllet till upplupet anskaffningsvirde enligt effektiv-
rintemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtal-
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senliga kassafléden och den ger vid bestdmda tidpunkter
upphov till kassafléden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbelop-
pet. Quartiers finansiella tillgangar som ingar i denna
kategori dr kundfordringar, likvida medel samt 6vriga
fordringar. Kundfordringarnas forvintade 16ptid &dr dock
kort, varfor virdet redovisas till nominellt belopp utan
diskontering. Kund- och lanefordringar redovisas till det
belopp som beréknas inflyta, det vill séiga efter avdrag f6r
osékra fordringar. Likvida medel samt 6vriga tillgangar
med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Finansiellla tillgangar virderade till verkligt vérde via
resultatrikningen utgors av innehav for handelsinda-
mal, det vill siga med huvudsyfte att séljas. Finansiella
tillgangar i denna kategori virderas 16pande till verkligt
virde med virdefordndringar redovisade i resultatrik-
ningen. I denna kategori ingar mindre noterade innehav
vars virde berdknas genom att anvéinda noterade mark-
nadspriser.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som virderade till
upplupet anskaffningsvirde eller verkligt virde via
resultatrikningen.

Quartiers skulder utgors i huvudsak av skulder till
kreditinstitut, andra laneskulder samt rérelseskulder
sasom levererantorsskulder. Finansiella skulder klassi-
ficeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har
en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden

i atminstone 12 méanader efter rapportperiodens slut.



Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period
till vilken de hénfor sig. Upplupen rénta redovisas som
kortfristig del av kortfristiga skulder fran kreditinstitut,

i det fall réntan forvintas regleras inom 12 manader fran
balansdagen.

Leverantorsskulder och andra korta rorelseskulder som
utgor finansiella skulder redovisas med anledning av den
korta 16ptiden till nominellt vérde.

Det verkliga virdet pa kort- och langfristig upplaning
bed6ms i det nirmaste motsvara dess redovisade virden.
Sakerhet &r stilld i bolagets fastigheter.

Uppléaningen klassificeras som niva 2 i hierarkin for verkligt
virde enligt IFRS 13. Skulder till kreditinstitut 16per med
rorlig rinta samt villkoren for refinansiering anses inte
ha fordndrats nimnvért sedan upptagandet av skulderna
innebérande att redovisat virde anses dverensstimma
med verkligt virde.

FINANSIELLA RISKFAKTORER

Koncernen utsétts genom sin verksamhet for ett antal
olika finansiella risker. Nagra av dessa ér rénterisk och
likviditetsrisk. Koncernen har dven en valutarisk da kon-
cernen #ger fastigheter i Spanien som huvudsakligen har
finansierats med lan i Euro

A) Riinterisk - Med rinterisk avses risken att forand-
ringar i det allménna rénteléget paverkar koncernens
nettoresultat negativt. Koncernens réinterisk uppstar
frimst genom langfristig upplaning som till storsta delen
16per med rorlig rdnta. Upplaning som gors med rorlig
rénta utsitter koncernen for rinterisk avseende kassa-
fléde. Stérre delen av upplaningen inom koncernen &r i
euro, EUR. Bolagets rinterisk fé6ljer EURIBOR.

Inflationsférvintningar styr rdntan och paverkar darmed
bolagets finansnetto. Réntekostnaden for skulder utgor
en betydande kostnadspost fér Quartiers. Det innebér
att rintefordndringar pa ldngre sikt i visentlig utstréck-
ning kan paverka Quartiers resultat och kassaflode.
Inflationen paverkar dértill Quartiers kostnader genom
till exempel hégre kostnader f6r drift- och underhall.
Dessutom paverkar en fordndrad rénteniva i ekonomin
marknadens avkastningskrav pa fastigheter, vilket i sin
tur paverkar marknadsvirdet pa bolagets fastighetsbe-
stand.

Skulder till kreditinstitut med roérlig rinta uppgick per
balansdagen till tkr 157 990 tkr (16 040 TEUR) (161 996)
tkr och koncernens likvida medel till 6 131 (10 117) tkr. En
fordndring av EURIBOR 12M med +/- 1 % skulle innebé-
ra en paverkan pa rintenettot med +/- 1 580 tkr.

B) Likviditetsrisk - likviditetsrisk &r risken for att
koncernen saknar likvida medel f6r betalning av sina

ataganden avseende finansiella skulder. Koncernens
verksamhet, framforallt forvirv av fastigheter, finansieras
till stor del genom lan fran externa langivare. Réntekost-
nader &r en betydande kostnad och upplaning en visent-
lig del av den totala balansomslutningen. Koncernen har
som verksambhet att projektleda fastighetsutveckling,
vilka kan férdréjas eller drabbas av oférutsedda eller
okade kostnader pa grund av faktorer inom eller utom
koncernens kontroll. I ett sidant fall kan det innebéra

att projekten ej kan slutféras innan lan forfaller eller

att kostnaderna inte ryms inom beviljade krediter. Om
Quartiers erhaller krediter till of6rmanliga villkor eller ej
erforderliga krediter skulle en negativ inverkan rada fér
koncernens verksamhet.

Malsittningen med foretagets likviditetshantering ir att
minimera risken for att koncernen inte har tillrackliga
likvida medel f6r att klara sina kommersiella ataganden.
Kassaflodesprognoser upprittas 16pande till ledningen.
Styrelsen och ledningen bedémer utifran prognoserna
behovet av dndrade kreditfaciliteter och lanevillkor, samt
olika eget kapitalinstrument sasom nyemissioner eller
utgivande av preferensaktier.

Framtida likviditetsbelastning avser betalning av leveran-
torsskulder och 6vriga kortfristiga skulder, finansiering
av férviry, samt amortering av lan.

C) Valutarisk — Bolaget driver fastighetsférvaltning

i Spanien och dr dérfor exponerat for risken att fluk-
tuationer i valutakurser kan fa en negativ paverkan pa
koncernens resultatrikning, balansrikning och/eller
kassaflden. Bolagets redovisningsvaluta dr SEK och
dess viktigaste operativa valuta &r EUR. Den for tillfdllet
enda och storsta exponeringen dr EUR/SEK och bestar i
omrikningsrisken som uppstar nir resultat och finan-
siella stillningar for det utldndska dotterbolaget ska
omriknas fran EUR till SEK. Dessutom kan féréndringar
i viixelkursen EUR/SEK paverka omrékningen av fastig-
hetsvirderingar gjorda i EUR. Fastigheterna som #gs av
de spanska dotterbolagen &r huvudsakligen finansierade
med banklan. Banklanen avseende de spanska fastighe-
terna &r i Euro. Den 31 december 2018 (2017) uppgick
koncernens rintebédrande skulder i Euro till motsvarande
195 626 tkr (157 990). De spanska fastigheternas bokférda
virde uppgick vid samma tidpunkt till 608 519 tkr (496
027). Det innebér att moderbolagets aktieinnehav i det
utldndska koncernforetaget dr exponerat mot valutakurs-
fordndringar.
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KANSLIGHETSANALYS
Bolaget har huvuddelen av sina transkationer samt tillgangar och skulder i Euro. Valutakursfériandringar har dérfor en
stor effekt pa redovisade virden. Forddnringar i rdntekostnad paverkar i forsta hand resultat fore skatt.

Effekt pa

Virdeeffekt Forindring Effekt pa resultat

Férind- fastigheter upplaning eget kapital fore skatt

ring % tkr tkr netto tkr tkr

Valutakursférindring +/-,0% +/-6 085 +/-1963 +/-4122 +/-120
Rintekostnad vid nuvaran-

de rintebindning +/-1,0% +/-1978

D) Kreditrisk - Bolaget har fordringar pa den operator som fram till och med 2018-12-31 hyrde Bolagets férvaltnings-
fastigheter. Fordran inklusive hyresrabatt uppgick per balansdagen till 2 372 tkr vilket motsvarar det belopp som f6érvin-
tas inflyta under 2019.

KAPITALSTRUKTUR

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens férmaga att fortsitta sin verksambhet, sa att den
kan fortsitta att generera avkastning till aktiedigarna och nytta till andra intressenter. En vil strukturerad kapitalstruktur
dr viktig for att halla bolagets kapitalkostnad pa en sa lag niva som méjligt.

Pa samma sétt som andra foretag i branschen gér, bedomer Quartiers Properties kapitalet pa basis av skuldséttnings-
graden. Detta nyckeltal beridknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld beriknas som total upplaning
(omfattande posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens balansrikning) med avdrag for likvi-
da medel. Totalt kapital beriknas som eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden. Nuvarande skuldsitt-
ningsgraden ligger under intervallet for av styrelsen 6nskad skuldsittningsgrad. Styrelsen onskar att skuldsittningsgrad
ska finnas inom intervallet 55 — 60 % for att na avkastningskraven pa eget kapital. Under 2018 har bolaget arbetat aktivt
med skuldfinansiering via spanska kreditinstitut vilket resulterat i en 6kad skuldséttningsgrad. Samtidigt som bolaget
arbetar for en 6kad skuldséttning ligger fokus pa att refinansiera lan med hég rénta for att pa sa sitt minska bolagets
kapitalkostnad och uppna en fér verksamheten optimal kapitalstruktur.

SKULDSATTNINGSGRAD 2018-12-31 2017-12-31
Total upplaning 215 561 177195
Avgar: Likvida medel -8422 -6 131
Nettoskuld 207139 171 064
Eget kapital 373171 344157
Summa kapital 580 310 498 395
Skuldséttningsgrad 36% 34%
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UPPLANING

Quartiers upplaning bestar frimst av lan i spanska kreditinstitut upptagna i samband med det ursprungliga férvévet av de
fastigheter som forviirvades direkt fran den spanska banken Banco Popular. Lanen ir noterade i Euro och sékerstéllda genom
fastighetsinteckningar. Réntesatsen uppgar till mellan 1,5 och 2.0 %. Loptiden pa lanen ir i genomsnitt 15 ar.

Eftersom spanska banker for ndrvarande generellt ir restriktiva med att ge lan till fastighetsinvesteringar har finansieringen
av nya férvérv och projektutveckling historiskt huvudsakligen skett genom nyemissioner. I syfte att mojliggora férvéirv och

utveckling av befintliga projekt, samt 6ka avkastningen pa eget kapital, har upplaning under 2018 &ven skett utanfor den tradi-
tionella banksektorn.

Koncernen har ingétt ett leasingavtal avseende anldggningstillgangar. Avtalet klassificeras som finansiell lease i kon-
cernen. Tillgangen redovisas till nuvirdet av kommande leasingavgifter med avdrag for avskrivningar. Pa skuldsidan
redovisas nuvirdet av kvarvarande framtida leasingbetalningar som skulder till kreditinstitut. Tillgdngen skrivs av ver
nyttjandeperioden vilket motsvarar leasingperioden.

I sammanstéllningen 6ver upplaning nedan har dven ej reglerad kopeskilling for fastigheter inkluderats. Tillaggskopeskilling-
ar redovisas som 6vriga avsittningar och ingér inte i upplaning.

2018-12-31 2017-12-31
Ldngfristig
Banklan 152 970 145 379
Leasingskuld 1201 1825
Skuld képeskillng 13 872 13297
Summa 168 043 160 501
Kortfristig
Leasingskuld 950 553
Banklan 16 883 12 612
Lan fran finansieringsinstitut utanfér banksektorn 25773 0
Ovriga kortfristiga 1an 3911 3530
Summa 47518 16 695

FORFALLOANALYS

En forfalloanalys 6ver upplaningen nedan analyserar koncernen och moderféretagets finansiella skulder uppdelade efter den
tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen ir de avtalsenliga, ej
diskonterade kassaflédena.

Koncernen den 31 december 2018 <lar 1-2 ar 2-5ar >5 ar
Skulder till kreditinstitut 16 883 16 440 44148 92382
Skulder till finansieringsinstitut utan- 25773

for banksektorn

Leasingskuld 950 986 215

Skuld képeskilling 13 872

Leverantorsskulder 6669

Ovriga kortfristiga skulder 14 089
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KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella tillgangar/skul-
der viirderade till verkligt

Finansiella tillgangar/
skulder virderade till

virde via resultat- upplupet anskaffnings-
Tkr rikningen viird Summa
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar i balansrdkningen
Andra langfristiga
virdepappersinnehav 1194 5003 0 1194 5003
Ovriga langfristiga fordringar 0 38 38 38 38
Kundfordringar 0 2372 6767 2372 6767
Ovriga fordringar 0 1801 7161 1801 7161
Likvida medel 0 8422 6131 8422 6131
Summa 1194 5003 12 633 20097 13 827 25100
Skulder i balansrdkningen
Langfristig upplaning fran
kreditinstitut 0 0 152 970 147 338 152 970 147 338
Kortfristiga upplaning fran kreditin-
stitut och finansieringsinstitu utanfoér
banksektorn 0 0 42 656 13 030 42 656 13 030
Leasing 0 0 950 950
Leverantorsskulder 0 0 6 669 2010 6 669 2010
f)vriga skulder 0 0 14 089 8453 14 089 8453
Summa 0 0 217 335 170 831 217 335 170 831
NOT 24. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2018-12-31 2017-12-31
Skulder till andra finansieringsinstitut 25773
Skulder till ndrstaende 1 11
Kortfristiga lan fran andra in kreditinstitut 3911 3530
Skuld preferensaktieutdelning 3492 1958
Ovrigt 4779 2945
Summa 37966 8453
NOT 25. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna semesterléner 146 152
Upplupna sociala avgifter 46 48
Ovriga upplupna kostnader 1467 1096
Summa 1659 1296
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NOT 26 STALLDA SAKERHETER

REDOVISNINGSPRINCIP
For koncernens forpliktelser stills sikerheter i huvudsak i form av pantbrev i fastigheter. Darutover har pantsittning
skett av aktier i dotterbolag.

2018-12-31 2017-12-31
For skulder till kreditinstitut
Leasade anldggningstillgangar med
dganderittsforbehall 1739 2378
Fastighetsinteckningar 242752 201973
Summa 244 491 204 351
Ovriga stiillda séikerheter
Pantsatta aktier i dotterbolag 38927 13297

NOT 27 EVENTUALFORBINDELSER

Quartiers har en option att forvirva en tomt i anslutning till bolagets fastighet CFS pa Golden Mile i Marbella. For den
icke tvingande kdpoptionen har bolaget erlagt 450 TEUR. Total képeskilling uppgar till 1 788 TEUR.

NOT 28 KASSAFLODESANALYS
REDOVISNINGSPRINCIP

Kassaflodesanalysen visar periodens fordndring av likvida medel och koncernens disponibla likviditet. Kassafldesa-
nalysen upprittas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rorelseresultatet justeras for transaktioner som inte
medfor in- eller utbetalningar under perioden. I koncernen finns inga ej kasssaflédespaverkande poster inom finansie-
ringsverksamheten att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

NOT 29 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Ake Olofsson

Dotterbolaget Flexshare Espana SL och Ake Olofsson, styrelseledamot i Quartiers, har i mars 2016 ingatt ett konsul-
tavtal. Utbetalningar enligt konsultavtalet har under 2018 gjorts med motsvarande 612 tkr (344 tkr) exklusive mervér-
desskatt. Darutéver har ersittning i form av 16n utgatt med 40,8 tkr (0).

Andreas Bonnier

Andreas Bonnier erholl i april 2018 andrahandspant i 13 av de 99 ligenheter som Quartiers dger i Hacienda de Cifuentes
i Benahavis. Vérdet pa sdkerheten motsvarar det borgensatagande som Andreas har ldmnat. Borgen avser utestaende
kopeskilling CFS om ca 13,3 Mkr. Panten ersatte tidigare pant i aktier i CFS Residential SL. I samband med att Quartiers
dotterbolag Flexshare Espana SL signerade laneavtal med Arcano Partners under 2019 avsade sig Andreas sikerheten i
lagenheterna.

NOT 30 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Per den 1 januari 2019 6vertog bolaget uthyrningsverksamheten fran den tidigare operatoren avseende bolagets forvalt-
ningsfastigheter. Uppsédgningen av avtalet med operatoren har foranlett en nedskrivning av hyresintidkter under andra
halvaret 2018 pa 2 577 TSEK. Genom 6vertagandet av uthyrningsverksamheten forvintas resultatet fran uthyrningen
forbattras.

Aktuell forsiljningsstatus i projekt 22byQuartiers &r att 18 av 22 ldgenheter har salts. Tilltride sker 16pande under forsta
halvaret 2019.

I mars forvirvades majoriteten av driftbolaget for hotellprojektet Boho Club. Bolagets lokala partner i projektet, Raouf
Amer Lofti, kvarstar som dgare av 20% av aktierna. Samtidigt sdkerstilldes ytterligare finansiering f6r genomférandet av
projektet om 4,5 MEUR fran den spanska investmentbanken Arcano Partners.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning 2 4681 6453
Summa rorelseintidkter 4681 6453
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -5 469 -11185
Personalkostnader 4 -2105 -2 501
Avskrivningar -1104 -1104
Rorelseresultat -3997 -8 337
Ovriga ranteintikter och
liknande resultatposter 5 2 645 4978
Riéntekostnader och liknande resultatposter 5 -476 -1086
Resultat fran finansiella poster 2169 3892
Resultat fore skatt -1828 -4 445
Skatt pa arets resultat 6 0 0
Periodens resultat -1828 -4 445
RAPPORT OVER TOTALRESULTATET
Periodens resultat -1828 -4 445
Summa totalresultat -1828 -4 445
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt kapital 0 20 000

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 7 2257 3361
Finansiella anldggningstillgangar 8

Andelar i dotterforetag 8 232298 219 709
Andelar i Joint Ventures / Intresseféretag 8890 0
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 8 27584 19 233
Ovriga langfristiga fordringar 8 438 638
Summa anléggningstillgangar 271467 242942

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 0 18
Ovriga fordringar 12 846 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 5836 4335
Finansiella placeringar 13 12 0
Likvida medel 2144 3794
Summa omsiittningstillgangar 8848 8352
SUMMA TILLGANGAR 280 328 271294

Quartiers Properties arsredovisning 2018 @



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL & SKULDER

EGET KAPITAL 10,11

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1393 1314
Ej registrerat aktiekapital 0] 50
Summa bundet eget kapital 1393 1364
Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 291673 279 852
Balanserat resultat -24 903 -13 281
Arets resultat 1828 -4 445
Summa fritt eget kapital 264 942 262126
SUMMA EGET KAPITAL 266 335 263 489
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga avsittningar 12 5394 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 376 1246
Ovriga kortfristiga skulder 13,14 7383 5567
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13,15 840 992
Summa kortfristiga skulder 8599 7 805
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 280 328 271294
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa eget
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Aktiekapital kapital inkl. arets resultat kapital
Ingaende balans per 2017-01-01 868 92 856 -9 365 84 359
Totalresultat
Periodens resultat -4 445 -4 455
Summa totalresultat -4 445 -4 455
Transaktioner med aktiedigare
Pagaende nyemission 50 19 950 20 000
Nyemission 446 177 968 178 413
Utbetald utdelning preferensaktier - - -2937 -2937
Skuldford ej utbetald utdelning
preferensaktier -979 -979
Emissionskostnader - -10 922 -10 922
Summa transaktioner
med aktiesigare 495 186 996 -3 916 183575
Utgaende balans per 2017-12-31 1364 279 852 -17 726 263489
Ingaende balans per 2018-01-01 1364 279 852 -17 726 263 489
Totalresultat
Periodens resultat -1828 -1828
Summa totalresultat -1828 -1828
Transaktioner med aktieéigare
Nyemission 30 11916 11945
Utbetald utdelning prefernsaktier -3205 -3205
Skuldférd ej utbetald utdelning
preferensaktier -3972 -3972
Emissionskostnader -95 -95
Summa transaktioner
med aktiefigare 30 11821 7177 4673
Utgiende balans per 2018-12-31 1394 291673 26731 266 334
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2018-12-31 2017-12-31
Kassafléde fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -3997 -8337
Justeringar fér poster som inte
ingar i kassaflodet
Aterliggning av avskrivningar 1104 1104
Erhallen rinta 2 645 4978
Erlagd rénta -476 -1086
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foridndring av rorelsekapital -724 -3341
Foéridndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar 18 3605
Okning/minskning 6vriga kortfristiga
fordringar -2177 9021
Okning/minskning leverantérsskulder -870 -1071
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -2 306 -4 007
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -6 059 4207
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i dotterbolag -95 -200 229
Investeringar i intresseforetag -8 890
Okning/minskning av 1angfristiga fordringar
pa dotterbolag -8 351 28 872
Okning/minskning av 6vriga langfristiga
fordringar 200 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 136 171357
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission 24 750 167 491
Utbetald utdelning till
moderforetagets aktiedigare -3205 -2937
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 21545 164 554
Periodens kassafléde -1650 -2 596
Likvida medel vid periodens borjan 3794 6390
Likvida medel vid periodens slut 2144 3794
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MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

NOT 1MODERBOLAGETS
REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderféretaget tillimpar RFR 2 Redovisning for juri-
diska personer. Moderforetaget tillimpar andra redovis-
ningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillimpa samma
IFRS/IAS som tillimpas i koncernredoivsningen sa langt
detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen,
tryggandelagen och med héinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Uppstdllningsformer

Resultat- och balansrikning féljer arsredovisningslagens
uppstéllningsform. Rapport éver fordndring av eget
kapital f6ljer ocksa koncernens uppstillningsform men
ska innehélla de kolumner som anges i ARL. Det innebér
skillnad i bendmningar, jimf6ért med koncernredovis-
ningen, frimst avseende finansiella intdkter och kostna-
der och eget kapital.

NOT 2. NETTOOMSATTNING
REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets nettoomséttning utgors av férvaltnings-
och projektledningstjinster gentemot koncernens
spanska dotterforetag. Intikterna redovisas i den period
de avser.

NOT 3. OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaff-
ningsvérdet inkluderas férvérvsrelaterade kostnader och
eventuella tilldggskopeskillingar.

Nir det finns en indikation pa att andelar i dotterforetag
minskat i virde gors en berikning av atervinningsvérdet.
Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gors en nedskriv-
ning.

Finansiella instrument
IAS 39 tilldimpas ej i moderforetaget och finansiella
instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Leasing

Moderbolaget redovisar finansiella leasingavtal som ope-
rationella leasingavtal. Leasingavgifterna kostnadsfors
linjért 6ver leasingperioden som rorelsekostnad. Variabla
avgifter kostnadsfors i de perioder de uppkommer.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 357 368
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 80 135
Summa 437 503
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NOT 4. LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Medelantalet anstillda
Min 1 15
Kvinnor 0,5 1
Totalt 1,5 2
Loner och andra erséttningar
Styrelsens ordférande 160 160
Styrelseledamoter 160 160
Totalt styrelsearvode 320 320
Verkstéllande direktor i moderbolaget 447 1379
Tidigare Verkstillande direkt6r i moderbolaget 780
Ovriga anstillda 0 729
Totalt I6ner och andra ersittningar 1227 2108
Sociala kostnader
Pensionskostnader 184 99
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 480 561
Totalt sociala kostnader 664 660
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och 1811 2768

pensionskostnader

NOT 5. RANTEINTAKTER, KOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Finansiella intdkter avser rénteintédkter fran fordringar hos koncernféretag om 2 486 tkr samt 6vriga réinterintikter pa
159 tkr. Réntekostnader och liknande resultatposter avser i férsta hand rintekostnader pa 6vriga kortfristiga skulder.

NOT 6. SKATT

2018-12-31 2017-12-31
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -1828 -4 455
Skatt enligt géillande skattesats 22% 402 978
Ej avdragsgilla kostnader -14 -22
Emissionskostnader som redovisas i eget kapital 95 2433
Skattemissiga underskott for vilken ingen
uppskjuten skattefordran redovisas 484 3389
Redovisad effektiv skatt 0 0
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NOT 7. MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Moderbolagets inventarier virderas till anskaffningsvéirde med avdrag f6r ackumulerade planenliga avskrivningar. Pla-
nenlig avskrivningar gérs med 20%.

Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende redovisat virde 3361 4465
Inkép 0 0
Avskrivningar -1104 -1104
Utgaende redovisat virde 2257 3361

NOT 8. FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
REDOVISNINGSPRINCIP

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget till anskaffningsvirde. I de fall redovisat véirde pa andelarna 6verstiger
dotterforetagens verkliga virde, sker nedskrivning som belastar resultatrikningen. I de fall en tidigare gjord nedskriv-
ning inte lingre dr motiverad aterfors tidigare nedskrivning.

LANGFRISTIGA FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG
Fordringar hos koncernforetag &r langfrsitiga och férvéntas fortlopa for att hantera likvidflsdet i dotterféretagen. Rénta
pa fordringarna kapitaliseras 16pande.

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende redovisat virde 19 233 48105
Tillkommande fordringar 17 254 171328
Omvandling till kapitaltillskott 0 -200 200
Utgaende redovisat virde 36 487 19 233

2018-12-31 2017-12-31
Flexshare SL 16 370 18 566
Quartiers Properties Holding SL 6083 0
CFS Residential Property SL 0 667
‘Wecap Spain SL 5131 0
Summa 27584 19 233
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ANDELAR | DOTTERFORETAG

Namn

Org. nr Site Kapitalandel Rostrittsandel Bokfort virde
gllz);sé};ig%Espana’ i Malaga 100% 100% 94998
g::;t;se;z (l:ropertles Holding SL Malaga 100% 100% -
gescsaspaigi e Malaga 100% 100% 12589

Summa 232298

Det bokférda virdet pa aktierna i Wecap Spain SL inkluderar reserv fér bedomd tillaggskopeskilling om 5 394 tkr.

ARETS FORANDRING

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 219 709 19 480
InkSp 7195 29
Limnade kapitaltillskott genom omvandling av 1an 200200
Reservering tilldggskopeskilling 5394
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 232298 219 709
Utgaende redovisat virde 232298 219 709
ANDELAR | JOINT VENTURES / INTRESSEFORETAG
Namn
Org. nr Site Kapitalandel Rostrittsandel Bokfort virde
The Bohoclub SL Malaga 50% 50% 8890
ARETS FORANDRING 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Nybildning 16 0
Liamnade kapitaltillskott 8873 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 889 0
Utgéaende redovisat virde 8 889 0
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NOT 9. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald leasing, kortfristig del 200 200
Handpenning f6rvirv mark 1748 0
Forutbetalda hyror 0 33
Kostnader som ska vidarefaktureras 3800 3800
Forskott till leverantorer 0 212
Forutbetald leasing 64 64
Ovriga 24 26
Summa 5836 4 335
NOT 10. EGET KAPITAL

REDOVISNINGSPRINCIP

Aktiedgartillskott redovisas hos moderbolaget som en
6kning av aktiers bokférda virde och hos dotterforetaget
som en okning av fritt eget kapital. Virdet pa de ldmna-
de aktiedgartillskotten som aktiverats av moderbolaget
provas i enlighet med vad som framgar under Andelar

i dotterforetag, arets férdndring. Se i 6vrigt koncernens
Not 21.

ANTAL AKTIER

Aktiekapitalet i moderféretaget, Quartiers Properties AB
(publ), uppgar till 1 393 tkr och fordelar sig pa 55 737 513
aktier. Av aktierna dr 48 462 896 aktier stamaktier och 7

274 617 preferensaktier. Bolagets stam- och preferensak-
tie &r foremal f6r handel pa Nasdaq First North. Under

NOT 11. VINSTDISPOSITION

Till arsstimman finns f6ljande medel att forfoga:

Overkursfond

2018 har en nyemission av 1194 547 preferensaktier till
teckningskursen 10,00 SEK per aktie genomforts.

Aktierna har ett kvotvirde pa 0,025 kr per aktie. Sta-
maktier medfor tio roster och preferensaktier medfér en

rost vardera. Alla per balansdagen registrerade aktier dr
fullt betalda.

Bolaget har per bokslutsdagen inga utestaende teck-
ningsoptioner.

291672718

Balanserat resultat

-24 903162

Arets resultat 2018

-1828 244

Summa disponibla medel

264 941 312

Styrelsen féreslar att vinstutdelning ska limnas pa bolagets befintliga preferensaktier och preferensaktier som kan kom-
ma att emitteras med ett totalt maximalt belopp om 12 000 000 kronor. Resterande belopp, dvs. 252 941 312 kronor, ska
balanseras i ny rikning.

Vinstutdelning ska ske med ett belopp om 24 ore per preferensaktie och kvartal dir ordinarie avstimningsdagar f6r
utdelning ska vara den 28 juni 2019, den 30 september 2018, den 30 december 2019, den 31 mars 2020 och den 30 juni
2020. Av arsstimman 2018 beslutad utdelning med avstimningsdag 29 mars 2019 har beaktats inom ramen fér arsredo-
visningen for rikenskapsaret 2018 och har saledes redan reducerats fran det belopp som star till &rsstimmans forfogan-
de.
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NOT 12 OVRIGA AVSATTNINGAR

Ovriga avsittningar avser reservering for tilliggskopeskilling Wecap. Se not koncern.

NOT 13 FINANSIELLA INSTRUMENT

REDOVISNINGSPRINCIP

Samtliga finansiella férhallanden som beskrivs fér koncernen, se koncernens not 22, giller &ven moderbolaget bortsett
fran att moderbolaget tillimpar undantaget for IFRS 9 i enlighet med RFR 2.

Finansiella tillgangar/

skulder virderade till
upplupet anskaffnings-
Tkr vird Summa
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar i balansridkningen
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 36 487 19 233 36 487 19 233
Andra langfristiga fordringar 438 638 438 638
Kundfordringar 0 18 0 18
Ovriga fordringar 868 204 868 204
Finansiella placeringar 12 0 12 0
Likvida medel 2144 3794 2144 3794
Summa 39949 23887 39949 23887
Skulder i balansrdkningen
Leverantorsskulder 376 1246 376 1246
Réntebdrande skulder 3911 3530 3911 3530
Upplupna kostnader 840 992 840 992
Ovriga kortfristiga skulder 3472 2037 3472 2037
Summa 5599 7 805 5599 7 805
NOT 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2018-12-31 2017-12-31
Skulder till nédrstaende 1 11
Kortfristiga lan fran andra dn kreditinstitut 3911 3530
Skuld preferensaktieutdelning 3492 1958
Ovrigt -31 68
Summa 7383 5567
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NOT 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna léner och semesterloner 146 152
Upplupna sociala avgifter 46 48
Ovriga upplupna kostnader 648 792
Summa 840 992

NOT 16 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

I mars férvirvades majoriteten av driftbolaget for hotellprojektet Boho Club. Bolagets lokala partner i projektet, Raouf
Lofti, kvarstar som #gare till 20% av aktierna.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS INTYGANDE

Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprittats i enlighet med de internationella redovisningsstan-
darder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av
internationella redovisningsstandarder respektive god redovisningssed och ger en rittvisande bild av koncernens och
moderbolagets stéllning och resultat. Férvaltningsberittelsen f6r koncernen respektive moderbolaget ger en rittvisande
oversikt 6ver utvecklingen.

Stockholm, den 8 maj 2019

Jorgen Cederholm Marcus Johansson Prakt
Ordférande Verkstillande direktor
Jimmie Hall Ake Olofsson
Ledamot Ledamot

Sten Andersen

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 8 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Quartiers Properties AB (publ) f6r ar 2018.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 25-65 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentli-

ga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller koncernen rapport 6ver totalresultatet och koncernens rapport 6ver
finansiell stdllning samt resultatrikningen och balansrikningen f6r moderbolaget.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-24 och 68-69. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det vart ansvar att lisa den information
som identifieras ovan och 6verviga om informationen i vésentlig utstrickning 4r oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, ir vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upp-
rittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS,

sd som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkt6éren for
beddémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillaimpligt, om f6r-
hallanden som kan paverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkt6éren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revi-
sionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om
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en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisor-
sinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbe-
réttelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens férvaltning fér Quartiers Properties AB (publ) f6r ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret..

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bola-
gets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utfor-
mad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande sitt. Den verkstéllande direktoren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i
nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fé6rsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget

o panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen. Rimlig sikerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen. En ytterligare beskrivning av vart an-
svar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisorns-
ansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 8 maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman

Auktoriserad revisor Quartiers Properties arsredovisning 2018



AKTIEAGARE

AKTIEN OCH AGARE
AKTIERNA

Aktierna i bolaget har emitterats enligt svensk lag och dr
registrerade i elektronisk form hos Euroclear som &ven
for bolagets aktiebok. Aktierna dr denominerade i svens-
ka kronor. Enligt bolagsordningen skall bolagets aktieka-
pital uppga till ldgst 725 000 SEK och till hogst

2 900 000 SEK uppdelat pa ldgst 29 000 000 och hégst
116 000 000 aktier. Bolaget kan enligt bolagsordningen
ge ut aktier av tva aktieslag, stamaktier och preferens-
aktier. Stamaktier medfér tio roster och preferensaktier
medfor en rost vardera. Vid bolagsstimman i bolaget far
varje rostberittigad rosta for det fulla antal aktier som
denne &ger eller foretrider. Per bokslutsdagen uppgar
bolagets aktiekapital till 1 393 437,825 kronor fordelat

pa 48 462 896 stamaktier och 7 274 617 preferensaktier
envar med ett kvotvirde om 0,025 kronor.

UTDELNINGSPOLICY

Quartiers utdelningspolicy, savitt avser stamaktier, skall
utga ifran vad som vid var tid bedoms verka fér det 6ver-
gripande malet att optimera den totala avkastningen till
aktiedgarna. Styrelsen har gjort bedémningen att projekt-
och férvaltningsvinster i forsta hand ska aterinvesteras i
verksamheten under de kommande aren. Om moéjlighet
foreligger kan styrelsen dock komma att besluta om ut-
delning av engangskaraktir pa stamaktierna. Policyn ska
revideras nir bolaget bedémer att sa dr lampligt.

AGARLISTA TOPP 10 - 31 DECEMBER 2018

# Agare Stamaktier Preferensaktier =~ Kapital  Roster

1 Egonomics AB 10 091 340 50 000 18,2% 20,5%

2 Fastighets Aktiebolag Brannerod 6139 018 85370 11,2% 12,5%

3 Rocet AB 3847334 30 000 7,0% 7,8%

4 LMK-bolagen & stiftelse 3552714 1402 222 8,9% 7,5%

5 Swedbank Robur Fonder 2 037700 - 3,7% 4,1%

6 Bosmac Invest AB 2400 666 - 4,3% 4,9%

7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1980 000 150 000 3,8% 4,1%

8 JP Morgan Securities, New York 1942 008 - 3,5% 4,0%

9 Mats Invest AB 1630 000 156 000 3,2% 34%

10 Leif Edlund 1333334 - 2,4% 2,7%
(")Vl'iga 13508 782 5401025 33,9% 28,5%
Totalt 48 462 896 7 274 617 100,0% 100,0%
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ARSSTAMMA 2019

Aktiedgarna i Quartiers Properties AB (publ) org. nr
556975-7684 kallas till arsstimma.

e Tid: Onsdagen den 29 maj 2019 kl. 10.00.
e  Plats: Advokatfirma Wahlin AB:s lokaler pa
Engelbrekrsgatan 7 i Stockholm.

Anmilan m.m.

Aktiedigare som 6nskar delta i arsstimman ska dels vara
inférd som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken pa avstimningsdagen som #r torsdagen
den 23 maj 2019, dels anmala sitt deltagande till bolaget
senast torsdagen den 23 maj 2019.

Anmilan gors per brev eller stiills till:

e Quartiers Properties AB (publ), ¢c/o Advokatfirman
Wahlin, Att. Anna Klevbo, Engelbrektsgatan 7, 114 32
Stockholm.

e Pere-post till anna.klevbo@wahlinlaw.se.
e Per telefon +46 (0)73-566 77 72.

FINANSIELL KALENDER

Arsstimma 2019 29 maj 2019

Delarsrapport jan-jun 2018 31juli 2019

Bokslutskommuniké jan-dec 2019 28 februari 2020

Vid anmélan ska aktiefigare uppge namn, person/orga-
nisationsnummer och telefonnummer dagtid, samt, i
forekommande fall, uppgift om stillforetridare, ombud
och bitrdden (hogst tva bitrdden).

Aktiedgare som kommer att féretrddas av ombud maste
utfirda en daterad och undertecknad fullmakt till om-
budet. Fullmakten i original samt, for juridisk person,
registreringsbevis eller motsvarande behorighetshand-
lingar, bor skickas till bolaget pa ovanndmnd adress i god
tid foére stimman. Fullmaktsformulir finns tillgéngligt pa
bolagets webbplats www.quartiersproperties.com, samt
skickas per post till aktiedigare som sa begér och uppger
sin postadress.

KONTAKT

Marcus Johansson Prakt, tf. VD
e-post: marcus.prakt@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)72-018 59 98

Jorgen Cederholm, Ordforande
e-post: jorgen.cederholm@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)70-290 19 00
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Strandvagen 7A, 114 56, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



