UA
TIERS

QUARTIERS PROPERTIES
ARSREDOVISNING 2017

Org.nr 556975-7684




INNEHALLSFORTECKNING

Quartiers Properties i korthet
Quartiers Properties som investering
Bolagsstyrning

Finansiering

VD har ordet

Marknadsavsnitt - Stark bostadsmarknad
Fastighet: Hacienda de Cifuentes
Fastighet: Boho Club

Fastighet: 22 By Quartiers

Fastighet: Ocean View

Fastighet: Forestal Residential
Fastighet: Amapura

Finansiella rapporter

O X U1 b W

10
13
14
15
16
17
18
19




QUARTIERS PROPERTIES | KORTHET

Quartiers Properties dr ett svenskt borslistat fastighetsbolag med verksamhet pd den spanska solkusten. Quar-
tiers har under en period om cirka tvd och ett halvt dr byggt upp en fastighetsportfolj virderad till motsvarande
560 miljoner kronor. I portfoljen finns bdde utvecklingsfastigheter och forvaltningsfastigheter, vilket skapar en
langsiktighet i portfoljen samtidigt som bolaget kan vdxa genom forsdljning av ldgenheter pd den allt starkare
fastighetsmarknaden i Malagaregionen.

Bolagets inriktning mot forvaltningsfastigheter syftar till att bygga upp en stabil bas med kassaflodesgenererande och
l6nsamma fastigheter, samt att bygga viirde i fastigheterna. Bolagets priméra fokus i detta segment dr semesterfastig-
heter sdsom uthyrningsldgenheter och hotell. En av anledningarna till denna verksamhetsinriktning &r turistnéringens
starka stillning i Malagaregionen, samt att turistniringen historiskt har visat sig vara mer stabil dn den 6vriga spanska
ekonomin i tider av finansiell oro'.

Malagaregionen &r den tydligaste lysande stjdrnan pa den spanska fastighetsmarknaden idag. Regionen rankas som num-
mer ett i Spanien avseende variabler sdsom befolkningstillvéxt, transaktionsvirde pa fastigheter per capita och férvintad
tillviixt av antalet bostadsfastigheter. Nuvarande momentum pa marknaden &r gynnsamt for Quartiers och bedéms bidra
till en positiv tillvixt inom utvecklingssegmentet de kommande &ren.

HISTORIK OCH ARETS HOJDPUNKTER

2015

o Bolaget férvirvar 58 av de 99 14-
genheterna som bolaget idag dger
i samfilligheten Hacienda del
Sefiorio de Cifuentes i Benahavis.
Ligenheterna forvirvas direkt
fran Aliseda med bankfinansie-
ring fran Banco Popular.

o De tva ej fardigstéllda huskrop-
parna som utg6r projekt 22 By
Quartiers forvérvas.

2016

For att stirka bolagets kassa och
mojliggéra forviv genomfors ak-
tieemissioner om totalt cirka

86 MSEK under aret.

Resterande 41 av de 99 lidgenhe-
terna i Hacienda del Sefiorio de
Cifuentes forvirvas av Aliseda
med finansiering fran Banco
Popular.

Projekt Ocean View forvirvas och

2017

o Bolagets stam- och preferensakti-
er listas pa Nasdaq First North i
Stockholm.

« Bolaget genomf6r aktieemissioner
om cirka 200 MSEK under aret.

o  Quartiers tilltrdder fastigheten
Centro Forestal Sueco pa Golden
Mile i Marbella.

o  Quartiers forvérvar del av villa-

o  Arbetet med att férbereda bolaget Quartiers preferensaktier tas upp projektet Amapura.
for planerade kapitalanskaffning- fér handel pa NGM Nordic MTF.
ar, samt en borsnotering paborjas. Bolaget skriver avtal och erldgger
handpenning avseende forvérv av
UTVECKLl NG NYCKELTAL Centro Forestal Sueco.
5636
3442 2 560,0
EGET KAPITAL BALANSOMSLUTNING FASTIGHETSVARDE
3409 3193
141,3
1473 138,3
493
2015 2016 2017 2015 2016 2017 2015 2016 2017

! Enligt Eurostat, den europeiska statistikmyndigheten, har det senaste artiondets finansiella kriser endast i begrinsad utstrickning paverkat turismen inom
EU. Piverkansgraden skiljer sig stort mellan resor som gérs i affirssyfte och i fritidssyfte. Antalet resor som gjordes i fritidssyfte mellan dren 2007 och 2015
lag under hela perioden relativt stabilt med omkring en miljard resor per ar. Antalet affirsresor minskade & andra sidan som en méjlig f6ljd av begrinsa-

de resebudgetar for foretagen. Sammantaget minskade antalet afférsresor under perioden 2007 till 2015 med 40 procent, fran 206 miljoner 2007 till 123
miljoner 2015. En annan méjlig forklaring till det minskade afférsresandet dr ocksa att tekniska framsteg har underlittat affirskommunikationen i manga

avseenden.

Killa: http://ec.europa.eu/eurostat/web/products-eurostat-news/-/EDN-20170926-12inheritRedirect=true
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QUARTIERS PROPERTIES SOM INVESTERING

Quartiers Properties har tva utstaende aktieslag i form
av stamaktier och preferensaktier. Stam- och preferens-
aktierna i Quartiers Properties handlas sedan den 21 juni
2017 pa Nasdaq First North i Stockholm. Preferensaktie-
serien var tidigare upptagen till handel pa NGM Nordic
MTE.

De tva aktieslagen erbjuder moéjligheter {or tva skilda
investeringsfilosofier. Preferensaktien ldmnar en arlig
kvartalsutdelning om cirka 9,6 procent per ar (givet
aktiekursen per den 31 december 2017) men har en
teoretiskt begréinsad uppsida eftersom bolaget kan 1sa in
preferensaktierna till en premie om 20 procent, motsva-
rande 12 kronor per aktie.

En direktinvestering i en fastighet i Spanien kan i manga
fall upplevas komplicerad och medfora betydande trans-
aktionskostnader. En investering i Quartiers stamaktie
ir en mojlighet att exponera sin aktieportfolj mot den
vixande fastighetsmarknaden i Spanien, och sérskilt pa
den spanska solkusten dér bolagets befintliga fastighets-
besténd &r beléget.

Quartiers har en langsiktig ambition att stérka sin posi-

tion pa den spanska fastighetsmarknaden och 4r det enda
svenska fastighetsbolaget verksamt i Spanien vars aktier

AGARLISTA TOPP 10 - 31 DECEMBER 2017

gar att handla pa nagon av de svenska handelsplatserna
sasom Stockholmsborsen, NGM Nordic MTF, Aktietor-
get eller Nasdaq First North.

Bolaget bedriver sin verksamhet pa en av Europas mest
intressanta marknader for fastighetsinvesteringar idag.
Spanien drabbades mycket hért av finanskrisen 2008 och
den efterfoljande skuldkrisen i Europa. Idag dr Spa-

nien det snabbast viixande landet bland Europas stora
ekonomier och Malagaregionen den snabbast vixande
fastighetsmarknaden i Spanien.

Som en f6ljd av skuldkrisen har de spanska bankerna
blivit betydligt mer strikta avseende utlaning till fastig-
hetskdp jimfort med fore finanskrisen 2008. Samman-
taget innebér det att manga mindre fastighetsutvecklare
beddms fa det svarare att finansiera kommande fastig-
hetsk6p. Som ett av fa listade fastighetsbolag aktiva pa
den spanska solkusten har Quartiers en unik méjlighet
att, tack vare sin sin listning pa Nasdaq First North, an-
skaffa kapital till attraktiva forvirv nir mojlighet uppstar.
Det dr en konkurrensfordel som manga andra utvecklare
saknar och som bedéms mojliggora f6r Quartiers att
hitta och genomféra férvirv med snabbhet och precision
under de kommande aren.

# Agare Stamaktier Preferensaktier Kapital  Rdster
1 Egonomics AB 10 106 340 - 19,2% 20,7%
2 Fastighets Aktiebolag Brinnersd 6 098 740 85370 11,8% 12,5%
3 Rocet AB 3847334 30 000 74% 7.9%
4 LMK-bolagen & stiftelse 3450714 180 000 6,9% 7,1%
5 Swedbank Robur Fonder 2037700 - 3,9% 4,2%
6 Bosmac Invest AB 2 000 666 - 3,8% 4,1%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1980 000 100 000 4,0% 4,1%
8 JP Morgan Securities, New York 1943 000 - 3,7% 4,0%
9 Alden AS 1430 000 336 780 34% 3,0%
10 Leif Edlund 1333334 - 2,5% 2,7%
6vriga 14 235 068 3347920 33,4% 29,7%
Totalt 48 462 896 4080070 100% 100%
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BOLAGSSTYRNING

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt publikt
fastighetsbolag, med séte i Stockholm, vars aktier &r
listade pa Nasdaq First North i Stockholm. Det yttre
ramverket for bolagsstyrningen dr aktiebolagslagen, bo-
lagsordningen och Nasdags regler for emittenter pa First
North. Innan listningen pa First North, som dgde rum i
juni 2017, foljde bolaget NGM Nordic MTFs regler for
emittenter. Bolaget f6ljer interna regelverk utfirdade av
styrelsen, varav de viktigaste ir styrelsens arbetsordning,
instruktioner for VD, samt bolagets informations- och
insiderpolicy. Bolaget ir inte skyldigt att tillimpa Svensk
kod f6r bolagsstyrning.

Grunderna for bolagsstyrning

inom Quartiers Properties

Bolagsstyrningen inom Quartiers Properties syftar till att
stodja styrelse och ledning sa att all verksamhet skapar
langsiktigt virde for aktiefigarna och dvriga intressenter.

Styrningen omfattar upprdtthdllande av:

¢ En effektiv organisationsstruktur.
e System for riskhantering och internkontroll.
e Transparent intern och extern rapportering.

Aktiesigare och bolagsstimma

Aktiedgarnas inflytande i bolaget utévas vid bolags-
stimman som &r bolagets hdgsta beslutande organ.
Vid bolagsstdmma rostar varje aktiedgare i kraft av det

rostetal som medféljer innehavda aktieslag. Quartiers
Properties har tva aktieslag, stamaktier med ett rostvirde
om tio roster och preferensaktier med ett réstvirde om
en rost. Bolaget har vid tidpunkten f6r arsredovisningens
avgivande 48 462 896 stamaktier, motsvarande 484 628
960 roster, och 6 080 070 preferensaktier, motsvarande

6 080 070 roster. Saledes finns det totalt 54 542 966
aktier och totalt 490 709 030 roster i bolaget. Under 2017
holls tva bolagstdmmor i bolaget, en extra bolagsstimma
den 23 februari 2017 da stimman bl.a. beslutade om upp-
delning (s k split) av bolagets aktier dir en aktie delades
upp i tio aktier, samt arsstimman den 26 maj 2017.

Styrelse

Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av ligst tre
och hogst nio ledaméter, inrdknat styrelsens ordférande.
For nirvarande bestar styrelsen av fyra ordinarie ledamo-
ter, varav tva ledamoéter dr oberoende bade i forhallande
till bolaget och bolagsledningen, samt bolagets storre
aktiedgare. En ledamot dr oberoende i forhallande till
bolaget och bolagsledningen och en ledamot &r oberoen-
de i forhallande till bolagets storre aktiedgare. Bolagets
styrelse viljs vid arsstimman. Valet av styrelse giller
perioden fram till och med néstkommande arsstimma.
Bolaget utser inga sirskilda kommittéer eller utskott

for revisons- eller erséttningsfragor utan hela styrelsen
ir engagerade i dessa fragor. Styrelsen ska folja verk-
samheten, samt aktivt stodja utvecklingen av bolaget.
Styrelsen dr sammansatt av personer med kompetens och

Visningsldgenhet i 22 By Quartiers som for ndravande dr till salu.
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erfarenhet fran bland annat affarsutveckling, marknads-

foring, fastighets- och projektutveckling, finansiering och

kapitalmarknadsfragor.

Styrelseordférande bevakar att styrelsen utfér sina
uppgifter. Ordforande féljer ocksa verksamheten i dialog
med VD och ansvarar for att 6vriga ledaméter far den in-
formation som &r nodvindig for hég kvalitet i diskussio-
ner och beslut. Ordférande ansvarar dven f6r utvirdering
av bade styrelsens och VD:s arbete.

Styrelsens sammansittning 2017

Oberoende frén | Oberoende fran
Namn Roll storsta dgare ledning
Jorgen Cederholm Ordf. Nej Ja
Sten Andersen Led. Ja Ja
Jimmie Hall Led. Ja Ja
Ake Olofsson Led. Ja Nej
Arsstimma 2017

Quartiers Properties arsstimma 2017 holls den 26 maj pa
Advokatfirma DLA Piper Sweden KB:s lokaler pa kungs-
gatan 9 i Stockholm. Utéver obligatoriska drenden som
anges i bolagsordningen, fattades bland annat beslut om:

e Stimman beslutade att arvode till styrelsen ska utga
med 160 000 kr till ordférande och 80 000 kr till var
och en av de 6vriga bolagsstimmovalda styrelsele-
daméterna, med undantag for styrelseledamot som
innehar omfattande konsultuppdrag inom koncer-
nen.

¢ Bolagsstimman bemyndigade styrelsen att intill
nésta arsstimma och inom ramen f6r bolagsord-
ningens grinser, vid ett eller flera tillfllen, med
eller utan avvikelse fran aktiefigarnas foretriadesritt,

STYRELSEN

Jorgen Cederholm Sten Andersen

E Quartiers Properties &rsredovisning 2017

besluta om emission av aktier (stamaktier och/eller
preferensaktier), teckningsoptioner och/eller kon-
vertibler. Styrelsen ska vid bestimmandet av antal
preferensaktier som ska emitteras beakta att bolaget
kan fullgora sina ataganden betriffande utdelning pa
preferensaktier i enlighet med det beslut om vinstut-
delning avseende preferensaktierna som fattades

pa stimman. Emission ska kunna ske mot kontant
betalning, genom apport och/eller genom kvittning,
eller i 6vrigt forenas med villkor.

e Omval av styrelseordférande Jérgen Cederholm.
Omval av styrelseledaméterna Andreas Bonnier,
Lars Ake Olofsson, Sten Andersen och Jimmie Hall.

e Omval av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
som revisor, med Henrik Boman som huvudansvarig
revisor.

e Beslut om att valberedningen skall besta av repre-
sentanter for de tva rostmissigt storsta aktieigarna
ibolaget, Andreas Bonnier och Jérgen Cederholm.
Valberedningen forbereder forslag till beslut vid
arsstimman bl.a. avseende val av styrelse och revisor
samt ersittning till dessa.

Valberedning

Beslut fattades pa arsstimman 2017 om att valbered-
ningens ledaméter infér arsstimman 2018 ska besta av
representanter fér de per den 30 november 2017 tva till
rostetalet storsta aktiefigarna i bolaget. Valberedningen
har annonserats pa bolaets hemsida och bestar av Andre-
as Bonnier och Jérgen Cederholm.

Ake Olofsson

Jimmie Hall



Valberedningens uppgifter:
Valberedningen skall till rsstimman limna férslag
avseende:

e Stimmordférande

e Styrelseordférande

e Styrelseledaméter med motivering samt antal
ledaméter och arvode

e Ersittning fér kommittéarbete

e Val av revisorer och ersittning

e Forslag till beslut om valberedning

Bolagsledning

Quartiers Properties &r ett bolag som drivs av entrepre-
norsanda. For att kunna ta vara pa spannande ideér och
bibehalla kreativiteten dr bolaget uppbyggd med en liten
kdrnorganisation som nir behov uppstar képer in de
tjdnster som behovs {6r varje enskilt projekt. Pa sa sitt
kan organisationen vara flexibel och kan anpassas efter
de olika projektens storlek och forutsittningar.

Quartiers Properties har med tiden byggt upp ett nét-
verk av samarbetspartners som &r vl inforstadda med
bolagets sitt att tinka och arbeta, samt dess kvalitets-
krav. Bolagets egna anstéllda och projektledare har stor
kompetens med ett brett nitverk och spelar en viktig
roll i organisationen. Vid rekrytering av nya medarbetare
stravar Quartiers Properties alltid efter att hitta medar-
betare med olika specialkunskaper. Pa sa sétt kan en bred
kunskapsbas byggas upp och organisationen forstirkas
vilket gor det mojligt for oss att arbeta professionellt och
strukturerat.

For att paskynda expansionen i regionen och knyta an
viktiga lokala kompetenser avser Quartiers att delvis

vixa genom deldgarskap i bolag, sa kallade joint ventures.

Ett sadant exempel som hittills bérjat mycket positivt

dr Quartiers Estates som byggs upp i samarbete med en
lokal fastighetsentreprendor. Det samégda séljbolaget

hyr en lokal pa en av de mest attraktiva lagena i Puerto
Banus, varifran Quartiers projekt kommer att marknads-
foras. Bada parter investerar lika mycket i projektet och
bolagets leds av Ruben Otero med 6ver 20 ars erfarenhet
av bygg, fastighetsutveckling och f6rséljning av fastighe-
ter i Spanien.

Intern kontroll

Utifran styrdokument som styrelsen beslutar om
ansvarar VD och bolagsledning for att utforma och
dokumentera, samt upprétthalla och prova de system
och processer som behovs for att minimera risker i den
l6pande verksamheten och den finansiella rapportering-
en. Forutom policydokument finns dven delegationsord-
ningar, processbeskrivningar, checklistor samt uppdrags-

beskrivningar fér respektive anstilld innehallande den
anstélldes ansvar och befogenheter, samt standardisera-
de rapporteringsrutiner.

Information och kommunikation

Arsredovisning, bokslutskommuniké, delarsrapporter
och annan 16pande information utformas i enlighet med
svensk lag och praxis. Informationsgivningen ska préglas
av Oppenhet och ska vara tillforlitlig. For att sdkerstélla
att den externa informationen mot aktiemarknaden sker
korrekt finns en informations- och insiderpolicy som
reglerar hur informationsgivningen ska ske. Ambitionen
ar att skapa forstaelse och fortroende f6r verksamheten
hos dgare, investerare, analytiker och andra intressenter.
Quartiers Properties informationsgivning till aktieigarna
och andra intressenter ges via offentliga pressmeddelan-
den, boksluts- och delarsrapporter, arsredovisning och
bolagets hemsida. For att Quartiers Properties aktiedgare
och intressenter ska kunna f6lja verksamheten och dess
utveckling publiceras 16pande aktuell information pa
hemsidan. Hindelser som bedéms vara kurspaverkan-
de offentliggors genom pressmeddelanden. Quartiers
Properties anvénder dven andra marknadsforingskanaler
sasom My Newsdesk for icke kurspaverkande informa-
tion.

Quartiers Properties arsredovisning 2017



FINANSIERING

Quartiers Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet och tillgang till kapital &r en grundldggande
forutsittning for att vidareutveckla bolaget. Bolaget
anvénder sig av olika finansieringskéllor sasom lan

fran kreditinstitut och preferensaktier. Under 2017
genomforde bolaget nyemissioner som totalt inbringade
198,4 MSEK fore emissionskostnader i eget kapital till
koncernen. Samtidigt listades bade bolagets stam- och
preferensaktier pa Nasdaq First North i Stockholm.

Quartiers arbetar 16pande med att bredda sitt nitverk
avseende bade bankfinansiering och annan alternativ
finansiering. Under andra halvaret 2017 intensifierades
detta arbete. Satsningen har varit mycket framgangsrik
och under forsta halvaret 2018 lyckades bolaget séker-
stélla lanefinansiering om totalt 35 MSEK. Pengarna ska
anvindas for nya forvirv, samt for att utveckla hotellpro-
jektet pa Centro Forestal Sueco.

2P 4 P

Listningsceremoni pd Nasdaq i Stockholm. Fi rdn viinster: Ake Olofsson, Katri Lind,

och Jérgen Cederholm.

Quartiers Properties arsredovisning 2017

En tydlig trend pa marknaden under 2017 var att
manga banker var restriktiva med utlaningen, vilket
har upplevts som en utmaning for Quartiers da eget
kapital fatt finansiera en stor del av bolagets utveckling.
Framgangarna med finansieringen under f6rsta
halvaret 2018 har dock mérkbart 6kat intresset for
bolaget hos bade banker och fonder fokuserade pa
utlaningsverksamhet.

Genom att 6ka andelen lanefinansiering i bolaget till en
mer marknadsmissig niva skapas forutséttningar for en
hogre avkastning pa eget kapital, samtidigt som de nya
kontaktytorna i Madrid ger bolaget en storre flexibilitet
att lyfta lanefinansiering i samband med framtida f6rvirv
och utvecklingsprojekt.

arcus Johansson Prakt



VD HAR ORDET

och ett halvt dr etablerat sig pd den spanska solkusten

ch har idag ett fastighetsbestdnd vdrderat till Gver en halv
miljard kronor. Det dr naturligt att en sddan satsning inne-
burit betydande investeringar och kostnader som pdverkat
resultatet under uppstartsfasen. Satsningen har dock
redan genererat ndmnvdrda vdrdedkningar men dnnu inte
ett positivt kassafléde. Som en del av vdr fastighetsutveck-
lingsverksamhet kommer vi nu under 2018 att generera
vdra forsta projektintdkter genom forsdlining av pdgdende
och firdigstdllda byggprojekt. Kassaflédena frdn dessa
forsdljningar ska investeras i nya projekt som i sin tur ska
generera vinster och dterinvesteras.

Quartiers Properties har under en period om drygt tvd
o

Vi ser fortsatt goda méjligheter att kunna férvirva objekt
till attraktiva priser direkt fran spanska banker med
tillhgrande finansieringsupplédgg, &ven om bankerna ir
mindre villiga att ge 1an till kop av mark- och utveck-
lingsfastigheter f6r fastigheter som de sjilva inte séljer.
Att Quartiers &r en fastighetsutvecklare som 4r noterad
pa Nasdagq First North &r en viktig konkurrensfordel som
mojliggdr en snabbare tillvixttakt jimfért med konkurre-
rande fastighetsbolag pa Costa del Sol. Genom var kopp-
ling till den nordiska kapitalmarknaden kan vi anskaffa
kapital pa ett sdtt som andra lokala utvecklare inte kan.

Quartiers verksamhet bestér av utveckling, forséljning
och férvaltning av fastigheter. Nagot forenklat kan séigas
att Quartiers férvirvar fastigheter med attraktiva ligen
for att sedan utveckla bade fastigheten och omradet
genom att attrahera restauranger, rekreation, néjen med
mera. Vissa projekt séljer vi, andra forvaltar vi och hyr ut,
vilket bade ger ett kassafléde och méjlighet till virdeok-
ningar.

Flera spinnande projekt tar form

Vi har intensifierat arbetet med hotellprojektet pa Centro
Forestal och inlett ett nira samarbete med konceptby-
ran Stylt Trampoli {or att tillsammans skapa ett unikt
koncept med en stark kundupplevelse i det planerade
lifestylehotellet med restauranger. Projektet kommer
att paga under kommande ar och har en stor utveckling-
spotential i linje med var strategi att skapa framgéngs-
rika koncept, utveckla och foriddla fastigheter. I projekt
Forestal Residential arbetar vi proaktivt med Marbella
kommun f6r att skapa bésta méjliga férutséittningar for
ett Idnsamt utvecklingsprojekt.

De satsningar och investeringar som vi har gjort i f6r-
valtningsfastigheten Hacienda de Cifuentes har bidragit
till den positiva virdedkningen f6r fastigheten som f6r
aret summeras till 39 MSEK (exkl. vixelkurseffekter),
motsvarande 15,8 procent.

Vara pagaende bostadsprojekt i Benahavis, Gran Vista
och Ocean View l6per pa enligt plan. Etapp 1 av Gran Vis-
ta kommer att séljas i slutfasen av firdigstillandet for att
mojliggdra ett hdgre snittpris per ligenhet. Forsiljningen
paborjas nu under forsta kvartalet 2018 och etapp 2 kom-
mer att séljas under byggtiden. Estimerat forsiljnings-
virde uppgar till cirka 80 MSEK. Forséljningen beriknas
att stiirka bolagets kassafléde om upp till 60 MSEK efter
aterbetalning av befintliga lan pa fastigheterna. Forsilj-
ningen av projektet bedéms ha en resultatpaverkande
effekt om cirka 30 MSEK motsvarande en vinstmarginal
om cirka 40 procent.

Arbetet med Ocean View, bestaende av 60 bostider, har
intensifieras och vi genomfor just nu ett antal férdnd-
ringar i planarbetet som vi bedémer kommer att bidra till
hogre forsiljningsvirden jaimfort med originalprojektet.
Var malséttning dr att paborja férsiljning av detta projekt
sa snart samtliga ldgenheter i projekt Gran Vista har
salts.

Under kommande ar ligger fokus pa att genomféra fler
affidrer och stirka organisationen genom en kombination
av rekryteringar och samarbeten.

Tack till alla som bidragit sa hér langt. Nu ser vi fram
emot 2018 som ska bli aret nir vi pa allvar genererar
kassafloden och skapar tillvixt i vart utvecklingssegment.

Katri Lind
Verkstillande direktor
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STARK BOSTADSMARKNAD

DEN SPANSKA FASTIGHETSMARKNADEN

Oversikt

Den makroekonomiska utvecklingen i Spanien och nyck-
eindikatorer pa fastighetsmarknaden stéder en fortsatt
stark utveckling pa den inhemska bostadsmarknaden.
Enligt en rapport publicerad av analysbolaget Exane BNP
Paribas i maj 2017 lag antalet byggstarter i Spanien cirka
80 procent under det langsiktiga genomsnittet inneb&-
rande en rekordlag niva for nya bostidder och en potential
for tillvéixt. Samtidigt som bostadsbyggande sett Gver
hela Spanien fortfarande dr pa laga nivaer 6kar antalet
hushall per invanare. Okningen av antalet hushall beror
pa en kulturell férdndring snarare &n en befolkning-
s6kning, som for vrigt dr svagt avtagande for Spanien
som helhet. De sociologiska skillnaderna som forklarar
6kningen av antalet hushall, trots att befolkningen i sin
helhet inte 6kar, dr bland annat att ungdomar i allt storre
utstrdckning flyttar hemifran tidigare (ocksa positivt kor-
relerat med en positiv utveckling pa arbetsmarknaden),
en aldrande befolkning, samt en 6kad andel av ensam-
hushall. Den spanska statistikbyran, INE, férutspar att
efterfragan pa bostidder i Spanien kommer att 6ka med
drygt 900 000 under de kommande 15 aren, bara som

en f6ljd av denna sociologiska faktor. Malagaregionen,
dér Quartiers Properties dr aktiva, har bade en positiv
befolkningstillvixt och en 6kad andel hushall pa grund
av samma orsak som beskrivs ovan. Sammantaget gor det
Malagaregionen till en av de snabbast vixande bostads-
marknaderna i Spanien.

Biittre balansrikningar for bankerna

Den spanska banksektorn drabbades kraftigt negativt

av finanskrisen 2008 och den efterféljande skuldkrisen

i Europa. Fore krisen 2008 tillit bankerna mycket gene-
rosa lanevillkor som bidrog till att driva upp priserna pa
bostéder. Nér krisen slog till fick manga ménniskor betal-
ningssvarigheter samtidigt som bankerna fick problem
och utlaningsviljan férsvann. Nér lantagarna inte kunde
fullfolja sina betalningsataganden atertogs en stor méngd
fastigheter och byggde saledes upp betydande balansrék-
ning med séavil bra som daliga fastigheter hos bankerna.

Nya regler och en héardare central kontroll av bankernas
laneverksamhet har haft en betydande effekt pa ban-
kernas kreditgivning. Flera banker har under ett antal

ar helt avstatt fran att lana ut till fastighetsbranschen,
eller atminstone till nya fastighetsprojekt eftersom de
sjilva har haft en betydande andel fastigheter i sina egna
balansrékningar. Saledes har det, for tillvixtbolag som
Quartiers, under en ldngre tid nistan uteslutande, endast
funnits mojlighet att erhalla bankfinansiering i de fall nér
fastighetsforvirv har gjorts direkt fran banken. Sa var
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bland annat fallet nédr Quartiers Properties fordrvade sina
forsta fastigheter i Benahavis. Da gav Banco Popular bo-
laget gynnsamma finansieringsvillkor eftersom forvirvet
gjordes direkt fran banken.

I takt med ett allt storre internationellt intresse for den
spanska fastighetsbranschen har bankerna kunna minska
sina balansrikningar och sélja av stora delar av sitt
fastighetsbestand. Ett exempel pa en sadan transaktion
var nir den spanska banken BBVA salde av en stor del
av sitt fastighetsbestand virderat til cirka 13 miljarder
Euro till det amerikanska private equity-bolaget Cer-
berus. Bestandet 6verfordes till ett Joint Venture dér
BBVA kvarstod som #gare till endast 20 procent och dir
Cerberus tog den kontrollerande posten med resterande
80 procent av dgandet.

Produktionsstarter for nya bostider i
Malagaprovinsen - De nuvarande nivaerna &r pa historiskt
l3ga nivier men 6kande

45 000 7
40 000 1
35 000 7
30 000 7
25 000 1
20 000 -
15 000
10 000

5000

o

2000
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009

2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

Befolkning Malagaprovinsen - Efterfragan pa nya bostéder i
regionen bedéms 6ka i samband med att befolkningen ékar och att
antalet hushall 6kar i forhallande till populationen som helhet

1710000

1700 000

1690 000

1680 000

1670 000

1660 000

1650 000

1640 000

1630 000

1620 000

1610000

1600 000
g : g z g ] g
54 14 « « I 3 &

Source: INE, Credit Suisse Research.



Cerberus dr en av manga internationella aktorer som har
investerat i den ekonomiska aterhdmtningen i Spanien.
En annan private equity-grupp som investerat kraftigt i
Spanien dr amerikanska Blackstone. Blackstone forvir-
vade under 2017 fastigheter fran Banco Populars interna A
fastighetsbolag Aliseda. Andra exempel dr UniCredit SPAIN

som salde en portf6lj med lanekrediter till investment-
bolagen Pimco och Fortress, samt Bain Capital som har
koépt lanekrediter om cirka en miljard Euro i Spanien
och Portugal. En annan atgérd som bidragit till ett aterfa
ett fungerande banksystem och fastighetsmarknad var '

MADRID

inférandet av en sa kallad ”bad bank” kéind som SAREB.
Hit har manga av bankernas krisande lan 6verforts vilket
har minskat bankernas andel av osiikra fordringar till en
mer EU-harmoniserad niva.

Utbudet av bostider hiinger inte med efterfragan MALAGA

Den ekonomiska aterhdmtningen i Spanien har bérjat
och exemplifieras inte minst av den ekonomiska tillvix-
ten, forbittrade inhemska finanser, 6kat konsumentfor-
troende och inte minst en 6kad andel hushall i forhéllan-
de till den totala populationen. Trots att dessa faktorer
bidragit till en 6kad efterfragan pa bostidder i framférallt
Malagaregionen har bostadsproduktionen &nnu inte fullt

Hamnen i Puerto Baniis ddr Quariers Properties for ndrvarande renoverar ett forsdljningskontor och ddr
bolagets projekt kommer att marknadsforas.
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tagit fart och dr idag langt ifran de historiska nivaer som
radde fore finanskrisen 2008. Faktum &r att antalet bosté-
der 6kade med 17 procent under de sju dren som féregick
finanskrisen (2001-2008), samtidigt som motsvarande
fordandring aren efter finanskrisen (2008-2015) uppgick
till endast fyra procent.

Det finns saledes ett bostadsbehov pa nationell niva i
Spanien samtidigt som den &r &n mer patagligt i de regi-
oner dir tillviixten pa allvar har tagit fart. Den tydligast
lysande stirnan av dessa regioner dr Malagaregionen
dér Quartiers Properties bedriver sin verksamhet. I en
ranking gjord av Credit Suisse Research under 2017
rankas Malagaprovinsen som nummer ett i viktiga
kategorier sasom hogst viirde per capita pa genomférda
fastighetstransaktioner, forvintad tillvixt av nya hushall
och befolkningstillvixt. Forutsittningarna for fastig-
hetsforvaltning och utveckling bedéms saledes som goda
i Malagaregionen som dértill gynnas av en allt 6kande
popularitet bland utlindska képare.

En 6kande efterfragan bland utléindska képare

Under det senaste artiondet har det skett en signifikant
6kning av utldndska képare pa den spanska fastighets-
marknaden. Som ett exempel 6kade andelen utldndska
képare fran cirka fem procent 2009 till 16,3 procent 2016.

Brittiska kopare star for omkring 19 procent av markna-
den och utgér den stérsta gruppen av utlindska képare.
Andra marknader dr dock pa uppatgéende och inte minst
den svenska som med sina cirka sju procent av markna-
den &r pa vig att bli en allt viktigare malgrupp. Den breda
variationen av kopare fran olika nationaliteter, inte minst
i Malagaregionen, bedéms vara positivt for efterfragan
da marknadsutvecklingen i regionen enklare kan hantera
upp- eller nedgangar pa nagon av de enskilda malgrup-
pernas hemmamarknader.
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Detta exemplifieras inte minst utav att aktiviteten i regi-
onen fortsatt dr hog trots oroligheterna kring Brexit och
forsvagningen av det brittiska pundet.

Slutsats

Spanien och sirskilt Malagaregionen &r nu pa allvar inne
i en aterhdimtningsfas med hog aktivitet i regionen och
stigande fastighetspriser. Bankernas balansrikningar har
stirkts under det senaste aret delvis tack vare ett tillta-
gande forvirvsintresse fran internationella investerare.

Bankerna har som en {61jd av starkare balansrékningar
aterfatt investeringsviljan. Samtidigt bedéms det mer
kontrollerade och centraliserade regelverket bidra till en
mer harmoniserad kredittillvixt &n den som radde fore
finanskrisen 2008.

Sammantaget bedéms marknaden fortsétta normaliseras
under 2018. En mer normaliserad marknad &n den som
radde under 2016 och 2017 innebér samtidigt att mojlig-
heterna att erhalla lanefinansiering for projekt 6kar.

Quartiers har under sina dryga tva ar byggt upp en
kapitalbas och en organisation som ldmpar sig vél f6r
fortsatt tillvéixt i regionen. Aven om bankernas utlanings-
vilja 6kar kvarstar problematiken f6r mindre aktorer
att sikerstilla finansiering till mark- och fastighetskop
avsedda for byggnation eller utveckling. Quartiers har
visat att bolaget har kapacitet att finansiera férvirv
bade pa aktiemarknaden och via skuldfinansiering fran
banker och fonder. Denna flexibilitet bedoms utgora en
konkurrensférdel jimfért med andra akt6rer i samma
storlek som Quartiers i takt med att bolaget fortsétter
att etablera sig som en betydande regional akt6r pa den
spanska solkusten.



HACIENDA DE CIFUENTES

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Under forvaltning.

¢ Kommun: Benahavis.

e Marknadsvirde: 290,6 MSEK.

Genomsnittligt virde per lagenhet: 2,9 MSEK.
Tilltrddd och fullt betald.

Kopeskilling: 157,6 MSEK.

Kopeskilling per ldgenhet: 1,6 MSEK.

Fastighetsbeskrivning

Hacienda de Cifuentes ir ett fardigstllt ligenhets-
komplex i Benahavis kommun som &r fullt uthyrt till en
extern operatdr. Operatoren hyr ut ligenheter pa bade
korttid och langtid.

Fastigheten har belastats med hogre fastighetskostnader
in vad som bedoms normalt under aret. Det beror pa

att samtliga ligenheter nu har satts i drift och att den
avgift som betalas till den gemensamma féreningen varit
férh6jd pa grund av ett pagaende renoveringsprogram i
omradet. De satsningar och investeringar som har gjorts
under aret har dock tillsammans med en positiv mark-
nadsutveckling bidragit till en virdeékning exkl. viixel-
kurseekter om 15,8 procent motsvarande 39 MSEK.
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BOHO CLUB

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Under utveckling.

e Kommun: Marbella.

e Byggbar yta: invintar ny detaljplan.
» Bebyggd yta: 4 954 kvadratmeter.

e Markyta: 21 959 kvadratmeter.

e Forvirvspris: 89,8 MSEK.
Vardering: 100,5 MSEK.

Antal enheter: cirka 50-80.
Oppning hotell: 2019 (estimerad).
Tilltrddd och fullt betald.

[B- =
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Fastighetsbeskrivning

Projektet som tidigare kallades f6r the Foundation Hotel
fortsitter att utvecklas och har nu dépts om till BOHO
Club. Hotellprojektet pa Golden Mile i Marbella kommer
att bli ett landmarke i néra anslutning till strandprome-
naden och populéra Puerto Bands.

Projektet bestar av bungalows och hotellrum med res-
tauranger, barer, lounge- och rekreationsytor. Konceptet
for projektet utvecklas i ndra samarbete med prisbel6énta
konceptbyran Stylt Trampoli. Diskussioner med operator
avseende drift av hotell- och restaurangverksamheten ar
pagaende.
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22 BY QUARTIERS

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Under utveckling.
¢ Kommun: Benahavis.

o Byggbar yta: 3 226.

¢ Antal enheter: 24.

e Forvérvspris: 12,4 MSEK.
e Vérdering: 40,4 MSEK.

e Tilltrddd och fullt betald.

Fastighetsbeskrivning

Projektet som tidigare kallades f6r Gran Vista har dopts
om till 22 By Quartiers och lanserats till férsiljning pa
marknaden.

I anslutning till Hacienda de Cifuentes i Benahavis
kommun bygger Quartiers Properties projektet 22 by
Quartiers, ett spektakulirt boende med milsvid utsikt
6ver natur och hav.

22 by Quartiers bestar av totalt 22 bostdder som karak-
teriseras av stort ljusinsldpp och exklusiv design. Vil
tilltagna glaspartier och havsutsikt gér att naturen och

ljuset kommer néra inpa. Alla ligenheter har vil tilltagna

terrasser dir samtliga har utsikt mot havet. I direkt
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anslutning till ligenheterna finns reception, lounge

och samlingslokal. Bostdderna kommer att inkluderas i
samfilligheten Hacienda de Cifuentes och ha tillgang till
dess serviceutbud.

Projektet fardigstills i tva etapper, varav den forsta fasen
bestaende av 12 ldgenheter bedoms vara firdiga under
tredje kvartalet 2018. Projektets andra etapp paborjades
ijanuari 2018 och bedéms fiardigstillas under fjarde
kvartalet 2018.
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OCEAN VIEW

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Under utveckling.

R o B
(

¢ Kommun: Benahavis.

¢ Byggbar yta: 8 064 kvadratmeter.
e Antal enheter: 60.

o Forvarvspris: 27,2 MSEK.

¢ Virdering: 64,0 MSEK.

Tilltradd och fullt betald.

v mi e L

Fastighetsbeskrivning

I kvarteret Hacienda de Cifuentes i vackra Benahavis,
med milsvid utsikt 6ver berget La Concha, Medelhavet
och Gibraltar, nira natur och bara 15 minuter fran Puerto
Bants, pagar arbete med struktur och detaljplan f6r
Ocean View.

Projektet bestar av 60 enheter och Quartiers Properties
arbetar just nu med ett antal fordndringar i planarbetet
vilket bedéms bidra till ett hogre forsiljningsvirde, samt
bidra positivt till virdet pa ligenheterna i Hacienda de
Cifuentes.
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FORESTAL RESIDENTIAL

Snabbfakta om fastigheten

e Status: Arbete med planédndring pagar.
¢ Kommun: Marbella.

* Byggbar yta: Invéintar ny byggplan.

e Bebyggd yta: 2 329 kvadratmeter.

e Markyta: 13 730 kvadratmeter.

e Forvérvspris: 39,4 MSEK.

Virdering: 59,1 MSEK.

Tilltrddd och fullt betald.

Fastighetsbeskrivning

Pa Golden Mile i Marbella pagar arbete med en detaljpla-
neutveckling fér Forestal Residential. Bolaget f6r diskus-
sioner med Marbella kommun med syfte att finna en 16s-
ning som kan méjliggéra f6r Quartiers att utveckla tomten
tidigare &n initialt planerat, vilket var i samband med att
en ny detaljplan beslutades i kommunen.

I projektet planerar Quartiers Properties att utveckla
tomten till en gated Community med exklusiva villor och
Town houses. Bolaget kommer att separat pressmeddela
eventuella framsteg i denna process men vintar inte ett
beslut tidigare &n under 2019.
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AMAPURA

Snabbfakta om fastigheten

Projekttyp: Enfamiljsvilla, nyckelfardigt projekt.
* Kommun: Marbella.
» Tomt: 831 kvm, forvarvad med lagfart.

Byggbar yta: 605 kvadratmeter.

Antal enheter: 1.

« Forvarvspris (tomt plus projekt): 11,0 MSEK.
Est. férsaljningspris: 18,0 MSEK.

Tilltradd. Del av kdpeskilling kvar att betala.

Fastighetsbeskrivning

Med utsikt 6ver medelhavet och Marbella stad i populéra
Nueva Andalucia planerar Quartiers Properties att upp-
fora ett villaprojekt. Tomten ligger hogt beldget i ett po-
pulédrt omrade.

Detaljplaneringsarbete pagar och férsiljning av projektet
kommer att paborjas sa snart licens erhallits.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Quartiers
Properties AB (publ) far hirmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2017.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bakgrund

Quartiers Properties AB (publ) ir ett svenskt aktiebolag
som genom spanska dotterbolag skall dga, utveckla och
forvalta fastigheter pa solkusten (Costa Del Sol) i sodra
Spanien. Bolaget bildades i juli 2014. I oktober 2014 for-
virvades det spanska dotterbolaget Flexshare Espafia SL.
Verksamheten startade i juli 2015. Per den 31 december
2017 bestod koncernen av sex juridiska enheter varav
fem heldgda spanska dotterbolag.

VERKSAMHETEN

Affirsidé, mal och strategi

Quartiers affdrsidé &r att utveckla bostidder och semes-
terfastigheter pa den spanska solkusten. Malgruppen for
bolagets verksamhet ska vara turister samt ménniskor
som soker ett andraboende.

Quartiers malséttning &r att aktivt identifiera fastigheter
med utvecklingspotential och bygga en fastighetsportfolj
pa den spanska solkusten fér att bli en etablerad regional
akt6r. Quartiers ska langsiktigt uppna hég lonsamhet
samt stindigt driva en bred projektportfolj. Uthyrning
ska i forsta hand ske genom langsiktiga kontrakt med
fristdende operatorer.

Investeringar i fastighetsbestand

Under 2017 har Quartiers slutfort férvérvet av tre fast-
igheter kinda som Centro Forestal Sueco beldgna pa
Golden Mile i Marbella. Kopeskillingen uppgick till 13,5
miljoner EUR. Dérutéver forvirvades i februari del av ett
villaprojekt i Marbella f6r en total kopeskilling om 1,15
miljoner EUR.

Hyresintiikter

Quartiers omsittning 2017 uppgick till 9 494 (4 242)
TSEK. Intikterna hirror frimst fran bolagets uthyrning
av ldgenheter till en fristdende operator.

Finansiering

Quartiers har finansierat fastighetsforvirv via lan i den
spanska banken, Banco Popular, samt med nyemission-
er. Bolagets banklan uppgar till TEUR 16 040 (16 933),
vilket motsvarar 157 990 tkr (161 996) . Upplaningen
under 2017 uppgar till O tkr (83 380). Under 2017 har tre
nyemissioner om totalt 198,4 MSEK genomforts. Fran
och med andra kvartalet 2018 tillkommer f6rsiljning av
projektfastigheter som finansieringskélla. Tillsammans
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med sadan finansiering som sikrats under forsta tertialet
2018 krivs ingen ytterligare finansering under komman-
de 12 manader f6r att genomféra paborjade projekt. Se
dven hindelser efter balansdagen nedan.

Koncern och medarbetare

Koncernen omfattar, férutom moderbolaget Quartiers
Properties AB (publ), de heldgda dotterbolagen
Flexshare Espafia S.L. organisationsnummer B19567130
och Quartiers Properties Holding S.L. organisations-
nummer B93528750. Bada med site i Benhavis, Spanien.
Quartiers Properties Holding S.L. har i sin tur fyra helég-
da spanska dotterbolag. Moderbolaget har en anstilld
verkstillande direkt6r och en anstélld CFO. Dotterbola-
gen i Spanien hade per balansdagen inga fast anstéllda
tjinstemén.

Risker

Quartiers utsitts lopande for olika risker som kan fa
betydelse for bolagets resultat och finansiella stillning.
Riskfaktorerna nedan &r inte framstéllda i prioriterings-
ordning och gor inte ansprak pa att vara heltéickande. Se
dven not 4, finansiell riskhantering.

Beroende av hyresgister/operator

Quartiers verksamhet &r beroende av dess férmaga att
attrahera och finna nya hyresgister/operatorer fér de
fastigheter som bolaget investerar i. Om bolaget inte
lyckas attrahera hyresgéster for de projekt som bolaget
framover kan komma att investera i, kan dess resultat och
finansiella stéllning paverkas visentligt negativt.

Drift- och underhallskostnader

Driftskostnader utgérs huvudsakligen av taxebundna
kostnader sasom kostnader f6r uppvirmning, el, vatten
och renhallning men &ven kostnader f6r fastighets-
skotsel, fastighetsskatt, forsékringar, underhall, samt
administration. I den man eventuella kostnadshéjningar
inte kompenseras genom reglering i hyres-/samarbetsav-
tal eller hyresokning genom omférhandlingar av hyres-/
samarbetsavtal kan bolagets resultat paverkas negativt.
Underhallskostnader &r hianforliga till atgirder som
syftar till att langsiktigt bevara byggnadernas standard.
Of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov, samt
okade kostnader for sadana renoveringar kan leda till

att fastighetsbestandets samlade driftnetto temporért
forsvagas. Det kan i sin tur paverka bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat negativt.

Risker vid fastighetsforvirv

Forvirv av fastigheter dr en del av bolagets strategi.
Fastighetsforvirv dr forenade med ett visst matt av inne-
boende risk och osikerhet, inklusive risken att bolagsled-



ningens tid och andra resurser anvinds till att férsoka fa
till stand férvirv som inte fullfoljs, risken att betala f6r
mycket for tillgangar, risken f6r felaktiga antaganden vad
giller framtida driftnetton for den férvirvade fastigheten
och risken att ta 6ver hyres-/samarbetsavtal som ar of6r-
delaktiga for bolaget, liksom risken att bolagsledningens
uppmérksamhet avleds fran den befintliga verksamheten.

For att reducera risken vid fastighetsférvirv genomfor
bolaget enskilda analyser av varje férvérv innebérande en
legal, finansiell och kommersiell analys.

Organisatoriska risker

Bolaget har en relativt liten organisation vilket medfér
ett beroende av de enskilda medarbetarnas prestation
och férmaga att i framtiden identifiera, anstélla och
bibehaélla kvalificerade och erfarna ledningspersoner. Qu-
artiers formaga att anstélla och bibehalla dessa personer
ir beroende av ett flertal faktorer, varav nagra till viss del
ligger bortom bolagets kontroll, bland annat konkurren-
sen pa arbetsmarknaden. For att behalla ledningsperso-
ner langsiktigt kommer olika former av incitamentspro-
gram att erbjudas.

Forlusten av en lednings- eller nyckelperson pa grund

av att den anstéllde till exempel siger upp sig eller gér i
pension kan innebéra att viktiga kunskaper gar forlorade,
att uppstillda mal inte kan nés eller att genomforandet
av bolagets affdrsstrategi paverkas negativt. Om befintliga
nyckelpersoner ldmnar, eller om bolaget inte kan anstilla
eller bibehalla kvalificerade och erfarna ledningsper-
soner kan det ha en visentlig negativ inverkan pa dess
verksamhet, finansiella stéllning och stéllning i 6vrigt.

Refinansiering

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte
alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostna-
der. Lag belaningsgrad och langa kreditloften begrénsar
denna risk och minskar samtidigt bolagets rintekénslig-
het. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga
lan eller nyuppléning. For att minimera risken for att
refinansiering av befintliga lan inte kan genomféras
arbetar Quartiers proaktiv med att upprétthalla goda
relationer med banker och andra finansiérer. Bolagets
verksamhet dr kapitalintensiv innebérande att fragor
avseende refinansiering har en hég prioritet som lopande
{6ljs upp av bolagets ledningsgrupp. Det finns en risk att
framtida refinansiering pa skéliga villkor helt eller delvis
inte kommer att kunna ske, vilket skulle kunna ha en vi-
sentlig negativ effekt pa bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Legala risker

Fastighetsverksambhet &r i hg utstrickning beroende av
lagar och andra regler samt myndighetsbeslut avseende
till exempel milj6, sdkerhet och uthyrning. Nya lagar
eller regler eller férindringar avseende tillimpningen av
befintliga lagar eller regler som ér tillimpliga pa bolagets
verksamhet eller kundernas verksamhet kan paverka
dess verksambhet, finansiella stéllning och resultat nega-
tivt.

Valutakursforindringar

Bolaget driver verksamhet i Spanien och dr ddrfér expo-
nerat for risken att fluktuationer i valutakurser kan fa en
negativ paverkan pa Quartiers resultatrikning, balans-
rikning och/eller kassafloden. Bolagets redovisningsva-
luta dr SEK och dess viktigaste operativa valuta &r EUR.
Valutaexponering uppstar varje gang bolagets verksam-
hetsdrivande dotterbolag deltar i en transaktion dér det
anvénder sig av en annan valuta dn den bolaget vanligen
anvénder i sin verksamhet. Den for tillfillet enda och
storsta exponeringen dr EUR/SEK. Ut6ver det uppstar
valutakursférindringar nér resultat och finansiella stéll-
ningar f6r det utlindska dotterbolaget ska omréknas fran
EUR till SEK. Se &ven not 4, finansiell riskhantering.

Prisrisker

Quartiers férvaltningsfastigheter redovisas i balansrik-
ningen till verkligt virde och virdeférindringarna redo-
visas i resultatrikningen. Det finns en risk att virdering-
en av fastigheterna innebdr att fastigheternas bedémda
vérde inte kommer att infrias vid en eventuell forsélj-
ning, vilket skulle kunna ha en vésentlig negativ inverkan
pa bolagets resultat, verksamhet och finansiella stéllning.
Bolagets projektfastigheter redovisas till anskaffnings-
vérde. Det finns en risk att det verkliga virdet vid en for-
siljning kan komma att understiga anskaffningsvérdet.

Miljorisk

Enligt spansk milj6lagstiftning &r férorenaren den som &r
primért ansvarig for efterbehandling av férorenad mark.
Agaren eller ockupanten av fastigheten kan ocksa héllas
ansvarig om férorenaren inte kan aterfinnas. Detta inne-
bir saledes en risk att krav under vissa forutsittningar
kan komma att riktas mot Quartiers f6r utredningsatgér-
der vid misstanke om fororening i mark, vattenomraden
eller grundvatten for att stélla fastigheten i sadant skick
som f6ljer av spansk miljolagstiftning.

Aven krav pa sanering av dldre byggnader pa en fastighet
kan komma att stéllas mot Quartiers, sérskilt till foljd

av att oldmpliga byggnadsmaterial ur ett milj6- eller
hilsoperspektiv anvints vid tidigare konstruktioner
eller ombyggnadsatgérder. Skulle sadana krav riktas mot
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Quartiers kan de fa en negativ effekt pa bolagets verk-
sambhet, finansiella stillning och resultat.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar frimst av forvaltning
av de investeringar bolaget har i dotterbolag. Moder-
bolagets resultat for rikenskapséret uppgick till -4 445
tkr (-4 188). Pa bokslutsdagen uppgick eget kapital till
263 489 tkr (84 360). Bolagets soliditet uppgick till 97
procent (88).

Viisentliga hindelser under perioden

Den 30 juni tilltriddes fastigheterna Centro Forestal
Sueco och kort dérefter paboérjades arbetet med att ta
fram ett nytt hotell- och restaurangkoncept for omradet.
Byggnationen av projekt 22 By Quartiers (tidigare Gran
Vista) pabérjades under varen.

I maj genomforde Bolaget en nyemission av stamaktier
om totalt 151,4 MSEK i moderbolaget. I september nytt-
jades bolagets teckningsoptioner vilket tillférde Bolaget
cirka 27 MSEK. Nyemissionerna var fullt betalda vid
periodens utgang.

Den 21 juni 2017 upptogs bolagets stam- och preferens-
aktier till handel pa Nasdaq First North Stockholm.

I december genomfordes en riktad nyemission av prefe-
rensaktier vilket tillférde Bolaget ca 22 MSEK. Emis-
sionslikvid erlades i januari 2018.

Hindelser efter balansdagen

Den 8 mars ingick bolaget ett avtal om att starta ett Joint
Venture tillsammans med Ruben Otero med forsélj-
ningskontor i Puerto Bands, Marbella. Det gemensamma
bolaget, som &gs till 50% av Quartiers, ska hantera silj-
och marknadsforingsprocessen f6r parternas projekt,
samt erbjuda motsvarande tjénster till andra utvecklare
och fastighetségare.

Den 27 mars tecknade bolaget ett avtal med den spanska
storbanken BBVA om ett ej sikerstillt foretagslan om 1,0
MEUR. Lanet lamnades till Quartiers Properties Holding
S.L. Lanet har en 16ptid om 36 manader och 16per med en
arlig fast rinta om 3,5 procent.

Den 4 april 2018 tecknade bolaget ett avtal med den
Madridbaserade fastighesfonden Frux Capital avseende
en kreditlina om 2,5 MEUR. Lanet 16per med en fast
arlig rdnta om 13,0 procent pa det for tiden erhallna
kapitalet. Fastigheten CFS Residential har limnats som
sikerhet f6r lanet tillsammans med aktier i det dotter-
bolag som iger fastigheten, CFS Residential Property
SL. Aven dotterbolaget Flexshare Espafia SL limnar f6-
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retagsgaranti for lanet. Inga andra tillgangar finns i CFS
Residential Property SL &n den fastighet som ldmnats
som s#kerhet.

Den 5 april 2018 ingick bolaget avtal om f6rvirv av

en tomt om 3 781 kvadratmeter i anslutning till bola-
gets befintliga fastighet Centro Forestal Sueco. Avtalet
innebdr att Quartiers har en képotion som bolaget avser
att utnyttja senast den 1 oktober 2018. I samband med
signeringen av optionsavtalet erlade Quartiers

TEUR 200 000. Total kopeskillingen uppgar till

TEUR 1 788 och ska betalas genom arliga avbetalningar
till och med maj 2022.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimman finns f6ljande medel att forfoga:

Overkursfond 279 852 112
Balanserat resultat -13 281 052
Arets resultat 2017 -4 445168
Summa disponibla medel 262125 892

Styrelsen féreslar att vinstutdelning ska lamnas pa bola-
gets befintliga preferensaktier och preferensaktier som
kan komma att emitteras med ett totalt maximalt belopp
om 12 000 000 kronor. Resterande belopp, dvs.

250 125 892 kronor, ska balanseras i ny rikning.

Vinstutdelning ska ske med ett belopp om 24 &re per pre-
ferensaktie och kvartal dir ordinarie avstimningsdagar
for utdelning ska vara den 29 juni 2018, den 28 septem-
ber 2018, den 28 december 2018, den 29 mars 2019 och
den 28 juni 2019 (under foérutsittning att dessa datum
intriffar fére arsstimman 2019). Utbetalning av utdel-
ning ska ske tredje bankdagen efter avstimningsdagen.
Utdelning pa preferensaktie som per dagen for stimmans
beslut om utdelning &nnu inte har emitterats &r villkorad
av att preferensaktien innan avstdimningsdagen har re-
gistrerats hos Bolagsverket och inforts i den av Euroclear
Sweden AB forda aktieboken. Utdelningsbara medel som
eventuellt kvarstar efter att utdelning har skett enligt
ovan ska balanseras i ny rikning.

Ingen utdelning ska ldmnas pa stamaktier. Av arsstim-
man 2017 beslutad utdelning med avstdmningsdag 31
mars 2018 har beaktats inom ramen {6r arsredovisningen
for rikenskapsaret 2017 och har saledes redan reducerats
fran det belopp som stér till &rsstimmans férfogande.



KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tusentals kronor Not 2017-12-31 2016-12-31
Hyresintékter 5 9494 4242
Ovriga intdkter 463 38
Summa 9956 4280
Fastighetskostnader -11531 -4 716
Summa rorelsens kostnader -11531 -4 716
Bruttoresultat -1574 -436
Central administration 7,8,9 -9105 -7 393
Orealiserad véirdeférindring
férvaltningsfastigheter 10 39 042 49188
Rorelseresultat 28 363 41359
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 78 1384
Riéntekostnader och liknande resultatposter 13 -4 395 -6 459
Resultat fran finansiella poster -4 317 -5075
Resultat fore skatt 24 045 36284
Uppskjuten inkomstskatt 14 -9 761 -12 297
Periodens resultat 14 285 23987
OVRIGT TOTALRESULTAT
Periodens resultat 14 285 23987
Poster som har omforts eller kan omforas till
arets resultat -
Omrikningsdifferenser vid omrikning av
utlindska verksamheter 4966 966
Summa totalresultat 19 251 24973
Periodens resultat och periodens totalresultat
hénforligt TILL:
Moderforetagets aktiefigare 15334 22 654
Resultat per stamaktie fore utspadning, SEK* 0,40 0,89
Resultat per stamaktie efter utspadning, SEK* 0,40 0,82
Genomsnittligt antal stamaktier fore utspidning* 38520134 25442 580
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning* 38520134 27729 360
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt kapital 20 000 -
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 290 241 245027
Rorelsefastigheter 1 94 502 -
Inventarier, verktyg och installationer 15 8235 7915
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 16 5003 5814
Ovriga langfristiga fordringar 16 38 38
Summa anléiggningstillgangar 398 019 258 794
Omsittningstillgangar
Projektfastigheter 18 111 284 50373
Kundfordringar 19 6767 7 885
Ovriga fordringar 20 7161 13191
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 14 288 297
Finansiella placeringar 0 263
Likvida medel 6131 10117
Summa omsittningstillgangar 145 631 82126
SUMMA TILLGANGAR 563 649 340920
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals kronor Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL 22

Aktiekapital 1314 868
Pagaende nyemission 20 000 -
Ovrigt tillskjutet kapital 259902 92856
Reserver omrikningsdifferenser 6485 1519
Balanserad vinst inkl. periodens resultat 56 457 46 089
Summa eget kapital 344157 141333
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 14 33979 22333
Skulder till kreditinstitut 23 147 338 152 690
Ovriga langfristiga skulder 24 13297 -
Summa langfristiga skulder 194 613 175 023
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 13 030 12 203
Leverantorsskulder 2010 1301
Ovriga kortfristiga skulder 25 8453 9607
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 1296 1453
Summa kortfristiga skulder 24 879 24564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 563 649 340920
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Annat eget
Ovrigt Reserver kapital inkl.

tillskjutet omriknings- periodens Summa e-get
Belopp i tusentals kronor Aktiekapital kapital differenser resultat kapital
Ingiende balans per 2016-01-01 500 24950 -619 24421 49 252
Totalresultat
Periodens resultat - - - 23987 23987
Omrikningsdifferenser - - 2138 - 2138
Summa totalresultat 0 0 2138 23987 26126
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 368 73121 73 489
Utbetald utdelning preferensaktier -580 -580
Forandring av skuldférd ej utbetald
utdelning preferensaktier -1739 -1739
Emissionskostnader -5215 -5215
Summa transaktioner
med aktiedgare 368 67 906 -2 319 65 595
Utgﬁende balans per 2016-12-31 868 92 856 1519 46 089 141 333
Ingiende balans per 2017-01-01 868 92 856 1519 46 089 141333
Totalresultat
Periodens resultat 14 285 14 285
Omrikningsdifferenser 4966 4966
Summa totalresultat - - 4966 14 285 19251
Transaktioner med aktiedgare
Pagiende nyemission 50 19 950 20 000
Nyemission 446 177 968 178 414
Utbetald utdelning preferensaktier - - - -2937 2937
Forandring av skuldférd ej utbetald
utdelning preferensaktier - - - -979 -979
Emissionskostnader - -10 920 -10 922
Summa transaktioner med
aktiedigare 495 186 996 0 -3916 183 575
Utgaende balans per 2017-12-31 1364 279 850 6485 56 458 344157
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tusentals kronor 2017-12-31 2016-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 28363 41359
Av- och nedskrivningar 1829 1088
Ovriga poster ej kassaflodespaverkande -38947 -53131
Resultat fran handel med finansiella instrument 78 831
Erlagd ranta (hénférlig till finansieringsverk-
samheten) -3393 -2 637
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital -12 070 -12 491
Foéridndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar 1118 -7 885
Okning/minskning av finansiella placeringar 263 -263
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -7 961 -7 295
Okning/minskning leverantorsskulder 709 423
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -242 5097
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -18183 -22214
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella tillgdngar -87270 -60 039
Investeringar i projektfastigheter -53707 -50 373
Okning/minskning av 6vriga langfristiga fordringar -9 674
Kassaflode fran investeringsverksamheten -140 978 -120 086
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Nyemission 167 491 68 274
Amortering av lan -9483 -1869
Utbetald utdelning preferensaktiesigare -2937 -580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 155 071 149 205
Periodens kassafléde -4 090 6905
Likvida medel vid periodens borjan 10117 3212
Kursdifferens i likvida medel 104 -
Likvida medel vid periodens slut 6131 10117
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 6453 0
Summa rorelseintidkter 6453 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 7 -11185 -4 743
Personalkostnader 8,9 -2 501 -1980
Avskrivningar -1104
Rorelseresultat -8 337 -6723
Ovriga ranteintikter och
liknande resultatposter 12 4978 3408
Riéntekostnader och liknande resultatposter 13 -1086 -873
Resultat fran finansiella poster 3892 2535
Resultat fore skatt -4 445 -4188
Periodens resultat -4 445 -4188
RAPPORT OVER TOTALRESULTATET
Periodens resultat -4 445 -4188
Summa totalresultat -4 445 -4 188
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals kronor (TSEK) Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital 20 000 0
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 15 3361 4465
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 28 219 709 19 480
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 29 19 233 48105
Ovriga langfristiga fordringar 16 638 838
Summa anliggningstillgangar 242942 72 888
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 18 3623
Ovriga fordringar 20 204 13 063
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 4335 497
Finansiella placeringar 0 263
Likvida medel 3794 6390
Summa omsittningstillgangar 8352 23836
SUMMA TILLGANGAR 271294 96 724
EGET KAPITAL & SKULDER 22

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1314 868
Ej registrerat aktiekapital 50 0
Summa bundet eget kapital 1364 868
Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 279 852 92 856
Balanserat resultat -13 281 -5176
Arets resultat -4.445 -4188
Summa fritt eget kapital 262126 83492
SUMMA EGET KAPITAL 263 489 84 360
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1246 2317
Ovriga kortfristiga skulder 24 5567 9103
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 992 944
Summa kortfristiga skulder 7 805 12 364
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 271294 96 724
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| EGET KAPITAL

Ovrigt tillskjutet Balanserad vinst Summa eget
Belopp i tusentals kronor (TSEK) Aktiekapital kapital inkl. arets resultat kapital
Ingdende balans per 2016-01-01 500 24950 -2 858 22592
Totalresultat
Periodens resultat - - -4188 -4188
Summa totalresultat 0 0 -4188 -4188
Transaktioner med aktiedigare
Nyemission 368 73121 - 73 489
Utbetald utdelning preferensaktier -580 -580
Skuldford ej utbetald utdelning
preferensaktier -1739 -1739
Emissionskostnader -5215
Summa transaktioner
med aktiedigare 368 67 906 -2319 65 955
Utgaende balans per 2016-12-31 868 92 856 -9 365 84 359
Ingaende balans per 2017-01-01 868 92 856 -9 365 84 359
Totalresultat
Periodens resultat -4 445 -4 455
Summa totalresultat -4 445 -4 455
Transaktioner med aktieéigare
Pagaende nyemission 50 19 950 20 000
Nyemission 446 177 968 178 413
Utbetald utdelning prefernsaktier - - -2937 -2937
Skuldférd ej utbetald utdelning
preferensaktier -979 -979
Emissionskostnader - -10 922 -10 922
Summa transaktioner
med aktiedigare 495 186 996 -3916 183 575
Utgédende balans per 2017-12-31 1364 279 852 -17 726 263 489
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2017-01-01 2016-01-01
Belopp i tusentals kronor (TSEK) 2017-12-31 2016-12-31
Kassafléde fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -8 337 -6 723
Justeringar fér poster som inte
ingar i kassaflodet
Aterliggning av avskrivningar 1104 1055
Erhallen rinta 4978 3408
Erlagd rénta -1086 -873
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore foridndring av rorelsekapital -3341 -3133
Foéridndringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar 3605 -3623
Okning/minskning 6vriga kortfristiga
fordringar 9021 -56 065
Okning/minskning leverantorsskulder -1071 1439
Okning/minskning &vriga kortfristiga skulder -4 007 6324
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 4207 -55058
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i dotterbolag -200 229 0]
Investeringar i materiella anldggningstill-
gangar 0 -5520
Minskning av langfristiga fordringar pa
dotterbolag 28872
Kop av finansiella anléggningstillgdngar 0 -838
Kassaflode fran investeringsverksamheten -171357 -6 358
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission 167 491 68 274
Utbetald utdelning till
moderforetagets aktiedigare -2937 -580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 164 554 67 694
Periodens kassafléde -2596 6278
Likvida medel vid periodens bérjan 6390 112
Likvida medel vid periodens slut 3794 6390
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REDOVISNINGSPRINCIPER SAMT NOTER

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Quartiers Properties AB (publ), (moderféretaget) och
dess dotterforetag, se forvaltningsberittelsen, nedan
benidmnt ”Quartiers Properties” eller “koncernen”,
férvirvar och genomfor bostadsprojekt i sédra Spanien.
Moderféretaget &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sve-
rige med site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret
ir Ostermalmstorg 5, 114 42 Stockholm.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har
godkints av styrelsen den 8 maj 2018 och foreléggs for
faststéllande vid arsstimman den 30 maj 2018.

Samtliga belopp redovisas i tkr, om inte annat anges.

NOT 2 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpas nér
denna koncernredovisning upprittats anges nedan.

2.1GRUND FOR RAPPORTERNAS UPPRATTANDE
Koncernredovisningen for Quartiers Properties AB
(publ) har upprittats i enlighet med IFRS (International
Financial Reporting Standards) sasom de antagits av EU,
RFR 1, kompletterande redovisningsregler fér koncerner
samt Arsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaff-
ningsvirdemetoden med undantag fér virderingar av
férvaltningsfastigheter som redovisas till verkligt vérde.
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats
nér denna koncernredovisning upprittats anges nedan.
Dessa principer har tillimpats konsekvent f6r alla pre-
senterade perioder, om inte annat anges.

Moderféretagets redovisning dr upprittad i enlighet med
RFR 2 Redovisning fér juridiska personer och Arsredo-
visningslagen. I de fall moderféretaget tillimpar andra
redovisningsprinciper dn koncernen anges detta separat i
slutet av denna not.

Att uppritta finansiella rapporter i 6verensstimmelse
med IFRS kréver anvindning av en del viktiga upp-
skattningar f6r redovisningsdndamal. Vidare krévs att
ledningen gor vissa bedomningar vid tillimpningen av
koncernens redovisningsprinciper, se not 4.

2.2 NYA OCH TOLKNINGAR SOM ANNU INTE TILLAMPAS
Ett antal nya standarder och tolkningar trider ikraft for
rikenskapsaret som borjar efter 1 januari 2017 och har
inte tillimpats vid upprittandet av denna finansiella
rapport.
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IFRS 9, Financial instruments

IFRS 9 giller fran 1 januari 2018 och hanterar klassifice-
ring, virdering och redovisning av finansiella tillgangar
och skulder och infér nya regler for sdkringsredovisning.

Quartiers har under aret analyserat effekterna av info-
randet av standarden. Bolagets bedomning r att IFRS 9
inte bedoms fa nagra visentliga effekter pa koncernens
finansiella rapporter.

IFRS 15, Revenue from Contracts with Customers
IFRS 15 giller fran den 1 januari 2018 och &r den nya
standarden for intdktsredovisning.

Quartiers har under aret analyserat effekterna av inféran-
det av standarden. Bolagets bedomning &r att nuvarande
operatorsavtal inte omfattas av IFRS 15 utan klassificeras
som operationell leasing enligt IAS 17.

IFRS 16, Leases
IFRS 16 giller fran och med den 1 januari 2019 och &r en
ny standard avseende redovisning av leasing.

Quartiers har under aret analyserat effekterna av info-
randet av standarden. Bolagets bedomning &r att IFRS 16
inte bedoms inte fa nagra visentliga effekter pa koncer-
nens finansiella rapporter.

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu
inte har trétt i kraft, viintas ha nagon visentlig inverkan
pa Quartiers.

2.3 KONCERNREDOVISNING OCH
KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Dotterforetag

Dotterforetag ér alla féretag 6ver vilka koncernen har
bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
foretag nér den exponeras for eller har ritt till rorlig
avkastning fran sitt innehav i féretaget och har mojlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foreta-
get. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen
fran och med den dag da det bestimmande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernre-
dovisningen fran och med den dag da bestimmande
inflytande upphor.

Forvirvsmetoden anvénds for redovisning av koncernens
rorelseférvirv. Kopeskillingen for férvirvet av ett dotter-
foretag utgors av verkligt virde pa 6verlatna tillgangar,
skulder och de aktier som emitterats av koncernen. I
képeskillingen ingar dven verkligt virde pa alla tillgang-
ar eller skulder som &r en foljd av en 6verenskommelse
om villkorad képeskilling. Forvirvsrelaterade kostnader
kostnadsfors nér de uppstar.



Koncerninterna transaktioner och balansposter samt
orealiserade vinster och forluster pa transaktioner
mellan koncernféretag elimineras i en konsolidering.
Redovisningsprinciperna for dotterféretag har i fore-
kommande fall &ndrats f6r att garantera en konsekvent
tillimpning av koncernens principer.

2.4 SEGMENTSREDOVISNING

Bolaget har sedan den 1 juli 2017 tre rorelsesegment:
Fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning och hotell-
rorelse. Denna bedémning baserar sig pa skillnader i
rorelsernas karaktir. Fram till och med 30 juni 2016 hade
Bolaget tva rorelsesegment: fastighetsutveckling och
fastighetsforvaltning.

Hotellrérelsen har under andra halvaret 2017 bedrivits
ibegrinsad omfattning i i dotterbolaget Quartiers Ma-
nagement SL och avser tidigare hotellrorelse pa Centro
Forestal Sueco. Under hdsten 2017 har ett nytt hotell-
och restaurangkoncept arbetats fram. Efter genomfoéran-
det under 2018 kommer segmentet hotellrorelse att 6ka i
omfattning.

Bolagets fastigheter befinner sig uteslutande i Spanien
och intidkterna hérrér sig i all visentlighet fran uthyr-
ning.

2.5 OMRAKNING AV UTLANDSK VALUTA

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valu-

tan som funktionell valuta da den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvinds i den priméra
ekonomiska milj6é dir respektive enhet huvudsakligen ar
verksam. I koncernredovisningen anvinds svenska kro-
nor (SEK), som dr moderforetagets funktionella valuta
och koncernens rapportvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den
funktionella valutan enligt de valutakurser som géller

pa transaktionsdagen. Valutakursvinster och férluster
som uppkommer vid betalning av sddana transaktioner
och vid omrikning av monetira tillgangar och skulder i
utlédndsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i rérel-
seresultatet i resultatrikningen. Omrikningsdifferens for
eget kapital, redovisas i eget kapital i balansrdkningen.

2.6 FINANSIELL LEASING

Som finansiell lease redovisas avtal dér de ekonomiska
riskerna i allt vésentligt 6verfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Se &ven not 2.21 f6r en beskrivning av redo-
visningen av koncernens finansiella leasingavtal.

2.7 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Alla materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I anskaff-
ningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till
forvirvet av tillgangen.

Avskrivningar for att férdela deras anskaffningsvéirde ner
till det beriknade restvirdet 6ver den berdknade
nyttjandeperioden, gors linjirt enligt féljande: Inventa-
rier, verktyg och installationer 5 ar.

Tillgangarnas atervinningsvirde och nyttjandeperio-
der provas varje balansdag och justeras vid behov. En
tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess
atervinningsvirde om tillgangens redovisade virde 6éver-
stiger dess bedémda atervinningsvirde.

Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en
jamforelse mellan forséljningsintikten och det redovi-
sade virdet, med avdrag for férséljningskostnader, och
redovisas i ?Ovriga rorelseintiikter” respektive ”Ovriga
rorelsekostnader” i resultatrikningen.

2.8 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bolaget har anskaffat férvaltningsfastigheter i syfte att
generera hyresintiikter och virdestegringar. I fallet da en
fastighet férvirvas med syfte for uthyrning sa klassifi-
ceras denna som en férvaltningsfastighet som redovisas
initialt till anskaffningsvérde inkluderat eventuella direkt
hénforliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen, redovisas férvaltnings-
fastigheter till verkligt virde. Verkliga véirdet baseras i
forsta hand pa priser i en aktiv marknad och det belopp
till vilken tillgdngen skulle kunna 6verlatas vid en for-
séljning. For att faststilla verkligt virde sa genomférs en
marknadsvirdering av samtliga fastigheter minst en gang
arligen. Forandring av verkligt virde redovisas i resulta-
trakningen som virdeforéndring.

Vid férsiljning av fastighet, redovisas skillnad mellan
redovisat virde och forsiljningspris med avdrag for om-
kostnader, tilldgg for aktiveringar sedan senaste rappor-
ten som en virdef6riandring i resultatrikningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det dr troligt
att framtida ekonomiska férdelar férknippade med
tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften
kan faststillas med tillforlitlighet samt att atgérden avser
utbyte av en befintlig eller inforandet av en ny identifie-
rad komponent. Ovriga reparations- och underhallsutgif-
ter resultatférs I6pande i den period som de uppstar.
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2.9 RORELSEFASTIGHETER

Den del av koncenens fastighetsinnehav som bendmns
rorelsefastigheter avser fastigheter dér Quartiers dven
verkar som hotelloperator. Rorelsefastigheter redovisas
till anskaffningsvirde efter avdrag for avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r bygg-
nader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrinsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjan-
deperioder varierar. Tillkommande utgifter liggs till
anskaffningsvérdet endast om det &r sannolikt att de
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med
tillgangen kommer att komma foretaget till del och an-
skaffningsvirdet kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer.

Idag dr hotellet inte fardigt for att bedriva hotellrorelse.
Mot bakgrund av de omfattande ombyggnationer som
bedoms komma att ske av bolagets rorelsefastighet under
2018 har inga avskrivningar pa enskilda komponenter
skett under 2017. Efter genomford ombyggnation kom-
mer avskrivningar att pabérjas. Avskrivningarna kommer
att ske pa de komponenter som identifierats.

2.10 PROJEKTFASTIGHETER

Den del av koncernens fastighetsinnehav som benédmns
projektfastigheter redovisas som varulager da avsikten ar
att silja fastigheterna efter fardigstillande. Projektfast-
igheter virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och
nettoférséljningsvirde.

I anskaffningsvirdet fér projektfastigheter ingar utgifter
for markanskaffning och projektering/fastighetsutveck-
ling samt utgifter f6r ny- till och/eller ombyggnation.
Nettoforsiljningsvirdet dr det uppskattade forsiljnings-
vérdet i den 16pande verksamheten efter avdrag for
uppskattade kostnader f6r fardigstillande och for att
astadkomma en forséljning.

2.1TFINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument finns i olika balansposter och
finns beskrivna under 2.11 - 2.15.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar bland tillgdngarna andra langfristiga vérde-
pappersinnehav, likvida medel, kundfordringar och 6vri-
ga fordringar. Bland skulderna ingér leverantorsskulder,
laneskulder och 6vriga skulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till anskaffningsvirde med tilldgg for
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transaktionskostnader, med undantag for kategorierna
finansiell tillgang eller skuld véirderad till verkligt virde
via resultatrikningen. Redovisningen sker dérefter olika
beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassif-
icerats enligt nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgdngar och
skulder i f6ljande kategorier: andra langfristiga vérde-
pappersinnehav, lanefordringar och kundfordringar samt
6vriga finansiella skulder. Klassificeringen &r beroende
av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skulden
férvirvades.

Finansiella tillgangar och skulder virderade till
verkligt viirde via resultatrikningen

Finansiella tillgangar och skulder véirderade till verkligt
vérde via resultatrikningen &r finansiella instrument
som innehas f6r handel. En finansiell tillgdng eller en
finansiell skuld klassificeras i denna kategori om den
forvirvas huvudsakligen i syfte att séljas inom kort.
Finansiell tillgang redovisas som finansiella placeringar i
balansridkningen.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga virdepappersinnehav &r finansiel-
la tillgdngar som innehas som en langsiktig finansiell
placering.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella
tillgangar som inte &r derivat, som har faststéllda eller
faststillbara betalningar och som inte &r noterade pa en
aktiv marknad. De ingér i omséttningstillgangar med
undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggnings-
tillgangar. Lanefordringar och kundfordringar redovisas
som 6vriga fordringar i balansrikningen. Aven likvida
medel ingér i denna kategori. En nedskrivning av vriga
fordringar redovisas i rorelseresultatet.

Ovriga finansiella skulder

Koncernens skulder till kreditinstitut, leverantérsskul-
der och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som 6vriga finansiella
skulder. Se beskrivning av redovisningsprinciper i avsnitt
2.16 nedan.

2.12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Andra langfristiga virdepappersinnehav ér finansiella
tillgangar som innehas som en langsiktig finansiell place-
ring och redovisas till verkligt virde.



Per balansdagen utgjordes andra langfristiga virdepap-
persinnehav uteslutande av kompensationsobligationer
i Banco Santander som erhélls som ersittning for aktier
i Banco Popular. Vardering har skett till obligationernas
verkliga virde vid tidpunkten f6r omvandlingen.

2.13 KUNDFORDRINGAR OCH OVRIGA FORDRINGAR
Kundfordringar och 6vriga fordringar redovisas inled-
ningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrént-
emetoden, minskat med eventuell reservering for
virdeminskning. En reservering f6r virdeminskning av
kundfordringar och 6vriga fordringar gors nér det finns
objektiva bevis for att koncernen inte kommer att kunna
erhalla alla belopps om &r forfallna enligt fordringarnas
ursprungliga villkor.

Redovisat virde for kundfordringar och 6vriga fordring-
ar, efter eventuella nedskrivningar, férutsitts motsvara
dess verkliga virde, eftersom denna post dr kortfristig i
sin natur.

2.14 LIKVIDA MEDEL

Likvida medel ir finansiellt instrument och innefattar, i
savil balansrdkningen som i rapporten 6ver kassafloden,
banktillgodohavanden med forfallodag inom tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

2.15 LEVERANTORSSKULDER

Leverantorsskulder dr finansiella instrument och avser
forpliktelser att betala for varor och tjénster som har
forvirvats i den l6pande verksamheten fran leveranto-
rer. Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de férfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de
som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrinteme-
toden. Redovisat virde f6r leverantérsskulder férutsitts
motsvara dess verkliga virde, eftersom denna post &r
kortfristig till sin natur.

2.16 UPPLANING

Skulder till kreditinstitut &r finansiella instrument och
redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter
transaktionskostnader. Upplaning redovisas direfter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mel-
lan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader)
och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen
férdelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektiv-
rintemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte
koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning

av skulden i atminstone 12 manader efter rapportperio-
dens slut. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen
iden period till vilken de hinfor sig. Upplupen rinta
redovisas som kortfristig del av kortfristiga skulder fran
kreditinstitut, i det fall rintan forvéintas regleras inom 12
manader fran balansdagen.

2.17 AKTIEKAPITAL OCH BERAKNING

RESULTAT PER AKTIE

Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktions-
kostnader som direkt kan hinforas till emission av nya
aktier redovisas, brutto innan skatt, i eget kapital som ett
avdrag fran emissionslikviden. Transaktionskostnader
redovisas som en avdragspost under eget kapitalkategori
Ovrigt tillskjutet kapital. I moderbolaget finns #ven pre-
ferensaktier emitterade. Preferensaktierna klassificeras
som eget kapital. Utdelning pa preferensaktier redovisas
som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period
nir utdelningen har beslutats av bolagsstimman.

2.18 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten
skatt. Den aktuella skattekostnaden ber#knas pa basis

av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller
i praktiken beslutade i de linder dir moderforetag och
dess dotterforetag ir verksamma och genererar skatte-
pliktiga intékter.

Uppskjuten skatt, redovisas enligt balansrikningsme-
toden, pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan det skattemissiga vérdet pa tillgangar och skulder
och deras redovisade virden i koncernredovisningen.
Om den temporira skillnaden uppkommit vid férsta
redovisningen av ett tillgangsforvirv, redovisas ddremot
inte uppskjuten skatt. Uppskjuten inkomstskatt beréknas
med tillimpning av de skattesatser som har beslutats
eller aviserats per balansdagen och som forviintas gilla
nir den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsav-
drag eller andra skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstridckning det dr sannolikt att framtida dverskott
kommer finnas tillgéingliga, mot vilka underskotten kan
utnyttjas.

2.19 ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersédttningar utgdrs av 16n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus.
Kortfristiga ersédttningar redovisas som en kostnad och
en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse
att betala ut en erséttning.
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Pensionsforpliktelser

Férutom manadsersittning i form av 16n, sa betalar
koncernen avgifter fér avgiftsbestimda pensionsplaner
till offentligt eller privat administrerade pensionsfor-
sikringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig
basis. Koncernen har inga ytterligare betalningsforplik-
telser nér avgifterna vl dr betalda. Avgifterna redovisas
som personalkostnader nir de forfaller till betalning.

Ersiittningar vid uppsigning

Erséttningar vid uppsigning utgar nir en anstélld sagts
upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt eller
da en anstilld accepterar frivillig avgang i utbyte mot
sadana ersittningar.

2.20 INTAKTSREDOVISNING

Hyresintikter

Intdkter innefattar det verkliga virdet av vad som erhal-
lits eller kommer att erhéllas fran hyresintékter.

Intikter redovisas exklusive mervirdesskatt och rabatter,
samt efter eliminering av koncernintern forséljning.
Hyresintikter och visentliga hyresrabatter periodiseras
l6pande under aret.

Fastighetsintikter och hyresrabatter redovisas linjért
iresultatridkningen baserat pa villkoren i hyresavtal.
Forskottshyror redovisas som férutbetalda fastighetsin-
tikter.

Rinteintiikter
Rinteintékter intdktsredovisas férdelat 6ver 16ptiden
med tillimpning av effektivrantemetoden.

2.21LEASING

Koncernen har ingétt ett leasingavtal avseende anldgg-
ningstillgangar. Avtalet klassificeras som finansiell lease

i koncernen. Tillgangen redovisas till nuvirdet av kom-
mande leasingavgifter med avdrag f6r avskrivningar. Pa
skuldsidan redovisas nuvérdet av kvarvarande framtida
leasingbetalningar som skulder till kreditinstitut. Till-
gangen skrivs av 6ver nyttjandeperioden vilket motsvarar
leasingperioden.

Leasingbetalningarna fordelas mellan réinta och amorte-
ring av skulden.

Hyresavtalet med operatdren klassificeras i sin helhet
som ett operationellt hyresavtal. Leasingavtal dér i allt
vésentligt alla risker och formaner ar forknippade med
dgandet och faller pa uthyraren, klassificeras som ope-
rationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal
klassificeras utifran detta som operationella leasingavtal.
Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal
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inkluderas i posten forvaltningsfastigheter. Fastighetsin-
tikter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrik-
ningen baserat pa villkoren i hyresavtal. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda fastighetsintékter.
Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal
dér koncernen &r leasetagare, kostnadsférs i resultatrik-
ningen linjért 6ver leasingperioden.

2.22 KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
Denna innebdr att rorelseresultatet justeras for trans-
aktioner som inte medfort in eller utbetalningar under
perioden samt f6r eventuella intékter och kostnader som
hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhet-
ens kassafléden.

2.23 MODERFORETAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderféretaget tillimpar RFR 2 Redovisning f6r juri-
diska personer. Moderféretaget tillimpar andra redovis-
ningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrikning f6ljer arsredovisningslagens
uppstéllningsform. Rapport éver fordndring av eget
kapital f6ljer ocksa koncernens uppstillningsform men
ska innehélla de kolumner som anges i ARL. Det innebér
skillnad i bendmningar, jimfért med koncernredovis-
ningen, frimst avseende finansiella intikter och kostna-
der och eget kapital.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde
efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I anskaff-
ningsvérdet inkluderas férvérvsrelaterade kostnader och
eventuella tilldggskopeskillingar.

Nir det finns en indikation p4 att andelar i dotterforetag
minskat i virde gérs en berikning av atervinningsvérdet.
Ar detta ligre dn det redovisade virdet gérs en nedskriv-
ning.

Finansiella instrument
IAS 39 tilldimpas ej i moderforetaget och finansiella
instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Leasing

Moderbolaget redovisar finansiella leasingavtal som ope-
rationella leasingavtal. Leasingavgifterna kostnadsfors
linjért 6ver leasingperioden som rorelsekostnad. Variabla
avgifter kostnadsfors i de perioder de uppkommer.



NOT 3 BETYDELSEFULLA BEDOMNINGAR
OCH UPPSKATTNINGAR

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande
och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer,
inklusive forvintningar pa framtida hdndelser som anses
rimliga under radande férhallanden.

Viktiga uppskattningar och bedomningar for
redovisningsindamal

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om fram-
tiden. De uppskattningar f6r redovisningsindamal som
blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan
att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattning-

ar och antaganden som innebér en betydande risk for
vésentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar
och skulder under néistkommande rékenskapsperiod
behandlas nedan.

Klassificering forvaltningsfastigheter och
projektfastigheter

I samband med f6rvirv av en fastighet gérs en bedom-
ning huruvida fastigheten ska behallas, siljas eller
utvecklas f6r egen verksamhet. Analysen tar bl a hinsyn
till marknadens utveckling, bolagets organisatoriska
resurser och koncernens kassaflode. Bedémningen far
konsekvenser pa koncernens resultat och finansiella
stillning da de olika typerna hanteras olika redovisnings-
missigt. Forvaltningsfastigheter utgér de fastigheter som
innehas i syfte att generera hyresintikter och virdeste-
gringar. Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt
vérde. Fastigheter som forvérvas i syfte att bedriva egen
verksamhet, frims hotellrorelse, klassificeras som rorel-
sefastigheter och redovisas till anskaffningsvérde.

Virdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt vérde,
vilket faststills av styrelsen baserat pa fastigheternas
marknadsvirde. Virdering av fastigheterna utférs av en
extern part, ett virderingsinstitut med kinnedom om
omradet och marknaden. Hénsyn har tagits till forsilj-
ningar, marknadslédge samt enskilda ldgenheters ldge

i fastigheten, befintligt skick, storlek pa terrass m.m.
vilket baseras pa virderarens erfarenhet och tolkningar.
Varderingsintyg erhalls fran virderingsinstitutet och
styrelsen i bolaget beslutar ddrmed om marknadsvir-
det for fastigheterna. Se not 10 f6r mer information och
kénslighetsanalys.

Virdering av kundfordringar
Bolaget innehar fordringar pa operatéren av rorelsefast-
igheten som redovisas till nominellt virde.

NOT 4 FINANSIELL RISKHANTERING
4.1 FINANSIELLA RISKFAKTORER

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for ett antal
olika finansiella risker. Nagra av dessa &r rinterisk och
likviditetsrisk. Koncernen har dven en valutarisk da kon-
cernen dger fastigheter i Spanien som huvudsakligen har
finansierats med lan i Euro

A) Riénterisk — Med rinterisk avses risken att forind-
ringar i det allménna rinteldget paverkar koncernens
nettoresultat negativt. Koncernens rénterisk uppstar
frimst genom langfristig upplaning som till stérsta delen
16per med rorlig rdnta. Upplaning som gors med rorlig
rinta utsitter koncernen for rénterisk avseende kassa-
fléde. Storre delen av upplaningen inom koncernen &r i
euro, EUR. Bolagets rinterisk f6ljer EURIBOR.

Inflationsférvintningar styr rdntan och paverkar ddirmed
bolagets finansnetto. Rintekostnaden for skulder utgér
en betydande kostnadspost f6r Quartiers. Det innebér
att rintefordndringar pa ldngre sikt i viisentlig utstrick-
ning kan paverka Quartiers resultat och kassaflode.
Inflationen paverkar dértill Quartiers kostnader genom
till exempel hégre kostnader f6r drift- och underhall.
Dessutom paverkar en fordndrad rinteniva i ekonomin
marknadens avkastningskrav pa fastigheter, vilket i sin
tur paverkar marknadsvirdet pa bolagets fastighetsbe-
stand.

Skulder till kreditinstitut med rérlig rénta uppgick per
balansdagen till tkr 157 990 tkr (16 040 tEUR) (161 996)
tkr och koncernens likvida medel till 6 131 (10 117) tkr. En
fordndring av EURIBOR 12M med +/- 1 % skulle innebé-
ra en paverkan pa rintenettot med +/- 1 580 tkr.

B) Likviditetsrisk - likviditetsrisk dr risken for att
koncernen saknar likvida medel for betalning av sina
ataganden avseende finansiella skulder. Koncernens
verksamhet, framforallt férvirv av fastigheter, finansieras
till stor del genom lan fran externa langivare. Rantekost-
nader dr en betydande kostnad och upplaning en vésent-
lig del av den totala balansomslutningen. Koncernen har
som verksamhet att projektleda fastighetsutveckling,
vilka kan férdrojas eller drabbas av oférutsedda eller
6kade kostnader pa grund av faktorer inom eller utom
koncernens kontroll. I ett sidant fall kan det innebéra

att projekten ej kan slutforas innan lan férfaller eller

att kostnaderna inte ryms inom beviljade krediter. Om
Quartiers erhaller krediter till of6rmanliga villkor eller €j
erforderliga krediter skulle en negativ inverkan rada for
koncernens verksamhet.

Malsittningen med foretagets likviditetshantering ar att
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minimera risken for att koncernen inte har tillrdckliga
likvida medel for att klara sina kommersiella ataganden.
Kassaflodesprognoser upprittas lopande till ledningen.
Styrelsen och ledningen bedémer utifran prognoserna
behovet av indrade kreditfaciliteter och lanevillkor, samt
olika eget kapitalinstrument sasom nyemissioner eller
utgivande av preferensaktier.

Framtida likviditetsbelastning avser betalning av leve-
rantdrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder, finansie-
ring av forvérv, samt amortering av 1an. Amortering av
lan pabérjades i manadsskiftet augusti — september 2016.
Nedanstaende tabell analyserar koncernen och moderfs-
retagets finansiella skulder uppdelade efter den tid som
pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfal-
lodagen. De belopp som anges i tabellen &r de avtalsenli-
ga, ej diskonterade kassaflédena.

Koncernen den 31 december 2017 <lar 1-2 ar 2-5 ar >5 ar
Skulder till kreditinstitut 12612 11957 57 861 75 561
Leasingskuld 553 586 1239

Skuld képeskilling 13297

Leverantorsskulder 2010

Ovriga kortfristiga skulder 9 839

Koncernen den 31 december 2016 <lar 1-2 ar 2-5 ar >5 ar
Skulder till kreditinstitut 9312 12249 33659 106 782
Leasingskuld 553 586 1759

Leverantorsskulder 1301

Ovriga kortfristiga skulder 11053

Moderforetaget 31 december 2017 <lar 1-2 ar 2-5ar >5 ar
Leverantorsskulder 1246

Ovriga kortfristiga skulder 6559

Moderforetaget 31 december 2016 <lar 1-2 ar 2-5ar >5 ar
Leverantorsskulder 2317

Ovriga kortfristiga skulder 10 048

C) Valutarisk - Bolaget driver fastighetsférvaltning

i Spanien och dr dérfor exponerat f6r risken att fluk-
tuationer i valutakurser kan fa en negativ paverkan pa
koncernens resultatrikning, balansrikning och/eller
kassaflden. Bolagets redovisningsvaluta dr SEK och
dess viktigaste operativa valuta &r EUR. Den for tillfdllet
enda och storsta exponeringen ir EUR/SEK och bestar i
omrikningsrisken som uppstar nir resultat och finan-
siella stillningar for det utldndska dotterbolaget ska
omriknas fran EUR till SEK. Dessutom kan féréndringar
ivixelkursen EUR/SEK paverka omrikningen av fastig-
hetsvirderingar gjorda i EUR. Fastigheterna som igs av
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de spanska dotterbolagen &r huvudsakligen finansierade
med banklan. Banklanen avseende de spanska fastighe-
terna dr i Euro. Den 31 december 2017 (2016) uppgick
koncernens rintebédrande skulder i Euro till motsvarande
157 990 tkr (161 996) . De spanska fastigheternas mark-
nadsvirde uppgick vid samma tidpunkt till 560 500 tkr
(319 267). Det innebér att moderbolagets aktieinnehav i
det utlindska koncernforetaget dr exponerat mot valuta-
kursférandringar.



Kinslighetsanalys

Syftet med denna kinslighetsanalys &r att visa pa risker och effekter hur férdndring i valutakurser paverkar bolagets
resultat och eget kapital. Effekten av en 10-procentig férsdmring av den svenska kronan for aktuellt rikenskapsar och
baserat pa att andra riskfaktorer forblir oférindrade. Paverkan har endast inkluderats for visentliga valutaflden, f6r
innevarande rikenskapsar och i huvudsak EUR.

Koncernen tkr 2017 2016
Effekt pa arets resultat: -3 617 -6 059
Effekt pa eget kapital: -5 007 -7 941

D) Kreditrisk - Bolaget har fordringar pa den operatér som hyr Bolagets férvaltningsfastigheter. Fordran uppgick per
balansdagen till 6 584 tkr. Fordran var per balansdagen forfallen. Enligt upprittad amorteringsplan ska fordran vara helt
aterbetald senast 2018-12-31.

4.2 HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens f6rmaga att fortsétta sin verksambhet, sa att den kan
fortsitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och uppritthalla en optimal kapital-
struktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

Pa samma sétt som andra foretag i branschen bedémer Quartiers Properties kapitalet pa basis av skuldséttningsgraden.
Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld beréknas som total upplaning (om-
fattande posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens balansrikning) med avdrag fér likvida
medel. Totalt kapital berdknas som eget kapital i koncernens balansrikning plus nettoskulden.

2017-12-31 2016-12-31
Total upplaning (not 22) 177195 164 893
Avgar: Likvida medel -6131 -10 117
Nettoskuld 171 064 154 776
Eget kapital 344157 141333
Summa kapital 498395 296109
Skuldsittningsgrad 34% 52%

Nuvarande skuldséttningsgraden ligger betydligt under intervallet for av styrelsen 6nskad skuldséttningsgrad. Styrelsen
Onskar att skuldséttningsgrad ska finnas inom intervallet 55 — 70 % for att na avkastningskraven pa eget kapital.

NOT 5. HYRESINTAKTER

Hyresintikterna avser langtidsuthyrning till operator. Hyreskontraktet har klassificerats som operationellt leasingavtal.
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NOT 6. SEGMENTREDOVISNING

Quartiers Properties har sedan den 1 juli 2017 tre roérelsesegment: Fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning och hotell-
rorelse. Denna bedémning baserar sig pa skillnader i rérelsernas karaktér. Hotellrorelsen har efter bolagets tilltridde av
hotellfastigheten tillfdlligt begréinsats. Under 2018 planeras en omfattande ombyggnation att ske.

Bolagets forvaltningsfastigheter befinner sig uteslutande i Spanien och 100% av intidkterna hérrér fran uthyrning av
férvaltningsfastigheter till en extern operatér.

Koncern- Koncern-

gemensam- E gemensam-
Projekt- ma poster ma poster
fastigheter Projekt- For- Hotell- och elimi- Projekt- For- Hotell- och elimi-
(TSEK) utveckling valtning rorelse neringar Totalt : utveckling valtning rorelse neringar Totalt

2017-01-01 till 2017-12-31 2016-01-01 till 2016-12-31

Rérelsens intikter - - - - - - - - - -
Hyresintiikter - 9494 - - 9 494 - 4242 - - 4242
Ovriga intikter 463 463 38 38
Nettoomsittning - 9494 463 9956 4242 38 4280
Rorelsens kostnader
Produktions- _
kostnader
Fastighets- _ 11531 11531 ¢ -4716 -4 716
kostnader E
Central - 0105 9105 7393 7393
administration E
Ovriga .
rorelsekostnader
Summa - 11531 -9105 AU -4716 7393 12109
rorelsens kostnader E
Ovriga visentliga
rorelseposter
Virdefordndring 1
forvaltnings- = 39042 39 042 49188 49188
fastigheter E
Ovrigt -
Summa i
ovriga vasentliga - 39 042 39042 49188 49188
rorelsekostnader E
Rorelseresultat 37005 -8 643 28363 48 714 -7 355 41359
Finansiella intikter 78 78 1384 1384
Finansiella kostnader -315 -1764 -2317 -4 395 -1764 -4 695 -6 459
Resultat frin -315 1764 2238 -4317 1764 3311 -5075
finansiella poster :
Inkomstskatt -9 761 -9 761 -12 297 -12 297
Periodens resultat -315 25481 -10 881 14 285 34653 -10 666 23987
Tillgangar
Férvaltnings- 290 241 290241 245027 245027
fastigheter E
Rérelsefastigheter 94 502 94 502 -
Ovriga materiella 631 7 400 203 8235 | 7915 7915
anldggningstillgdngar E
Projektfastigheter 111284 111284 50373 50373
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NOT 7 ARVODE TILL REVISORER

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande di-
rektorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

PwC
Revisionsuppdrag 658 243
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 135 89
793 332

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direk-
torens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat
bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 368 243
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 135 89
503 332
NOT 8 ERSATTNING TILL ANSTALLDA
2017-01-01 2016-01-01
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Medelantalet anstéllda
Mién 1,5 0,5
Kvinnor 1 1
Totalt 2 1,5
Loner och andra erséttningar
Styrelseledamaoter, verkstéllande
direktor 1379 1914
Ovriga anstillda 729 109
Totalt l6ner och andra ersittningar 2108 2023
Sociala kostnader
Pensionskostnader 99 204
Ovriga sociala avgifter enligt lag och
avtal 561 391
Totalt sociala kostnader 660 595
Totala l6ner, ersittningar, sociala 2768 2618

kostnader och pensionskostnader
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NOT 9 ERSATTNINGAR OCH FORMANER TILL STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Koncernen 2017, tkr Arvode/16n Pension Totalt
Jorgen Cederholm, Ordférande 160 160
Andreas Bonnier, Ledamot *) 0 0
Ake Olofsson, Ledamot 399 399
Sten Andersen 80 80
Jimmie Hall 80 80
Katri Lind, VD 660 90 750
Andra ledande befattningshavare (1) 528 26 554
Summa 1907 116 2023
Koncernen 2016, tkr Arvode/16n Pension Totalt
Jorgen Cederholm, Ordférande 510 0 510
Andreas Bonnier, Ledamot 80 0 80
Ake Olofsson, Ledamot 332 0 332
Jeremy Hoffmann, VD 598 65 663
Katri Lind, VD 394 139 533
Andra ledande befattningshavare (0,25) 109 0 109
Summa 2023 204 2227

*) Andreas Bonnier avgick ur styrelsen i juli 2017.

Styrelse
Till styrelsens ordférande och 6vriga arsstimmovalda ledaméter utgar arvode enligt beslut av arsstimman. Inga pensio-
ner utgar till styrelsen.

Arsstimman 2017 faststillde att styrelsearvode ska utgd med 160 000 kronor till ordféranden och 80 000 kronor till var
och en av de 6vriga bolagsstimmovalda styrelseledamoterna, med undantag for styrelseledamot som innehar omfattande
konsultuppdrag inom koncernen.

Se dven information i not Not 31 Transaktioner med nérstaende.

VD och koncernledning

Ersittning till VD utgérs av en fast erséttning samt pension. Under 2017 erholl VD erséttningar motsvarande 660 tkr
(1260). Bolagets styrelse erholl ersidttningar motsvarande 320 tkr (922). Ut6ver faststéllt styrelsearvode om 160 tkr plus
sociala avgifter har styrelsens ordférande fakturerat fér resor och andra utligg med 4 tkr. Till styrelseledamoten Ake
Olofsson har under 2017 utbetalningar enligt konsultavtal gjorts med 3 500 EUR per manad motsvarande ca 300 tkr
(332).

Koncernledningen utgérs sedan oktober av tva personer, VD och bolagets CFO.

Koncernledningen har ingen 6verenskommelse om rorlig ersittning for 2017.

Inga av bolagets anstillda har avtal som reglerar avgangsvederlag vid uppségning fran bolagets sida.
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NOT 10 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bolagets forvaltningsfastigheter redovisas i balansrék-
ningen till verkligt virde. Verkligt virde, dven bendmnt
marknadsvirde, dr det estimerade pris som sannolikt
skulle betalas/erhallas for bolagets fastigheter vid virde-
tidpunkten om de bjéds ut pa en fri och 6ppen marknad
med tillricklig marknadsféringstid, utan partsrelationer
och utan tvang.

Varderingen av bolagets forvaltningsfastigheter har
utforts av en certifierad virderingsman fran CBRE Valu-
ation Advisory S.A. Virderingen har utférts i enlighet
med RICS internationella riktlinjer for fastighetsvirde-
ringar (RICS Valuation Professional Standards - The Red
Book).

Samtliga verkligt virdeférandringar for forvaltningsfast-
igheter har genomférts med hjilp av icke observerbara
data. Virderingen klassas som niva 3 enligt hierarkin for
verkligt virde, IFRS 13.

Hacienda de Cifuentes

Bolagets 99 ldgenheter beldgna i Hacienda de Cifuentes
har klassificerats som forvaltningsfastigheter och redovi-
sas ddrmed till verkligt viirde i balansrikningen. Vérde-
ringen per den 31 december 2017 uppgick till 29,5 MEUR
(290,2 MSEK) motsvarande i genomsnitt 298 TEUR (2
931 tkr) per ldgenhet. Jimf6rt med bokslutet per den 31
december 2016 har ligenheterna virderats upp med 18,4
procent, motsvarande 45,2 MSEK varav 7,2 Mkr avser va-
lutakursférindring. Vardeokningen exklusive valutakurs-
fordndring reflekteras i resultatrikningen under posten
»Vardeforindring férvaltningsfastighet”.

Varje lagenhet utgér en egen fastighet och har vérderats
separat i enlighet med ortsprismetoden. Ortsprismeto-
den innebdr att jimforbara transaktioner studeras med
beaktande av bland annat l4ge, standard och storlek, samt
att justeringar gors for att na en sa exakt beddmning som
mojligt av det faktiska marknadsvérdet. For att normera
kvadratmeterpriset i jimforelseanalysen har 30 procent
av terrass-/balkongytan inkluderats i bedémningen. Ge-
nom att inkludera del av terrass-/balkongytan i analysen
kontrollerar virderingsmannen for den effekt som en
storre eller mindre terrass/balkong annars kan ha pa det
totala forséiljningspriset, samt pa ett kvadratmeterpris
som inte beaktar storleken pa terrass-/balkongytan.

2017-01-01 2016-01-01
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende verkligt viirde 245 027 138 267
Anskaffningsviirde under aret forvirvade
fastigheter - 74 066
Investeringar 521
Valutakursdifferenser 6858 5498
Virdefériandringar 39 042 49187
Omklassificeringar -1207 -21991
Utgaende verkligt virde 290 241 245027
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Anskaffningsvirde 169 647 165 771
Redovisat virde 290 241 245027

Kinslighetsanalys

Om det antagna snittpriset per kvadratmeter férdndras upp eller ned med tio procent féréndras det totala virdet pa fast-
igheterna i motsvarande utstrickning. En tioprocentig uppgang skulle innebira ett totalt virde pa fastigheterna om 319,3
MSEK. En motsvarande nedgéang skulle innebéra ett virde pa fastigheterna om 261,2 MSEK.
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NOT 11 RORELSEFASTIGHETER

Bolagets rorelsefastigheter redovisas till anskaffningsvir-
de efter avdrag for avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar.

Rorelsefastigheterna bestar av ett antal komponenter
med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr bygg-
nader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten
mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjan-
deperioder varierar. Tillkommande utgifter liggs till
anskaffningsvirdet endast om det dr sannolikt att de
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med
tillgangen kommer att komma foretaget till del och an-
skaffningsvirdet kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla

andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Mot bakgrund av de omfattande
ombyggnationer som kommer att ske av bolagets rorel-
sefastighet under 2018 och den idag mycket begréinsade
hotellverksamheten som bedrivs pa fastigheten har inga
avskrivningar pa enskilda komponenter skett under 2017.
Efter genomford ombyggnation kommer avskrivningar
att pabérjas. Avskrivningarna kommer att ske pa de kom-
ponenter som identifierats.

2017-01-01 2016-01-01
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0 0
Anskaffningsvirde under aret férvirvade
fastigheter 92 848 0
Investeringar 121 0
Valutakursdifferenser 1533 0
Omklassificeringar 0
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden 94 502 0
NOT 12 OVRIGA RANTEINTANKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2017-01-01 2016-01-01
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Resultat fran kortfristiga placeringar 78 830
Kursdifferenser 554
Total 78 1384

2017-01-01 2016-01-01
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Resultat fran kortfristiga placeringar 78 830
Rinteintikter 4900 2578
Total 4978 3408
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NOT 13 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2017-01-01 2016-01-01
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Nedskrivning av finansiella anldggning-
stillgangar 1005 3823
Riéntekostnader 3393 2636
Total 4395 6 459

2017-01-01 2016-01-01
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader 1086 873
Total 1086 873

NOT 14 INKOMSTSKATT / SKATT PA PERIODENS RESULTAT

2017-01-01 2016-01-01
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Skatt pa periodens resultat
Uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -9 761 -12 297
Totalt redovisad skatt -9 761 -12 297
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 24 045 36284
Skatt enligt géllande skattesats 22% -5290 -7 982
Ej avdragsgilla kostnader -244 -856
Skatteméssiga underskott for vilken ing-
en uppskjuten skattefordran redovisas -5913 -2 465
Effekt av utlindsk skattesats, 25% (25 %) 1686 -993
Redovisad effektiv skatt 40,6 (33,9) % -9 761 -12 297
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Uppskjuten skatt pa temporira
skillnader 2017-01-01 -2017-12-31

Uppskjuten skatte- Uppskjuten
Temporiira skillnader fordran skatteskuld Netto
Overvirden fastigheter 0 -33979 -33979
0 -33 979 -33979
Redovisas i Belopp vid
Forindring av uppskjuten skatt resultatrikn. periodens utging
Avdragsgilla temporéra skillnader -9 761 -33797
2016-01-01 -2016-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Temporiira skillnader skattefordran skatteskuld Netto
Overvirden fastigheter 0 -22233 -22233
0 -22233 -22233
Redovisas i Belopp vid
Foérindring av uppskjuten skatt resultatrikn. periodens utgang
Avdragsgilla temporira skillnader -12 297 -22233
-12 297 -22233

Resultatet dr i princip hénforligt till virdeférandringen av férvaltningsfastigheterna i Spanien. Dotterforetaget, Flexsha-
re Espafla, S.L., som innehar de marknadsvérderade forvaltningsfastigheterna har per balansdagen 25 % (25) i inkomst-
skattesats. I koncernen har dérfor 25 % i inkomstskatt anvénts. Det finns underskottsavdrag pa 40 788 tkr (15 287) i
koncernen, varav 15 287 tkr (12 283) &r hénforligt till moderbolaget. Ingen uppskjuten skattefordran pa underskottsav-
drag redovisas.

Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -4 455 -4188
Skatt enligt géllande skattesats 22% 978 921
Ej avdragsgilla kostnader -22 -14
Emissionskostnader som redovisas i eget kapital 2433 1147

Skatteméssiga underskott for vilken ingen uppsk-
juten skattefordran redovisas 3388 2054

Redovisad effektiv skatt 0 0

Quartiers Properties &rsredovisning 2017



NOT 15 INVENTARIER, VERKTYG OCH MASKINER

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende redovisat virde 7916 0
Inkdp 1491 9 004
Ombklassificering 285 0
Valutakursdifferenser 372 0
Avskrivningar -1829 -1088
Utgaende redovisat virde 8235 7 916

Av utgaende redovisat virde avser 2 319 tkr (2 898) leasade tillgdngar. Avskrivningarna redovisas i resultatrikningen som
fastighetskostnader.

Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende redovisat virde 4465 0
Inkop 0 5520
Avskrivningar -1104 -1055
Utgaende redovisat virde 3361 4465
Avskrivningarna redovisas i resultatrikningen som 6vriga externa kostnader.
NOT 16 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Obligationer
Anskaffningsvirde 9636 9636
Nedskrivning -4 633 -3822
Redovisat viirde 5003 5814
Ovriga langfristiga fordringar 38 38
Summa finansiella anlidggningstillgangar 5041 5852

Anskaffningsvirdet utgérs forvirv av aktier i den spanska banken Banco Popular. I december 2017 erholl Bolaget obliga-
tioner i Banco Santander. Detta skedde efter det att Banco Santander i juni 2017 tog 6ver verksamheten i Banco Popular.
Obligationerna &r féremal f6r handel och tillgangen redovisats till marknadsvérdet som utgérs av marknadskurs pa
balansdagen. Véirderingen klassas som niva 1 enligt hierarkin for verkligt virde, IFRS 13.

Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Forubetald leasing 600 800
Ovriga langfristiga fordringar 38 38
Summa ovriga langfristiga fordringar 638 838
Ovrigt 38 38
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NOT 17 FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Finansiella tillgangar

viirderade till verkligt Lanefordringar Finansiella till-
Koncernen, tkr viirde via resultat- och kundford- gangar som kan
2017-12-31 rikningen ringar siljas Summa
Tillgangar i balansrikningen
Andra langfristiga
virdepappersinnehav 5003 0 0 5003
Ovriga langfristiga fordringar 0 38 0 38
Kundfordringar 0 6767 0 6767
Ovriga fordringar 0 7161 0 7161
Likvida medel 0 6131 0 6131
Summa 5003 20097 0 25100
Koncernen, tkr .
2017-12-31 Ovriga finansiella skulder Summa
Skulder i balansriikningen
Langfristig upplaning fran kreditinstitut 147 338 147 338
Kortfristiga upplaning fran kreditinstitut 13 030 13 030
Leverantorsskulder 2010 2010
Ovriga skulder 8453 8453
Summa 170 831 170 831

Finansiella tillgangar

virderade till verkligt Lanefordringar Finansiella till-
Koncernen, tkr viirde via resultatrik- och kundford- gangar som kan
2016-12-31 ningen ringar siljas Summa
Tillgangar i balansrikningen
Andra langfristiga
virdepappersinnehav 5814 0 0 5814
Ovriga langfristiga fordringar 0 38 0 38
Kundfordringar 0 7 885 0 7 885
Ovriga fordringar 0 13191 0 13191
Finansiella placeringar 0 263 0 263
Likvida medel 0 10117 0 10117
Summa 0 31494 0 37308
Koncernen, tkr .
2016-12-31 Ovriga finansiella skulder Summa
Skulder i balansrikningen
Langfristig upplaning fran kreditinstitut 152 690 152 690
Kortfristiga uppléning fran kreditinstitut 12 203 12 203
Leverantorsskulder 1301 1301
Ovriga skulder 9 607 9 607
Summa 177 254 177 254
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Finansiella tillgingar viirderade

Moderbolaget, tkr till verkligt viirde via Lanefordringar och

2017-12-31 resultatrikningen kundfordringar Summa

Tillgangar i balansrikningen

Ovriga langfristiga fordringar 0 638 638

Fordringar hos koncernféretag 0 19 233 19 233

Ovriga fordringar 0 417 417

Finansiella placeringar 0 0 0

Likvida medel 0 3794 3794

Summa 0 24 082 24082

Moderbolaget, tkr .

2017-12-31 Ovriga finansiella skulder Summa

Skulder i balansrikningen

Leverantorsskulder 1246 1246

Ovriga skulder 5567 5567

Summa 6 813 6 813
Finansiella tillgangar viirderade

Moderbolaget, tkr till verkligt viirde via Lanefordringar och

2016-12-31 resultatrikningen kundfordringar Summa

Tillgangar i balansrikningen

Ovriga langfristiga fordringar 0 838 838

Fordringar hos koncernféretag 0 48105 48105

Ovriga fordringar 0 13 063 13 063

Finansiella placeringar 0 263 263

Likvida medel 0 6390 6390

Summa 0 68 659 68 659

Moderbolaget, tkr .

2016-12-31 Ovriga finansiella skulder Summa

Skulder i balansrikningen

Léngfristig upplaning fran kreditinstitut 0 0

Leverantorsskulder 2317 2317

Ovriga skulder 9104 9104

Summa 12 365 12 365
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Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for kundfordringar och 6vriga fordringar samt leverantorsskulder och
6vriga skulder forutsétts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster dr kortfristiga i sin natur.

Redovisat virde for langfristiga virdepappersinnehav utgors av anskaffningsvirde justerat for virdeforiandringar som
bed6ms inte vara tillfélliga.

Lanet fran kreditinstitut dr vdrderat till upplupet anskaffningsvirde enligt niva 2 i verkligt virdehierarkin enligt IFRS

13. Skulder till kreditinstitut 16per med roérlig rinta samt villkoren for refinansiering anses inte ha forandrats nimnvért
sedan upptagandet av skulderna innebérande att redovisat virde anses dverensstimma med verkligt vérde.

NOT 18 PROJEKTFASTIGHETER

2017-01-01 2016-01-01
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende verkligt virde 50373 0
Anskaffningsvirde under aret forvérvade fas-
tigheter 49 704 26 405
Investeringar i fastigheterna 8057 937
Valutakursdifferenser 2228 1040
Omklassificeringar 922 21991
Utgaende redovisat virde 111284 50373
NOT 19 KUNDFORDRINGAR
2017-01-01 2016-01-01
Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 6767 7 885
Minus: reservering for osikra fordringar 0 0
Summa 6767 7 885

Koncernens kundfordringar avser i all viisentlighet fordringar pa operatéren av Bolagets forvaltningsfastigheter.

2017-01-01 2016-01-01
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 18 3623
Minus: reservering for osikra fordringar 0 0
Summa 18 3623
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NOT 20 OVRIGA FORDRINGAR

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Erlagda depostioner och handpenningar 4910 13 000
Mervirdesskatterelaterade fordringar 1764 84
Ovriga poster 487 107
Summa 7161 13191
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Erlagd handpenning 0 13 000
Mervirdesskatterelaterade fordringar 177 0
Ovriga poster 27 63
Summa 204 13 063

NOT 21 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen 201712-31 2016-12-31
Forskott till leverantorer 14164 246
Forutbetalda hyror 33 51
Forutbetald leasing 64

Ovriga 27 0
Summa 14 288 297
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald leasing, kortfristig del 200 200
Forutbetalda hyror 33 51
Kostnader som ska vidarefaktureras 3800 0
Forskott till leverantérer 212 246
Ovriga 90 0
Summa 4335 497

Quartiers Properties arsredovisning 2017 E



NOT 22 EGET KAPITAL

Specifikation over fordndringar i eget kapital aterfinns i rapporten Fordndringar i eget kapital, vilken foljer ndrmast efter
balansrikningen.

Aktiekapitalet i moderféretaget, Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 1 314 tkr och férdelar sig pa 52 542 966
aktier. Av aktierna dr 48 462 896 aktier stamaktier och 4 080 700 preferensaktier. Ej registrerat aktiekapital uppgar till
50 tkr och férdelar sig pa 2 000 000 preferensaktier. Bolagets stam- och preferensaktie dr foremal for handel pa Nasdaq
First North.

Aktierna har ett kvotvirde pa 0,025 kr per aktie. Stamaktier medfor tio roster och preferensaktier medf6r en rost varde-
ra. Alla per balansdagen registrerade aktier &r fullt betalda.

Bolaget har per bokslutsdagen inga utestaende teckningsoptioner.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Okning av Jamforbar
antalet Antalet teckningskurs Forindring

Ar Hiindelse aktier aktier Emissionsbelopp per aktie! Aktiekapital Registrerat
2017 Nyemission 350 000 54 542 966 3500 000 SEK 10,00 SEK (P) 8 750,00 2018-01-16
2017 Nyemission 1650 000 54192 966 16 500 000 SEK 10,00 SEK (P) 41 250,00 2018-01-15
2017 Optionsinlosen 2531340 52 542 966 8859 690 SEK 3,50 SEK (S) 63 283,00 2017-10-03
2017 Optionsinlosen 3410 680 50 011 626 11937 380 SEK 3,50 SEK (S) 85 267,00 2017-10-03
2017 Optionsinlosen 797 800 46 600 946 2792300 SEK 3,50 SEK (S) 19 945,00 2017-09-13
2017 Optionsinlosen 969 760 45 803146 3394160 SEK 3,50 SEK (S) 24 244,00 2017-09-13
2017 Nyemission 4000 000 44 833 386 60 000 000 SEK 15,00 SEK (S) 100 000,00 2017-06-14
2017 Nyemission 3182 862 40 833 386 47742 930 SEK 15,00 SEK (S) 79 571,55 2017-06-14
2017 Nyemission 921555 37 650 524 13 823 325 SEK 15,00 SEK (S) 23 038,88 2017-06-08
2017 Nyemission 1990 899 36728 969 29 863 485 SEK 15,00 SEK (S) 4977248 2017-06-08
2017 Split 10:1 n/a 34738 070 n/a n/a n/a  2017-02-28

10,00 SEK (P) &

2016 Nyemission 309 457 3473807 21650 700 SEK 3,50 SEK (S) 77 364,25 2016-12-14
2016 Nyemission 11 550 3164 350 1155 000 SEK 10,00 SEK (P) 2 887,50 2016-08-25
2016 Nyemission 60775 3152 800 6 077 500 SEK 10,00 SEK (P) 15193,75 2016-08-15
2016 Nyemission 48 962 3092025 4 896 200 SEK 10,00 SEK (P) 12 240,50 2016-07-13
2016 Nyemission 120 263 3043063 12 026 300 SEK 10,00 SEK (P) 30 065,75 2016-07-04
2016 Split 400:1 2922800
2016 Nyemission 2307 7 307 27 684 000 SEK 3,00 SEK (S) 230 700,00 2016-06-01
2015 Nyemission 4 000 5000 400 000 SEK 0,01 SEK (S) 400 000,00 2015-11-25
2015 Nyemission 500 1000 25000 000 SEK 12,50 SEK (S) 50 000,00 2015-09-21
2014 Nybildning 500 500 - - 50 000,00 2014-07-01

' P avser preferensaktie. S avser stamaktie.
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NOT 23 UPPLANING

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Langfristig
Banklén 145 379 152 690
Leasingskuld 1825 2345
Skuld kopeskillng 13 297

160 501 152 690
Kortfristig
Leasingskuld 553 553
Banklén 12 612 9305
Kortfristiga lan fran andra #n kreditinstitut 3530 0
Summa 16 695 12203

Upplaning har skett via Banco Popular i Spanien och ska amorteras pa 15 ar. Totalt lanebelopp &r i TEUR 16 040, vilket mot-
svarar 157 990 tkr. Omvérdering till SEK har skett enligt Riksbankens valutakurs per balansdagen.

Ingéende upplaning i EUR uppgick till motsvarande 164 893 tkr. Under 2017 har amortering skett med motsvarande tkr 9 483.
Lanen loper med en rorlig rdnta och amortering sker sedan augusti 2016. Rantan uppgar till mellan 1,25 och 1,375%.

Det verkliga viirdet pa kort- och langfristig upplaning bedéms i det ndrmaste motsvara dess redovisade vérden. Sikerhet &r
stélld i bolagets fastigheter, se not 26.

Uppléaningen klassificeras som niva 2 i hierarkin for verkligt virde enligt IFRS 13.
En forfalloanalys 6ver upplaningen nedan analyserar koncernen och moderforetagets finansiella skulder uppdelade efter den

tid som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen ir de avtalsenliga, ej
diskonterade kassaflédena.

Koncernen den 31 december 2017 <lar 1-2 ar 2-5 ar >5 ar
Skulder till kreditinstitut 12 612 11957 57 861 75 561
Leasingskuld 553 586 1239

Skuld képeskilling 13297

Leverantorsskulder 2010

Ovriga kortfristiga skulder 9839

Moderforetaget 31 december 2017 <lar 1-2 &r 2-5ar >5 ar
Leverantorsskulder 1246

Ovriga kortfristiga skulder 6559
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NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga langfristiga skulder avser utestiende kopeskilling for Centro Forestal Sueco. Belppet motsvarar 10% av den totala ko-
peskillingen och ska betalas i samband med att den nya detaljplanen fastslas. For det fall antalet byggritter i den nya detaljpla-
nen #r firre #n antalet byggritter i den upphévda detaljplanen i Marbella kan de resterande tio procenten av kopeskillingen
komma att justeras ner.

NOT 25 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31
Skulder till ndrstaende 1 3847
Kortfristiga lan fran andra in kreditinstitut 3530 0
Skuld preferensaktieutdelning 1958 1739
Ovrigt 2945 4021
Summa 8453 9607
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Mervirdesskatterelaterade skulder 0 291
Skulder till nérstaende 1 3847
Kortfristiga lan fran andra 4n kreditinstitut 3530 0
Skuld preferensaktieutdelning 1958 1739
Ovrigt 68 3227
Summa 5567 9104
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NOT 25 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna semesterléner 152 240
Upplupna sociala avgifter 48 58
Ovriga upplupna kostnader 1096 1155
Summa 1296 1453
Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner och semesterloner 152 240
Upplupna sociala avgifter 48 58
Ovriga upplupna kostnader 792 646
Summa 992 944

NOT 26 INVESTERINGSATAGANDEN

Koncernen hade per bokslutsdagen inte ingatt nagra forpliktande avtal om fastighetsférvirv.

NOT 27 STALLDA SAKERHETER

Koncernen 2017-12-31 2016-12-31

For skulder till kreditinstitut

Leasade anliggningstillgangar med

dganderittsforbehall 2378 2898

Fastighetsinteckningar 201973 201973

Summa 204 351 204 871

Ovriga stiillda siikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag 13297 0

Pantsatta aktier i dotterbolag avser pantséttning av samtliga aktier i dotterbolaget CFS Residential Property AB till Andreas
Bonnier som i sin tur ingatt ett personligt proprieborgensatagande som sikerhet for utestaende kopeskilling for forvirvet av
Centro Forestal Sueco. Bolaget har i samband med detta dven ett skadeldshetsatagande till Andreas Bonnier for den personliga

borgen han har ldmnat till forman fér bolaget.

I 6vrigt har moderbolaget inga stéllda sikerheter.
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NOT 28 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolaget 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 19 480 19 480
Inkop 29 0
Limnade kapitaltillskott genom omvandling av 1an 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 219 709 19 480
Utgédende redovisat viirde 219 709 19 480
Namn Bokfort Eget
Org. nr Kapitalandel Rostrittsandel viirde kapital Resultat Siite
Flexshare
Espafia, S.L.
B19567130 100% 100% 94 998 73918 -10 388 Malaga
Quartiers Proper-
ties Holding SL
B93528750 100% 100% 124 711 127108 -875 Malaga

NOT 29 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Fordran avser en kortfristiga lanefordringar pa Flexshare Espaiia, S.L och Quartiers Holding SL.

Moderbolaget 2016-12-31 2016-12-31
Ingéende redovisat virde 48105 4653
Tillkommande fordringar 171328 43452
Omvandling till kapitaltillskott -200 200 0]
Utgaende redovisat virde 19 233 48105

NOT 30 RESULTAT PER STAMAKTIE

Berikningen av resultat per stamaktie har baserats pa arets resultat héinférligt till moderbolagets stamaktiesigare uppga-
ende till 19 251, efter att hinsyn har tagits till preferensaktiernas del av arets resultat pa 3 917. Resultatet efter avdrag for
preferensaktiernas del, 15 334, har dividerats med ett viigt genomsnittligt antal aktier under aret uppgaende till

38 520 134 stycken.

Vigt genomsnitt antal utestiende stamaktier 2017-12-31 2016-12-31
Ingéaende totalt antal aktier 25442 580 20 000 000
Effekt av nyemitterade aktier 13 077 554 5442 580
Genomsnittligt antal stamaktier 38520134 25 442 580

Viigt genomsnitt antal utestaende

stamaktier, efter utspddning 2017-12-31 2016-12-31
Genomsnittligt antal stamaktier, fére utspidning 38520134 25442 580
Effekt av teckningsoptioner - 2286780
Vigt genomsnitt 38520134 27729 360

Jamforelsesiffrorna har justerats for aktiesplit 1:10. Det finns inga utestdende teckningsoptioner pa balansdagen.
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NOT 31 VINSTDISPOSITION

Till arsstimman finns f6ljande medel att forfoga:

Overkursfond 279 852112
Balanserat resultat -13 281 052
Arets resultat 2017 -4 445168
Summa disponibla medel 262125 892

Styrelsen féreslar att vinstutdelning ska limnas pa bolagets befintliga preferensaktier och preferensaktier som kan kom-
ma att emitteras med ett totalt maximalt belopp om 12 000 000 kronor. Resterande belopp, dvs. 250 125 892 kronor, ska
balanseras i ny rikning.

Vinstutdelning ska ske med ett belopp om 24 ore per preferensaktie och kvartal dir ordinarie avstimningsdagar f6r ut-
delning ska vara den 29 juni 2018, den 28 september 2018, den 28 december 2018, den 29 mars 2019 och den 28 juni 2019.
Av arsstimman 2017 beslutad utdelning med avstimningsdag 31 mars 2018 har beaktats inom ramen for arsredovisning-
en for rikenskapsaret 2017 och har séledes redan reducerats fran det belopp som star till arsstimmans férfogande.

NOT 32 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Ake Olofsson
Dotterbolaget Flexshare Espana SL och Ake Olofsson, styrelseledamot i Quartiers, har i mars 2016 ingétt ett konsultav-
tal. Utbetalningar enligt konsultavtalet har under 2017 gjorts med 332,5 tkr (35 000 EUR) exklusive mervirdesskatt.

Jorgen Cederholm

Quartiers Properties har ingatt laneavtal med Fastighets Aktiebolag Brannerdd och Rocet AB. Bolagets styrelseordféran-
de Jorgen Cederholm dger aktier i dessa bolag som i sin tur dger aktier i Quartiers Properties. Ridnta har utgatt med 1,5%
per manad. Totalt har under aret réinta erlagts med cirka 272 tkr. I den foretridesemission som genomférdes i maj 2017
kvittade langivarna 100% av aterstaende fordran om 4 100 tkr mot aktier.

Andreas Bonnier

I samband med tilltridde av fastigheterna benimnda sasom Centro Forestal Sueco har Andreas Bonnier, som genom det
egna bolaget Egonomics AB dr bolagets storsta aktiedgare, ingatt personlig borgen som séikerhet fér utestaende kopeskil-
ling uppgéende till 1,35 MEUR. Bolaget och Andreas Bonnier har i anslutning dartill ingatt ett avtal enligt vilket bolaget
atar sig att halla Andreas Bonnier skadelds i det fall borgensatagandet tas i ansprak. Som sikerhet for bolagets skadel6s-
hetsatagande har Andreas Bonnier erhallit pant i samtliga aktier i dotterbolaget CFS Residential Property S.L. Se dven
pressmeddelande daterat 30 juni 2017.

Se dven not 9 avseende ersittning till styrelseledamoter.
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NOT 33 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den 8 mars ingick Bolaget ett avtal om att starta ett Joint Venture tillsammans med Ruben Otero med placering i Puerto
Bants. Det gemensamma bolaget, som gs till 50% av Quartiers, ska hantera silj- och marknadsféringsprocessen for
parternas projekt, samt erbjuda motsvarande tjinster till andra utvecklare och fastighetsigare.

Den 27 mars tecknade Bolaget ett avtal med den spanska storbanken BBVA om ett ej sikerstillt foretagslan om 1,0
MEUR. Lanet limnades till Quartiers Properties Holding S.L. Lanet har en 16ptid om 36 manader och 16per med en arlig
fast rdnta om 3,5 procent.

Den 4 april 2018 tecknade Bolaget ett avtal med den madridbaserade fastighesfonden Frux avseende en kreditlina om 2,5
MEUR. Lanet l6per med en fast arlig rinta om 13,0 procent pa det for tiden erhéllna kapitalet. Fastigheten CFS Residen-
tial har lamnats som sékerhet for lanet tillsammans med aktier i det dotterbolag som dger fastigheten, CFS Residential
Property SL. Aven dotterbolaget Flexshare Espana SL lamnar foretagsgaranti for lanet. Inga andra tillgdngar finns i CFS
Residential Property SL &n den fastighet som limnats som sékerhet.

Den 5 april 2018 ingick Bolaget avtal om férvirv av en tomt om 3 781 kvadratmeter i anslutning till Bolagets befintliga
fastighet Centro Forestal Sueco. Avtalet dr en képotion som bolaget avser att verkstélla senast den 1 oktober 2018. I sam-
band med signering av optionsavtalet erlade Quartiers TEUR 200 000. Total képeskillingen uppgar till TEUR 1 788 och
ska betalas genom arliga avbetalningar till och med maj 2022.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS INTYGANDE

Koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprittats i enlighet med de internationella redovisningsstan-
darder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av
internationella redovisningsstandarder respektive god redovisningssed och ger en rittvisande bild av koncernens och
moderbolagets stéllning och resultat. Férvaltningsberittelsen f6r koncernen respektive moderbolaget ger en rittvisande
oversikt ver utvecklingen.

Stockholm, den 9 maj 2018

Jorgen Cederholm Katri Lind
Ordforande Verkstillande direktor
Jimmie Hall Ake Olofsson
Ledamot Ledamot
Sten Andersen
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 9 maj 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Quartiers Properties AB (publ) for ar 2017.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér pa sidorna 19-58 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentli-

ga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International Financial Reporting Standards
(IFRS), sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller koncernens rapport 6ver totalresultatet och koncernens rapport 6ver
finansiell stéllning samt resultatrikningen och balansridkningen for moderbolaget.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-18 samt sidorna 62-63. Det ir styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra infor-
mation.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen &r det vért ansvar att lisa den information
som identifieras ovan och 6verviga om informationen i vésentlig utstrickning dr of6renlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inh&mtat under revisionen samt
bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret f6r att arsredovisningen och koncernredovisningen upp-
rittas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS,
sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for
bedémningen av bolagets och koncernens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om for-
héllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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REVISORNS ANSVAR

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revi-
sionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisor-
sinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbe-
réttelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
UTTALANDEN

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direkt6rens forvaltning fér Quartiers Properties AB (publ) for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som bola-
gets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utfor-
mad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som dr nédvéndiga f6r att bolagets bokforing ska fullgbras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i
nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget
o  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sve-
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rige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 9 maj 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Henrik Boman
Auktoriserad revisor
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AKTIEAGARE

AKTIEN OCH AGARE : = . "
AKTIERNA f 3.5 FIRs T gu
Aktierna i bolaget har emitterats enligt svensk lag och ar i £ I l .TH

y WELCO MEg

registrerade i elektronisk form hos Euroclear som &ven
for bolagets aktiebok. Aktierna dr denominerade i svens- i
ka kronor. Enligt bolagsordningen skall bolagets aktieka- g ¢ o)1) ARTIER I
pital uppga till lagst 725 000 SEK och till hogst i ) S /
2 900 000 SEK uppdelat pa ldgst 29 000 000 och hogst |
116 000 000 aktier. Bolaget kan enligt bolagsordningen 3 ~ PROPERTIES
ge ut aktier av tva aktieslag, stamaktier och preferens- I ¥
aktier. Stamaktier medfor tio roster och preferensaktier
medfor en rost vardera. Vid bolagsstimman i bolaget far
varje rostberittigad rosta f6r det fulla antal aktier som
denne &ger eller foretrider. Per bokslutsdagen uppgar
bolagets aktiekapital till 868 451,75 kronor férdelat pa 30
658 000 stamaktier och 4 080 070 preferensaktier envar
med ett kvotvirde om 0,025 kronor.

UTDELNINGSPOLICY

Quartiers utdelningspolicy savitt avser stamaktier skall
utgad ifrén vad som vid var tid bedoms verka for det 6ver-
gripande malet att optimera den totala avkastningen till
aktiedigarna. Styrelsen har gjort bedémningen att projekt-
och forvaltningsvinster i forsta hand ska aterinvesteras i
verksamheten under de kommande aren. Om mojlighet
foreligger kan styrelsen dock komma att besluta om ut-
delning av engangskaraktir pa stamaktierna. Policyn ska
revideras nir bolaget bedémer att sa dr limpligt.

AGARLISTA TOPP 10 - 31 DECEMBER 2017

# Agare Stamaktier Preferensaktier Kapital  Roster
1 Egonomics AB 10 106 340 - 19,2% 20,7%
2 Fastighets Aktiebolag Brannerdd 6 098 740 85370 11,8% 12,5%
3 Rocet AB 3847334 30 000 74% 7,9%
4 LMK-bolagen & stiftelse 3450714 180 000 6,9% 7,1%
5 Swedbank Robur Fonder 2 037 700 - 3,9% 4,2%
6 Bosmac Invest AB 2000 666 - 3,8% 4,1%
7 Bernt Lundberg Fastigheter Lund AB 1980 000 100 000 4,0% 4,1%
8 JP Morgan Securities, New York 1943 000 - 3,7% 4,0%
9 Alden AS 1430 000 336780 3,4% 3,0%
10 Leif Edlund 1333334 - 2,5% 2,7%
Ovriga 14 235 068 3347920 334% 29,7%
Totalt 48 462 896 4 080 070 100% 100%

Kdlla: Euroclear
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ARSSTAMMA 2018

Aktiedgarna i Quartiers Properties AB (publ) org. nr
556975-7684 kallas till arsstamma.

e Tid: Torsdagen den 30 maj 2018 kl. 10.00.
e Plats: Advokatfirma Wahlin AB:s lokaler pa
Engelbrekrsgatan 7 i Stockholm.

Anmdlan m.m.

Aktiedgare som Onskar delta i arsstamman ska dels vara
inférd som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken p& avstdmningsdagen som ar torsdagen
den 24 maj 2018, dels anmala sitt deltagande till bolaget
senast torsdagen den 24 maj 2018.

Anmaélan gérs per brev eller stalls till:

* Quartiers Properties AB (publ), c/o Advokatfirman

Wahlin, Att. Anna Klevbo, Engelbrektsgatan 7, 114 32

Stockholm.
*  Per e-post till annaklevbo@wahlinlaw.se.
«  Pertelefon +46 (0)73-666 77 72.

FINANSIELL KALENDER

Arsstimma 2018 30 maj 2018

Delarsrapport jan-jun 2018 16 juli 2018

Bokslutskommuniké jan-dec 2018 22 februari 2019

Vid anmélan ska aktiedgare uppge namn, person/or-
ganisationsnummer och telefonnummer dagtid, samt, i
férekommande fall, uppgift om stallféretradare, ombud och
bitraden (hogst tva bitraden). Aktiedgare som kommer att
foretrddas av ombud maste utfarda en daterad och under-
tecknad fullmakt till ombudet. Fullmakten i original samt,
for juridisk person, registreringsbevis eller motsvarande be-
hérighetshandlingar, bor skickas till bolaget p&4 ovannamnd
adress i god tid fére stdmman. Fullmaktsformular finns
tillgangligt pa bolagets webbplats www.quartiersproperties.
com, samt skickas per post till aktiedgare som sa begar
och uppger sin postadress.

KONTAKT

Katri Lind, VD
e-post: katri.lind@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)72-252 58 13

Marcus Johansson Prakt, CFO
e-post: marcus.prakt@quartiersproperties.se
mobil: +46(0)72-018 59 98
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KONTAKT

Bolaget - Quartiers Properties AB (publ)
Ostermalmstorg 5, 114 42, Stockholm
E-post: Info@quartiersproperties.se
Hemsida: www.quartiersproperties.se



