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Styrelsen och verkstillande direktoren for Quartiers Properties AB (publ) far hirmed avge &rsredovisning
och koncernredovisning for rikenskapséret 2014-07-01 — 2015-12-31, vilket 4r foretagets forsta
verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Bakgrund

Quartiers verksamhet startades i juli 2014 da bolaget bildades i Sverige. I oktober 2014 forviirvade man det
spanska dotterbolaget Flexshare Espafia SL. Quartiers 4r eft svenskt akticbolag som genom siit spanska
dotterbolag skall 4ga, utveckla och forvalta fastigheter pa solkusten (Costa Del Sol) i sddra Spanien.

Frin datumet for Bolagets bildande, har Quartiers huvudsakliga verksamhet utgjorts av affirsutveckling
och varumiirkesbildning. T och med ait Bolaget under 2015 har forvirvat fastigheter i sitt spanska
dotterbolag kommer den framtida verksamheten att bestd av fastighetsforvaltning,

Verksamheten

Affirsidé, mal och strategi

Quartiers affiirsidé dr att forviirva frémst semester- och fritidsrelaterade fastigheter med
utvecklingspotential och foridla dessa till en attraktiv standard. Bolaget avser att bygga en
fastighetsportfolj av forvaltningsfastigheter pé den spanska solkusten och att bli en etablerad regional akitr
inom de kommande 4ren.

Bolaget ska generera lonsamhet och avkastning till aktiefigarna genom att férviirva och foridla fastighoter
med utvecklingspotential. Bolaget ska dérefter arbeta for cn hojd hyresnivé i de forvirvade fastigheterna,
samt sikerstilla stabila kassafisden pa 1ang sikt. Sammantaget beddms dessa atgirder bidra till hogre
marknadsvirderingar pa fastighetsbestindet vilket mojliggor fortsatt expansion.

Investeringar i fastighetsbestand

I det spanska dotterbolaget har koncernen under juli 2015 forvérvat 58 firdiga ligenheter och 2 ofirdiga
huskroppar p4 solkusten i Spanien. Forvirvet giordes till ett fordelaktigt pris med volymrabatt frin ett
dotterbolag till Banco Popular, som i sin tur tagit fastigheterna i pant i samband med den allminna krisen i
Spanien for cirka 5 4r sedan. Forvirvet har foregétts av en léngre tids forhandlingar mellan parterna. Den
allménna aterhdminingen pd den spanska fastighetsmarknaden under férhandiingsperioden, volymrabatt
tillsammans med foridlingsarbete av fastighetsbestindet, utfort av samfillighetsfreningen, har genererat
en virdestegring av fastigheterna pa 38,3 MSEK (4,2 MEUR) vid rikenskapsérets utghng. Virderingen av
fastigheterna har gjorls av en extern spansk virderingsbyré, Tinsa, i november 2015, genom
ortsprismetoden. Se vidare not 8.

De tvi ofiirdiga huskroppama har bolaget for avsikt att vara firdigbygeda for uthyrning till sésongen 2017.
Renovering av huskropparna har finnu inte pborjats utan beriknas ske under histen 2016.

Totalt har investeringar i fastigheter under Aret gjorts med 99,9 MSEK (10,9 MEUR).

Quartiers fastighetsbestdnd dr beldget i kommunen Benahavis i sodra Spanien cirka 15 minuter med bil
viister om centrala Marbella, Benahavis dr en av Spaniens rikaste kommuner och en populiir turistort med
ett breit utbud av golfbanor, fventyrsidrotter och restauranger. Bolagets nuvarande fastighetsbestind ligger
p& en bergstopp i ett lugnt omride med unik utsikt sver Medelhavet och angriinsande golfbanor. Benahavis
kommun #r beliget mellan Puerto Banus och San Pedro med Malaga som nérmsta storsta%%
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Bolagets avsikt med fastighetsforvirven 4r att de ska generera hyresintikter samt virdestegring. De forsta
ligenheterna for uthyrning, med betoning p& semesterbostiider, beréiknas vara firdigstillda andra kvartalet
2016. Vid datumet for denna Arsredovisnings avgivande, fir Quartiers diskussioner om att forvirva
yiterligarc fastigheter pi den spanska solkusten. Diskussionerna avser Quartiers mojlighet att forviirva
ytterligare 46 ligenheter i samma fastighetskomplex dir Bolaget idag dger 58 ligenheter. Oavsett utfall i
derma forvirvsdiskussion avser Bolaget att kontinuertigt, under de nlirmsta 12- 36 ménaderna, genomfora
en expansiv forvirvssirategi och gradvis uttka sitt fastighetsbestand. Alternativa investeringar ska friimst
g6ras 1 kontor, hotell och bostider.

Hyresgiister

Bolagets intiktsmodell bygger pa langsiktiga hyresavial med operatérer som i sin tur bedriver kommersiell
verksamhet i Bolagets lokaler, Quartiers har byggt upp sin affirsmodell efter ctt antagande om att Bolaget
kommer att kunna hitta och attrahera operatirer som till en for Bolaget attraktiv hyra vill bedriva
kommersicll verksamhet i dess lokaler. Bolaget ska verka for hog kvalitet i sitt fastighetsbestind och
genom avtal med sina hyresgiister, sikerstilla att Quartiers varumérke dterspeglas i den service som
Bolagets hyresgéster vidarcformedlar till sina kunder. Avtalsstrukturen ska tillimpas i de fall Bolagets
hyresgist pa ctt eller annat sitt bedriver kommersiell verksamhbet i Quartiers lokaler,

Bolaget har vid denna rapports avgivande ingatt ett avtal med en operator for det befintliga
fastighetsbestindet.

Finansiering
Quartiers har under dret finansierats via 14n i den spanska banken, Banco Popular, samt med nyemissioner.
Bolagets banklin uppgar till 83,3 MSEK (9,1 MEUR).

Fram till rsredovisningens avlimnande 2016 har bolaget finansierats med kortfristiga Jin fran akticéigare.
Lincn avses att kvittas mot aktier i bolaget i samband med kommande nyemission.

Frén och med 1 juni 2016 kommer Qnartiers att ha 16pande hyresintékter friin operattren.

Bolaget planerar att under 2016 paborja mablering av de befintliga 58 ligenheterna, samt att renovera de
tva huskroppar man har forvirvat. De totala utgificrna fér moblering och renovering av huskroppar
estimeras till cirka 25 MSEK (2,6 MEUR). Finansiering forviintas ske med bankfinansiering motsvarande
cirka 70% av kostnaden samt med emissioner av stamaktier respektive preferensakticr. Bolaget for
diskussioner med finansiiirer och har som méalsdttning att ta in minst 25 MSEK i en emission av stamalctier.

Under 2015 har en process pibérjats att emittera och lista preferensaktier pa en limplig marknadsplats
uppghende till minst 45 MSEK. Preferensakticemissionen forvintas avslutas under 2016.

Koncern och medarbetare
Koncernen omfattar, forutom moderbolaget Quartiers Properties AB (publ), det heligda dotterbolaget,
Flexshare Espafia, 8.L. organisationsnummer B19567130, med séite i Malaga, Spanien.

Moderbolaget har en anstilid verkstiillande dircktdr, inga Gvriga anstéillda. Dotterbolaget i Spanien har per
balansdagen inga anstéilda.

Styrelse och ledande befattningshavare

Styrelseledamiterna utses av akticigarna vid arsstdmman for tiden fram till shutet av nistkommande
Arsstimma, Styrelsen i Quartiers Properties AB (publ) ska, enligt bolagsordningen, besta av lagst tre och
hogst tio ledaméter och det ér drsstimman som beslutar om det exakta antalet styrelseledamﬁter;é
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Bolagsordningen saknar sirskilda bestimmelser om tillséittande och entledigande av styrelseledamiter.
Styrelsen bestir av ordforande, Jérgen Cederholm, samt ledaméterna Andreas Bonnier, Jeremy Hoffmann
och Ake Olofsson.

Inget arvode har utgatt till styrelsen under rikenskapséret.

Nirstiendetransaktioner

Jorgen Cederholm och Andreas Bonnier dger indirekt aktier i bolaget. Jorgen Cederholm dr delégare och
styrelseledamot i bolaget Fastighets AB Brénnerdd samt Rocet AB. Andreas Bonnier ér dgare och
styrelseledamot i Egonomics AB. Se not 25, transaktioner med nérstiende, for ytterligare information.

Till ledande befattningshavare riknas bolagets verkstillande direktor, Jeremy Hoffmann, Verkstéllande
direktéirens ersittning faststills av styrelsen. Till ledningen utgér fast minadslon vilken skall motsvara den
enskildes ansvarsomride, erfarenhel samt prestation. For ytterligare information om ersittningar se not 7,
Anstiillda och personalkostnader.

Agarstruktur 31 december 2015

Namn  Antal aktier Andel %
Egonomics AB 2900 58 %
Fastighets Aktiebolag Brinneréd 900 18 %
LMK Forward AB ' 500 10 %
Rocet AB 500 10 %
Nordisk Specialteknik i Jorn AB 200 4%

5000 100 %
Risker

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrickning av makrockonomiska faktorer som till exempel allmén
konjunkturutveckling, tiltvixt, sysselsittning, produktionstakt fér nya bostéider och lokaler, samt
forindringar i infrastruktur och befotkningstitlviixt. Quartiers fastighctsbestand &r beliget i Spanien, vilket
medfor att dess forviintade drifinetioutveckling till stor del ér beroende av den spanska ekonomins
utveckling, Den ekonomiska tillviixten péverkar sysselsittningsgraden som ir en visentlig grund for utbud
och efterfrigan pa hyresmarknaden. Ddrmed paverkas dven vakansgrader och hyresnivéer pd framforallt
kommersiella lokaler. Bolagets inrikining mot semesteranléiggningar innebir dessutom att Quartiers
verksamhet skulle kunna paverkas negativt om turiststrtdmmarna till den spanska solkusten minskade.

Dessutom anlitar Bolaget, och forvintar sig att fortsitta anlita externa byggbolag och tjinsteleverantorer
i samband renovering och omvandlingsprojekt. Som ett resultat dirav skulle Bolaget kunna lida forluster
och ytterligare kostnader i projekt om, till exempel, en leverantdr hamnar i ekonomiska svarigheter cller
andra problem. Dirutéver skulle Bolaget kunna I6pa risken att kostnadsramar dverskrids eller att
forseningar uppstar om det uppstéir dndringar i planerna, om tilliggsarbete utdver vad som ursprungligen
var dvercnskommet skulle bli nédvindigt i byggfasen cller om tvist uppstér med externa byggbolag och
tjiinsteleverantorer. ,

g




Quartiers Properties AB (publ) 5(39)
Orgar 556975-7684

Fastighetsinvesteringar i ocksf forknippade med en teknisk risk. Med teknisk risk forstds de riskforhdl-
landen som #r forknippade med den tekniska driften av fastigheten, sdsom risken for konstruktionsfel,
andra dolda fol elter brister, skador, samt féroreningar. Om sdana tekniska problem skulle uppsta kan de
komma att medfora betydligt kade kostnader for fastigheterna och dérmed 4ven komma att paverka
Bolagets resultat och finansiella stillning negativt.

Bolaget verkar i en bransch som #r utsatt for konkurrens. Bolagets framtida konkurrensméjligheter ér bland
annat beroende av dess formiga att ligga i framkant och snabbt reagera pi befintliga och framtida
marknadsbehov. Bolaget kan dérfor tvingas gora kostnadskrivande investeringar, omstruktureringar eller
prissénkningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation. En kad konkaurrens skulle ddrmed kunna
paverka Bolagets resultat, verksamhet och finansiella stéllning negativt.

De ovan nimnda riskemna, liksom andra oftrutsedda hiindelser, skulle kunna resultera i avseviirda
oftrutsedda frseningar eller kostnadsokningar och skulle kunna forhindra att redan pdbérjade projekt
inte fardigstills. Det skulle kunna fi en viisentligt negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Visentliga hiindelser under perioden

Bolaget har under &ret forvirvat fastigheter i Spanien, 58st ligenheter samt 2st huskroppar med
renoveringsbehov och potential for ytterligare 24st lagenheter. Se information under "Investeringar i
fastighetsbestand"”.

Bolaget har under perioden genomfért en nyemission om 25 mkr i moderbolaget. Nyemissionen dr fullt
betald vid periodens utging.

Bolaget har omvandlats till ett publikt bolag per 28.e november 2015 och genom{Srt en nyemission om
ytterligare 400 tkr. Nyemissionen ir fullt betald.

Hiindelser efter balansdagen
Bolaget har paborjat en process att i tvd steg genomfira emissioner av stam- och preferensaktier.
Preferensakfien avses att noteras pd en lamplig marknadsplats.

Quartiers har tecknat ett hyreskontrakt med en operator for de uthymingsbara 58 ligenheterna.

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

dverkursfond 24 950 000
Arets forlust -2 857 618
22 092 382

disponeras sa att
i ny rékning Sverfores 22092 382

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning samt
kassaflddesanalys med tillﬁggsupplysningai@

e
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Koncernens Not

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsitining

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7
Viirdeforindring [Brvaltningsfastigheter 8
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resuitatposter 9
Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt 10

Arets resultat

Koncernens rapport dver totalresultat

Periodens resultat
Poster som har omforts eller lan omforas fll drefs resultat

Omrikningsdifferenser vid omrikning av utlindska verksamheter
Summa dvrigt totalresaltat

Periodens totalresultat

Arets resultat och drets totalresultat hiinforligt:
Moderforetagets akticigare

Resultat per stamaktie, (utiryck i kr per aktic) 24
Utspidningseffekt forekommer ej.

Antal utestiende aktier vid periodens uiging

2014-07-01
-2015-12-31
(18 min)

-3 157

-338
38334
34 839
34 839

-835
34 005

-9 583
24 421

24 421

-619
-619

23 802

23 802

25202

5000

e

6 (39)
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Koncernens Not 2015-12-31

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 8 138 267

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordvingar

Ovriga fordringar 12 4 853
Fiésruthetalda kostnader och upplupna intikter 13 987

5 840
Kassa och bank 3212
Summa omsittpingstiligdngar 9052

SUMMA TILLGANGAR 147319




Quartiers Properties AB (publ)
Orgnr 556975-7684

Koncernens

Balansrikning
Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Annat eget kapital inkl. drets resultat

Eget kapital hiinfirligt till moderbolagets aktiefigare

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda séiikerheter

Ansvarsforbindelser

| Neot

14

10
15

15

16,25
17

18

8 (39)

2015-12-31

500

24 950
- 619
24 421
49 252

93583
81029

2353
878
3 806
418
7455

147 319

97 811

i

Inga
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Koncernens rapport éver foridndringar i eget kapital

Tkr
Annat eget
Owrigt kapital inll
tillskjutet arets Summa
Belopp i kronor (tky) Aktiekapital  kapifal Reserver resultat eget kapital
Bolagets bildande 2014-07-01 50 50
Arxets resultat 24 421 24 421
Valutakursdifferenser -619 -619
Summa totalresultat -619 24 421 23 802
Transaktioner med aktieigare
Nyemission 450 24950 25 400
Summa transaktioner med
aktiefigare 450 24 950 — 25 400
Eget kapital per 2015-12-31 500 24 950 -619 24 421 49 252

3
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lipande verlisamheten
Rirelseresulfat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet mm

Erlagd rinta!
Kassafldde frin den lopande verksamheten fiire
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran firiindringar i rirelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Férindring leverantsrsskulder

Foriindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i matericlla anliggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna n

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets slut

' Hanforlig till finansieringsverksamheten

Not

4

14
15,25

2014-07-01
-2015-12-31
(18 min)

34 005
-38 443
- 310

-4 948

-5 840
878
606

9303

-99 933
-99 933

25450
86 999
112 449

3212

3212

y

10 (3%)
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Moderbolagets Not 2014-07-01
w1t -2015-12-31

Resultatrikning (18 min)

Tkr

Nettoomsiittning 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -2 706
Personalkostnader 7 -338

~3 044
Rirelseresultat -3 044

Resultat frin finansiella poster

(vriga rinteintiikter och liknande resultatposter 20 186
Resultat efter finansiella poster -2 858
Resultat fore skatt -2 858
Arets resultat -2 858

Rapport dver resultat och évrigt totalresultat
Arets resultat -2 858

Arets totalresultat -2 858

.. .
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Moderbolagets Not 2015-12-31

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernfiretag 21,22 19480

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 23 4653
(:jvri ga fordringar 12 223
Ovriga forutbetalda kosinader och upplupna intikter 13 987

5863
Kassa och bank 112
Summa omsiittningstillgdngar 5975

SUMMA TILLGANGAR 25455
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Moderbolagets

Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget Iapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

14

16
17

13 (39)

2015-12-31

500

24 950
-2 858
22 092
22592

878
1832
153
2 863

25 455

Inga

Inga
K
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Moderbolagets rapport dver foriindringar i eget kapital

Aktie- Overkurs-

Tkr

kapital
Bolagets bildande 2014-07-01 50
Arets resultat
Summa totalresultat
Transaktioner med aktiefigare
Nyemission 450
Summa transaktioner med aktiefigare 450
Utgiende eget kapital 2015-12-31 500

fond

24 950
24 950

24 950

Fritt
eget
kapital

-2 858
-2 858

-2 858

Summa
eget kapital

50
-2 858
-2 858
25 400

25 400

22592 ;
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Moderbolagets

Kassaflédesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i dotterbolag

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets slut

Not

14

2014-07-01
-2015-12-31
{15 man)

-2 858

-5 863
878
1984
-5 859

-19 480

25450

111

111‘%

15 (39)
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Redovisningsprinciper samt noter

Not 1 Allmiin information

Quartiers Properties AB (publ) (moderforetaget) och dess dotterforetag Flexshare Espafia, S.L. forvirvar
och genomfor bostadsprojekt i sddra Spanien. Moderféretaget dr ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige
med siite i Stockholm. Adressen til huvadkontoret &r Birger Jarlsgatan 18, 114 34 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tkr SEK, om inte annat anges.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpas niir denna koncernredovisning upprétats anges nedan.

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Koncemredovisningen for Quartiers Properties AB (publ) har upprittals i enlighet med IFRS (International
Financial Reporting Standards) sidana de antagits av EU, RFR 1, kompletterande
redovisningsregler for koncemner samt Arsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden med undantag for virderingar av
forvaltningsfastigheter. De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldmpats nér denna
koncernredovisning upprittats anges nedan. Dessa principer har tillimpats konsckvent for alla presenterade
perioder, om inte annat anges.

Moderforetagets redovisning dr upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernen anges
detta separat i slutet av denna not.

Att uppriitta finansiella rapporter i sverensstimmelse med TFRS kréver anvindning av en del viktiga
uppskatiningar f6r redovisnin gsindamal. Vidare kriivs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper, s not 4.

Detta dr bolagets forsta finansiella rapport som, uppréttas och offentliggors enligt IFRS.

2.2 Nya och tolkningar som dnnu inte tilliimpas

Ett antal nya standarder och tolkningar tider ikraft for rikenskapsaret som borjar efter | januari 2015 och har inte
tilldmpats vid upprittandet av denna finansiella rapport.

IFRS 9, Financial instruments

IFRS 9 giller frén 1 januari 2018 och hanterar Klassificering, vérdering och redovisning av finansielta tillgdngar och
skulder och infor nya regler for sikringsredovisning. Den fullstindiga versionen av IFRS 9 gavsut i juli 2014. Den
ersitter de delar av 1AS 39 som hanterar klassificering och viirdering av finansielia instrument och introducerar en ny
nedskrivningsmodell, Féretagsledningens bedémning ér att tillimpningen av IFRS 9 kan paverka de
finansiella rapporterna, men ingen detalj erad analys av effckterna av tillimpningen har gjorts.

IFRS 15, Revenue from Contracts with Customers
LFRS 15 géller friin den 1 januari 2018 och &r den nya standarden for intiktsredovisning, TFRS 15 ersétter IAS 18

Intikter och 1AS 11 Entreprenadavtal. IFRS 15 bygger pi principen att intikter redovisas nir kunden erhiller kontroll
ver den forsilda varan eller tjdnsten — en princip som crsitter den tidigare principen att intékter redovisas nér risker
och forméner overgatt till kiparen. Ftt foretag kan vilja mellan *full retroaktivitet” cller framatriktad tillimpning med
ylierligare upplysningar. Koncernen har dnnu inte utvirderat effckterna av inforandet av standarden _ ¢
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Inga andra av de TFRS cller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har teiitt i keaft, viintas ha négon visentlig inverkan pd
Quartiers.

2.3 Koncernredovisning och konsolideringsprinciper

Dotterfiretag

Dotterforetag ir alla foretag dver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
fretag niir den exponeras for eller har ritt till rorlig avkastning fidn sitt innehav i foretaget och har
mdjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i
koncernredovisningen frin och med den dag dé det bestimmande inflytandet Gverfors till koncernen.

De exkluderas ur koncernredovisningen frin och med den dag di bestimmande inflytande upphér.

Férvirvsmetoden anvinds for redovisning av koncerens rorelseforviirv. Kopeskillingen for forviirvet av
ett dotterforetag utgdrs av verkligt viirde pd dverldtna tillgAngar, skulder och de aktier som emitterats av
koncernen. I kopeskillingen ingdr dven verkligt viirde pa alla tillgingar eller skulder som 4r en fljd av en
sverenskommelse om villkorad kopeskilling. Férvirvsrelaterade kostnader kostnadsférs nér de uppstar.
Det belopp varmed képeskilling &verstiger verkligt viirde pa identifierbara forvirvade nettotillgangar,
redovisas som goodwill, Om beloppet understiger verkligt virde for det forvirvade dotterforetagets
tillghngar, i hiindelse av ett s kallat "bargain purchase”, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten Gver
totalresultatet.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pd transaktioner
mellan koncernforetag elimineras i en konsolidering. Redovisningsprinciperna for dotterféretag har 1
fsrekommande fall sndrats for att garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer.

2.4 Omriikning av utlindsk valuta

Funlktionell valuta och rapporteringsvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta d4 den lokala valutan har
definierats som den valuta som anvinds i den priméra ekonomiska miljé dér respektive enhet
huvudsakligen #r verksam. I koncernredovisningen anvinds svenska kronor (SEK}, som ér
moderforetagets funktionelfa valuta och koncernens rapportvaluta.

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella vatutan enligt de valutakurser som giller pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster som uppkommer vid betalning av sidana transaktioner
och vid omrikning av monetira tillgingar och skulder i utlindsk valuta till balansdagens kurs, redovisas 1
rérelseresultatet 1 resultatrikningen. Omrikningsdifferens for eget kapital, redovisas i eget kapital i
balansrikningen.

2.5 Forvaltningsfastigheter

Bolaget har anskaffat forvaltningsfastigheter i syfte att gencrera hyresintikter och virdestegringar. I fallet
d4 en fastighet forvirvas med syfte for uthyrning sa klassificeras denna som en forvaltningsfastighet som
redovisas initialt till anskaffningsvirde inkluderat eventuella direkt hiinforliga transaktionskostnader.

Efter den initiala redovisningen, redovisas forvaltningsfastigheter till verklipt véirde. Verkliga virdet
baseras i forsta hand pa priser i en aktiv marknad och det belopp till vilken tillgingen skulle kunna dverlatas
till vid en forsaljning, For att faststilla verkligt viirde si genomfors en marknadsvirdering av SMtligziﬁ{
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fastigheter minst en gang Arligen. Férdndring av verkligt viirde redovisas i resultatrikningen som
virdefordndring. Virderingen har utféits av virderingsbyra, Tinsa, i Spanien, Virderingen sker enligt niva
3 inom viirderingshierarkin [FRS 13.

Vid forsiljning av fastighet, redovisas skillnad mellan redovisat virde och forsaljningspris med avdrag for
omkostnader, tilligg for aktiveringar sedan senaste rapporten som en virdeférindring i resultatriikningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nir det &r troligt att framtida ekonormiska fordelar forknippade med
tillgAngen kommer att erhllas av koncernen och utgiften kan faststillas med tiflforlitlighet samt att
&tgiirden avser utbyte av en befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations-
och underhllsuigifier resuliatftes 16pande i den period som de uppstér.

2.6 Finansiella instrunent
Finansiella instrument finns i olika balansposter och finns beskrivna under 2.7 - 2.10. T avsnitt nedan finns
generella regler som piller for finansiclla instrument under avsnitt, ”Allménna principer”.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel och
ovriga fordringar. Bland skulderna ingdr leverantérsskulder, laneskulder och Gvriga skulder. Finansiella
instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde med tilligg for transaktionskostnader, med undantag for
kategorierna finansiell tillgang eller skuld vérderad till verkligt virde via resultatrikningen. Redovisningen
sker dérefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats enligt nedan.

Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella tillgdngar och skulder i féljande kategoricr: lanefordringar och
kundfordringar samt 6vriga finansiella skulder. Klassificeringen 4r beroende av for vilket syfte den
finansiella tillgdngen eller skulden forvirvades.

Lénefordringar ach kundfordringar

Léanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgingar som inte #r derivat, som har faststillda eller
faststillbara betalningar och som inte #r noterade pé en aktiv marknad. Do ingdr i oms#ttningstillgingar
med undantag for poster med forfallodag mer én 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anliggningstillgdngar. Lincfordringar och kundfordringar redovisas som vriga fordringar i
balansrikningen. Aven likvida medel ingr i denna kategori. En nedskrivning av 6vriga fordringar
redovisas i rorelseresultatet.

Ovriga finansiella skulder

Koncernens skulder till kreditinstitut, leverantirsskulder och den del av dvriga kortfristiga skulder som
avser finansiella instrument klassificeras som $vriga finansiella skulder. Se beskrivning av
redovisningsprinciper 1 avsnitt 2,13 och 2,14 nedan.

Allmdinna principer

Kop och forsdljningar av finansiella tiflgngar och skulder redovisas pa affirsdagen, datumet dé koncernen
forbinder sig att kopa eller sélja tillgingen eller skulden. Finansiella instrument redovisas forsta gingen tilt
verkligt viirde plus transaktionskostnader, vilket giller alla finansiella tillgdngar och skulder som inte
redovisas till verkligt virde via resultatriikningen. Finansiella tiflgdngar och skulder virderade till verkligt
virde via resultatrikningen redovisas forsta gingen till verkligt véirde, medan hinforlipa
transaktionskostmader redovisas i resultatrikningen. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrdkningen nér
ritten att erhalla kassafléden frin instrumentet har 18pt ut eller verforts och koncernen har dverfort i stort
sett alla risker och fdrméner som &r férknippade med dganderitten. Finansiclla skulder tas bort frén
balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pd annat siitt utsliickis. ;
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Virdeforindringar avseende forvaltmingsfastigheter och finansiella instrument redovisas i rérelseresultatet.
Anligpningstillgingar i moderbolaget och koncernen bestér enbart av belopp som forvéintas dtervinnas
eller betalas senare in tolv minader riknat frin balansdagen medan omsittningstillgingar i moderbolaget
och koncernen bestéir enbart av belopp som férviintas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat frén
balansdagen.

2.7 Kundferdringar och dvriga fordringar

Kundfordringar och &vriga fordringar redovisas infedningsvis till verkligt véirde och dérefter till upplupet
anskaffningsviirde med tillimpning av effektivriantemetoden, minskat med eventuell reservering for
viirdeminskning. En reservering for virdeminskning av kundfordringar och tvriga fordringar gors nér det
finns objektiva bevis for att koncemen inte kommer att kunna erhélla alla belopps om #r forfallna enligt
fordringamas ursprungliga villkor.

Redovisat viirde for kundfordringar och évriga fordringar, efter eventuella nedskrivningar, forutsitts
motsvara dess verkliga viirde, efiersom denna post ir kortfristig i sin natur.

2.8 Likvida medel
Likvida medel ir finansiellt instrument och innefattar, i sdvil balansrikningen som i rapporten dver
kassafloden, banktillgodohavanden med forfallodag inom tre ménader frén anskaffhingstidpunkien.

2.9 Leverantérsskulder

Leverantrsskulder 4r finansiefla instrument och avser forpliktelser att betala f6r varor och tjinster som har
forvirvats i den [8pande verksamheten frin leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett r. Om inte, redovisas de som langfiistiga skulder. Leverantorsskulder
redovisas inledningsvis till verkligt vérde och ddrefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden, Redovisat viirde for leverantérsskulder forutsiitts motsvara dess verkliga virde,
eftersom denna post r kortfristig till sin natur,

2.10 Uppléaning

Skulder till kreditinstitut 4t finansiella instrument och redovisas intedningsvis till verkligt vérde, netto cfter
transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter till upplupet anskaffningsviirde och eventuell skillnad
mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och dterbetalningsbeloppet redovisas i
resultatrikningen fordelat dver 14neperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Uppléaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp
betalning av skulden i Atminstone 12 ménader efter rapportperiodens shut. Lanckostnader redovisas i
resultatrikningen i den period till viltken de hinfor sig. Upplupen réinta redovisas som kortfiistig del av
kortfristiga skulder frén kreditinstitut, i det fall rintan forviintas regleras inom 12 ménader frén
balansdagen.

2.11 Akiiekapital och berikning resultat per akfie
Stamaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hinforas till emission av
nya aktier redovisas, brutto innan skatt, i cget kapital som ett avdrag frin emissionslikviden.

Transaktionskostader redovisas som en avdragspost under eget kapitalkategori Ovrigt tillskjutet kapital. .,
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2.12 Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skattokostnad omfattar aktucll och uppskjuten skatt. Den akiuella skattekostnaden beriknas pd
basis av de skatteregler som pd balansdagen #ir beslutade eller i praktiken beslutade i de linder dar
moderféretag och dess dotterforetag fr verksamma och genererar skattepliktiga intékter.

Uppskjuten skatt, redovisas enligt balansrikningsmetoden, p alla temporéra skillnader som uppkommer
meltan det skattemiissiga virdet pé tillgdngar och skulder och deras redovisade viirden i
koncernredovisningen. Om den temporira skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen av ett
tillgangsforvirv, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som frviintas gilla nir
den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteslauiden regleras.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemissiga avdrag redovisas i den
utstriickning det &r sannolikt att framtida dverskott kommer finnas tillgingliga, mot vilka underskotten kan
utnyttjas.

2.13 Ersittningar tll anstillda

Kortfristiga ersittningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrinvaro, sjukvérd och
bonus. Kortfristiga ersitiningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forplikielse att betala ut on erséttning.

Pensionsforpliktelser

Férutom ménadsersitining i form av 1on, s4 betalar koncernen avgifter for avgiftsbestdmda pensionsplaner
till offentligt eller privat administrerade pensionsforsikringsplaner pd obligatorisk, avtalsenlig eller friviilig
basis. Koncernen har inga ytterligare betalningsforpliktelser nir avgifterna vil dr betalda. Avgifierna
redovisas som personalkostnader nér de forfatler till betalning.

Ersiittningar vid uppsigning
Frsittningar vid uppségning utgir nir en anstilld sagts upp av koncemnen fére normal pensionstidpunkt
cller di en anstilld accepterar fiivillig avging i utbyte mot sadana erséttningar.

2.14 Intéktsredovisning

Tntiikter innefattar det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas frén hyresintikter.
Intiikter redovisas exklusive mervirdesskatt och rabatier, samt efter eliminering av koncernintern
forsélining. Hyresintikter och visentliga hyresrabatter periodiseras 15pande under aret.

Hyresavtalet med servicebolaget klassificeras i sin helhet som ett operationellt hyresavtal. Leagsingavtal dér
i allt vésentligt alla risker och formaner &r frknippade med dgandet och faller pa uthyraren, lassificeras
som operationella leasingavial. Koncernens samtliga hyresavtal klassificeras utifrén detta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationelia leasingavtal inkluderas iposten
forvaliningsfastigheter,

Fastighetsintiikter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtal.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda fastighetsintéiktor.

Réjnteintdkter
Rinteintikter intiktsredovisas fordelat dver 16ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden.
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2.15 Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Denna inuebér att rorelseresultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intékter och
kostnader som hinfdrs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

2,16 Moderforetagets redovisningsprinciper
Moderforetaget tillimpar RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Moderforetaget tillimpar andra
redovisningsprinciper dn koncernen i de fall som anges nedan.

Uppstdliningsformer

Resultat- och balansrikning filjer drsredovisningslagens uppstillningsform. Rapport Gver fordndring av
cget kapital foljer ocksé koncemnens uppstiliningsform men ska innehalla de kolumner som anges i ARL.
Det innebiir skillnad i bendmningar, jamftrt med koncernredovisningen, frimst avseende finansietla
intiikter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterfiretag

Andelar i dotterfretag redovisas tilt anskaffningsviirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet inkluderas fSrvirvsrelaterade kostnader och eventuella tilliggskopeskillingar.
Nir det finns en indikation pi att andelar i dotierforetag minskat i viirde gérs en berikning av
atervinningsvirdet. Ar detta Bigre 4n det redovisade virdet gors en nedskrivning,

Finansiella instrument
TAS 39 tillimpas €j i moderforetaget och finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncemen utsiitts genom sin verksamhet for ett antal olika finansiella risker. Nigra av dessa &r riinterisk
och lkviditetsrisk. Koncernen har dven cn valutarisk da koncernen dger fastigheter i Spanien som
huvudsakligen har finansierats med lan i Euro

A) Riinterisk — Med riinterisk avscs risken att forindringar i det allméinna rinteldget piverkar koncernens
nettoresultat negativi. Koncernens réinterisk uppstr fiimst genom langfristig upplaning som till st6rsta
delen 16per med rérlig rinta. Upplaning som gors med rérlig rénta utsétter koncernen for riinterisk avseende
kassaflgde. Stoire delen av uppliningen inom koncernen r i euro, EUR. Bolagets rinterisk foljer
EURIBOR vilket #nnu inte har negativ rénta.

Inflationsforvintningar styr rintan och piverkar dirmed bolagets finansnetto. Rintekostnaden for

skulder utgér cn betydande kostnadspost for Quartiers. Det innebdr att rinteforindringar pa lingye sikt i
viisentlig uistriickning kan piverka Quartiers resultat och kassaflode. Inflationen paverkar dirtill Quartiers
kostnader genom till exempel higre kostnader for drift- och underhall. Dessutom péverkar en fordndrad
rinteniva i ekonomin marknadens avkastningskrav pé fastigheter, vilket i sin tuwr pAiverkar markmadsvéirdet
pé bolagets fastighetsbestind.

Skulder till kreditinstitut med rorlig riinta uppgick per balansdagen till 83 284 tkr (9 117 tEUR) och
koncemens likvida medel tilt 3 212 tkr. En fordndring av EURTBOR 12M med +- T % skulle innebéra en
paverkan pa ridntenettot med +/-833 tkr.

B) Likviditetsrisk - likviditetsrisk #r risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina
itaganden avseende finansiella skulder, Koncernens verksamhet, framforallt forviry av fastigheter,
finansieras till stor del genom 18n fidn extemna langivare, Riintekostnader 4r en betydande kostnad och |
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upplaning en visentlig del av den totala balansomslutningen. Koncernen har som verksamhet att
projektleda fastighetsutveckling, vilka kan fordrdjas eller drabbas av ofSrutsedda eller Skade kostnader pi
grund av faktorer inom eller utom koncernens kontroll. I ett sidant fall kan det innebéra att projekten ej kan
slutforas innan l&n forfaller eller att kostnaderna inte ryms inom beviljade krediter. Om Quartiers erhaller
krediter tili oforméanliga villkor eller ¢j erforderliga krediter skulle en negativ inverkan rdda f&r koncernens
verksamhet.

Malsittningen med foretagets likviditetshantering &r att minimera risken for att koncernen inte har
tilirsickliga likvida medel for att klara sina kommersiella dtaganden. Kassaflodesprognoser uppriittas
l6pande till ledningen. Styrelsen och ledningen bedimer utifrin prognoscrna behovet av dndrade
kreditfaciliteter och lanevillkor samt olika eget kapital instrument sisom nyemissioner eller utgivande av
preferensaktier.

Framtida likviditetsbelastning avser betalning av leveranttrsskulder och évriga kortfristiga skulder samt
amortering av 1in. Amortering av 1&n pdbotjas i manadsskiftet augusti — september 2016. Nedanstende
tabell analyscrar koncernen och moderforetagets finansiella skulder uppdelade efter den tid som pa
balansdagen #terstdr fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen ér de
avtalsenliga, ej diskonterade kassaflddena.

Koncernen den 31 december 2015 < 1ar 1-2 ar 2.5 ar >5ar
Skulder till kreditinstitut 2353 11002 17081 136 225
Leverantirsskulder 878 - - -
Ovriga kortfristiga skulder 4224 - - -
Moderforetaget 31 december 2015 < 1ér 1-2 ar 2-5ar >5ar
Skulder till kreditinstitut - - - -
Leverantérsskulder 878 - - -
Ovriga kortfristiga skulder 1985 - - -

C) Valutarisk — Bolaget driver fastighetsforvaltning i Spanien och #r dérfdr exponerat for risken att
fluktoationer i valutakurser kan fi en negativ piverkan pa koncernens resultatriikning, balansrékning
och/eller kassafloden. Bolagets redovisningsvaluta &r SEK och dess viktigaste operativa valuta dr EUR.
Den for tillfllet enda och storsta exponeringen ir EUR/SEK och bestéir i omrikningsrisken som uppstér nér
resultat och finansiefla stillningar for det utlindska dotterbolaget ska omritknas frin EUR till SEK.
Dessutom kan foérindringar i viixelkarsen EUR/SEK paverka omrikningen av fastighetsviirderingar gjorda
i EUR.

Fastigheterna som #gs av det spanska dotterbolaget dr huvudsakligen finansicrade med banklin. Banklinen
avseende de spanska fastighcterna ir i Buro. Den 31 december 2015 uppgick koncernens réntebiirande
skulder i Buro till motsvarande 83 284 tkr, De spanska fastigheternas marknadsviirde uppgick vid samma
tidpunkt till 138 267 tkr. Det innebir att moderbolagets akticinnehay i det utlindska koncernforetaget dr
exponerat mot valutakursforindringar.

Kiinslighetsanalys
Syftet med denna kéinslighetsanalys dr att visa p risker och effekter hur foréndring i valutakurser paverkar

bolagets resultat och eget kapital.

Effckten av en 10-procentig forstirkning av den svenska kronan for aktuellt rikenskapsér och baserat pé att
andra riskfaktorer forblir oférindrade. Péverkan har endast inkluderats for vésentliga valutafloden, for
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innevarande rikenskapsér och 1 huvudsak EUR.

Koncernen thr
Effekt pa drets resultat: -5 499
Effekt pa eget kapital: -7 382

Tabellen beskriver de viisentliga posterna som péverkar omwdkningsrisken for eget kapital samt effekt pd
arets resultat.

3.2 Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen #r att trygga koncernens férméga att fortsitta sin verksamhet,
s& att den kan fortsitta att generera avkastning till akticfigarna och nytta for andra intressenter och
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

P4 samma s#tt som andra foretag i branschen beddmer Quartiers Properties kapitalet pa basis av
skuldsitiningsgraden. Detta nyckeltal beriiknas som nettoskuld dividerad med totalt kapital. Nettoskuld
beridknas som total upplining (omfattande posterna kortfristig uppléning och lingfristig upplaning i
koncernens balansrikning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital beriknas som eget kapital i
koncernens balansrikning plus nettoskulden.

2015-12-31
Total uppléning (not 14) 83 382
Avgar: Likvida medel -3 212
Nettoskuld 80170
Eget kapltal 49 252
Summa kapital 129 422
Skuldsattningsgrad 62%

Nuvarande skuldsittningsgraden ligger inom ramen for av styrelsen onskad skuldsittingsgrad.
Styrelsen dnskar att skuldséttningsgrad ska finnas inom intervallet 55 — 70 %.

Not 4 Viktiga uppskatiningar ech bedémningar

Uppskattningar och bedémningar utvdrderas 18pande och baseras pd historisk erfarenhet och andra faktorer,
inklusive forviintningar pd framtida hindelser som anses rimliga under rddande forhatlanden.

Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsiindamdal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningséindamal som
blir féljden av dessa kommer, definitionsmiissigt, sillan atf motsvara det verkliga resuktatet. De uppskattningar
och antaganden som innebiir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade viirden for tillgdngar och
skulder nnder nistkommmande rikenskapsperiod behandlas nedan.

Viirdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt viirde, vilket faststiills av styrelsen baserat pa fastigheternas
marknadsvirde. Viirdering av fastigheterna utfirs av en extern part, ett virderingsinstitut med kiinnedom om
omridet och marknaden. Virderingen har genomftrts via ortsprismetoden av den spanska vérderingsbyran,

4
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Tinsa. Hénsyn har tagits till forsaljningar, marknadskige samt enskilda lagenheters kige i fastigheten, befintligt
skick, storlek pa terrass m.m. vilket baseras pa viirderarens erfarenhet och tolkningar. Virderingsintyg erhills
frin virderingsinstitutet och styrelsen i bolaget beslutar ddrmed om marknadsvérdet for fastigheterna. Se not 8 f6r
mer information och kiinslighetsanalys.

Nir fastigheter forvirvas utgor det antingen ett forvirv av rorelse eller ett forvirv av tillgingar. Eit forviry av
tillgéngar foreligger om forvirvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation
och de processer som kriivs for atf bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forviry ir rérelseforvirv. Bolagets
styrelse bedomer vid varje enskilt forviiry vilka kriterier som #r uppfyllda. Under rikenskapséret iir bedémningen
att enbart tillgingsforviry har genomforts.

Not 5 Moderforetagets forsiljning till och inkép fran koncernfiretag

Moderforetaget har under aret fakturerat dotterforetaget O tkr fr koncerngemensamma
tjinster, Moderforetaget har kopt tjéinster frin koncernforetag uppgéende till 0 tkr.

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avscs granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utfra samt ridgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sdan granskning eller
genomforandet av sidana ¢vriga arbetsuppgifter.

2014-07-01
-2015-12-31

PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 122
Revisionsverksamhet uttver revisionsuppdraget 128
250

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen sami styrelsens och
verkstallande direltérens forvalining, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bittdide som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sddana §vriga arbetsuppgifter.

Moderbolaget
2014-07-01
-2015-12-3%1
PwC - Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 122
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 128

250
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Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstiillda
Min

Léner och andra ersiitiningar
Ledamot / VD, Jeremy Hoffinann

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, seciala kostnader och
pensionskostnader

Maderbolaget

Medelantalet anstillda
Min

Liner och andra ersiittningar
Ledamot / VD, Jeremy Hoffmann

Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga sociala avgifier enligt lag och avial

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2014-07-01
-2015-12-31

219
219

34

77
111

339

2014-07-01
-2015-12-31

219
219

34
71
111

330

25 (39)
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Koncernen
2014-07-01
-2015-12-31
Anskaffningsvirde 103 842
Valutakursforindring frin anskaffoingsdatum till balansdagen, -3 909
Utgdende balans, anskaffningsviirde 99 933
Virdefordndring 38334
Utgaende balans 138 267
Utgaende redovisat virde 138 267
Uppgifter om férvaliningsfastigheter
Anskaffningsvirde 103 842
Redovisat viirde 138 267
Verkligt viirde for 58 fardiga ligenheter 116 275
Verkligt virde for 2 ofirdiga huskroppar 21 692
varay verkligt vérde fir mark 13228

Quartiers fastigheter finns i omrédet runt Marbella i Spanien och dgs av dotterbolaget, Flexshare Espaiia,
S.L. Fastighetsbestindet bestér av 58 ligenheter samt tvd icke firdighyggda huskroppar. Fastigheterna ir
viirderade och bokférda till verkligt virde d& de avser forvaltningsfastigheter som avser att generera
hyresintikter och virdedkning och som ej avser att siljas eller hanteras som lagerfastigheter.

Férvirvet gjordes till ett fordelaktigt pris med volymrabatt frén ett dotterbolag till Banco Popular, som i sin
tur tagit fastigheterna i pant i samband med den allméiinna krisen i Spanien f8r cirka 5 ar sedan. Forvirvet
har foregétts av en lingre tids forhandlingar mellan parterna. Den allménna dterhiimtningen pé den spanska
fastighetsmarknaden under férhandlingsperioden, volymrabatt samt foridlingsarbete av
fastighetsbestindet, utfort av samfillighetsforeningen, 4r de faktorer som tillsammans genererat en
viirdestegring av fastigheterna pa 38,3 MSEK (4,2 MEUR) fréin och med forvirvet till rikenskapsérets
utging. Virderingen av fastighetorna har gjorts av en extern spansk virderingsbyrs, Tinsa, i november
2015, genom ortsprismetoden.

De tvdl ofiirdiga huskropparna har bolaget foir avsikt att vara firdigbyggda for uthyrning till sisongen 2017.
Ingen renovering av huskropparna dr paborjad under rikenskapsiret.

Totalt har investeringar i fastigheter under aret gjorts med 99,9 MSEK (10,9 MEUR).

Quartiers redovisar sina fastigheter till verkligt virde i balansrikningen, vilket motsvarar fastigheternas
marknadsvirde, det mest sannolika priset vid en tinkt forsiljning p4 en fri fastighetsmarknad.
Forindringar av marknadsvirdet redovisas som virdeforindring i resultatriikningen.
Forvaltningstastigheterna virderas externt av en oberoende auktoriserad fastighetsvirderingsbyra i
Spanien. Den senaste viirderingen har utforts i november 2015 och har omfattat samtliga fastigheter som ir
beldgna i Benahavis, Spanien. Den externa viirderingen genomférs Arsvis.

Vid dvriga kvartal genomf6rs en intern virdering med utgdngspunkt i den externa virderingen men dir, ,

F‘/ﬁ.
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hiinsyn tas till eventuellt visentliga forindringar under perioden. Det verkliga vérdet faststélls av styrelsen
i Quartiers.

Viirderingsmetod

Grunden f6r Quartiers externa marknadsvirdebeddmning for de firdigbyggda huskroppama och marken &r
ortsprismetoden. Ortsprismetoden innebiir att man bland genomfbrda forvirv séker de fastigheter med
egenskaper som liknar virderingsobjektet. Divefter gérs en analys av dessa forviry. Hinsyn skall dven tas
till den viirdeutveckling som skett mellan den tidpunkt di transaktionerna gjordes och virdetidpunkten.

Analyser har gjorts av tidigare jimforbara sdlda objckt i niromridet, Benahavis, i kombination med
kunskap om marknaden Sverlag samt objektens individuella egenskaper och skick, vilka baseras pa
virderarens erfarenhet och tolkningar, Samtliga fastigheter har besiktigats fysiskt av viirderingsman vid
forsta virderingstillfille och kommer ombesiktigas vid behov.

Quartiers figer bla. 58 Birdigstillda ligenheter imnade som semesterbostider at privatpersoner. Varje
ldgenhet har viirderats individuellt utifrin att f8ljande mest visentliga egenskaper har beaktats:

o Lige
o Fastigheten geografiska ldge, dvs. omradets attraktionskraft samt
kommunikationsfiirbindelser.
o Den enskilda ligenhetens lige inom fastigheten, dér egenskaper ssom utsikt, vaningsplan,
niirhet till allménna ytor.

s Storlek pa ligenhet
o Antal kvim i boarea fordelat pa antal rum
o Biytor sdsom terrasser, garageplats och forrddsutrymmen

e Ligenheternas beskaffenhet
o Ligenhetens alder och generella standard

Summan av dessa viirden utgér det beriiknade verkliga virdet.

De tva icke firdigstillda huskropparna har virderats enligt produktionsmetoden med beaktande av
fardigstillandegraden. Produktionskostnadsmetoden bygger pa en uppskattad kostnad for att bygga upp
fastigheterna frdn grunden. Virdet justeras sedan med hiinsyn till firdigstillandegrad, alder och cv.
anviindning, Produktionskostnaden for att firdigstilla fastigheterna och marken beriiknas uppga till:

2 ofiirdiga huskroppar (tkr)

Mark 13 228
Yta éver markplan 5338
Garage under markplan 864
Andra ytor under markplan 182
Ovriga kostnader 2382

Summa produktionskostnad 21 992

Byggkostnaderna for att fiirdigstilla huskropparna bygger pi marknadsmissiga prisnivaer och har bedomts
titl:

- 700 BUR/m? for firdigstiilande av byggnad ovan mark

- 300 EUR/m?2 for firdigstillande av garage under mark

- 300 EUR/ m2 for firdigstillande av andra ytor under marig
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Firdigstillande graden for huskropparna har beddmts till 30,95 %. Bedomningen har gjorts av
véirderingsmannen 1 samband med inspektion av huskropparna.
Foljande delar har firdigstiillts till nedan angiven grad:

Arbete Procent av totala Slut-
Typ av arbete slutfirt byggkostnader sats
Jord- och markarbeten for byggnation 100,00% 0,64% 0,64%
Atbete med sttdmurar och
grundliggning 100,00% 9,52% 9,52%
Avlopp 10,00% 0,66% 0,07%
Stomme 160,00% 13,25% 13,25%
Taktickning 95,00% 5,40% 5.13%
Tegelviiggar 25,00% 7,12% 1,78%
Ovrigt ej definerat 5,00% 11,35% 0,57%
Totalt 30,95 %

Upplysningar ont beriikningar av verkligt virde

Koncernen

2 firdigbyggda huskroppar med
58 liigenheter

Verkligt viirde per 31 december 2015 (tky)
Virderingstekniker

Intervall for icke observerbara indata

Icke observerbara indata

Samband mellan icke observerbara indata och verkligt virde

116 275

Ortsprismetod

17 600 kr/ kvm BOA +- 10%
Virde ki/ kvm BOA

Ju hogre viirde kr/kvm BOA desto
hogre virde

Koncernen Mark
Verkligt virde per 31 december 2015 (tkr) 13 228
Virderingstekniker Ortsprismetod

Intervall for icke observerbara indata

forindring verkligt viirde +/-5 %

Koncernen 2 ofiirdiga huskroppar
Verkligt viirde per 31 december 2015 (tkr) 8 764
Viirderingstekniker Produktionskostnadmetod

Intervall fr icke observerbara indata
Icke observerbara indata

Samband mellan icke obscrverbara indata och verkligt virde

Firdigstillandegrad +/- 10%
Fiardigstiliandegrad
Ju hdgre bedomt viirde pa

firdigstillandegrad desto higre
verkligt viirde

Samtliga verkligt virde-viirderingar for forvaltningsfastigheter har genomforts med hjélp av icke

observerbara data. Virderingen klassas som nivé 3 enligt hicrarkin for verkligt viirde enligt IFRS 13,

j‘f%
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Kinslighetsanalys

Syftet med denna kiinslighetsanalys 4r att visa pd risker och effekter av forindring i virderingen av bolagets
forvaltningsfastigheter och hur det paverkar dess rirelseresultat. Paverkan har endast inkluderats f6r
innevarande rikenskapsér och hdnsyn har inte tagits till skatteetfekt.

Firdigbygeda huskroppar med 58 ligenheter
Nuvarande verklipt viirde-virdering av de firdigstillda ligenheterna ger ett pris per boyta pd 17,6 TSEK.

Bolaget har valt parametern boyta kr/kvin’ for att belysa hur en fordndring pa +/- 10,0 procent for denna
parameter pverkar beriknat verldigt viirde.

Firiindring av pris per BOA (kvin} +10% -10%
Paverkan pé verkligt virde (tkr) +11628 -11628

Mark

Marken har viirderats enligt ortsprismetod och nedanstiende tabell visar hur en férindring av virdet pa
marken med +/- 5,0 procent paverkar berdknat verkligt viirde.

Firiindring av markpris +5% -5%
Paverkan pa verkligt virde (tkry +661 - 661

Oftirdiga huskroppar
Bolaget har valt parametern *firdigstéllandegrad’ {or att visa hur en f6rindring av denna pAverkar det
beddmda verkliga viirdet av ofirdiga huskroppar under forutsitining att Gvriga viirden dr konstanta.

Fordndrieg av firdigstiillandegrad 10% -10%
Paverkan pa verkligt viirde (tkr) 2062 2062

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
2014-07-01
-2015-12-31
Réntekostnader 510
Kursdiffercnser 325
835

Y

s
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Not 10 Inkomstskatt / skatt pa periedens resultat

Koncernen

Skatt pa periodens resultat
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skattemiissiga underskott for vilken ingen uppskjuten skattefordran
redovisas

Effelkt av utlindsk skattesats, 28 %

Effekt av dndrad utlindsk skattesats, 25 %

Redovisad effektiv skatt

Uppskjuten skatt pé temporiira skillnader
2014-07-01 -2015-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten
skattefordran

Overvirden fastigheter

For#indring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporiira skillnader

Procent

22,00

28,18

Uppskjuten
skatteskuld
-9 583
-9 583

Redovisas i
resultatrikn.
-9 583

-9 583

30 (39)

2014-07-01
-2015-12-31

-9 583
-9 583

Belopp
34 005

-7 481
5

-048
-2 300

1 150
-9 583

Netto

-9 583
-9 583

Belopp vid
periodens
utging

-3 583

-9 583

Dotterforetaget, Flexsharc Espafia, S.L., har per balansdagen 28 % i inkomstskattesats men beslutad
inkomstskatt for r 2016 4r 25 %. I koncernen har ddrfor 25 % i inkomstskatt anviints dd resultatet i princip
ir hinforligt till virdeforindringen av fSrvaltmingstastigheterna i Spanien.

Det finns underskottsavdrag pd 948 tkr 1 koncernen, varav 624 tkr dr hiinforligt till moderbolaget. Ingen
uppsiguten skattefordran pd underskottsavdrag redovisas pga forsiktighetsskiil d& koncernen dr i uppstart av
sin verksamhet. Ingen del av den uppskjuina skatten forvintas att regleras inom 12 ménader,

¥
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Moderbolaget
Avstimning av effektiv skatt 2015-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -2 838
Skatt enligt gillande skattesats 22,00 629
Ej avdragsgilla kostnader -3
Skatternissiga underskott for vilken ingen uppskjuten skattefordran
redovisas -624
Redovisad effektiv skatt 0
Not 11 Finansiella instrument per kategori
Finansiella tillgingar
viirderade till verklipt  Lanefordringar
virde via och
Koncernen, thr resultatrikningen kundfordringar Summa
2015-12-31
TillgAngar i balansrikningen
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 987 987
Ovriga fordringar 0 4853 4 853
Likvida medel 0 3212 3212
Summa 0 9052 9 052
Koncernen, thr Cvriga finansiella skulder
2015-12-31
Skulder i balansrikningen
Langfiistig upplaning frin kreditinstitut 81 029 81 029
Kortfristiga uppléning frin kreditinstitut 2353 2353
Leverantdrsskulder &78 878
Ovriga skulder 3 806 3 806
Upplupna kostnader och fruthetalda intdkter 418 418
Summa 88 484 88 484
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Finansiella tillgangar

viirderade till verkligt  Lénefordringar

32 (39)

viirde via och

Moderbolaget tkr resultatriikningen kundfordringar Summa
2015-12-31
Tillgingar i balansrikningen
Andelar i koncernforetag 0 19 480 19 480
Fordringar hos koncernftretag 0 4 653 4 653
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 987 987
Ovriga fordringar 0 223 223
Likvida medel 0 112 112
Summa 0 25 458 25 455

Summa
Moderbolaget tkr Ovriga finansiella skulder
2015-12-31
Skulder i balansrikningen
Lingfristig uppléning frin kreditinstitul 0 9
Leverantorsskulder 878 878
Ovriga skulder 1832 1832
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 153 153
Summa 2863 2 863

Redovisat virde, cfter eveniuella nedskrivningar, for kundfordringar och Gvriga fordringar samt
leverantérsskulder och 6vriga skulder frutsdits motsvara deras verkliga vérden, eftersom dessa poster dr
kortfristiga i sin natur. Lanet frin kreditinstitut #r virderat ill verkligt viirde enlipt nivd 2 i verkligt
virdehierarkin enfigt IFRS 13. Skulder till kreditinstitut loper med rérlig rénta samt villkoren for

refinansiering anses inte ha foriindrats ndmnvért sedan upptagandet av skuldema innebirande

att redovisat viirde anses 6verensstimma med verkligt virde.

Not 12 (")vriga fordringar

Koncernen
Mervirdesskatterelaterade fordringar
Ovriga poster

Moderbolaget

Merviirdesskatterelaterade fordringar

2015-12-31
2788
2 065
4 853
2015-12-31

223
223

.
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Not 13 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
Forutbetaida hyror
Forutbetalda forsiikringar
Forskott till leverantorer

Moderbolaget
Férutbetalda hyror

Forutbetalda forsikringar
Forskott till leverantdrer

Not 14 Eget kapital

2015-12-31

21
12
954
987

2015-12-31

21
12
954
987

Specifikation dver fordndringar i eget kapital &terfinns i rapporten Férindringar i eget kapital, vilken foljer

nérmast efter balansrikningen.

Aktiekapitalet i moderforetaget, Quartiers Properties AB (publ), uppgar till 500 tkr och fordelar sig pd 5

000 aktier.

Aktierna har ett kvotvirde pd 100 kr per aktie. Varje aktie motsvaras av en rdst. Alla per balansdagen

registrerade aktier ir fullt betalda.

Aktiekapitalets utveckling

Antal Aktie-  Ovrigt tillskjutet

aktier kapitfal kapital Summa
Bolageis bildande 01 juli 2014 500 50000 - 50 600
Nycmission’ Septembcr 2015 500 50000 24 950 000 25 600 000
Nyemission, november 2015 4 000 400 000 . 400 000
Utgdende balans per 31 decesnber 2015 5 000 500 000 24 950000 25450 000

y
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Not 15 Upplining

Koncernen

2015-12-31

Langfristig
Banklan 81029
81 029

Kortfristig
Banklan 2254
Upplupen réinta lan 99
2 353

Upplaning har skett via Banco Popular i Spanien och ska amorteras pd 15 4r.
Totalt Iinebelopp ér i TEUR 9 117, vilket motsvarar 81 029 TSEK. enligt. Omvirdering till SEK har skett
enligt Riksbankens valutakurs per balansdagen.

Lanen 16per med en rorlig riinta och enligt avtal ska amortering paborjas frin augusti 2016. I anslutning till
uppléningen har uppliggningsavgifter for 1 &r framdt belastat resultatet med TEUR 9, motsvarande 99 tkr,
Skulder till kreditinstitut med rérlig rinta uppgick per balansdagen till 83 284 tkr (9 117 tEUR) och
koncernens likvida medel till 3 212 tkr, En f6riindring av rinteliiget EURTBOR 12M med +/- 1 % skulle
innebiira en piverkan pé rintenetfot med +/-833 tkr.

Det verkliga viirdet pa kort- och langfristig uppléning bedoms i det nérmaste motsvara dess redovisade
viirden. Detta di uppléning skett i juli 2015, i kombination med att de l6per med rorlig rinta. Sikerhet &r
stilld 1 bolagets fastigheter, se not 17.

Upplaningen klassificeras som nivé 2 i hierarkin for verkligt virde enligt IFRS 13,

En forfalloanalys éver uppléningen nedan analyserar koncernen och moderfaretagets finansiella skulder
uppdelade efter den tid som pd balansdagen dterstér fram till den avtalsenliga forfallodagen. Amortering av
1an paborjas 1 manadsskiftet augusti — september 2016. De belopp som anges i tabellen ér de avtalsenliga, ¢j
diskonterade kassafliidena.

Koncernen den 31 december 2015 < 1dr 1-2 ar 2-5 ar >5fr
Skulder till kreditinstitut 2353 11002 17 081 136 225
Leverantdrsskulder 878 - - _
Ovriga kortfristiga skulder 4224 - - -
Moderfiretaget 31 december 2015 < idr 1-2 r 2-5 ar >5 ar
Skulder till kreditinstitut - - - -
Leveranttrsslulder 878 - - -
Cvriga korifristiga skulder 1 985 - - -
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Not 16 6vriga skulder
Koncernen

Skulder till nédrstiende
Personalrelaterade skulder
Ovrigt

Moderbolaget

Skulder till nérstiende
Personalrelaterade skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna semesterldner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Stiillda siikerheter

Koncernen

Fiir skulder till kreditinstitut:
Férvaltningsfastigheter

35 (39)

2015-12-31

3716
40
50
3806

2015-12-31

1792
40
1832

2015-12-31

11
12
396
419

2015-12-31

il
12
130
153

2015-12-31

97 811
97 811

4

~
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Not 19 Justeringar fér poster som ef ingir i kassaflodet

Koncernen

Kursdifferenserna avser omrikningsdifferenser vid dverforing av likvida medel till utlindska dotterbolag.

2015-12-31
Kursvinster 625
625
Not 20 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frin koncernforetag -186
-186
Not 21 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2015-12-31
Inkép 19 480
Utgfende ackamulerade anskaffningsviirden 19 486
Utgdende redovisat virde 19 480

Not 22 Specifikation andelar i koncernfiretag

Moderbolaget
Namn Kapitalandel Raisirittsandel Bokfort viirde
Flexshare Espafia, S.L.  100% 100% 19 480

19 480

Flexshare Espafia, S.I. Eget kapital  Resultat
17 395 -1 466

Siite: Org nr:
Malaga B19567130 |
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Not 23 Fordringar hos koncernfioretag
Moderbolaget

Fordran avser en kortfristig 1dnefordran pa Flexshare Espafia, S.L..

2015-12-31
Tillkommande fordringar 4 653
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4 653
Utgdende redovisat viirde 4 653

Not 24 Resultat per aktie

Resultat per aktie beriiknas genom att det resultat som 4r hiinfésdigt till moderbolagets aktiefigare divideras
med ett viigt genomsnittligt antal utestiende stamaktier under perioden. Nigon utspidning

har ef skett under aret.

Antal aktier 5000
Genomsnittligt antal stamaktier — 944

Not 25 Transaktioner med niirstiende

Egonomics AB, org.nr 559023-3168, med séte i Stockholm innehar 58 % av riisterna av Quartiers
Properties ABs aktier och har dirmed bestdmmande inflytande dver koncernen. Egonomics AB, 4gs i sin
tur till 100 % av Andreas Bonnier, som ocksd dger bolaget, Astuti ITnvest AB. Andreas Bonnier beddms
déirfor ha bestimmande inflytande ver koncernen och hans $vriga bolag som néirstdende.

Andra néirstdende parter dr ledande befattningshavare i koncernen, det vill siiga styrelse och ledning, samt
deras familjemedlemmar.

Féljande transaktioner har skett med nérsifende:

2015-12-31
Koncernen
Kortfristiga Lineskulder till nirstiende
Egonomics AB 1792
Andreas Bonnier 1924
31716
Ersiittning till ledande befaitningshavare
Fér ersiittningar till styrelse och VD, se nof 7 Ersittningar till anstillda 219
219

Skulderna hirrér till storsta delen frdn investering av fastigheterna i Flexshare Espafia, S.L. Skulderna &r
kortfristiga till sin natur och forfaller tilt betalning inom 12 ménader. Skulderna 1&per utan rénta., ;

o
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Moderbolaget
2015-12-31
Kortfristiga lineskulder till niirstiende
Egonomics AB 1792
1792
Ersittning till ledande befatiningshavare
For erséittningar tilf styrelse och VD, se not 6 Erséttningar till anstilida 219
219

Not 26 Hindelser efter balansdagen

Bolaget har paborjat en process att i tva steg genomfiira emissioner av stam- och preferensakiier.
Prefercnsaktien avses att noteras pé en limplig marknadsplats.

Quartiers har tecknat ett hyreskontrakt med en operator for de uthymingsbara 58 ligenheterna. y

-~
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Undertecknade forsikrar att koncern- och drsredovisningen har upprittats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en
réttvisande bild av koncernens och moderbolagets stélining och resultat, samt att forvaltningsberittelsen
ger en réttvisande oversikt dver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stillning och
resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som de foretag som ingér i koncernen star
infor.

Stockhg}m, 2016-04-15
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Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Quartiers Properties AB (publ), org.nr 556975-7684

Rapport om édrsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen och
koncernredovisningen fir Quartiers Properties AB (publ} for
rikenskapsiret 2014-07-01 —~ 2015-12-31,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
for drsredovisningen och koncernredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direkidren som har ansvaret for att
uppriitta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enfigt
arsredovisningslagen och en koncernredovisning som ger en
rittvisande hild enligt International Finaneial Reporting Standards,
sdsom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen, och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstillande direktdren bedémer
ar nddvindig for att upprétta en Arsredovisning och
konecernredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pd grundval av vir revision. Vi har utfrt
revisionen enligt International Standards on Auditing ech god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kyiiver att vi fSljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fir att uppné
rimlig silkerhet att &rsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &gérder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information 1 &rsredovisningen
och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska
utftras, bland annat genom att bedéima riskerna fir visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur bolaget upprittar rsredovisningen och koncernredovisningen
fér att ge en ritivisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som ir Andamélsenliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten 1 bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
indamalsentigheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens och verkstiillande divektdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &y tillciickkga och
andaméilsenliga som grund for vra uitalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
ritivisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden fr
rikenskapsiret enligt Arsredovisningslagen. Koncernredovisningen
har upprittats { enlighet med Avsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella
stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resuliat
och kassafléden for rikenskapséret enligh International Financial
Reporting Standards, sdsom de aniagits av EU, och
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arsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen ar férenlig med
frsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att drsstimman faststiller resultatrdlmingen och
balansritkningen for moderbolaget och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitver var revision av irsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfGrt en revision av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fortust samt styrelsens och verkstéllande
direkitrens forvaltning for Quartiers Properties AB (publ) for
rikenskapsiret 2014-07-01 — 2015-12-31.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betritffande bolagets vinst eller forlust, och det ér styrelsen och
verkstiillande direktéren som har ansvaret f6r forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget tll
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pd grundval av vitr revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vArt uttalande om styrelsens forslag Hil
dispositioner betriiffande bolagets vinst elier forlust har vi granskat
om ftrslaget &r {6renligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av Arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
visenitiga beslut, dtgérder och forhllanden i bolaget for att kunna
beddma om nfigon styrelseledamot eller verkstiltande direktoren ar
ersittningsskyldig mot holaget. Vi har aven granskat om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pé annat sitt har
handlati strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamilsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att Arsstiimman disponerar vinsten enligt férslaget 1
férvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet fr rikenskapséret.
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